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YONETICi OZETi

Glinlimiiz diinya ekonomisinde globallesme olarak adlandirilan hizli degisim, gelismekte olan iilkeleri
ekonomik ve sosyal yasamlarini siirdiirebilmek i¢in yasamak zorunda olduklar bir rekabet ortam1 igine
sokmaktadir. Geligmis iilkeler gesitli araglarla kendi sanayilerini ve ticaret hacimlerini gelistirerek
yapisal uyum ve rekabet giiciiniin siirdiiriilmesi yoniinde ¢aligmalar yapmaktadir. Bu gelismeler, bilim
ve teknoloji politikalarini; AR-GE ¢alismalarina daha fazla kaynak ayrilmasi konusunu 6n plana
cikarmaktadir.

Diinya genelinde artan niifusunda etkisi ile {lkelerin tarimsal gidalara olan talep miktarlar1 da
artmaktadir. Bu tarimsal gidalarin baginda hububat iiriinleri, baklagiller, kuru meyveler ve buna benzer
tirtinlerdir. Bu tiir taleplere olan ihtiyaglar temin edilirken elbette gida saghig: ve giivenligi de ithalat
ve ihracat yapan tilkeler i¢in 6nem arz etmektedir.

Gincel istatistiklere gore Tiirkiye kuru incir ihracatinda birinci sirada yer almaktadir. Tiirkiye’de ise
kuru incir tiretiminde lokomotif rol oynayan ilimiz Aydin’dir. Yani Tiirkiye’de iiretilen incir ve kuru
incir miktarinin yaklagik olarak %62’ si Aydin’da iretilmektedir. Bunlara ek olarak ise Aydin’da
iiretilen incir miktariin yaklasik %50’si Germencik ve Nazilli ilgelerinde iiretilmektedir. Buna karsin
incirin bolgenin temel gecim kaynagi ve yiiksek {iretim potansiyeli olmasindan dolay incir iriiniine
bir katma deger saglanarak yurtdisina olan ihracatin arttirilmasi hedeflenmektedir. Bu nedenle
Aydin’da Incir Ticaret Merkezi yatirimmin hayata gegirilerek bolgenin mevcut incir ihracatim
artirmast ile bolgesel kalkinmada itici bir gii¢ olmas1 planlanmaktadir.

Planlanan yatirim i¢in hazirlanan fizibilite raporu yatirima iliskin dogru karar verilmesinde yardimci
olacak Onemli bir arag¢ niteligindedir. Borsa’nin yatirim konusunda dogru karar vermesine firsat
sunacak bu arag ile kaynaklar bolgenin ihtiyac1 dogrultusunda yatirrma déniisebilecektir. Incir Ticaret
Bankasinin kurulumuna ve isleyisine yonelik teknik, ekonomik ve finansal analizlerin yapilmasi ve bu
dogrultuda projeksiyonlar olusturulmasi planlanan yatirimin kurulumunu kolaylastiracaktir.

Merkez yatirmrminin bdlgenin ekonomik kalkinmasina katki saglamasi planlanmaktadir. Yatirimin
toplam yatirim ihtiyaci 11.198.023,56 Dolardir. Ayrica yatirrmda %50 oraninda 6z kaynak kullanima,
%50 oraninda ise hibe tesvik kullanim1 6ngdriilmektedir. Raporda kredi kullanim1 planlanmamustir.
Bununla birlikte yatirimin geri doniis siiresi 16,09 yil olarak hesaplanmustir.

Nurettin KIRLIOGLU
Nazilli Ticaret Borsast Yonetim Kurulu Baskani
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TANIM VE KISALTMALAR

ARGE: Aragtirma ve Gelistirme

BBN: Basa Bas Noktasi

CPM: Critical Path Method (Kritik Yol Yo6ntemi)
CED: Cevresel Etki Degerlendirme

EDAM: Ekonomi ve Dig Politika Arastirma Dernegi
EIB: Ege Ihracatcilar Birligi

GSYH: Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

IKO: I¢ Karlilik Orani

KDV: Katma Deger Vergisi

NBD: Net Bugiinkii Deger

PTD: Proje Teslim Dosyast

PERT: Program Evaluation and Review Technique (Proje Degerlendirme ve Gézden Gegirme
Teknigi)

TUIK: Tiirkiye Istatistik Kurumu

TC: Tiirkiye Cumhuriyeti

TB: Ticaret Borsasi

YGS: Yatirimin Geri Doniis Siiresi



PROJE OZETi

a. Proje Kimlik Karti

i.  Temel Proje Verileri

Tablo 1 - Proje Kimlik Kart1
Proje Ady/ Yatirnmin Program Proje No Incir Ticaret Merkezi

Sektor/ Alt Sektor Hizmet

Proje Sahibi Kurulus Nazilli Ticaret Borsasi

Uygulama Yeri Nazilli/Aydin

Uygulayici Birim Nazbor Tarim ve Hayvanciligi Gelistirme A. S

Yatirimin temel maliyet kalemleri; Etiit, Proje,
Miihendislik ve Kontrollik, Arazi Alimi, Insaat
Maliyet ve Temel Kalemler Giderleri, Makineler, Demirbas, Montaj, Sigorta,
Personel (Yillik, Mali Miisavir, Hukuk Miisaviri,
Telefon, Genel Giderler, Beklenmeyen Giderlerdir.
Planlanan c¢iktilar hizmetler su sekildedir: Diikkan
Planlanan Ciktilar Kirast (750 Metrekare), Diikkan Kiras1 (1.500
Metrekare), Kafe Kira, Restoran Kira,

Yatirimin baglamasi 6ngdriilen yil: 2021 ve yatirimin
faaliyete ge¢mesi beklenen yil: 2022 olarak
belirlenmistir. S6zlesme baglangi¢ tarihi: 16.06.2020
ve sOzlesme bitis tarihi 14.10.2020

Genel Takvim ve Baslama- Bitis Tarihi

ii.  Amag ve Gerekce

Incir Ticaret Merkezi Yatirim Fizibilitesinin temel amac1 yatirima iliskin ekonomik, teknik ve mali
degerlendirmelerin yapilmasidir. Bununla birlikte rapor yatirimin uygunlugunu tespit etmek amaciyla
hazirlanmigtir. Yatirimin amaci, basta Nazilli ilgesi, ilgenin bagli bulundugu Aydin ili ve nihayetinde
Tiirkiye’nin kuru incir ticaretinde diger iilkelerle arasindaki ticari baglarin giiclendirilmesi ve ticaretin
artmasidir. Bu baglamda oncii olmay1 hedefleyen Nazilli TB, ticaret merkezi yatirimi ile iiyelerine
hizmet vermeyi amaglamaktadir. Ticaretin giivenilir ve siirdiiriilebilir olmasin1 saglamak amaciyla
gerceklestirilecek yatirnmin bolgenin ekonomisine onemli katkilar sinmasi beklenmektedir. incir
Ticaret Merkezinde firmalar ihracat miktarlarini 2023 yilinda 2019 yilina oranlar en az %5 diizeyinde
artirmasi hedeflenmektedir.

Fizibilite raporunda yatirimin toplam maliyeti, sabit ve degisir giderleri, isletme sermayesi ihtiyaclari,
aylar ve yillar itibari ile nakit akislar1 ve finansman programu, faaliyete gegtikten sonraki nakit akislar
ve yatirimin kara gecis zamani gibi hususlar degerlendirilmistir. incir Ticaret Merkezinin yatirim ve
isletme maliyetinin belirlenebilmesi igin gider kalemleri belirlenmistir.

Fizibilitenin igeriginde kredi kullanim tablolari, krediden karsilanacak yatirim harcamalan ile i¢
kaynaklardan karsilanacak yatirim tutarlari, Ticaret merkezinin hizmet kapasitesi ve bu dogrultuda
elde edilecek gelirler ile borg karsilama oranlarina iliskin bilgiler de yer almaktadir. Bununla birlikte
fizibilitenin uygulama alanina iligkin talepler, fiziksel ve cografi 6zellikler, ekonomik ve fiziksel
altyap1 Ozellikleri, sosyal altyapr Ozellikleri ile ¢evresel etkilerin degerlendirilmesi saglanmaktadir.
Fizibilitenin bir diger Onemli boliimiini ise sosyal, bolgesel, duyarlilik ve risk analizleri
olusturmaktadir. Bu boéliimlerde sosyal fayda-maliyet analizleri, sosyokiiltiirel analiz ve yatirimin
diger sosyal etkilerinin yani sira bolgesel diizeydeki dogrudan ve dolayli etkileri tespit edilmistir.



iii.  Yapilan Isin Tanmm

Fizibilitenin giris boliimiinde raporun amaci, kapsami ve organizasyonu, raporun c¢alisma ydntemi,
sektore yonelik bulgularin 6zeti yer almaktadir. Ayrica giris boliimiindeki sonug ve 6neriler kisminda
projeye dair genel bilgilere yer verilmistir. Rapordaki projenin tanim1 ve kapsami bdliimiinde projenin
adi, amaci, teknik icerigi, hedef kitlesi ve bolgesi gibi proje hakkinda genel bilgiler yer almaktadir.
Projenin arka plan1 béliimiinde; projenin yapilacagi bdlgenin sosyoekonomik durumu, tarim
sektoriinde incir hakkinda bilgiler, sektore yonelik uygulanan politikalar ve programlar incelenmistir.
Ayrica bu boliimiin alt basliklar1 arasinda yasal mevzuat ve sektorle ilgili uygulanan destekler yer
almaktadir. Projenin cesitli planlarla ilgisi ve iliskisi de bu boliimde ele alinmistir. Raporda yer alan
projenin gerekcesi boliimiinde, projenin genel anlamda talep analizi ele alinmistir. Ayrica hemen
ardindan projenin konusunun satis, liretim ve pazarlama kosullar1 incelenmistir. Projenin yapilacag:
bolge hakkinda genel bilgilere de raporda yer verilmistir. Ayrica projenin teknik analizi, girdileri,
organizasyon yapist ve yonetimi, isletme doénemi gelir ve giderleri belirtilmistir. Projenin finansmani
ve proje analizi bashig altinda finansal analiz, ekonomik analiz, sosyal analiz, bolgesel analiz,
duyarlilik analizi ve risk analizi de raporda yer almaktadir.

Calismalar Nazilli Ticaret Borsasi yetkilileriyle yapilan toplant1 ile baglamistir. Toplantida ¢alisma
siireci, yiiriitiilecek faaliyetler, calismanin ana cergevesi ve is akig plani belirlenmistir. Toplantinin
ardindan masa basi c¢alismalar baglamis olup sektore iliskin akademik dokiimanlar, ulusal ve
uluslararast ornekler incelenmistir. Fizibilite raporunun hazirlanmasi esnasinda sektdrel analiz
calismasi yapilmistir. Rapor igin ulusal ve uluslararasi 6lgekte sektorle ilgili arastirmalar yapilmistir.
Sektoriin diinyada ve Tiirkiye’deki durumu incelenmis ve ilgili literatiir arastirmasi yapilmistir.
Calismanin yapilis asamasinda yararlanilan kaynaklar arasinda; sekt6ére dair raporlar, analizler,
akademik yayinlar, On Birinci Kalkinma Plani, Bolge Planlari, Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi,
Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi 2014-2020, Nazilli Ticaret Borsas1 2018-2021 Stratejik Plani
bulunmaktadir.

Kuru incir, Tiirkiye’nin geleneksel ihrag iiriinlerinin basinda gelmektedir. Tiirkiye ihracatinin biiyiik
bir kismi1 Avrupa Birligi iilkelerine yonelik olup diinya kuru incir ithalatina iliskin veriler
incelendiginde ise Fransa, Hindistan ve Almanya’nin en énemli ithalatgilar oldugu goriilmektedir. Bu
ii¢ lilkenin toplam ithalattan aldiklar1 pay %30 oranin1 olugturmaktadir. Bu iilkeleri ABD, Vietnam,
Ingiltere takip etmektedir. 2017 yilinda 2016 yilina kiyasla ihracat miktar1 %0,1 oranminda artarken
ihracat degeri ise %13,4 oraninda artmistir. 2023 yilinda kuru incir ihracat degerinin 2019 yilina oranla
en az %10 artmas1 beklenmesi proje genel amacinin gostergesidir (T.C. Ekonomi Bakanlig1 , 2017).

iv.  Uzun ve Kisa Dénemli Amaglarla iliski

Planlanan yatirnm kapsaminda, asagidaki projenin politika dokiimanlarina uygunlugu boliimiinde
gerekli ulusal ve bolgesel planlar, stratejiler ve hedef raporlar1 incelenmistir. Bu incelemeler
sonucunda plan ve stratejilerin yatirim ile iliskisi irdelenmistir. incelemeler sonucunda yatirim ile
alakal1 belgeler;

e 11. Kalkinma Plani

e Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi

e T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi 2014-2020
e Nazilli Ticaret Borsas1 2018-2021 Stratejik Plan1



Bu planlar ile proje sahibi kurum Nazilli Ticaret Borsasi tarafindan kurulmasi planlanan incir Ticaret
Merkezi yatirrminin ortak noktast; planlarda belirtildigi lizere tarim ve tarim ile alakali siire¢lerde
modernizasyona gidilmesi ve ¢agin gerektirdigi teknolojik imkanlara paralel olarak gelisim saglanmasi
hedefleri yer almaktadir. Buna ek olarak tarim iiriinleri iireticisinin iirettigi iiriinleri bir platformda
piyasa kosullarma uygun fiyatlarda ve sartlarda satarak ¢ift¢inin ekonomik anlamda gelisimine katkida
bulunulmasi hedeflenmektedir. Bunlara ek olarak bolgesel ve Tiirkiye genelinde ekonomik kalkinma
amaciyla tarim {riinleri ihracatina agirlik verilmesi planlanmaktadir.

v.  Finansman Kaynag ve Plani

Finansman kaynagina iliskin planlama tabloda verilmistir. Bu planlamaya gore yatirimin 50%
oranindaki kism1 6z kaynak (6z sermaye), 50% oranindaki kismi hibe tesvik olarak saglanacaktir.

Buna gore yatirimin 5.599.012 Dolar kismi 6z kaynak (6z sermaye), 5.599.012 Dolar kism1 hibe, tesvik
vb. olarak saglanacaktir.

Tablo 2 — Finansman Kaynagi ve Plan

i Yat Tut ransal
Finansman Kaynaklar1 (Dolar) atirim futari Oransa

(Dolar) Dagilim
0Oz Kaynak (Oz Sermaye) 5.599.012 50% I¢ Para
Hibe, Tesvik vb. 5.599.011,78 50% Di1s Para
Toplam Finansman Tutar1 (Dolar) 11.198.024 100%

Sekil 1 — Finansman Kaynagi ve Plani
0Oz Kaynak (Oz
Sermaye)
50%

Hibe, Tesvik vb.
50% 11Oz Kaynak (Oz Sermaye)

H Hibe, Tegvik vb.

vi. Proje Analiz Sonuclar1 (Alternatiflerin Karsilastirilmasi)
Tablo 3 - Proje Analiz Sonuglari
Proje Analiz Sonuglari ‘ Secilen Alternatif

Yatirim Tutari 11.198.023,56
Net Bugiinkii Deger (Ticari/Ekonomik) 4.734.702,07

I¢ Karlihk Oram (Ticari/Ekonomik) 3,80%

Geri Odeme Siiresi (Ticari/Ekonomik) 16,09
Fayda/Maliyet Oram1 (Ekonomik) 0,99
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vii.  Etiit Bilgileri

Tablo 4 - Etiit Bilgileri

Progem Egitim Danigsmanlik Ltd. Sti.

Etiidii Hazirl Biri Etiidiin Hazirl Tarihi .
uidii Hazirlayan Birim ve Etiidiin Hazirlams Tarihi Mart- Ekim 2020

Adnan Hacibebekoglu/ Genel Miidiir
Etiit Hakkinda Yetkili Kisi / Tletisim Bilgileri E-posta: adnan@progem.com.tr
Telefon: +90 312 472 32 57

b. Projenin Gerekcesi

Tiirkiye’de yaklagik 500 bin dekar alanda incir iiretimi yapilmaktadir. 300 bin ton olan incir {iretiminin
ortalama %60’1 Aydin’da %15’i Izmir’de gergeklesmektedir (TMMOB Ziraat Miihendisleri Odas1 ,
2020). Aydin ilinin ihracat miktarindaki ve gelirindeki orani 2021 yilinda 2017 yilina oranla en az %5
artmasi Ongoriilmektedir. Projedeki yatirnm fikrinin hayata gecmesi ile ildeki ihracat gelirinde
beklenen artisin gerceklesecegi ongoriilmektedir. Yatirim sayesinde kuru incir ticareti konusunda ilin,
bolgenin ve Tiirkiye’nin diger iilkelerle olan ticaret baglarinin giiclenecegi, bolgede yapilan iiretimin
dis ticaret odakli yapilmaya baglanacagi ongdriilmektedir. Bu durum ilin daha fazla ihracat geliri elde
edebilmesine ve ekonomik olarak giiclenmesine ve gelismesine katki saglayacaktir.

Nazilli TB iiyesi en az 50 firma, yatirimi tamamlanan ticaret merkezi araciligi ile ihracat yapmaya
ve/veya ihracatini artirmaya baslamasi amaglanmaktadir. 222.470 metrekare tlizerine kurulmasi
planlanan ticaret merkezinde firmalar i¢in alanlarinin olusturulmasi ve diger iilkeler ile ticari iliskilerin
bu merkez araciligi ile yiirtitiilmesi hedeflenmektedir.

i.  Projenin Hedef Kitlesi

Nazilli TB kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusu olup kurulus tarihi 1966°dir. Miisteri odakli,
yenilik¢i ve dinamik projelerle iiyelerine kaliteli hizmet vermeye ilke edilen Nazilli TB, bdlge ve iilke
ekonomisinin biiytime ve kalkinmasina destek olmay1 hedef edinmistir. Bu hedef dogrultusunda bir¢ok
konuda iiyelerine destek olmaktadir. Uyelerine bélgedeki diger Oda ve Borsalarla is birligi yaparak
yurt dig1 baglantilar kurup ticari imkanlarini ve liyelerinin miisteri yelpazesini genisletmesine katki
saglamaktadir. Uyelerinin ihtiyaglarina yénelik diizenlenen egitimlerle iiyelerinin ve iiye isyeri
personellerinin kurumsallagsmasina ve gelisimine destek olmakta ve bu kanunda yazili hizmetler ile
mevzuatla Borsalara verilen gorevleri yerine getirmek amaciyla kurulan, tiizel kisilige sahip kamu
kurumu niteliginde meslek kurulusudur.

Projenin hedef kitlesi ise bolgedeki incir {iretimi yapan ¢iftgiler ve borsa iiyeleridir. Projenin hayata
gecmesi ile bolgede incir liretiminin ve mevcut ihracat potansiyelinin artirilmasi hedeflenmektedir.
Incir ticaret merkezi yatirimimin icinde bulunan aflatoksin laboratuvari, soguk hava depolar1 ve
paketleme alanlar1 sayesinde incir Ureticilerinin ihracat i¢in gerceklestirmeleri gereken proseslerin
yapilabilecegi ve bir cat1 altinda toplandig1 merkez olacaktir. Boylece bdlgede incir iiretimi yapan
giftciler ve borsa iiyeleri i¢in olumlu yonde katkilari olacaktir. Bolgede artan ihracat miktari ile
bolgenin hem ekonomisi gelismesi hem de sosyoekonomik olarak gelismesi beklenmekte ve
hedeflenmektedir.

11


mailto:adnan@progem.com.tr

C. Projenin Tanim ve Kapsami

Yapilacak merkezin iginde soguk hava deposu kurulmasi planlanmaktadir. Soguk hava deposu
sayesinde kuru incirlerin dogallig1 bozulmadan 12 ay saklanabilecektir. Ayrica bu site ile tiretim
paketleme ve yiikleme sorunlar1 ve maliyetleri diismiis olacaktir. Yapilacak sitenin iginde ayrica kantar
ve ihracata yonelik kuru incir aflatoksin laboratuvar kurulacaktir. Bu sayede saglikli bir tiretim zinciri
gerceklesecektir. Merkezin kapasite tespiti de yatirim fizibilitesi kapsaminda belirlenmistir.

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuclar

Fizibilitede yapilan hesaplamalarda 6ne ¢ikan bazi sonuglar 6zet bilgiler halinde asagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 5 - Fizibilite Sonuglar

Fizibilite 5. Yil Sonuclar: Hesaplama Deserlendirme
Sonuglari itibariyla Yontemi 8
Ideal oran, sektdre ve bolgeye gore degisiklik
5. Yildaki Net Kar / | gostermektedir. Dolayisiyla bu yatirim igin
Yatirimin Lo
Ao 0,87% Toplam Yatirim | ortaya ¢ikan sonucun diger yatirim planlariyla,
Karhhg :
Tutar1 alternatif yatirim araglartyla ve yatirimci
beklentisiyle kiyaslanmasi1 gerekmektedir.
Sermayenin karlilig1 i¢in ideal oran sektdre,
. . bolgeye, donemsel ekonomik dalgalanmalara
Sermayenin 5. Yildaki Net Kar / | " <. . e
Karhhs: 1,73% Oz Kavnak Tutart gore degismekle birlikte yatirnm sahibinin
g Y beklentisi en oOnemli karar kriteri olarak
goriilmektedir.
Bu analizde yatirim sermayesinin yaratacagi
Yatirinmin Toplam Yatirim | katma deger incelenmektedir. Ozellikle az
Net Katma 11.295.001.80 Tutar + Faiz | gelismis veya gelismekte olan iilkelerde sermaye
Degeri e Odemeleri + 5. | kat bir kaynak oldugundan katma degeri yiiksek
(Dolar) Yildaki Net Kar olan  yatinmlar  daha  cazip  olarak
degerlendirilmektedir.
Yillar itibariyle net | Yatirimin geri doniis siiresi hesabi; yatirim
kar ve amortisman | maliyetinin ne kadarlik siirede kazanilacagini
Yatirimin . . e
A toplaminin  yatirim | gostermektedir. Fizibilite sonuglar1 agisindan
Geri Doniis 16,09 L S s . e
Siiresi maliyetini onemli bir gostergedir. Yatirimin geri doniis
kargiladigt stiresi hesaplanirken yatirnm doénemi dahil
donemdir. edilmistir.

e. Projenin Etkileri

Nazilli TB’nin yatirimlar1 sonucunda iiyelerin mevcut ihracat potansiyelinin artmasi veya ihracata
baslamayan cift¢i ve iiyelerin bu yonde faaliyetlere baslayarak gelirlerinin artmasi, sektordeki diger
isletmeler icin alternatif gelir kaynaklar1 yaratilmasi konusunda motive edici bir unsur teskil edecektir.
Bu da bolgede ihracat konusunda farkindaligi artiracak, ihracat kiiltiiriinii gelistirecek, isletmelerde dis
ticaret birimlerinin kurulmasini tesvik edecek, makro diizeyde dis ticaret ve dolayisiyla cari agiginin
kapatilmasma katki saglayacaktir. Yatirimin ardindan bolgedeki firmalarin ihracat hacimlerini
artirmas1 beklenmektedir. Bu yatirim bolgedeki firmalar i¢in yeni yatirimlar ve firsatlar yaratacaktir.
Bu durum firmalarin istihdam kapasitesinin artmasini ve cirolarinin artmasini saglayacaktir. Boylelikle
basta Nazilli deki firmalar olmak tizere bolgedeki diger firmalarin da kapasitelerinde artis meydana
gelecektir.
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1 PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

Projenin Tamimi

Hazirlanan rapor bir fizibilite calismasi olup ad: Incir Ticaret Merkezi Fizibilitesidir. Yatirimin temel
amaci kuru incir ticaretinde diger iilkeler ile arasindaki ticari baglarin gii¢lendirilmesi ve ticaretin
artirtlmasi hedeflenmektedir. Bunun yani sira bélge halkinin ve Nazilli TB iiyelerinin incir ticareti ve
ihracati ile ekonomik agidan gelismesi yatirimin amaglarindandir. Bu sayede bdlgenin sosyoekonomik
gelismislik diizeyinin artirilmasi hedeflenmektedir.

Tiim iirlinlerde oldugu gibi incirde de ¢evre, insan ve hayvan sagligii dikkate alan bir iiretim yapisi
saglanmalidir. Dogal kaynaklarin korunmasina, gida giivenligine gereken dnem verilmelidir. Diinyada
genelinde Tiirkiye, 6nemli bir ihracat potansiyeline sahip incir tiretimi ve kurutulmasi siireclerin dikkat
edilmedir. Hastalik ve zararlilara dayanikli, iklim ve toprak kosullarina uyum saglayan cesitlere
iireticilerin kolayca ulagsmasi saglanmali, incirin uygun yerlerde yetistirilmesi tesvik edilmelidir.
Incirde 6nemli sorunlarmn basinda aflatoksin gelmektedir. Engellenmesi i¢in zamaninda ve teknigine
uygun bir sekilde budama yapilmasi, temiz ilek kullanilmasi, hasat doneminde yere diisen meyvelerin
sik sik toplanmasi, kurutmanin tahta kerevetler {izerinde yapilmasi gerekmektedir (TMMOB Ziraat
Miihendisleri Odas1 , 2020).

Incir Ticaret Merkezi yatirimiin uygulama siiresi 12 aydir. Ayrica yatirm Aydin ilinin Nazilli
ilgesinde yapilmasi planlanmustir. Yer se¢iminde arazinin konumu ve niteligi etkili olmustur.

Projenin Kapsami

Calismalar, s6zlesmenin imzalanmasinin ardindan gergeklesen baslangic toplantisi ile baslamistir.
Baglangi¢ toplantisinda proje sahibi Nazilli Ticaret Borsasi ve hizmet saglayict Progem Danigmanlik
yetkilileri bir araya gelmistir. Baslangic toplantisinda calisma siiresince yiiriitiilecek faaliyetler,
calismanin ana gergevesi ve genel bir is akis plan1 olusturulmustur.

Baglangi¢ toplantisinin ardindan masa bagsi ¢aligmalar baglamistir. Bu siirecte asagidaki ¢aligmalar
ylirtitilmistiir:

e Literatiir aragtirmasinin tamamlanmasi,

e Kiiresel ve ulusal 6lgekte sektorel analizin yapilmasi,

e Diinyada ve Tiirkiye’de benzer yatirim 6rneklerinin incelenmesi,
e Veri sablonlarinin olusturulmasi,

e Yatirim maliyetlerine iligkin piyasa aragtirmasinin yapilmasidir.

Fizibilite hazirlama asamasinda bir¢ok kaynaktan yararlanilmistir. Bu kaynaklar arasinda:
e {lgili Mevzuatlar,
e Bolge Plani,
e Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi arastirma raporlari,
e Secilmis Gostergelerle TUIK verileri,
e Sektorel raporlar,
e T.C. Cumhurbagkanlign Strateji ve Biitce Baskanligi tarafindan yayinlanan On Birinci
Kalkinma Plani,
e Benzeri diger bilgi kaynaklar1 yer almaktadir.
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Fizibilite raporunda Incir Ticaret Merkezi yatirimu igin gerekli bilgilerin yani sira bu yatirimin bélgeye
sosyal ve ekonomik etkileri, yatinmin amaci, yatirm igin kullanilmasi gereken personel, makine,
ekipman ve teknoloji se¢imi irdelenmistir. Raporda;

e Yatirim konusu olan Ticaret Merkezi yatiriminin bélgede kurulum amaci, yeri ve uygulama
siiresi,

e  SektOriin tanimui,

e Kiiresel ve ulusal 6lgekte sektorel analiz,

e Yatirim konusuna yo6nelik yonelik yayilanan mevzuatlar,

e Yatirima yonelik verilen devlet destekleri ve banka kredileri,

e Ulusal ve bolgesel kalkinma hedefleri ve bu hedeflerin yatirim ile baglantisi,

e Bolgenin sosyal, ekonomik ve cografi genel 6zellikleri,

e Ekonomik finansal analizleri,

e Teknik ve teknolojik analizleri,

e Yatiim maliyetleri,

e Gelir-gider hesaplamalari,

e Karlilik analizi,

e Yatirimda kullanilmasi1 gereken teknolojileri,

e Yatirimin gerekli tim mali hesaplamalari,

e Yatirimda kullanilmasi gereken makine ve ekipmanlar,

e Yatirimin ileriye yonelik tahminleri yer almaktadir.

Fizibilite raporu Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitge Baskanliginin 2020-2022
Doénemi Yatirim Programi Hazirlama Rehberinde belirtilen EK 2: Fizibilite Etiidii Formatina gore
hazirlanmistir. Asagidaki tablolarda hazirlanan bu fizibilite ¢alismasi boyunca kullanilan temel
hesaplama degerleri verilmistir. Belirtilen degerlerin bir kismi giincel degerleri icermekte iken bir
kismu ise fizibilitedeki temel varsayim ve kabulleri ifade etmektedir.

Tablo 6 - Yatirima iliskin Tanimlar

Yatirima iliskin Tanimlar - Tammlar

Yatirnmin Adi Incir Ticaret Merkezi

Yatirnmin Yeri Nazilli/Aydin

Proje Sahibi Kurulusun Adi Nazilli Ticaret Borsasi

Proje Sahibi Kurulusun Yasal Statiisii | Kamu Kurumu Niteliginde Tiizel Kisilik
Projenin Yiiriitiicii Kurulusu Nazbor Tarim ve Hayvanciligi Gelistirme A.S

Yatirimin amaci, basta Nazilli ilgesi, ilcenin bagh
bulundugu Aydin ili ve nihayetinde Tiirkiye’nin kuru
incir ticaretinde diger iilkelerle arasindaki ticari baglarin
giiclendirilmesi ve ticaretin artmasidir. Bu baglamda
oncii olmay1 hedefleyen Nazilli TB, ticaret merkezi
yatirimi ile liyelerine hizmet vermeyi amaglamaktadir.

Yatirimin Amaci

Fizibilitenin Hazirlanma Yih 2020
Yatirrmin Baglamasi Ongoriilen Yil 2021
Yatirinm Uygulama Siiresi (Ay) 12
Yatirnmin Faaliyete Ge¢mesi 2022
Ongoriilen Yil

Nazilli Ticaret Borsasi yatirim i¢in proje sahibi olan kurulustur. Kurum, yasal statiisii itibariyle kamu
kurumu niteliginde tiizel kisilik olarak tanimlanmaktadir. Projenin yiriitiici kurulusunun ise Nazbor
Tarim ve Hayvanciligi Gelistirme A.S olmasi planlanmaktadir. Yatirimin amaci, basta Nazilli ilgesi,
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ilgenin bagli bulundugu Aydin ili ve nihayetinde Tiirkiye’nin kuru incir ticaretinde diger tilkelerle
arasindaki ticari baglarin giiclendirilmesi ve ticaretin artmasidir. Bu baglamda 6ncii olmay1 hedefleyen
Nazilli TB, ticaret merkezi yatirimi ile {iyelerine hizmet vermeyi amaglamaktadir. Fizibilite 2020
yilinda hazirlanmistir. Fizibilitedeki hesaplamalarda yatirima 2021 yilinda baglanacagi varsayilmistir.
Yatirim doneminde uygulama siiresi 12 ay olarak belirlenmistir. Buna gore yatirimin ilk faaliyeti 2022
yilinda olacaktir.

Tablo 7 - Yatirnrmin Kapsami
Yatirimin Kapsam

. . Diikkan Kirasi (750 Metrekare), Diikkan Kiras1 (1.500
e ) Metrek;re), Kafe Kira,) Restoran Kira, (
Yatirnmin Hedef Kitlesi Nazilli Ticaret Borsas1 Uyeleri ve Incir Ureticileri
Toplam Yatirim ihtiyaci (Dolar) 11.198.023,56

Oz Kaynak Kullamim Oram 50,00%

Kredi Kullanim Orani 0,00%

Hibe, Destek, Tesvik vb. kullanimi 50,00%

Euro 9,8200

Dolar 8,4400

indirgeme Baz Oram 1 3,00%

indirgeme Baz Oram 2 6,00%

indirgeme Baz Oram 3 9,00%

iskonto Oram Degiskeni 0,90%

NBD indirgeme Oram 1 3,90%

NBD indirgeme Oram 2 6,90%

NBD indirgeme Oram 3 9,90%

Isletme Sermayesi Siiresi (Ay) 1

Yatirim Projeksiyonu (Yil) 20

Tahsilat (Alacak) Vadesi (Ay) 1

Bor¢ Odeme Siiresi (Ay) 1

Satis Fiyatlan Yilhik Artis Oram 3%

Giderlerin Yilhik Artis Oram 2%

Yatirimin Para Cinsi Dolar

Yatirimin hedef kitlesi Nazilli Ticaret Borsasi iiyeleri ve incir lireticileri olmaktadir. Yatirimin toplam
maliyeti 11.198.023,56 Dolar olarak hesaplanmigtir. Yatirimin finansmaninin 50% kadarlik kisminin
0z kaynak ile karsilanmasi planlanmaktadir. Yatirimin finansmaninda kredi kullanilmasi
planlanmamistir. Yatirimin finansman kaynaklarimin 50% kadarlik kisminin hibe, destek, tesvik vb.
kullanim1 ile karsilanmasi Ongoriilmiistiir. Fizibilitedeki hesaplamalarda Euro kuru 9,82 olarak
almmugtir. Dolar kuru 8,44 olarak kabul edilmistir. Yapilan duyarlilik analizlerinde ve net bugiinkii
deger hesaplamalarinda indirgeme baz oranlar1 3,00%, 6,00% ve 9,00% olarak hesaplanmustir. iskonto
Orani1 Degiskeni, 0,90% olarak hesaplanmistir. Buna gore analizlerde ve hesaplamalarda indirgeme
oranlari, iskonto orani degiskeni ve ilgili baz oran toplanarak hesaplanmistir. Dolayisiyla NBD
indirgeme oranlart 3,90%, 6,90% ve 9,90% olarak hesaplanmistir. Isletme dénemi icin sermaye
ayrilmasi planlanan siire 1 ay olarak belirlenmistir. Fizibilitedeki hesaplamalar 20 yillik projeksiyonla
yapilmistir. Yapilacak satiglardan dogacak gelirlerin 1 aylik vadelerle tahsil edilecegi, tedarik¢ilere
yapilacak Odemelerin ise 1 aylik vadelerle yapilacagi kabul edilmistir. Fizibilitedeki gelir
hesaplamalarinda fiyatlar her yil 3% artirilmistir. Fizibilitedeki gider hesaplamalarinda ise fiyatlar
yillar itibariyle 2% artirilmigtir. Fizibilitedeki hesaplamalarda yatirimin para cinsi olarak Dolar baz
alimmistir. Raporun Dolar kuru esas alinarak hazirlanmasimin nedeni yillar itibariyle yasanabilecek
muhtemel kur dalgalanmalarinin fizibilite sonuglarina etkisinin dnlenmesidir.
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1.1  Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

T.C. Cumhurbaskanlig: Strateji ve Biitge Baskanligi tarafindan 2019 yilinin temmuz ayinda On Birinci
Kalkinma Plani1 yaymlanmistir. Planda farkli sektorlere yonelik hedefler, amaclar ve stratejiler
belirlenmistir. Planda Nitelikli Insan ve Giiglii Toplum baslig1 altinda saglik sektdriine yonelik amac,
politika ve tedbirler belirlenmistir. Bireylerin yasam kalitesinin yiikseltilmesi, ekonomik ve sosyal
hayata aktif ve saglikli bir sekilde katilimlarinin temin edilebilmesi i¢in kanita dayali politikalarla
desteklenen, kaliteli, giivenilir, etkin, mali agidan siirdiiriilebilir bir saglik hizmet sunumu ile bolgeler
arast dagilimin iyilestirilmesi, fiziki altyapinin ve insan kaynagmin niteliginin artirilmasi Planda
belirtilen temel amagtir.

On Birinci Kalkinma Planinda yatirimin konusu olan soguk hava deposuna yonelik belirlenen politika
ve tedbirler arasinda, giiclii bir para politikas1 durusuyla, finansal istikrar gozetilerek para politikasi
araclariin etkin kullanimina devam edilerek fiyat istikrarinin saglanmasi ve korunmasi
amaclanmaktadir. Amag kapsaminda donemsel fiyat dalgalanmalari asgariye indirilmesini saglayacak
soguk depo zincirleri desteklenmesi hedeflenmektedir. (T.C. Cumhurbagkanligi Strateji ve Biitce
Baskanligi, 2019)

Ikinci olarak ise ¢evresel, sosyal ve ekonomik olarak siirdiiriilebilir, iilke insaninin yeterli ve dengeli
beslenmesinin yani sira arz talep dengesini gozeten iiretim yapisiyla uluslararasi rekabet giiciinii
artirmis, ileri teknolojiye dayali, altyapt sorunlarini ¢6zmiis, orgiitliliigli ve verimliligi yliksek, etkin
bir tarim sektdriinlin olusturulmasi amaglanmaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda; Tarimsal {iriinlerde
soguk zincirin tesisine yonelik lojistik altyapr iyilestirilecektir. Ulke genelinde toprak yeteneklerini
gosteren detaylt toprak etiitlerinin yapilmasi, haritalanmast ve simniflandirilmast saglanmasi
hedeflenmektedir. Ayrica gida kontrol laboratuvar altyapisi gii¢lendirilerek, kontrol hizmetlerinin
etkinligi artirilmasi planlanmaktadir (T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Bagkanligi, 2019). Bu
dogrultuda yatirim On Birinci Kalkinma Planinda belirlenen hedef ve stratejiler ile dogrudan ilgilidir.

T.C Kalkinma Bakanlig1 tarafindan 2014 yilinda yayinlanan Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi 2014-
2023 raporuna gore bilyiime odaklarinin uluslararasi rekabet giiciiniin artiritlmasina yonelik olarak
biliyiime odaklar1 ve ¢evresindeki tarim ve turizm potansiyeli, sektorel ve kirsal alana yonelik
politikalar dikkate alinarak yerel 6zellikler ¢cercevesinde ele alinacaktir. Ek olarak kirsal niifus bagina
diisen tarimsal katma degeri ve verimliligi artirmak tizere tarimsal yap1 modernize edilecektir. Kirsal
ekonominin gelistirilmesi ve istihdam imkanlarmin artirilmasi amaciyla tarim-gida sanayi
isletmelerinin kirsal yerlesimlerde kurulmasi 6zendirilecektir. Bu hedefler dogrultusunda planlanan
yatirim dogrudan stratejik plan ile iligkilidir. (T.C. Kalkinma Bakanligi, 2014)

2013 yilinda T.C Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig: tarafindan Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi
2014-2020 Eylem Plan1 yaymlanmistir. Planda, tarim ve gida sektoriiniin piyasa kosullarina, tiiketici
beklentilerine ve gevresel siirdiiriilebilirlige uygun iiretime yoOnelmesi olarak goriilen tarimdaki
yeniden yapilanma siireci bir taraftan sektoriin rekabet giicliniin iyilestirilmesini diger taraftan da kirsal
alanlarin siirdiiriilebilir kalkinmasini gézeten bir yaklagim bulunmaktadir. Bu ihtiyaglardan hareketle
“kirsal ekonomiye” yonelik tedbirlerle; tarim ve gida iiretiminde verimliligin ve iiriin kalitesinin
artirtlmasi, ¢iftcilerin mesleki bilgi ve orgiitlenme diizeyinin yiikseltilmesi, tarim-sanayi iligkilerinin
giiclendirilmesi, tarim-gida isletmelerinde verimlilik artis1 saglayacak modernizasyon yatirimlarinin
gerceklestirilmesi, gida giivenilirliginin gelistirilmesi, tarimsal iiretimde bitki ve hayvan sagligmin
iyilestirilmesi amaglanmaktadir (T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, 2013).
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1.2 Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

e Yatirim Tesvik Sistemi;

19/06/2012 tarihli Resmi Gazete ’de yaymlanmis ve 2012/1 Sayili Uygulama Tebligi, 20 Haziran

2012 tarih ve 28329 tarihli Resmi Gazete ’de yaymlanmis, tasarruflarin katma degeri yiiksek
yatirimlara yonlendirilmesi hedefinde bolgesel yatirnmlarin tesvik edilmesi amaglanmaktadir. Bu
tesvikler dogrultusunda bolgesel gelismislik farkliliklarinin azaltilmasi, hedeflerine ulasilmasi
amaglanmaktadir (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanigi, 2020).

Yatirim tesvik sistemi yatirimlar: artirarak bolgeler arasi esitsizligin giderilmesini hedeflemektedir.
Ayrica cari agiin azaltilmasi, az gelismis bdlgelere saglanan yatinm desteklerinin genisletilmesi,
destek unsuru miktarlarinin artirilmasi, kiimelenme faaliyetlerinin tesvik edilmesi, teknoloji doniistimii
saglayacak yatirimlarin desteklenmesi yatirnm tesvik sisteminin temel amaglarindandir. Aydin ili
bolgesel tesvik sistemine gore 2. bolgede yer almaktadir.

Yatirim tesvik sisteminde genel anlamda KDV istisnasi, giimriik vergisi muafiyeti, vergi indirimi,
sosyal sigortalar prim destegi (Isveren pay1), faiz oran1 destegi, arazi tahsisi, KDV iadesi, gelir vergisi
stopaj1 indirimi, sosyal sigortalar prim destegi (Calisan pay1) destek unsurlar1 arasinda yer almaktadir.

Tablo 8 - Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

Destek Unsurlari

KDV Istisnasi
Giimriik Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var Var
- Yatirnma | OSB ve EB Dis1 15 20 25 30 40 50
_Verg| Katki .
Indirimi o OSB ve EB I¢i 20 25 30 40 50 55
rani
Sigorta Primi Isveren OSBveEBDis1 | 2 Y1l | 3Yul 5Y1l 6 Yil 7 Y1l 10 Y1l
Hissesi Destegi OSBveEBici | 3Yil | 5Yil 6 Yil 7 Y1l 10 Y1l 12 Y1l
Yatirim Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var
Faiz veya Kar Pay: Ig: Kre:ii‘ 3Puan | 4Puan | 5Puan | 7Puan
Destegi WP S ) i 1Puan | 1Puan | 2Puan | 2Puan
Endeksli Kredi
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi - - - - - 10 Y1l
Gelir Vergisi Stopaji1 Destegi - - - - - 10 Y1l

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Yatirim Tesvik Sistemi Yatirimlarda Devlet Yardimi, 2019.

Ayrica belirli yatirim konularinda 5. bolge tesvik unsurlar1 uygulanmaktadir. Fakat planlanan yatirim
oncelikli yatirnmlar arasinda yer almamaktadir. (Yatirim Tesvik Sistemi Yatirimlarda Devlet Yardimi,
2019). Planlanan Incir Ticaret Merkezi yatirimi tesvik sisteminden faydalanilmasi durumunda
fizibilite genelinde hesaplanan toplam sabit yatirim kalemleri, istihdam sayisi ve diger hususlar goz
oniinde bulunduruldugunda asagida verilen tutarlarda destek saglayabilmektedir.

Tablo 9 - Yatirim Tesvik Sistemi Kapsaminda Desteklenen Unsurlar

Destek Unsurlari Aciklama

ilin Oldugu Bélge 2. Bolge
Genel Tesvik Yararlanabilir
Bolgesel Tesvik Evet
Oncelikli Yatirim Hayir
L e o 2017-2022 yillarinda yapilacak yatirim harcamalar i¢in vergi
Yatmla Ilgili Ozel Sartlar indirimi Yatirima Katki Oranina 15 puan ilave edilmekte, vergi
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indirimi oran1 %100 olmakta ve 2017-2021 yillar1 aras1 bina-
insaat harcamalarina KDV Iadesi uygulanmaktadir.
Yararlamlacak Tesvik Bolgesi | 2. Bolge
KDV Istinas Var
Giimriik Muafiyeti Var
Yatirim Yeri Tahsisi Var
SGK Isveren Hissesi Destegi 3 y1l %15 Yatirima Katki Orani
Vergi Indirimi Destegi Vergi Indirim Oran1 %55, Yatirima Katki Oran1 %20
Faiz Destegi Uygulanmamaktadir.
SGK Iisci Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir.
Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir.

Kaynak: Yatirim Tegvik Robotu, T.C. Teknoloji ve Sanayi Bakanligi, 2020.

Asagidaki tabloda yatirim kapsaminda US-97 Koduna gore yapilan analizler neticesinde asagidaki
destek miktar1 ve unsurlarindan faydalanabilmesi 6n goriilmektedir. Hesaplamalarda; tesiste ¢alisacak
personel sayisi, arazi, ingaat, makine techizat(yerli/yabanci) ve diger durumlar gdzetilerek
hesaplamalar yapilmigtir. Tablonun altinda ilgili desteklere yonelik agiklamalara yer verilmistir.

Tablo 10 - Yatirimi Planlanan Tesisin Yatirim Tesgvik Sisteminde Alabilecegi Destek Unsurlari
Destek Unsurlar: e okdama

KDV istisnasi: 2.950.285,50 TL

Ithal makine destegini  kapsamaktadir.  Yatirim
planlamasinda ithal makine alim1 bulunmamaktadir.

SGK lIsveren Prim Hissesi Destegi: | 139.736,52 TL (3 y1l %15 Yatirima Katk1 Oran1)
15.956.943.20 TL (Vergi Indirim Oram1 %55, Yatirima

Giimriik Vergisi Muafiyeti:

Vergi Indirimi:

Katki Oran1 %20)
SGK lsci Prim Hissesi Destegi: Uygulanmamaktadir
Faiz Destegi Tutari: Kredi kullanim1 planlanmamaktadir.
Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Uygulanmamaktadir.

- Tesvik Unsurlarinin Aciklamasi;

KDV istinasi: Ongoriilen vergi orani ve ithal ve yerli makine ekipman maliyetlerine gére 2.950.285,50
TL tutarinda KDV istisnasindan yararlanilabilmektedir.

Gumriik Vergisi Muafiyeti: Yatinm kapsaminda ithal makine ve techizat bulundurulmasi ve
kullanilmasi planlanmadigi i¢in Giimriik Vergisi Muafiyet durumu s6z konusu degildir.

Vergi Indirimi: Gelir veya kurumlar vergisine uygulanan ve yatirima katki tutarina ulagincaya kadar
indirimli olarak uygulanan destek unsurudur. Ornegin 8.011.842,50 TL tutarinda senelik vergi
6demesinin bulunmasi durumunda %55 oraninda indirim uygulanacak olan vergi tutar1 igin o sene
3.605.329,13 TL tutarinda vergi 6demesi gerceklesecektir. Her yil yararlanilacak vergi indirimi
toplami yatirim tegvik robotuna girilen bilgilere gore 15.956.943,20 TL tutarina ulasincaya kadar vergi
indirimi tesvikinden yaralanmaya devam edilebilmektedir.

Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
O0denmesi gereken sigorta primi igveren hissesinin asgari iicrete tekabiil eden kisminin Bakanlikca
kargilanmasidir. Destek yatirim tamamlama vizesi yapildiginin onayini aldig: tarihi takip eden ilk
aydan itibaren baslar. Mevcut yil i¢in SGK Isveren Hissesi 554,51 TL’dir. Bu tutar diizenli ve
zamaninda SGK 6demelerini yapan igletmelere uygulanan %5°’lik indirim yapildiktan sonraki tutardir.
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Bu tutar asgari licret zammi oraninda her yil degismektedir. Buna gore 3 yil siireyle 139.736,52 TL
tutarinda SGK prim tesvikinden yararlanilmasi 6n goriilmektedir

e Kirsal Kalkinma Destekleri 14. Etap Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin
Desteklenmesi Hakkinda Teblig

Bu Tebligin amaci; dogal kaynaklar ve ¢evrenin korunmasini dikkate alarak kirsal alanda gelir
diizeyinin yiikseltilmesi, tarimsal iiretim ve tarima dayali sanayi entegrasyonunun saglanmasi igin
kiigiik ve orta 6lcekli isletmelerin desteklenmesi, tarimsal pazarlama altyapisinin gelistirilmesi, gida
giivenliginin giiclendirilmesi, kirsal alanda alternatif gelir kaynaklarinin olusturulmasi, kirsal
ekonomik altyapinin giiclendirilmesi, tarimsal faaliyetler i¢in gelistirilen yeni teknolojilerin {ireticiler
tarafindan kullanmmimin  yayginlastirilmasi, yiiriitilmekte olan kirsal kalkinma caligmalariin
etkinliklerinin artirilmasi, kirsal toplumda yerel kalkinma kapasitesinin olusturulmasma katki
saglamak i¢in yeni teknoloji iceren yatirimlarin desteklenmesine iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Teblig, 1/1/2021-31/12/2025 tarihleri arasinda, kirsal alanda ekonomik ve sosyal gelismeyi saglamak,
tarim ve tarim dist istihdami gelistirmek, gelirleri artirmak ve farklilastirmak icin kadin ve geng
girisimciler oncelikli olmak iizere gercek ve tiizel kisilerin ekonomik faaliyetlere yonelik yatirimlar
icin yapilacak hibe 6demelerine iligkin hususlar1 kapsar.

Program kapsaminda uygun destek faaliyetleri;

- Tibbi ve aromatik bitkilerin islenmesi, depolanmasi ve paketlenmesine yonelik yeni tesislerin
yapimi, kismen yapilmis yatirimlarin tamamlanmasi, mevcut faal olan veya olmayan tesislerin
kapasite artirimi, teknoloji yenileme ve/veya modernizasyonu yatirimlarini kapsamaktadir.

- Bitkisel iirlinlerin iglenmesi, kurutulmasi, dondurulmasi, paketlenmesi ve depolanmasina
yonelik yeni tesislerin yapimi, kismen yapilmig yatirimlarin tamamlanmasi, faal olan mevcut
tesislerin kapasite artirimi ile teknoloji yenileme ve/veya modernizasyonu,

- Tarmmsal firiinlerin depolanmasina yonelik basvurularda celik silo ve soguk hava deposu
yapimina yonelik yeni tesislerin yapimu,

Ekonomik yatirim konularinda hibeye esas proje tutari;

- Bagvuruda bulunanlarin tarimsal amacli kooperatifler ve birlikler veya tiizel kisiler olmast
halinde, 8. maddenin 1. fikrasinda belirtilen yatirim konularinda hibeye esas proje tutari
verilmistir. Bu tutarlar yatirim niteligi yeni tesis olan bagvurulardan 3.000.000 Tirk Lirasi,
yatirim niteligi tamamlama olan basvurularda 2.000.000 Tiirk Lirasi, yatirim niteligi kapasite
artirimi, teknoloji yenileme ve/veya modernizasyon olan bagvurularda 1.500.000 Tiirk Lirast,

- Hibeye esas proje tutari alt limiti en az 250.000 Tiirk Liras1’dir. Bu limitin altindaki bagvurular
kabul edilmez.

- Hibeye esas proje tutarinin %50’sine hibe yoluyla destek verilir. Diger %50’si oranindaki
tutar1 bagvuru sahipleri temin etmekle yiikiimlidiir.

- Proje biitgesi KDV (Katma Deger Vergisi) hari¢ hazirlanir.

- Proje toplam tutarinin; bu maddede belirlenen hibeye esas proje tutarini agmasi durumunda,
artan kisma ait islerin proje sahiplerince ayni katki olarak finanse edilmesi ve yatirim siiresi
icerisinde tamamlanmasi gerekir. Bu durumun hibe bagvurusu ile beraber taahhiit edilmesi
sarttir.
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¢ Gida Hijyeni Yonetmeligi

17.12.2011 Resmi Gazete Tarihli ve 28145 Gazete Sayili Gida Hijyeni yonetmeligi kapsami; gida
giivenilirligi agisindan tiiketicinin korunmasini saglamak amaciyla gida isletmecisinin, gidanim birincil
iretiminden son tiiketiciye arzina kadar uymasi gereken gida hijyenine iliskin genel kurallar
belirlemektir (Anonim, 2011).

e Sebze ve Meyve Ticareti ve Toptanc1 Halleri Hakkinda Yonetmelik

07.07.2012 Resmi Gazete Tarihli ve 28346 Resmi Gazete Sayili Sebze ve Meyve Ticareti ve Toptanci
Halleri Hakkinda Yonetmelik kapsami; sebze ve meyve ticaretinin kaliteli, standartlara ve gida
giivenilirligine uygun olarak serbest rekabet sartlari i¢inde yapilmasii saglamak, toptanci hallerini
modern bir yapiya kavusturmak, toptanci hali i¢inde veya disinda islem goren sebze ve meyvelere
iligkin bilgileri elektronik ortamda tutmak, izlemek ve duyurmak, meslek mensuplar ile diger ilgilileri
kayit altina almak, bunlara yonelik veri tabani olusturmak, toptanci halleri arasinda ortak bilgi
paylasimini ve iletisimi temin etmek, tiretici ve tiiketicilerin hak ve menfaatlerini korumak ve meslek
mensuplarinin faaliyetlerini diizenlemektir (Anonim, Sebze ve Meyve Ticareti ve Toptancit Halleri
Hakkinda Y onetmelik, 2012).

e Sebze ve Meyvelerin Toptan ve Perakende Ticaretinde Uyulmasi Gereken Standart
Uygulamalara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig

03.10.2017 Resmi Gazete Tarihli ve 30199 Resmi Gazete Sayili Sebze ve Meyvelerin Toptan ve
Perakende Ticaretinde Uyulmas1 Gereken Standart Uygulamalara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Teblig kapsami; mallarin toptan ve perakende ticaretinde uyulmasi gereken standartlara iliskin usul ve
esaslarin belirlenmesidir. Mallarin ambalajlanmasinda, taginmasinda, depolanmasinda ve perakende
satisa sunulmasinda uyulmasi gereken standartlara iligkin usul ve esaslart kapsar (Anonim, Sebze ve
Meyvelerin Toptan ve Perakende Ticaretinde Uyulmasi Gereken Standart Uygulamalara iliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Teblig, 2017).

e Tiirk Gida Kodeksi Bulasanlar Yonetmeligi

Bu Yonetmeligin amaci, gidalarda bulunabilen belirli bulagsanlarin maksimum limitlerini belirlemektir.
Yonetmelik, gidalarda bulunabilen nitratlari, mikotoksinleri, agir metalleri, 3-monokloropropan-1,2-
diolii (3-MCPD), dioksinleri ve dioksin benzeri poliklorlubifenilleri (PCB), polisiklik aromatik
hidrokarbonlar1 (PAH) ve erusik asiti kapsar.

1.3 Projenin Kurumun Gecmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile Tliskisi

Nazilli Ticaret Borsasinin 2018 yilinda yaymlamis oldugu 2018-2021 Stratejik Plan Kapsaminda
kurumun gelecek kusaklara deger birakacak altyapi ve hizmet kalitesi seviyesine ulagtirmak amaciyla
ve hizmet altyapisini iiyelerinin faaliyet gosterdigi tiim sektorlerin faydalanacagr seviyeye ulastirmak
hedefi dogrultusunda (Nazilli Ticaret Borsasi, 2018);

- Bolge tiriinlerinin kalitesinin korumak amaciyla soguk hava deposunu hizmete sunmak,

- Tahil laboratuvarim gelistirmek ve incir laboratuvarini hizmete agmak,

- Incirciler sitesi kurmak,

- Nazilli kuru inciri garanti marka tescili, ulusal ve uluslararas: alanda tanitimi, faaliyetlerini
hayata ge¢irmeyi planlamaktadirlar.
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1.4 Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iliskisi

1.4.1 Proje ile Eszamanh Gétiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri
Proje ile eszamanl gotiiriilmesi gereken diger kurum projeleri bulunmamaktadir.

1.4.2 Projede Baska Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olusmamasina Yonelik
Tedbirler

Proje ile es zamanl olarak gétiiriilmesi veya diger kurum projelerini ilgilendiren bir durum s6z konusu
olmadigi igin proje yiiriitme esnasinda bir fiziki ¢akisma beklenmemektedir.

1.5 Proje ile Tlgili Gegmiste Yapilmis Etiit Arastirma ve Diger Calismalar

Aydin’da planlanan yatirimin incir iiriinii i¢in Tiirkiye ‘de daha 6nce bir 6rnegi bulunmamaktadir. Bu
nedenle incir Ticaret Merkezine benzer bir yatirrmin projesi veya etiidii bulunmamaktadir. Fakat Incir
Ticaret Merkezi i¢inde olmasi planlanan soguk hava deposu ve aflatoksin laboratuvarina iliskin
arastirma ve etiitler mevcuttur. Ayrica bilindigi iizere Tiirkiye’nin incir ihracatinda diinyada birinci
sirada olmasi inciri olduk¢a 6nemli kilmaktadir. Bu sebepten dolay1 incir {izerine birgok akademisyen
ve aragtirmaci ¢aligmalar yliriitmiistiir. 2016 Yilinda Nazilli Ticaret Borsas1 3.000 ton kapasiteli incir
depolama soguk hava deposuna iligkin yatirim fizibilite ¢aligmasi yiiriitmiistiir (Tirkiye Kalkinma
Bankasi A.S, 2016). 2014 Yilimda ise TUBITAK UME (Ulusal Meteoroloji Enstitiisii) tarafindan Gida
Maddelerinde Aflatoksin Tayini Yeterlilik Testi Raporu yayinlanmigtir. Caligmanin amaci gida
laboratuvarlarinda yapilan aflatoksin tayinlerinde laboratuvarlarin performanslarinin belirlenmesi ve
laboratuvarlarin  kendi performanslarin1 gelistirmeye yonelik katki saglamasi amaglanmistir
(TUBITAK UME, 2014).

1.6  Proje Ihtiyaci/Talebi

Genel olarak ele alindiginda Tiirkiye’deki 280 bin ton incir tiretiminin 200 bin tona yakin1 Aydin’da
iiretilmektedir. Izmir de ise yillar itibariyle degismekle birlikte 20-25 bin ton iiretim yapilmaktadir.
Aydin’da iiretilen incirin yaklasik %5°1 taze olarak pazarlanmakta, kalan incir ise kuru incir olarak
degerlendirilmektedir. Aydin ili kuru incir {iretimi ise yaklagik 50 bin ton dolaylarindadir. Ege
bolgesinde incir islemesi, paketlemesi ya da dig satim1 yapan 50’ye yakin kayitli firma bulunmaktadir.
Bu firmalarin tamamina yakininin merkezleri Izmir ve Aydin illerindedir. Genellikle dis ticaretinin
[zmir limanindan olmasi nedeniyle incir iiriinii bolge ekonomisi igin Snem arz etmektedir. Tiirkiye’nin
kuru incir ihracat ettigi tilkeler arasinda (2019), 7.704 ton ile Fransa ilk sirada yer alirken, onu sirasiyla
Almanya 7.142 ton ve Amerika Birlesik Devletleri 4.514 ton izlemektedir. Diinya kuru incir
ihracatinda Tiirkiye ilk sirada yer alirken, onu sirastyla Iran, Ispanya, Suriye ve Yunanistan gibi iilkeler
izlemektedir. Tiirkiye 53.328 tonluk yillik kuru incir ihracatindan, yaklasik 219.082.000 dolar gelir
saglamaktadir (Trademap, 2020). Bu acidan degerlendirildiginde kurulmasi planlanan Incir Ticaret
Merkezi basta Aydin ili olmak {iizere Tirkiye’nin ihracat hacmini ve gelirini artiracagi
ongoriilmektedir.
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1.7 Proje Alternatifleri

1.7.1 Projesiz Durum

Bu béliimde proje konusu olan mal/hizmet ihtiyacinin nasil saglandigi belirtilip, fizibiliteye konu olan
hedeflere mevcut durumda nasil ulasildigi ve bu durumun kilit bilgilerine yer verildigi boliimdiir.
Nazilli Ticaret Borsas1 Yetkilileri ile yapilan goriismelerde Nazilli’de Incir Ticaret Merkezi veya
benzeri bir yapilanma bulunmamaktadir. Benzer yapilanma olmadigi icin projesiz duruma iliskin
ekonomik veya finansal analizler yapilamamaktadir. Fakat bolgede faaliyet gosteren iireticilerin
ihracat rakamlarina iliskin bilgiler asagida verilmistir. Bilgiler Ege Thracatcilar Birliginden alinmustir.

Tablo 11 - Aydin ili Kuru Incir Thracatt
i 0174 (GTIP Kodu)
Kuru Meyveler ve Mamulleri

Miktar Kg 22.368.070
2018 Tutar $ 84.277.707,00
FOBEUR 71.662.772,13
FOBYTL 423.893.856,42
Miktar Kg 23.376.216
2019 Tutar $ 82.347.570,80
FOBEUR 73.970.293,75
FOBYTL 468.183.797,01
Miktar Kg 22.605.417
2020 Tutar $ 78.982.702,01
FOBEUR 68.575.424,70
FOBYTL 573.779.005,40
Miktar Kg 68.349.702
Genel Toplam Tutar $ 245.607.979,81
FOBEUR 214.208.490,58
FOBYTL 1.465.856.658,83

Kaynak: EIB, 2021.

Yukaridaki tablo incelendiginde goriilecegi lizere Aydin genelinde 2018 yilinda 22.368,07 ton ihracat
gergeklesmekte iken 2019 yilinda %4,5 oraninda artig yagsanarak 23.376,21 ton ihracat gerceklesmistir.
2020 yilinda ise %3,29 oraninda diislis gostermis ve 22.605,41 ton ihracat gergeklesmistir.

Tablo 12 - Nazilli ili Kuru Incir Thracati

i 0174 (GTIP Kodu)
Kuru Meyveler ve Mamulleri
Miktar Kg 12.400.645
2018 Tutar $ 48.333.829,96
FOBEUR 41.056.614,37
FOBYTL 240.554.770,10
Miktar Kg 11.728.734
2019 Tutar $ 41.824.602,27
FOBEUR 37.562.958,90
FOBYTL 237.505.012,37
Miktar Kg 10.905.194
2020 Tutar $ 39.212.242,27
FOBEUR 34.077.801,09
FOBYTL 284.218.812,78

22



Miktar Kg 35.034.574
Genel Toplam Tutar $ 129.370.674,50

FOBEUR 112.697.374,36

FOBYTL 762.278.595,25

Kaynak: EIB, 2021.

Nazilli genelinde ise 2018 yilinda 12.400,64 ton ihracat ger¢eklesmekte iken 2019 yilinda %5,41
oraninda azalig yasanarak 11.728,73 ton ihracat gerceklesmistir. 2020 yilinda ise %7,02 oraninda
diisiis gostermis ve 10.905,19 ton ihracat gergeklesmistir.

1.7.2 Bakim Onarim veya Tevsii Yatirim

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacimi karsilayan bir birim varsa, yapilacak bakim-onarim
veya tevsii yatirimlari ile faaliyetlerine devam etmesi bir alternatif olarak degerlendirildigi boliimdyir.
Fakat projesiz durumda oldugu gibi bu boliimde de Nazilli’de veya Aydin genelinde mevcutta benzer
bir yatinm olmadigi i¢in bakim onarim veya tevsii yatirimi olmast durumundaki alternatif
degerlendirilememektedir.

1.7.3  En lyi Ikinci Alternatif

Temel hedeflere ulasmay1 saglayacak ancak yapilacak analiz sonucunda tercih edilen alternatiften
sonra gelen proje alternatifine dair bilgilere yer verilen boliimdiir. Fakat proje kapsaminda alternatif
durum bulunmamaktadir.

1.7.4  En lyi Alternatif (Tercih edilen alternatif)

En 1yi ikinci alternatif proje kapsaminda sabit yatirim maliyetlerinde degisme s6z konusu olmasi
durumuna gore finansal ve ekonomik degerlendirmeleri kapsamaktadir. Projenin ikinci bir alternatifi
olmamasindan dolay1 projenin tiim teknik, finansal ve ekonomik analizleri ilgili boliimlerde
degerlendirilmistir.

1.8 Teknoloji ve Tasarim

Yatinm kapsaminda daha onceki boliimlerde belirtildigi iizere borsa iiyelerinin ve diger incir
iireticilerinin bir araya gelerek ihtiya¢ duyduklar1 hizmetlerin bir yapilanma ile karsilanarak bolgenin
ihracat hacminin arttirllmast hedeflenmektedir. Merkezde incir iireticilerinin paketleme, sevkiyat,
depolama ve diger ihtiya¢ duyduklar faaliyetleri gerceklestirebilmesi amaciyla 50 adet 750 m?, 30
adet 1500 m? diikkan, kantar, mescit, otopark, kafe ve restoran gibi alanlarin bulunmasi planlanmustir.
Alan dagilimma iligkin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir. Ayrica tesis genelinde aflatoksin
laboratuvar1 ayrilmis, fakat ilerleyen donemlerde yapilmasi planlandigl i¢in hesaplamalara dahil
edilmemistir.
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Tablo 13 — Yatirim Yeri Kapali Alan Dagilimi

Yatirim Yeri Kapah Alan Dagilinm | Alan Biiyiikliigii (m*») |

Idari Alan Oram
Idari Bina 400
Giivenlik Binasi 40
Toplam 440
Ortak Alan Oram
Kafeterya 300
Restoran 300
Mescit 150
Toplam 750
Uretim Alam Oram
750 Metre Kare Ticaret Merkezi 37.500
1500 Metre Kare Ticaret Merkezi 45.00
Soguk Hava Deposu 1.395
Kantar Binasi 50
Toplam 21.455
GENEL TOPLAM 83.740

Merkezin toplam arazi biiyiikliigii 550.000 m? dir. Fakat toplam arazi biiyiikliigiiniin yaklasik olarak
222.470 m?’sinin kullanilmasi planlanmaktadir. Asagidaki sekillerde merkez yerlesim planina iliskin
cizimler yer almaktadir.

Sekil 2 — Merkez Yerlesim Plan1
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Diikkanlarin i¢inde kullanilacak olan depolar soguk hava depo 06zelligi tasiyan depolar olarak
tasarlanmistir. Yani depolarin insaatinda soguk depolarda kullanilan panel ve yalitim malzemeleri

kullanilmistir. Fakat sogutma icin gereli olan motor ve fan aksamlari eklenmemistir. Istege bagli olarak
kirac1 tarafindan yapilacaktir. Asagidaki tabloda Incir Ticaret Merkezinde kullanilacak olan makine
ekipmanlara iligkin liste verilmigtir.

Tablo 14 — Makine Ekipman Listesi

Makineler Miktar Adet

10 Cm Kalinlikta, Kilitli, Duvar + Tavan, Soguk Depo Panelleri. - 75 740
Her IKki Yiizeyi Polyester Ozellikte Sac. '
I¢c Hijyenik, Dis Kose L ve Zemin U Aksesuarlar m? 75.740
Panel Montaj iscilik Bedeli m? 75.740
Panel Montaj Sarf Malzemeleri (Kopiik, Silikon, Per¢in, Vida Vs.) m? 75.740
Aliiminyum Tavan Askiray1 (Tahmini Metraj) m 149
Yiikleme Koriigii Adet 160
Hidrolik Rampa Adet 160
Soguk Depolar i¢in Zemin izolasyon (Xps) 5+5=10Cm m? 45.010
Jenerator Adet 1
Ara¢ Kantari Adet 1
TOPLAM (Dolar) |

Yukarida yer alan makine ekipman listesi soguk hava depolarinin, ara¢ kantarinin ve diger maliyet
olusturucu kalemleri icermektedir. Gida maddelerinin, gida tipine bagl olarak -2 °C ile 16 °C arasinda
muhafaza edilmesi islemine sogukta muhafaza islemi denir. Soguk hava deposunda amag, miimkiin
oldugu kadar degismez sicaklik ve bagil nemde gida maddelerini muhafaza edebilmektir (Tirkiye
Kalkinma Bankas1 A.S, 2016).

Atmosfer Kontrollii Sogutma Sistemi, oksijen seviyesinin diisiiriildiigii ve genellikle karbondioksitin
yiikseltildigi depolama teknigidir. Bu yatirim se¢eneginde kuru incir iizerindeki kurtguklarin tamamen
6lmesi icin solunumu ortadan kaldirmak amaciyla oksijen sistemden gekilir. Yapilan nemlendirme
islemi ile kuru incirdeki agirlik azalmasina neden olan nem kaybi 6nlenmektedir. Kontrollii atmosfer
kosullar altinda birgok iiriin, normal sogutma sistemlerine gore, 2 ila 4 kat daha uzun bir siireyle
depolanabilir. Yatirnrm kapsaminda degerlendirilen soguk hava deposu atmosfer kontrollii olarak
planlanmugtir.
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2 YER SECIMI VE ARAZI MALIYETI

2.1 Fiziksel ve Cografi Ozellikler

2.1.1 Cografi Yerlesim

Nazilli, Aydin iline bagh bir ilge merkezidir. 28'-29 enlemleriyle, 37'-38 boylamlari arasinda yer
almaktadir. Nazilli doguda Kuyucak, batida Sultanhisar, giineybatida Yenipazar, kuzey-doguda
Manisa'nin Alasehir ilgesi, giineyinde Bozdogan, giineydogusunda ise Karacasu ilgeleriyle ¢evrilidir.
Ilgenin yiizolgiimii toplam1 644 km?*dir (Blogspot, 2020).

Sekil 4- Aydin 1 Haritas:
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Kaynak: Google Earth, 2020

Aydin ile Nazilli aras1 karayolu ulasimi ile 46 km mesafede yer almaktadir. Nazilli, Ege Bolgesi'nde
Aydin ilinin en biiyiik niifusa sahip olan 2. ilgesidir. Aydin-Denizli Karayolu (E-87 Karayolu), izmir-
Denizli demiryolu iizerinde, Efeler ilgesine 45 km, Denizli'ye 81 km uzaklikta bulunmaktadir.

2.1.2 Iklim

Aydin ve Nazilli genelinde Akdeniz iklimi hiikiim stirmektedir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 yagish
ve 1lik gectigi bilinmektedir. Senelik sicaklik ortalamasi 17-18°C'dir. Kuzey riizgarlar1 sebebiyle
Akdeniz bolgesine gore daha serindir. Senelik yagis miktar1 580-1000 mm arasindadir (Elicaliskan,
2020).

2.1.3 Toprak ve Arazi Yapsi ile Ilgili Bilgiler

Aydin genelinde kahverengi orman topragi, aliivyal ve kirmizi renkli Akdeniz toprag: tipleri
goriilmektedir. Kirmizi renkli Akdeniz topraklari, giiney Marmara, kiy1 Ege ve Akdeniz Bolgesi’nde
goriilmektedir. Bu topraklar genellikle y1llik ortalama sicakligin 15°C ve iizerinde, ortalama yagislarin
ise 500mm.den fazla oldugu yerlerde olusmaktadir (Ankara Universitesi Agik Ders Malzemeleri,
2020).

27



Kaynak: Cografya Harita, 2019
2.1.4  Bitki Ortiisii

Yiizolglimiiniin %40'a yakini orman ve makilerle kaplidir. Ormanlarinda, mese, ¢inar, kizilgam,
karagam, fistikgami, thlamur, kuruyemis, delice, disbudak, defne ve kestane agaci sayisi fazladir.
Ovalarinda ise neredeyse her ¢esit meyve, sebze ve tarim triinleri yetisir. Toplam arazisinin yaklagik
806 bin 715 hektar mera ve gayir, 250 bin hektar orman, 6.722 hektar gol ve bataklik ile, 109 bin 600
hektar tarima miisait olmayan toprak mevcuttur (Elicaligkan, 2020).

2.1.5 Su Kaynaklarn
Asagidaki tabloda Aydin’mn akarsu kaynaklarimin dagilimi ve kullanim alanlar1 verilmistir.

Tablo 15 - Aydm Ili Akarsu Dagilimi ve Kullanim Amaci
Toplam Uzunlugu | Il Simirlar: Igindeki

Akarsu ismi Kullanim Amaci

(km) Uzunlugu (km)
B. Menderes
Nehri 584 293
’ Sulama + Enerji+ Taskin Koruma
Cine Cayl 359 143,9 (Cine Barajy)
Sulama + Igme Suyu + Taskin
Akgay 158 69.8 Koruma (Kemer Baraj1)
Kosk Deresi Sulama
Ikizdere Icme Suyu (ikizdere Baraji)

i
Dandalaz Cay Sulama+ Igme Suyu (Karacasu

Baraji)
Kapizdere Sulama
Sarigcay Igme Suyu (Sarigay Baraj)
Kargin Cay1 Igme Suyu (Besparmak Baraj)
Cilimbiz Deresi 11,2 11,2 Ikizdere Baraj1 veri temini
Yalki deresi 21,1 21,1 Ikizdere Baraj1 veri temini
Tabakhane . . .
O] 20,2 20,2 Aydin Igme Suyu Veri Temini
Sulama+ Taskin Koruma
Madran Cay1 41,2 41,2 (Topeam Barajr)
Kaynak: T.C. Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Aydm li 2016 Y1li Cevre Durum Raporu,

2016.
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2.1.6 Diger Dogal Kaynaklar

Aydin ili siirlar1 iginde 2016 yili sonu itibariyle il Ozel Idaresi tarafindan 38 adet Jeotermal Kaynak
Arama Ruhsati ve 48 Adet Jeotermal Kaynak ve Mineralli Su Isletme Ruhsati diizenlenmistir. Aydin
ilinde toplam 584 MWe giiciinde 27 adet Jeotermal Elektrik Uretim Santrali bulunmakta olup, 281
hm3 /y1l jeotermal akiskan kullanilmaktadir. (Aydin ili 2016 Y1li Cevre Durum Raporu, 2016).

MTA verilerine gore Tiirkiye’de sicakliklar1 20°C ile 110°C arasinda degisen yaklasik 1.500 dogal
termal su kaynagi bulunmaktadir (MTA Genel Miidiiriligi, 2010).

Sekil 6 - Tiirkiye Jeotermal Kaynaklar Dagilimi
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Kaynak: MTA, 2019

2.2 Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

e SEGE

T.C. Kalkinma Bakanlig1 tarafindan 2011 ve 2019 yilinda yaymlanan Sosyoekonomik Gelismislik
Endeksi raporlar1 yaymlanmistir. 1l kodu TR321 olan Aydm, SEGE 2011 raporunda Aydin 0,5597
puan ile 19. sirada yer almaktadir. Sosyoekonomik gelismislik endeksine gore iller 6 ayr1 kademeye
ayrilmigtir. Bu ayrimda Aydin 2. kademede yer almaktadir. Raporda sosyoekonomik gelismislik
endeksi hesaplamalarinda demografik, istihdam, egitim, saglik, rekabet¢i ve yenilikgi kapasite
gostergeleri, mali, erisebilirlik ve yasam kalitesi gostergeleri kullanilmigtir. SEGE 2011 raporundan
sonra yayimlanan SEGE 2017 raporunun giincel haline gore ise 0,599 puan ile 15. sirada yer alarak
gecmisteki siralamasinin  altina diigmiistiir. Su anki mevcut il kademesi 2. kademe olarak
goriilmektedir.

e Yasam Endeksi

Son yillarda ekonomik boyutun yan1 sira yasamin diger boyutlari ile alakali bir kavram olan toplumsal
standartlarin Slgiimiine yonelik caligmalar yiiriitilmektedir. Tiirkiye Istatistik Kurumunun 2015
yilinda yaymlamis oldugu yasam endeksi, bireylerin ve hane halklarinin yasamini objektif ve siibjektif
gostergeler kullanarak yasam boyutlari ayriminda il diizeyinde 6l¢meye, karsilagtirmaya ve zaman
icinde izlemeye yonelik ¢alisma yapmustir. TUIK tarafindan yapilan ¢alisamaya gore Aydin ilinde
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genel yasam endeksi 0,54 puan ile 46. sirada yer almaktadir. Ayrica yasam memnuniyeti endeksinde
68. sirada yer almaktadir.

e Gayri Safi Yurtici Hasila
Asagidaki tabloda Aydin’a ait GSYH verileri yer almaktadir.

Tablo 16 - Aydin ili GSYH Verileri (Lira

Yillar Tarim Sanayi ‘ Hizmetler ‘ Toiel:;?ll;m Siib\i z:?sii-yon GSYH
WPl 1517.95445 | 1.177.792,61 | 2.802.857,08 | 5.498.604,14 | 793.45452 | 6.292.058,66
BEIOEM 137418521 | 127545153 | 3451.24649 | 6.100.88324 | 88553616 | 6.986.419,40

I 1.813.07339 | 1.519.710,67 | 4.077.699,11 | 7.410.48318 | 1.062.564,18 | 8.473.047,37
AN 131516437 | 1.700.368,67 | 4.698.230,87 | 7.713763,91 | 990.637,31 | 8.704.40122
| 1.634.743,43 | 1.832.894,78 | 5.236.697,78 | 8.704.33599 | 1.072.700,07 | 9.777.036,05

1.619.038,10 | 1.726.147,45 | 5.404.140,44 | 8749.32599 | 1.061.500,60 | 9.810.826,59
2.107.131,71 | 2.037.773,69 | 5.989.987,3L | 10.134.892,71 | 1.392.213,44 | 11.527.106,15
2.326.733,63 | 2.616.682,48 | 6.975.764,97 | 11.919.181,08 | 1.630.24574 | 13.549.426,82
2.738.527,62 | 2.984.573,90 | 7.803.013,78 | 13.526.11530 | 1.798.967,95 | 15.325.083,25
2.879.016,99 | 3.522.202,35 | 8.761.283,30 | 15.162.502,64 | 2.146.111,07 | 17.308.613,72
3.274.911,19 | 4.111.601,23 | 10.057.159,23 | 17.443.671,65 | 2.279.362,06 | 19.723.033,71
3.730.016,27 | 4.712.652,02 | 11.214.404,70 | 19.657.072,99 | 2.651.058,64 | 22.308.131,63
3.757.164,05 | 5.619.792,14 | 12.683.775,41 | 22.060.73L,60 | 2.971.272,81 | 25.032.004,41
4.918.466,48 | 6.968.477,59 | 14.852.884,15 | 26.739.828,21 | 3.432.691,02 | 30.172.519,23
4.999.688,82 | 8.403.243,46 | 18.164.836,11 | 31.567.768,40 | 3.683.535,71 | 35.251.304,11

Kaynak: TUIK, 2019.

2018 yili GSYH degerlerinin sektorel bazli degerlerine bakildiginda tarim sektéri %15,8, sanayi
sektorii %26,6, hizmet sektorii %57,5 oldugu goriilmektedir. Sektdrel anlamda planlanan yatirim tarim
sektoriinil ilgilendiren bir alandir. Tabloda Aydin ilinin sektérel bazli GSYH degerleri yer almaktadir.
TUIK resmi kaynaklarina gére GSYH nin sektér kollarina gore verilerin en giincel tarih olan 2018
verileri incelendiginde, 2004 yilindan 2018 yilina dogru GSYH verilerinde sektorlerin genelinde bazi
donemler azalis s6z konusu olsa da genel itibari ile iistel bir artis hiz1 s6z konusudur. Tarim sektdriinde
ortalama%10,2, sanayi sektoriinde ortalama %15,4, hizmetler genelinde ortalama %14,4 artis hiz1
mevcuttur.

e Dis Ticaret

TUIK'ten alinan 2010-2019 yillar1 arasinda ki il bazinda ihracat verilerine gére Tiirkiye genelinde
yillar itibariyle en yiiksek ihracat rakami 171.530.675 bin dolar, en diisiik ise 113.883.219 bin dolar
oldugu bilinmektedir. 10 yillik veriler incelendiginde yillar itibariyle yukar1 yonlii bir artig gostererek
ortalama %#4,9 artis oranina sahiptir. Aym veriler 151¢1inda 2010-2019 yillar1 arasinda ki il bazinda
ihracat verilerine gére Aydin ilinde yillar itibariyle en yiiksek ihracat rakami 744.570 bin dolar, en
diisiik ise 552.459 bin dolar oldugu bilinmektedir. 10 yillik veriler incelendiginde ortalama yillar
itibariyle yukar1 yonlii bir artig gostererek ortalama %3,8 artis oranina sahiptir.
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e EDAM illere Gore Rekabet Endeksi

EDAM tarafindan Tiirkiye I¢in Bir Rekabet Endeksi raporu yayimlanmistir. Bu raporda Tiirkiye'nin
tiim illeri i¢in bir rekabet endeksi olusturulmasi hedeflenmistir. Bu endeks olusturulurken belirli ttim
illeri kapsayacak alt kriterler secilmis ve bunlara gére degerlendirilmistir. Tiirkiye’deki illerin rekabet
giicii sekiz alt bilesenden olusturulmustur. Ekonomik gostergeler ekonomik biiyiikliik, finansal
derinlik ve makroekonomik istikrar olarak {i¢ grupta toplanirken, diger endeksler de illerin sosyal,
egitim, saglik, cevresel, isgiicli, teknolojik ve fiziksel altyapt durumunu yansitacak verilerden
olusturulmustur. Yapilan arastirma sonucu Aydin ili i¢in 2014 yili iller aras1 rekabet endeksinde aldig1
puan 37 ve 18. sirada yer almaktadir. 2008 yilinda yapilan arastirmaya gore ise 39 puan ile 19. sirada
yer almaktadir.

o Sektorel

Aydin ilinde tarima dayal1 sanayi kollar1 gelisme gostermistir. {lde iiretilen iiriinler arasinda; tarrma
dayal iglenmis iiriinler, kimyevi maddeler ve mamuller, bitkisel {irlinler ve otomotiv sanayi tirlinleri
ile makine ve makine ekipmanlan ilk siralarda yer almaktadir. Tiirkiye genelinde zeytin agaclarinin
onemli bir ylizdesine sahip olan Aydin, bu alanla iligkili olarak zeytinyagi sikma konusunda da diinya
markasi firmalara ev sahipligi yapmaktadir. Sultanhisar ve Germencik (230°C ile Tiirkiye’ nin en sicak
jeotermal enerji sahasi) 3 jeotermal elektrik santrali bulunmaktadir. Ayrica bdlgede cimento yapiminda
kullanilan hammaddelerin bulunmasi sebebi ile ingaat malzemeleri sanayisine hammadde
uretmektedir. Aydin’da iiretilen madenin yilda yaklasik olarak 2.500.000 tonu yurt disina ihrag
edilmektedir.

2018 yilinda Aydin ilinin yenilen sebzeler ve bazi kok ve yumrular, yenilen meyveler ve sert kabuklu
meyveler, yagh tohum ve meyveler, muhtelif tane, tohum ve meyveler, sanayide ve tipta kullanilan
bitkiler, saman ve kaba yem fasillarinda yaptigi ihracat verileri tabloda verilmistir. Buna goére Aydin’da
$0z konusu iiriinlerin toplam ihracat tutar1 165.859.267 Dolar olmustur. Ayrica diger fasillarin toplam
thracat1 563.877.879 Dolar’dir.

Tablo 17 - Aydin ilinde Rekabet Giicii Yiiksek Sektorler

Kuru M v Zeytin v . Yas M
Tarim . u.u eyve e. .e % . € . Et ve Siit Uriinleri ay vieyve
Incir Mamulleri | Zeytinyag1 Yagi ve Sebze
Hizmetler Turizm Ingaat Saglik Hizmetleri -
- L. Kum ve
(\ELERWIT@M Felspat, Kuvars Mermer Linyit
pat, y Cakil
.. .. Hidroelektrik
Enerji Jeotermal Enerji i Enerjisi Riizgar Enerjisi .
I ) Glines Enerjisi tizgar Enerjisi santrali
Baska Yerde Tekstil
imalat Gida Makineleri | Tarim Makineleri Smiflandirilmamais . .
. ) Urtinleri
Makine ve Techizat

Kaynak: Aydin il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, 2018

Aydin [l Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiinden alinan verilere gére Aydin ilinde tarimda rekabet
giicli en yiiksek sektdr kuru meyve ve incir mamulleridir. Ayrica yas meyve ve sebze sektoriiniin de
Aydin’da rekabet giicii yiiksektir.
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2.3 Sosyal Altyap ve Sosyal Etkiler

e Bolgelere Gore Issizlik

ISKUR’a kayitl olan issizlerin sayisi, issizlik oraninin artisina paralel olarak artis gdstermektedir.
Kayith igsizlerin mesleklere gére dagilimi siralamasinda yer alan ilk iki meslek nitelik gerektirmeyen
meslekler olan beden iscisi ve temizlik gorevlisi iken devaminda biiro memuru, satis danismant,
sekreter, on muhasebeci, sofor-yiik tasima iscisi ve reyon gorevlisi mesleklerinin siralandigi
goriilmektedir. Aydin ili, bolgeler aras1 diizeyde, TR32 kodu ile Aydin, Denizli, Mugla alt bolgesi
arasinda yer almaktadir. 2014-2019 yillar1 aras1 TUIK'ten alinan giincel issizlik oranlarina gére il
genelinde 2014-2019 yili arasinda en yiiksek issizlik orant %15,60 iken en diisiik issizlik orani yiizde
%6,90' dir. Yillar arasindaki ortalama artig/azalis hizina bakildiginda %10,07 oram ile pozitif yonde
yani artan bir igsizlik oran1 mevcuttur.

e Acik Is Sayilan

Isverenlerin ISKUR’dan eleman talepleri acik is olarak adlandiriimaktadir. 2019 yili ISKUR resmi
istatistiklerine gore kamuda toplam 16.884, 6zel sektorde toplam 2.135.164 ile Tiirkiye genelinde
toplam 2.152.048 ag¢ik is bulunmaktadir. Toplam ise yerlestirilmeler %69 orani ile 1.490.276 kisi
oldugu bilinmektedir. Yatirimin yapilacagi Aydin ilinde ise kamu sektoriinde 156, 6zel sektdrde
34.946 toplam 35.102 acik is bulunmaktadir. Ise yerlestirmelerin cinsiyet etkisi incelendiginde
erkeklerin toplam ise yerlestirme sayist Aydin ilinde 15.665, kadinlar ise 13.024 kisi oldugu
bilinmektedir. Toplam ige yerlestirme sayis1 ise 28.689'dir. Buna gore ise yerlestirilmelerin cinsiyete
gore oranlari; erkeklerde %55, kadinlarda ise %45 olmaktadir.

e Niifus

TUIK'ten elde edilen giincel (2019) Tiirkiye geneli niifus verilerine gére toplam niifus 83.154.997
seviyesine ulagsmistir. Ayni sekilde elde edilen bilgilere gore Tiirkiye geneli niifus artis hiz1 %13,9,
ortalama hane halki biiytikliigi 3,4, niifus yogunlugu 108,1, ¢ocuk bagimlilik oranit %34,1 olarak
gorlilmektedir. Yatirimin yapilacagi il bazinda niifus verileri degerlendirildiginde ise Aydin ilinde,
2019 yili toplam niifus sayist 1.110.972, niifus artig hiz1 oram1 %12,0, ortalama hane halk: bitytikligii
2,9, niifus yogunlugu 141,5, cocuk bagimlilik oran1 %27,9 oldugu bilgisi elde edilmistir. Il genelinde
2018 yili niifusun cinsiyete gore dagilimia bakildiginda erkek orani%50,0, kadinlarin orani ise
%50, 00larak bilinmektedir.

e Goc

TUIK'ten alinan giincel 2019 y1li verilerine gore; Tiirkiye geneli toplam niifusun 83.154.997 oldugu
bilinmektedir. Tiirkiye genelinde i¢ gocler genellikle kirsal alanlardan sehirlere ger¢eklesmektedir.
Gog eylemi, siyasal, toplumsal ya da ekonomik nedenlerle bireylerin ya da topluluklarin bulunduklar
yerlesim yerini birakarak baska bir yerlesim yerine gitme faaliyeti olarak tanimlanmaktadir. Yatirimin
yapilacagi Aydin ilinin go¢ verilerine bakildiginda 2019 yilinda aldig1 go¢ sayis1 40.439 verdigi goc
ise 36.180 kisi oldugu bilinmektedir. Buna gére Aydin ilinin net go¢ sayis1 4.259, net go¢ hiz1 oram
ise 3,84 olarak bilinmektedir.
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2.4  Cevresel Etkiler

Yer se¢imi asamasinda Nazilli Ticaret Borsasinin gevresel faktorler, merkezi noktalara yakinlik ve
yatirimin yapilacag tesisin alt yapi ihtiyaglarini karsilayacak bir arazi se¢imi yapmistir. Arazi, devlet
hazinesine ait bir arazidir. Yatirima iliskin ¢evresel etkilerin degerlendirilmesi goreceli olarak yapilmis
ve buna goére yatirimin yapilacagl arazi agsindan olumsuz bir nokta tespit edilmemistir. Yatirimin
gerceklesebilmesi i¢in oncelikle CED siirecine iligskin degerlendirmelerin yapilmasi ve CED onayimin
alinmas1 gerekmektedir. Bu siirece iligkin detayl bilgi asagidaki ilgili bolimde verilmistir. Ayrica
yatirimin yapilacagi arazinin ortasindan bir akarsu/ dere yatagi gegmektedir. Arazinin tamamina 1slah
calismasinin yapilmasi yerine akarsuyun 5 metre ilerisine ve gerisine set ¢ekilerek akarsu akiginin
kesilmesi planlanmamaktadir.

2.5 Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti

Nazilli Ticaret Borsasinin yatirim igin arazi alternatifinin tapu alan1 526.778,03m? biiyiikliigiinde 1slah
edilmis mergen ¢ay1 arazidir. Edinilen bilgiye gore arazinin yaklagik maliyeti 1,5 TL/m?dir. Yapilan
yerlesim plamna gore ise arazinin yaklasik olarak %42’sinin (222.470 m?) kullamilmasi
ongoriilmektedir. Bu hesaplamalara gore arazinin yaklagik maliyeti 333.705 TL dir.

Kaynak: Google Earth, 2020.

Yatirim arazisi Nazilli merkeze 5,5 km uzaklikta, Aydin merkeze ise 50 km uzaklikta yer almaktadir.
Yatirim arazisine iligkin detayli gorsel ve bilgiler ekte verilmistir.
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3 TALEP TAHMINI VE KAPASITE SECIMI

3.1 Varsayimlar

Uluslararas1 Sert Kabuklu ve Kuru Meyve Konseyinin, 2019/2020 Sert Kabuklu ve Kuru Meyve
Istatistik raporuna gére 2019/2020 Diinya kuru incir {iretimi 2018 / 2019'a gore %17 artarak, 158.500
tona ulasmustir (International Nuts & Dried Fruits , 2020).

2019/20 yilinda Tiirkiye, diinya paymnin %56'sin1 olusturan en iyi kuru incir ireticisi oldu ve
Tiirkiye’nin ardindan %19 ile Iran gelmektedir. Diinya iiretiminin%21'i ise ABD, Yunanistan, Ispanya,
Italya ve Afganistan iilkeleri olusturmaktadir (International Nuts & Dried Fruits , 2020).

Tablo 18 - Diinya Geneli Kuru Incir Uretim Miktar:

Uretim Miktar: (Ton)
2009/10 107.038
2010/11 107.562
2011/12 107.000
2012/13 145.250
2013/14 117.800
2014/15 135.744
2015/16 142.505
2016/17 131.500
2017/18 143.400
2018/19 134.900
2019/20 158.500

Kaynak: International Nuts & Dried Fruits , 2020
Asagidaki sekilde iilkelerin kuru incir tiretim dagilimi verilmistir.

Tablo 19 - 2019/20 Kuru Incir Uretiminin Ulkelere Goére Dagilimi

63.400 88.760
47.550 m Turkey, 56%
30.115

H ran, 19%
MUSA, 6%
M Greece, 5%
47.550 m Spain, 4%
| [taly, 3%
m Afghanistan, 3%
63.400 m Others, 4%

95.100

Kaynak: International Nuts & Dried Fruits, 2020
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2018 yilinda kiiresel kuru incir sevkiyati, 2017 yilinda rekor seviyede kaldi ve Tiirkiye, 2018 yilinda
diinya ihracatinin %58'ini olusturan birinci siradaki kuru incir tedarik¢isi olmustur. Tiirkiye'nin en
biiyiik destinasyonlari arasinda Avrupa Birligi iilkeleri + Almanya (%13), Fransa (%13) ve Ingiltere
(%6) bulunmaktadir.

Tablo 20 - Kuru Incir fhracatcis: Ulkeler (Ton
Ulkeler M 2016 | 2017 2018

Almanya 16.468 16.368 16.297 16.084 19.297
Fransa 15.753 15.041 15.09 14.402 14.862
Amerika Birlesik Devletleri 6.315 6.617 7.064 11.411 9.973
Hindistan 9.525 6.145 7.451 12.714 9.725
UK 6.192 5.906 6.484 7.321 7.003
Hollanda 5.391 6.289 5.182 6.056 6.285
Rusca 5.516 3.484 4.073 5.743 5.715
Italya 4,511 5.403 4.818 4,531 4.394
Kanada 5.565 3.995 4.003 4.428 3.911
Isvicre 4.198 3.585 3.803 3.449 3.323
Avusturya 2.467 2.509 8.019 2.979 3.203
Cin 3.658 4,901 3.197 2.756 2.86
Meksika 2.203 1.56 1.655 3.931 2.833
BAE 1.722 2.226 2.3 2.268 2.781
Belgika 2.572 2.386 2.633 2.3 2.333
Polonya 1.838 2.206 1.535 1.422 1.784
Avustralya 1.524 1.878 2.079 1.705 1.765
Japonya 1.946 1.508 1.704 1.699 1.461
Suudi Arabistan 1.258 1.161 1.882 1.826 1.308
Isvee 1.459 1.387 1.124 1.275 1.286
Digerleri 16.172 23.668 25.015 24.519 26.482
Diinya Toplami 116.252 118.223 125.408 132.819 132.585

Kaynak: International Nuts & Dried Fruits, 2020

Tiirkiye’de incir yetistiriciliginin dnemli bir yeri vardir. Incirin yaklasik %80’i Aydin gevresinde
Biiyiik ve Kiigiik Menderes ovalarinda yetismektedir. Bu bolgelerde daha ¢ok kurutmalik incir
yetistiriciligi yapilmaktadir. incir, her ne kadar subtropik bir meyve olsa da genis ekolojik uyum
kabiliyeti nedeniyle Tiirkiye’ nin tiim sahil kusaginda yetistirilebilmektedir. Bu dogrultuda, Marmara,
Akdeniz, Karadeniz ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri gibi bazi bolgelerde de sofralik incir
yetigtiriciligi yapilmaktadir (T.C. Ticaret Bakanligi Esnaf, Sanatkarlar ve Kooperatifcilik Genel
Miidiirliigii, 2019). Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli kuru incir ihracat hacminin dolar ve ton cinsinden
degerleri verilmistir.

Tablo 21 — Tiirkiye Kuru Incir Thracat Hacmi (080420900019 — Gtip Kodu)
Ihracatcilar I B R B B E——
2017 2018 2019 2017 2018 2019

Diinya 55.500.567 53.607.864 53.328.688 241.083 237.102 219.082
Fransa 8.121.575 8.284.854 7.704.660 35.424 38.540 33.224
Almanya 6.240.077 6.238.523 7.142.483 28.984 28.186 31.361
Amerika Birlesik Devletleri 5.165.535 3.989.336 4.514.869 27.720 23.202 24.312
Italya 2.112.037 2.576.021 2.800.354 11.012 11.955 11.757
Kanada 1.424.544 1.542.589 1.568.633 7.597 9.144 8.375
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Isvigre 1.732.952 1.577.053 1.501.547 10.152 9.397 8.268
Japonya 1.214.100 1.074.445 1.123.522 7.850 7.834 7.746
Serbest Bolgeler 1.563.539 1.715.479 1.594.872 7.079 8.044 6.313
Cin 484.497 954.414 2.408.748 1.719 3.088 6.053
Avustralya 1.519.725 1.534.790 1.467.714 6.760 6.397 6.019

Kaynak: Trademap, 2020

Yukaridaki tablo incelendiginde goriilecegi iizere Tiirkiye’nin kuru incirde ihrag ettigi iilke %24 ile

Fransa, %22 ile Almanya ve %14 Amerika Birlesik Devletleri yer almaktadir.

Sekil 8 - Tiirkiye Kuru Incir ihracat Hacmi Dagilim1 (Miktar)

Serbest Bolgeler

Japa¥a

. 0
lsvig:%e/o

5%

Kanada
5%

. Avustralya
Cin 504
8%

Devletleri
14%

Amerika Birlesik

Fransa
24%

Almanya
22%

Asagidaki boliimlerde Tiirkiye geneli incir liretim miktarlar1 ve ilgili istatistiki bilgiler verilmistir.

Tablo 22 - Tiirkiye Geneli Incir Uretim, Tiiketim ve Kullanim Miktarlar

Piyasa yih ‘ Uretim (Ton) Yurt ici kullammm (Ton) ‘ Tiiketim (Ton) |
2018/'19 306.499 85.824 78.958
2017/'18 305.689 63.175 58.121
2016/'17 305.450 41.068 37.783
2015/'16 300.600 48.684 44.789
2014/'15 300.282 40.754 37.493
2013/'14 298.914 19.180 17.646
2012/'13 275.002 16.404 15.092
2011/'12 260.508 25.648 23.596
2010/'11 254.838 19.478 17.919
2009/'10 244.351 20.043 18.440
2008/'09 205.067 26.463 24.346
2007/'08 210.152 35.927 33.053
2006/'07 290.151 14.516 13.354
2005/'06 285.000 21.342 19.635
2004/'05 275.000 18.264 16.803
2003/'04 280.000 57.817 53.192
2002/'03 250.000 47.580 43.774
2001/02 235.000 47.114 43.345
2000/'01 240.000 38.130 35.080

Kaynak: TUIK,2020
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Yukaridaki tablo incelendiginde goriilecegi lizere Tiirkiye geneli incir iiretimi genel itibariyle artarak
her yil artig gostermis ve 2000/01 yilinda 240.000 ton iken 2018/19 yillar1 arasinda 306.499 ton
olmustur. Kullanim orani ise %64 artarak 2018/19 yilinda 85.824 ton olmustur. Tiiketim miktari ise
78.958 ton olmustur. Ayrica TUIK ’te yer alan verilere gore 2019/20 yilinda 310.000 ton incir iiretimi
gerceklesmistir. Asagidaki tabloda ise yillar itibariyle Tiirkiye’ nin incir ithalat ve ihracat verileri yer
almaktadir.

Tablo 23 - Tiirkiye Geneli Incir ithalat ve Thracat Verileri

ihracat (Ton) | ihracat AB 27-28 (Ton) | ithalat (Ton)
2018/'19 222.150 111.130 8.726 3.845
2017/'18 238.754 111.233 2.770 1.352
2016/'17 261.634 122.052 3.261 1.957
2015/°16 247.465 118.836 2.405 1.899
2014/°15 256.726 138.226 3.258 2.214
2013/'14 277.980 138.523 2.341 1.721
2012/'13 257.527 136.709 3.998 2.755
2011/'12 232.996 140.542 4.404 4.008
2010/°11 237.225 141.632 5.472 4.188
2009/'10 219.600 139.043 3.114 2.433
2008/'09 180.436 119.322 6.288 6.015
2007/'08 176.035 122.665 6.489 5.625

Kaynak: TUIK,2020

Yukaridaki tablo incelendiginde goriilecegi {izere incir iretimimizin yaklasik %72’sini ihrag
etmekteyiz. Bu ihracatinda %50’si Avrupa birligi {ilkelerine yapilmaktadir. Tiirkiye genelinde incir
iiretimi oldukca fazla oldugu icin ithalat orani oldukca diigiiktiir.

Tablo 24 - Aydin ve Ilgeleri incir Uretim Miktarlari (Ton)

2004 50.882 37.002 8.952 23.174 186.291
2005 50.925 41.600 7.833 23.154 186.009
2006 63.720 44.800 7.833 25.197 205.400
2007 19.695 22.950 8.029 20.941 118.424
2008 19.215 31.720 6.375 17.025 106.360
2009 38.439 39.638 6.375 17.030 153.191
2010 40.912 35.828 20.500 17.030 162.115
2011 47.735 29.222 22.500 20.235 168.351
2012 51.340 30.846 19.560 20.235 171.637
2013 49.678 51.473 17.403 19.580 186.870
2014 51.570 38.231 21.519 20.469 184.548
2015 52.346 47.186 18.000 17.863 186.124
2016 40.182 46.357 21.945 21.039 182.775
2017 35.930 46.180 21.000 21.475 185.412
2018 35.966 49.462 21.625 21.500 186.346
2019 34.978 48.187 21.014 19.441 190.445
Kaynak: TUIK,2020

Yukaridaki tabloda Aydin ve incir {iretiminde 6nemli rol oynayan il¢eler degerlendirilmistir. Aydin’da
incir iiretiminde en fazla paya sahip olan ilge Nazilli’dir (48.187 Ton). Ardindan Germencik (34.978
Ton), Sultanhisar (21.014) ve Incirliova (19.441) yer almaktadir.
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3.2 Talep Tahmin Yontemi

Bu boliimde Tiirkiye genelinde, Aydin ve ilgeleri genelinde incir iiretiminin gelecek yillardaki talep
diizeyini belirleyebilmek amaciyla Holt-Winters yontemi kullanilmistir. Holt-Winters yOnteminin
kullanilma amaci1 tahmin verilerinde mevsimsel etkiyi direkt olarak analiz edebilen {istel diizeltim
yontemlerinden biridir. Yontemin formiilasyonu, Egilim (Trend), Seviye (Level) ve Mevsimsel
(Seasonal) denklem olmak iizere ti¢ ayr1 denklemden olusmaktadir. Bu formiilasyona iligkin esitlikler
asagida verilmistir (A. & Yildiz C., 2018).

Seviye: L= a& +(1—a)(Le—1 + b—yq)
Egilim: be=B (Lt — Lt) + (1- B)bes
Mevsimsel: Si= y:—'; + (1 —y) Sts

Tahmin: Frk = Le+ bim + Stemes

o, B, v her biri [0,1] araliginda bulunan diizleme parametreleri olmak iizere;

o: ortalama diizeyi Yt: degiskenin t anindaki gozlem degeri
B: egim parametresi Lt: Serinin t donemindeki genel seviyesi
v: mevsimsellik parametresi bt: Trend bileseni

m: tahminin kacinct ileriki doneme ait St: Mevsimsel bilesen

oldugunu belirten deger

Ft+m: m ileri dénem icin tahmin degerini
s: mevsimselligin uzunlugunu (1 yildaki gostermektedir.
aylarin ya da ¢eyrek donemlerin sayisi)

Talep tahmininde, tahminlerin alt ve {ist sinirlar1 %95 giiven araligi baz alinarak hesaplanmstir.

3.3 Talep Analizi

Bu boliimde Tiirkiye geneli, Aydin genelinde ve ilgelerindeki incir tiretim miktarlarina iliskin talep
analizleri yapilmistir. Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli incir iiretimi talep tahmini verilmistir.

Tablo 25 — Tiirkiye Geneli %95 Giivenirlik Oranina Gére incir Uretim Tahmini Degerleri (Ton)

2020 309.035 275.258 342.812
2021 314.741 279.908 349.574
2022 329.285 293.419 365.151
2023 353.251 316.374 390.129
2024 362.157 324.287 400.027
2025 366.732 327.888 405.577
2026 371.414 331.611 411.217
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Sekil 9 - Tiirkiye Geneli Incir Uretimi Talep Tahmini (Ton)
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Yukaridaki sekilde talep tahmin yontemi boliimiinde verilen Holt-Winters yontemine gore Tiirkiye
genelinde incir iiretim tahmini sonuglar1 yer almaktadir. Buna gore %95 giiven araliginda 2020 yilinda
309.035 ton iiretim olmas1 beklenirken 2023 yilinda 353.251 ton olmas1 beklenmektedir. Ayrica talep
tahmini uygulanirken gecmis yillardaki artig azalis oranlar dikkate alinmisgtir.

Sekil 10 - Incir Thracat Miktar1 Tahmini (Ton)

Yillar Tahmin Alt Giivenilirlik Sinir1
2019 283.136 217.512 348.761
2020 265.559 197.883 333.235
2021 265.281 195.598 334.964
2022 280.035 208.387 351.684
2023 264.966 191.389 338.543
2024 283.203 207.733 358.674
2025 316.161 233.682 398.640
2026 298.583 214.384 382.782
2027 298.305 212.408 384.202
2028 313.060 225.484 400.635
2029 297.990 208.756 387.225

Sekil 11 - Incir Thracat Tahmini (Ton)
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Yukaridaki tablo ve sekilde Tiirkiye’de iiretilen incirin yurtdisi ihracat miktarlari tahmin edilmistir.
Buna gore 2020 yilinda toplam incir ihracatinin 265.559 olmasi beklenirken 2023 yilinda 264.966 ton
olmasi beklenilmektedir. Tahmin ¢aligmalari yapilirken son 6 yilin artis azalis oranlari dikkate alinarak

yapilmistir.
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Tablo 26 - Aydin Geneli Incir Uretim Projeksiyonu (Ton)

Yillar Tahmin | Alt Giivenilirlik Smir1 Ust Giivenilirlik Smir1 |
2020 190.907 151.387 230.427
2021 195.805 155.050 236.561
2022 199.479 157.515 241.443
2023 214.717 171.569 257.865
2024 212.086 167.777 256.395
2025 213.068 167.618 258.517
2026 213.813 167.242 260.383

Sekil 12 - Aydin Incir Uretim Projeksiyonu (Ton)
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Yukaridaki sekilde ve tabloda Aydin genelinde iiretilmesi tahmin edilen incir miktarlar1 verilmistir.
Buna gore 2020 yilinda 190.907 ton iiretilmesi beklenirken 2023 yilinda 214.717 ton olmasi
beklenmektedir. Talep tahmini yapilirken son 10 yilin artis azalig oran1 dikkate alinarak yapilmistir.

Tablo 27 - Nazilli Geneli Incir Uretim Projeksiyonu
Ylllar m Alt Giivenilirlik Sinir1 Ust Giivenilirlik Sinir1

2020 44.167 32.461 55.874
2021 37.268 25.196 49.340
2022 39.036 26.605 51.466
2023 59.378 46.597 72.159
2024 46.012 32.887 59.137
2025 54.052 40.589 67.515
2026 54.027 40.232 67.822

Sekil 13 - Nazilli Geneli Incir Uretim Projeksiyonu
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Yukaridaki tablo ve sekilde Aydin’in Nazilli ilgesindeki incir iiretim projeksiyonu verilmistir. Tahmin
uygulanirken Nazilli’de iiretilen incirlerin son 10 yillik artis azalis orani baz alinarak olusturulmustur.
Buna gore 2020 yilinda 44.167 ton firetim beklenitken 2021 ve 2022 yillarinda bir diisiis
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beklenmektedir. Ardindan 2023 yilinda ise 59.378 ton iiretim gergekleserek bir artis olacagi
ongoriilmektedir.

3.4 Talep Tahmin Sonuclar:

Yapilan talep analizlerine gére Aydin ve Nazilli bolgesinin genelinde incir {iretiminde yukar dogru
seyreden bir trend bulunmaktadir. Aydin geneli incir iiretimi incelendiginde 2020 yilinda 190.907 ton
retilmesi ve %11 artig ile 2023 yilinda 214.717 ton olmasi beklenmektedir. Nazilli geneli
incelendiginde ise 2020 yilinda 44.167 ton iiretim beklenirken 2021 ve 2022 yillarinda bir diisiis
beklenmektedir. Diisiisiin nedeni kullanilan talep tahmin yonteminin gegmis yillardaki artis ve azalis
oranlarim dikkate alarak tahmin verilerini olusturmasidir. Ardindan 2023 yilinda ise 59.378 ton {iretim
gercekleserek bir artis olmasi éngoriilmektedir. Artan incir iiretimi ile beraber planlanan Incir Ticaret
Merkezine olan talebin artis gdstermesi beklenmektedir.

3.5 Kapasite Secimi

Kapasite Kullanim Orani, bir iiretim/hizmet biriminin belirli bir donemde fiilen gergeklestirdigi liretim
miktarin fiziki olarak tretebilecegi en yiiksek miktara olan oranini gostermektedir. Asagidaki
tabloda tesisin ilk 20 y1l kapasite kullanim oran1 verilmistir.

Tablo 28 - Kapasite Kullanim Oram

Kapasite Kullanim Oraninin Yillara Gore Degisimi ‘ Ortalama KKO

2. Y1l (ilk Faaliyet Yih) 85%
3.1l 90%
4. Y1l 90%
5. Y1l 90%
6. Y1l 95%
7. Y1l 95%
8. Y1l 95%
9. Y1l 95%
10. Y1l 95%
11. Yil 95%
12. Y1l 95%
13. Y1l 95%
14. Y1l 95%
15. Y1l 95%
16. Y1l 95%
17. Y1l 95%
18. Yil 95%
19. Yil 95%
20. Y1l 95%

[lk faaliyet yilindaki kapasite kullanim oran1 85% olarak belirlenmistir. Kapasite kullanimi 20 yillik
projeksiyon ile degerlendirilirken fiziksel biiyiikliik, teknik kapasite, hedeflenen satig programi,
biiylime hedefleri gibi hususlar dikkate alinmigtir. Buna gore KKO c¢esitli yillarda artig gdstermis ya
da sabit kalmigtir.
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4 YATIRIM TUTARI

4.1 Sabit Sermaye Yatirnm Tutar

Sabit sermaye yatirim tutari, gerceklestirilecek yatirim i¢in katlanmak zorunda olunan harcamalarin
toplamini ifade etmektedir. Bina, arsa, tesis, makine gibi sabit yatirim harcamalarinin yani sira bunlarin
kullanilabilmeleri i¢in hammadde, isgiicli, idari maliyetler, bakim-onarim, genel giderler,
beklenmeyen giderler gibi birtakim diger maliyetleri de kapsamaktadir. Asagida hedeflenen yatirimin
sabit sermaye yatirimlart hesaplanmustir.

4.1.1 Insaat Maliyeti

Alan dagilimma iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. insaat maliyeti alan dagilimi ve
toplam kapali alan iizerinden hesaplanmistir.

Tablo 29 - Kapali Alan Dagilimi
Yatirim Yeri Kapah Alan Dagilim Alan Biiyiikliigii (m?)

idari Alan Oram
idari Bina 300
Giivenlik Binasi 40
Toplam 340
Ortak Alan Oram
Kafeterya 300
Restoran 300
Mescit 150
Toplam 750
Uretim Alam1 Orani
750 Metre Kare Ticaret Merkezi 37.500
1500 Metre Kare Ticaret Merkezi 45.000
Kantar Binasi 50
Toplam 82.550
GENEL TOPLAM 83.640

Insaat maliyeti hesaplamalarinda bolgedeki imar emsal oran1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 birim
poz fiyatlar1 esas alinmustir.

Tablo 30 - Bina Insaat1 Toplam Maliyeti

Buyukluk B|r|m Poz Toplam Fiyat
ooy | Ooe”

Iﬂ'g?lzztzleri II SiifB Grubu | 82.500 88,86 7.331.161,14
idari Bina 11 Sinif B Grubu 300 100,71 30.213,27
Kantar Binasi 111 Sinif A Grubu 50 88,86 444313
Giivenlik Binasi II Siif B Grubu 40 88,86 3.554,50
Kafeterya 11 Sinif A Grubu 300 130,33 39.099,53
Restoran 111 Sinif A Grubu 300 130,33 39.099,53
Mescit I Sinif A Grubu 150 130,33 19.549,76
TOPLAM | 83640 |G  7.467.12085
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4.1.2 Makine ve Ekipman Maliyeti

Asagidaki tabloda makinelerin listesi, birim fiyatlar1 ve toplam tutar1 yer almaktadir. Makine adetleri
belirlenirken tesisin tam kapasitedeki iiretim diizeyi dikkate alimmistir. Makine fiyatlari, iiretici
firmalarla yapilan goriismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 31 - Makineler

Toplam

Makineler Miktar | Adet Fiyat (Dolar)

(Dolar)

Birim

10 Cm Kalinhkta, Kilitli, Duvar + Tavan,
Soguk Depo Panelleri. Her iki Yiizeyi m? 75.740 13,57 1.027.820,52
Polyester Ozellikte Sac.

P e e m® | 75740 069 | 52.284,29

Panel Montaj isg:ilik Bedeli m? 75.740 2,07 156.852,87

Panel Montaj Sarf Malzemeleri (Kopiik,

Silikon, Per¢in, Vida Vs.) m 15.740 0,69 52.284,29
Aliiminyum Tavan Askiray1 (Tahmini Metraj) m 149 10,35 1.542,85

Yiikleme Koriigii Adet 160 621,28 99.405,04
Hidrolik Rampa Adet 160 1.725,78 | 276.125,12
ggglzlllioléenr;olar I¢in Zemin Izolasyon (Xps) o 45.010 5,52 248.584.26
Jenerator Adet 1 12.618,25 | 12.618,25
Arac Kantarni Adet 14.481,98 | 14.481,98

TOPLAM (Dolar) 1.941.999,46

4.1.3 Demirbas Maliyeti

Asagidaki tabloda demirbas fiyatlar1 verilmistir. Demirbas fiyatlari, muhtemel satic1 firmalarla yapilan
gorlismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 32 - Demirbaglar

Birim Fiyat

Demirbaslar Adet (Dolar)

Calisma Masasi ve Koltugu 4 296,21 1.184,83
Bilgisayar 4 533,18 2.132,70
Tarayicl/Fotokopi Ozellikli Cok Fonksiyonlu Yazici 1 770,14 770,14
Evrak Dolab: 3 100,59 301,78
8 Kisilik Toplant1 Masasi ve Sandalyeleri 1 260,66 260,66
Misafir Koltuk Takimi 1 201,42 201,42
Yazici 2 77,01 154,03
ToPLAM (Dolar) |GG 00557
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4.1.4 Tasit Maliyeti
Yatirim kapsaminda tasit alimi planlanmamaktadir.
4.1.5 Arazi Maliyeti
Tablo 33 — Arazi Maliyeti

Arazi alanmmin  biiyilikligii; kurulmasi
planlanan tesis biylikligline, yaklasik

Ty sl lsmi (o2
Arazi Buyikligi (m’) 222.410 emsal oranina ve gelecekteki biiyiime
planina uygun olarak hesaplanmistir.
Arazi Metrekare Alim Fiyati 0,18 Bolgede yapﬂan o arazl, fiyatlan
arastirmasina gore belirlenmistir.
Arazi Alimi (Dolar) 39 539 Arazi almi igin belirtilen tutar yaklasik

olarak belirlenmistir.
Arazi alim fiyati 39.539 Dolar olarak
hesaplanmstir.

Toplam Arazi Bedeli (Dolar) | 39.539

416 Toplam Yatirim Tutar1
Asagidaki tabloda sabit yatirim tutarlarinin 6zeti verilmistir.

Tablo 34 - Sabit Yatirim Kalemleri

Sabit Yatirim Maliyetler . o e
Kalemleri Dolar Giderle Ilgili Aciklama

Etiit, Proje, . . c o

Miihendislik ve 746712 ?I;nzrm Ilrrllga;;r giderinin  0,10%  kadarlik  kismu

Kontrolliik & stur.

Arazi Alim 39.538,51 Yatl-rlr.nm niteligi goz onundp .bulundurularak belirlenen
arazinin yaklagik alim bedelidir.

insaat Giderleri 7.467.120 85 Cevre ve “Sehlrcﬂlk Bakanligi gilincel birim poz
fiyatlarina gore hesaplanmustir.

el 1.941.999,46 Yatirim kapsam.mda alinmasi planlanan makineler
hedeflenen kapasiteye uygun olarak hesaplanmustir.

Demirbas 5.005,57 Alinacak demirbaslarin toplam tutari belirtilmistir.

Montaj 1.947,01 Makinelerin montaj giderleridir.

P . RN o

Sigorta 940,01 Bina 1{1$az.1.t1.,. me:kl{le ve tasit giderinin 0,01% kadarlik
kismi1 6ngoriilmiistiir.

Personel (Yillik) 18.709,12 Yatirim Eior&emmd@ .1st1hdam edilecek personellerin
toplam briit ticretleridir.

Mali Miisavir 1.421,80 SMMMO giincel iicret tarifesine gore belirtilmistir.

Hukuk Miisaviri 2.843,60 Barolar Birligi giincel tarifesine gore belirtilen iicrettir.

Telefon 17.77 Ses operatorlerinin giincel tarifeleri ve tahmini hat sayis1
baz alinmgtir.
Toplam  maliyetlerin ~ 0,01%  kadarlik  tutar

. hesaplanmistir. Kargo, bankacilik masraflari, yemek,

Crenel e e ey 948,70 agirlama, ikramlar, kirtasiye, her tiirlii sarf giderler vb.
icermektedir.

Beklenmeyen Tablodaki diger maliyetlerin 0,05% kadarlik tutar

; 4.743,98
Giderler hesaplanmustir.
Toplam Tutar | g 495 704 41
(Dolar)
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4.2.4  Enerji Ihtiyaci

Asagidaki tabloda yatirima iliskin altyap: maliyetleri yaklagik olarak verilmistir.

. . iri Yilhk
iri o i Tutar Kaynak
g Dolar

Hesaplamada birim fiyat icin is
Elektrik kWh 600 | 0,0841 50 606 | yerlerine uygulanan tek zamanlh
giincel tarife dikkate alinmistir.
Hesaplamada birim fiyat; yatirim
bolgesindeki gilincel is yerleri
tarifesi dikkate aliarak
belirtilmistir.
Tablodaki birim deger; bolgedeki
Yakit | Metrekiip | 150 0,18 27 320 | gilincel dogalgaz metrekiip fiyatini
yansitmaktadir.
Birim deger, muhtemel telefon hatt1
Hat sayisini ifade etmektedir.
Telefon Bagina 2 9 18 213 | Hesaplamada ses operatorlerinin
ortalama tarifeleri yaklasik olarak
alinmustir.

ToPLAM (o) 120 | 1551

Tesisin aylik ortalama elektrik tilketimi 600 kWh olacag1 ongoriilmektedir. EPDK tarifesine gore birim
elektrik fiyat1 0,0841 Dolar'dir. Tesisin yillik elektrik gideri 606 Dolar olarak 6n goriilmektedir.

Su Metrekiip | 100 0,34 34 412

Tesisin aylik ortalama su tiikketimi 100 Metrekiip olacagi éngoriilmektedir. ASKI tarifesine gére birim
su fiyat1 0,34 Dolar'dir. Tesisin yillik su gideri 412 Dolar olarak 6n goriilmektedir.

Tesisin aylik ortalama dogalgaz tiiketimi 150 Metrekiip olacagi ongoriilmektedir. Enerya Dogalgaz
tarifesine gore birim dogalgaz fiyati 0,18 Dolar'dir. Tesisin yillik dogalgaz gideri 320 Dolar olacag:
on gorilmektedir.
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4.2.6 Tasit Yakit Maliyetleri

Yatirim kapsaminda tagit alimi planlanmadigi i¢in yakit maliyeti olusmamaktadir.

4.2.7 Pazarlama Faaliyetleri

Yatirim donemi ve sonrasinda yatirim kapsaminda pazarlama maliyeti ongdriilmemistir.
4.2.8 Isletme Sermayesi

Isletme sermayesi; yatirnmin faaliyete gecmesinden sonraki siirecte ilk fiili gelirin elde edilmesine
kadarki siirecte hazir bulundurulmas: gereken nakdi tutar: ifade etmektedir. Isletme sermayesi;
ihtiyaten tahmini olarak belirlenen bir siireye gore hesaplanmaktadir. Bu fizibilitede isletme sermayesi
stiresinin 1 ay olarak belirlenmesinin nedeni her tiirlii temin siireci, hizmet siireci ve tiim bu asamalarin
ardindan nakit girisinin belirtilen siire kadar olacaginin 6ngériilmesidir.

Tablo 40 - 2. Yil (ilk Faaliyet Y1l1) Itibariyle Isletme Giderleri

2. il (ilk Faaliyet Yir) | 1 AYik | Yilbk

Itibariyle Isletme s
Sermayesi

Gider Kalemlerine iliskin Ac¢iklamalar

Giderleri (Dolar)

Personel 4780 57 359 Personel maaslar1 tablosundaki toplam tutar

almmustir.
Elektrik 50 606 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmustir.
Su 34 412 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmigtir.
Yakit 27 320 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmigtir.
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler
Mali Miisavir 118 1.422 Odasinin giincel yillik {icret tarifesi esas
alinmustir.
Hukuk Miisaviri 237 2 844 Barolar Birliginin giincel yillik iicret

tarifesi esas alinmustir.

Altyapr  tablosundan  alinmigtir.  Ses
Telefon 18 213 operatorlerinin giincel tarifelerinin
ortalamasi baz aliarak hesaplanmistir.
Yatirnm donemindeki bina insaati, makine
Sigorta 78 941 ve tasit giderinin 0,01% kadarlik kismi
Ongoriillmiistiir.

Hesaplamada yatirim kalemlerindeki ingaat
Bakim, Onarim, Yedek 941 11.297 giderinin  makine ekipman giderinin
Parca ' demirbag giderinin toplamimin 0,01%
kadarlik kismi baz alinmigtir.

Genel giderler hesaplanirken diger tiim
giderlerin toplamimin  5,00% kadarlik
seviyesinde bir genel gider olacagi
Genel Giderler 314 3.771 varsayllmistir.  Bu  giderlerin  kargo,
bankacilik  giderleri, yemek, temsil,
agirlama  giderleri gibi  kalemlerden
olusacagi dngdriilmektedir.

- o . p
Beklenmeyen Giderler 330 3.959 Tim dlggr kalemlerin toplamiin 5,00%
oranindaki tutar1 hesaplanmstir.

TOPLAM (Dolar) | 6929 | 83143 |
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5 PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIiZ

5.1  Finansman Ongoriisii

Finansman kaynagina iligkin planlama tabloda verilmistir. Bu planlamaya gore yatirrmi 50%
oranindaki kismi 6z kaynak (6z sermaye), 50% oranindaki kismi1 hibe ve tesvik olarak saglanmasi
planlanmaktadir.

Tablo 43 - Finansman Kaynaklari

Finansman Kaynaklar1 (Dolar) Yatl(gr;;?tarl g;gﬂfi:
Oz Kaynak (Oz Sermaye) 5.599.012 50% I¢ Para
Hibe, Tesvik vb. 5.599.011,78 50% Di1s Para
Toplam Finansman Tutar1 (Dolar) 11.198.024 100%

5.2 Finansman Ihtiyac1 ve Kaynaklar

Toplam yatirim ihtiyaci belirlenirken sabit maliyetler ve yatirim donemi giderleri ile bunlara iliskin
KDYV tutar1 goz oniinde bulundurulmustur. Buna gore toplam yatirim ihtiyaci 11.198.024 Dolar olarak
hesaplanmustir.

Sabit Yatirim ve Yatirim Dénemi Giderleri KDV hesabi; toplam sabit yatirim maliyetleri ve yatirim
donemi giderleri toplamindan personel maliyeti ¢ikarildiktan sonraki tutarin 18% kadarlik tutari ile
hesaplanmastir.

Tablo 44 - Yatirim Thtiyaglar
Yatirim Thtiyaclari Tutar (Dolar)

Sabit Yatirnm Maliyetleri ve Yatirim Donemi Giderleri 9.492.704,41 85%
Sabit Yatirim Maliyetleri ve Yatirim Donemi Giderleri KDV 1.705.319,15 15%
Toplam Yatirim ihtiyaci (Dolar) | 11.198.023,56 | 100%

Tablo 45 - Finansman Thtiyacinin Yillara Gére Dagilimi
C vme i Toplam
(Dolar)

Finansman ihtiyacl I¢ Para Dis Para
Sabit Tesis Yatirnmi 4,726.582,95 | 4.726.582,95 ‘ 2.882.868,57
Finansman Giderleri

Sabit Yatirim Toplami 4.746.352,20 | 4.746.352,20 | 2.925.761,24
oyt Yaturm Maliyedert ve Yatnum Donemt | g55 650,68 | 852.650,58 | 520.893,62
Toplam Finansman ihtiyac1 5.599.011,78 | 5.599.011,78 | 3.446.654,86

Finansman Kaynaklari

Oz Kaynaklar 5.599.011,78 0,00 1.723.327,43
Yabanci Kaynaklar 0,00 5.599.011,78 | 1.723.327,43
Toplam Finansman ihtiyac1 5.599.011,78 | 5.599.011,78 | 3.446.654,86
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5.3 Finansman Kosullar1 ve Sermaye Maliyeti

Yatirima iligkin finansal kaynak dagilimi temel kategoriler halinde incelendiginde 6z kaynak (6z
sermaye) ile hibe veya tesvik yer aldigi goriilmektedir. Yatirnm kapsaminda kredi kullanimi

planlanmamaktadir.

Tablo 46 - Finansman Yontemleri

Finansman Tutar Oran
Yontemleri (Dolar)
0Oz Kaynak (Oz 5.599.011,78 | 50% | ic Para Yatirim kapsarfunda ortaya konulmast
Sermaye) planlanan 6z kaynak tutaridir.
Di Yatirimin 50,00% kadarlik kismui hibe,
Hibe, Tesvik vb. 5.599.011,78 | 50% 3 destek, tesvik vb. kullanimi ile

Para karsilanacaktir.

Toplam Finansman
(Dolar)

11.198.023,56

o

Yatirimin finansman kaynaklari arasinda kredi temini bulunmamaktadir. Bu nedenle hazirlanan
tabloda kredi temin kosullarina dair detaylar yer almamaktadir.
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6 TICARI ANALIZ

6.1 Ticari Analiz ile lgili Temel Varsayimlar

Ticari analizin yapilmasi igin kullanilacak temel varsayimlar asagida dzetlenmistir.

6.1.1 iskonto Oram

Yatirim kapsaminda kredi kullanilmasi 6ngdriilmediginden herhangi bir iskonto hesaplamasina ihtiyag
duyulmamistir. Tabloda iskonto oraninin hesaplama adimlari yer almaktadir.

Tablo 48 — iskonto Oran1 Degiskeni

iskonto Oram

Deger Aciklama

(N)grﬁ?]);mgm 2.50% Oz_k_a_yr}ak tutarimin vadeli mevduat itibariyle yillik yaklasik faiz
Deoen getirisidir.

Enflasyon 0.70% Yatirimdaki para cinsine gore yillik ortalama enflasyon orani
Oram 70 kullanilmistir.

Alman N e -

K ealliin =i 5 00% Ya_ltlrlrn_sur_ec_mde kullanilmasi1 6ngoriilen kredinin yillik yaklagik
Oram ’ faiz maliyetidir.

Oz Kaynak

Kullanim 50,00% | Yatirim kapsamindaki 6z kaynak kullanim oranini ifade etmektedir.
Oram

Kredi

Kullanim 0,00% | Yatirim kapsaminda kullanilacak kredi oranini ifade etmektedir.
Oram

Oz Kaynak 0 = < . . .

iskonto Oram 1,79% | (1 + Oz Kaynagin Nominal Degeri) / (1 + Enflasyon Orani)- 1
g:ggll L2 O 4,27% | (1 + Alinan Kredinin Faiz Orani) / (1 + Enflasyon Orani)- 1

; 0 (OZ Kaynak Iskonto Orani * Oz Kaynak Kullanim Orani) + (Kredi
Iskonto Oram 0,90% Iskonto Oram * Kredi Kullanim Orani)
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6.1.3 Hurda Deger

Hurda deger, yatirimin bir satis degerinin olmast durumunda, ekonomik émriiniin sonunda piyasada

satilabilir degerini ifade etmektedir.

Ekonomik Degerlere Gore Hurda

Degeri (Dolar)

Tablo 50 - Ekonomik Degerlere Gore Hurda Degeri

insaat

\Y/EVE

Demirbas

Azalan
Bakiyeler

Yontemine

Gore

Amortisman
Tutar1 (Dolar)

Amortisman Siiresi (Y1) 10 5 5
Amortisman Oranlar 10% 20% 20%

1. Yil (Yatirim Yil) 6.720.409 | 1.553.600 4.004 8.278.013
2. Y1l (ilk Faaliyet Yih) 6.048.368 | 1.242.880 3.204 7.294.451
3. Y1l 5.443.531 994.304 2.563 6.440.398
4. Y1l 4.899.178 795.443 2.050 5.696.671
5. Y1l 4.409.260 636.354 1.640 5.047.255
6. Y1l 3.968.334 0 0 3.968.334
7. Y1l 3.571.501 0 0 3.571.501
8. Yl 3.214.351 0 0 3.214.351
9. Y1l 2.892.916 0 0 2.892.916
10. Y1l 2.603.624 0 0 2.603.624
11. Yil 2.343.262 0 0 2.343.262
12. Yl 2.108.935 0 0 2.108.935
13. Yil 1.898.042 0 0 1.898.042
14. Yil 1.708.238 0 0 1.708.238
15. Y1l 1.537.414 0 0 1.537.414
16. Y1l 1.383.673 0 0 1.383.673
17. Y1l 1.245.305 0 0 1.245.305
18. Yil 1.120.775 0 0 1.120.775
19. Y1l 1.008.697 0 0 1.008.697

20. Y1l 907.828 0 0 907.828

Hurda Degeri Toplamu (Dolar) 90.783 63.635 164 154.582

Hurda degeri; ekonomik dmrii sonunda hurda degeri ifade eden her bir varlik i¢in hesaplanmaktadir.
Bu fizibilitede hurda degeri azalan bakiyeler yontemine gore analiz edilmistir. Buna gore her bir
varligin amortisman siiresi sonundaki degerin 10,0% kadarlik kismi hurda degeri olarak alinmugtir.

6.1.4 Yenileme Yatirimlari

Yatinm kapsaminda bakim onarim disinda bir yenileme yatirimi bulunmamaktadir. Yatirim
giderlerinde bakim onarim ise sabit ve degisken gider olarak yansitilmistir

59



6.1.5 Enflasyon Orani

Ulke genelindeki fiyat artislarinin 6lciisii olarak kullanilan fiyat endekslerinden yararlanilarak tahmin
edilen enflasyon orani belirtilmistir.

oxgll;l:na Yillik Yillik
Yil Enflasvon Degisim Ortalama | Degisim | Ortalama | Degisim
Yy
Oram (%) Euro Kuru Dolar Kuru
2014 8,17 2,9042 2,1865
2015 8,81 0,64 3,0187 0,11 2,7191 0,53
2016 8,53 -0,28 3,3375 0,32 3,0181 0,30
2017 11,92 3,39 4,1159 0,78 3,6445 0,63
2018 20,3 8,38 5,6789 1,56 4,8301 1,19
2019 11,84 -8,46 6,3481 0,67 5,6712 0,84
Ortalama 0,73 Ortalama 0,69 Ortalama 0,70

2020 12,57 0,73 7,04 0,69 6,37 0,70
2021

(Yatirim 13,31 0,73 7,73 0,69 7,07 0,70
Yih)
2022 14,04 0,73 8,41 0,69 7,76 0,70
2023 14,78 0,73 9,10 0,69 8,46 0,70
2024 15,51 0,73 9,79 0,69 9,16 0,70
2025 16,24 0,73 10,48 0,69 9,85 0,70
2026 16,98 0,73 11,17 0,69 10,55 0,70
2027 17,71 0,73 11,86 0,69 11,25 0,70
2028 18,45 0,73 12,55 0,69 11,94 0,70
2029 19,18 0,73 13,24 0,69 12,64 0,70
2030 19,91 0,73 13,92 0,69 13,34 0,70
2031 20,65 0,73 14,61 0,69 14,03 0,70
2032 21,38 0,73 15,30 0,69 14,73 0,70
2033 22,12 0,73 15,99 0,69 15,43 0,70
2034 22,85 0,73 16,68 0,69 16,13 0,70
2035 23,58 0,73 17,37 0,69 16,82 0,70
2036 24,32 0,73 18,06 0,69 17,52 0,70
2037 25,05 0,73 18,75 0,69 18,22 0,70
2038 25,79 0,73 19,43 0,69 18,91 0,70
2039 26,52 0,73 20,12 0,69 19,61 0,70
2040 27,25 0,73 20,81 0,69 20,31 0,70
2041 27,99 0,73 21,50 0,69 21,00 0,70
2042 28,72 0,73 22,19 0,69 21,70 0,70
2043 29,46 0,73 22,88 0,69 22,40 0,70
2044 30,19 0,73 23,57 0,69 23,09 0,70
2045 30,92 0,73 24,26 0,69 23,79 0,70
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7 EKONOMIK ANALIZ

Projelerin ekonominin biitlinline ve toplumun geneline olan etkileri bu boliimde analiz edilmektedir.
S6z konusu analizde projenin iilkenin refah seviyesini artirip artirmadigt degerlendirilmektedir. Girdi
ya da ciktilarin piyasa degerinin her zaman iilke ekonomisine olan degerini yansitmamasi ve tam
rekabetci olmayan piyasa kosullari (monopolistik yapi, giimriik tarifeleri nedeniyle arizali fiyatlar,
taban-tavan fiyat uygulamalar1 vs.) nedeniyle ekonomik analiz yapilmaktadir.

7.1 Ekonomik Analiz ile Tlgili Temel Varsayimlar

Bu boliimde ekonomik analizin temelini olusturan varsayimlar ve dayandiklari gerekgeler yer
verilmistir. Yatirimin temel hedefi bilindigi {izere kuru incirde ihracat potansiyelinin artirilmasidir. Bu
nedenle ekonomik fayda maliyet analizi kapsaminda yatirimin Nazilli genelindeki ihracat hacmini ne
kadar arttiracagi degerlendirilmistir. Hesaplamalar Tiirkiye geneli ihracat verileri ile {iretim miktarinin
karsilastirilarak  bir oran bulunmasi1 ile Nazilli geneline oranlamasi varsayimina gore
degerlendirilmistir. Yapilan merkezin Nazilli genelinde ortalama olarak minimum %5-10 arasinda
ithracati arttirmasi ongoriilmektedir.

7.2 Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Ekonomik analizde kullanilan faydalar ve maliyetler bu boliimde yer almaktadir. Yatirimin yapilmasi
durumunda bdlgede saglanan fayda 6l¢iitli ihracat degerinin ne kadar arttigidir. Analizde kullanilacak
olan maliyet ise 3.446.654,86 Dolar tutarindaki yatirnm maliyetidir. Buna gore asagidaki tabloda
Tiirkiye geneli kuru incir ihracat miktar1 ve degerine iligkin bilgiler verilmistir.

Tablo 66 — Tiirkiye Geneli Kuru incir Thracat ve Uretim Miktarlar1
vil Kuru Incir Thracat Kuru Incir Tiirkiye Geneli Kuru Oran
Miktar (Ton) Thracat (Dolar) Incir Uretimi (Ton)

2011 44.801 151.488.303 55.653 80,50%
2012 49.582 166.837.642 56.935 87,09%
2013 60.065 206.647.799 61.909 97,02%
2014 55.550 238.072.859 69.731 79,66%
2015 52.786 214.262.367 74.505 70,85%
2016 55.647 217.210.692 72.000 77,29%
2017 55.491 241.064.277 78.200 70,96%
2018 53.608 237.101.640 80.000 67,01%
2019 53.282 218.957.781 87.010 61,24%
Toplam 480.812 1.891.643.360 635.943 76.85%
Ortalama 53.424 210.182.596 70.660 ’

Kaynak: TUIK, 2020

Yukarida verilen tabladaki oranlar ile Nazilli genelindeki kuru incir ihracat miktar1 verilerine
ulasilmistir. Asagidaki tabloda Nazilli geneli Giretim ve ihracat miktarlarina iliskin veriler verilmistir.
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Tablo 67 — Nazilli Geneli Kuru Incir Uretim Miktar1 ve Thracat Degeri

Kuru Incir Uretim

Miktar1 (Ton) Ihracat Miktar1 (Ton) Ihracat Degeri
2011 10.640 8.565 28.962.240
2012 11.000 9.579 32.233.495
2013 14.134 13.713 47.178.278
2014 15.694 12.502 53.581.842
2015 16.598 11.759 47.732.726
2016 15.720 12.150 47.424.334
2017 17.350 12.312 53.484.210
2018 17.580 11.780 52.103.085
2019 18.751 11.482 47.185.079

Kaynak: TUIK, 2020

Yatirimin ekonomik fayda maliyetinin degerlendirilebilmesi amaciyla gelecek yillara ait iiriin miktar
ve iriin ihracatina iliskin 3. boliimde verilen talep tahmin yontemine gore tahminleme caligmasi
yapilarak tiretim ve ihracat degerine iligkin veriler verilmistir.

Tablo 68 — Yatirimin Yapilmas: Durumunda Thracat Degerindeki Artis Miktari
Ihracat Degeri ($) | Thracat Degeri

Kuru Incir

Dretim . Thracat Yatirimin (%) Yatirimin ‘Artls
Miktar1 (Ton) Miktar1 (Ton) Yapilmasi Yapilmamas1 = Miktari (§)
Durumunda Durumunda
2021 19.407 15.495 60.963.000 58.672.477 2.290.523
2022 21.153 16.890 66.449.995 63.953.312 2.496.683
2023 22.647 18.083 71.142.561 68.469.568 2.672.993
2024 23.594 18.839 74.118.594 71.333.784 2.784.810
2025 22.707 18.131 71.331.551 68.651.457 2.680.094
2026 22.948 18.323 72.087.461 69.378.965 2.708.496
2027 24.695 19.718 77.574.455 74.659.800 2.914.655
2028 26.188 20.910 82.267.022 79.176.056 3.090.966
2029 27.136 21.667 85.243.054 82.040.272 3.202.782

Yapilan analizler neticesinde yatirimin gergeklesmesi durumunda Nazilli genelinde meydana gelecek

ihracat degerindeki artis degerlendirilmistir. Artis miktar1 siitunundaki degerle ekonomik fayda
maliyet analizdeki nakit akislarini olusturmaktadir.
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7.4 Maliyet Etkinlik Analizi

Bu béliimde yapilacak maliyet etkinlik analizi ayni1 veya benzer ¢iktilari iiretmenin alternatif yollarinin
maliyetlerinin  karsilastirilmas1  olup, genelde projenin iiretmesi beklenen faydalarin
rakamsallastirilmasi/parasallastirilmasit miimkiin olmadiginda kullanilan bir tekniktir. Fayda maliyet
analizinin uygulandig1 projeler i¢in maliyet etkinlik analizi yapilmamaktadir.

7.5 Diger Ekonomik Analiz Olgiitleri

7.5.1 Yatirnmin Piyasaya Etkisi

Yatirim kapsaminda ortaya ¢ikacak olan toplam yatirim tutari (dolar), faiz (dolar) ve kar (dolar)
toplam1 ekonomi piyasasi acgisindan yaratilacak fayday: ifade etmektedir.

Tablo 70 - Yatirimin Piyasa Etkisi

Toplam Yatirim

Yatirnmin Piyasa Etkisi Kar (Dolar) Toplam (Dolar)

Tutar1 (Dolar)
1. Yil (Yatirim Yil) 11.198.023,56 0 11.198.024
2. Y1l (ilk Faaliyet Yil) 0 0 0
3. Y1l 0 38.858 38.858
4. Y1l 0 67.481 67.481
5.Y1l 0 96.978 96.978
6. Y1l 0 491.636 491.636
7. Y1l 0 524.744 524.744
8. Yl 0 558.860 558.860
9. Y1l 0 594.017 594.017
10. Yil 0 630.244 630.244
11. Yil 0 1.253.095 1.253.095
12. Yil 0 1.291.563 1.291.563
13. Yl 0 1.331.203 1.331.203
14. Y1l 0 1.372.050 1.372.050
15. Y1l 0 1.414.141 1.414.141
16. Y1l 0 1.457.513 1.457.513
17. Y1l 0 1.502.205 1.502.205
18. Yil 0 1.548.257 1.548.257
19. Yil 0 1.595.710 1.595.710
20. Y1l 0 1.644.607 1.644.607
TOPLAM (Dolar) 11.198.024 17.413.164 28.611.187

7.5.2  Yatirnmin Devlet Ekonomisine EtKisi

Asagidaki tabloda Indirilecek KDV hesaplamasinda her yildaki toplam giderden personel gideri harig
diger tiim giderler ¢ikarilmigtir. Hesaplanan ve indirilecek KDV oranlar1 18% olarak hesaplanmistir.
Odenecek KDV hesaplamasinda bir dnceki yildan varsa kalan Devreden KDV bakiyesi ¢ikarilmstir.
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Tablo 71 - KDV Hesaplamasi

Indirilecek Odenecek

Hesaplanan

Devreden KDV

KDV

KDV

KDV

1. Yil (Yatirim Yih) 0 1.705.319 0 1.705.319
2. Y1l (ilk Faaliyet Yilr) 212.289 4.641 0 1.497.671
.Yl 231.442 5.012 0 1.271.241
4. Y1l 238.386 5.113 0 1.037.968
5. Y1l 245,537 5.215 0 797.646
6. Y1l 266.874 5.615 0 536.387
7. Y1l 274.880 5.727 0 267.234
8. Y1l 283.126 5.842 10.050 0
9. Y1l 291.620 5.958 285.662 0
10. Y1l 300.369 6.078 294.291 0
11. il 309.380 6.199 303.180 0
12. Y1l 318.661 6.323 312.338 0
13. Yil 328.221 6.450 321.771 0
14. Y1l 338.068 6.579 331.489 0
15. Y1l 348.210 6.710 341.499 0
16. Y1l 358.656 6.844 351.811 0
17. Y1l 369.415 6.981 362.434 0
18. Y1l 380.498 7.121 373.377 0
19. Yil 391.913 7.263 384.650 0
20. Yil 403.670 7.409 396.262 0

Yatirim sonucunda ortaya ¢ikacak Odenecek KDV (Dolar), Kurumlar Vergisi (Dolar), Sigorta (Dolar)
toplam1 yatinmin devlet biitgesine saglayacagi katkiyr ifade etmektedir. Tabloda yatirimin bu

dogrultudaki etkisi incelenmistir.

Odenecek

Tablo 72 - Devlet Biit¢esine Saglanacak Katki
Devlet Biitcesine
Saglanacak Katki KDV (Dolar)

Kurumlar

Vergisi (Dolar)

Sigorta
(Dolar)

Toplam
(Dolar)

1. Yil (Yatirim Yil) 0 0 7.370 7.370
2. Y1l (ilk Faaliyet Yih) 0 0 22.596 22.596
3.Yi 0 10.960 23.048 34.008
4. Yl 0 19.033 23.509 42.542
5. Y1l 0 27.353 23.979 51.332
6. Y1l 0 138.667 24.459 163.125
7. Y1l 0 148.005 24.948 172.952
8. Yil 10.050 157.627 25.447 193.124
9. Yil 285.662 167.543 25.956 479.160
10. Y1l 294.291 177.761 26.475 498.527
11. Yil 303.180 353.437 27.004 683.622
12. Y1l 312.338 364.287 27.544 704.169
13. Yl 321.771 375.468 28.095 725.334
14. Y1l 331.489 386.989 28.657 747.135
15. Y1l 341.499 398.860 29.230 769.590
16. Y1l 351.811 411.093 29.815 792.720
17. Y1l 362.434 423.699 30.411 816.544
18. Y1l 373.377 436.688 31.019 841.084
19. Y1l 384.650 450.072 31.640 866.362
20. Y1l 396.262 463.864 32.273 892.398
Toplam (Dolar) 4.068.814 4.911.405 523.475 9.503.694
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8 RISK ANALIizZi

8.1 Duyarhlik Analizi

Tabloda bu yatirim kapsaminda temin edilmesi 6ngoriilen 6z kaynak i¢in yatirim getirisi ile ¢esitli

yatirnm araclarinin getirileri kiyaslanmistir. Bu sayede yatirnm kapsamindaki 6z kaynagin cesitli
yatirim araglarina duyarliligi irdelenmistir. Yani finansman kaynaginin planlanan merkez yerine faiz

getirici bir enstriimana yatirilmasi durumundaki senaryo degerlendirilmesi yapilmistir.

Tablo 73 - Oz Kaynagin Alternatif Getirileri
3,90%

6,90%

9,90%

Oz Kaynagin Diizeyinde | Diizeyinde | Diizeyinde Kaynagin Kaynagn
Alternatif Getirileri | indirgenmis | Indirgenmis | Indirgenmis Faiz Yatmml‘:l
Oz Kaynak | Oz Kaynak | Oz Kaynak Getirisi Dllagrnn L0
Getirisi
1. Yil (Yatirim Yil) | 5.389.091,04 | 5.237.847,02 | 5.094.860,54 | 139.975,29 0
2.1l (I‘l{'l‘hfaa"yet 5.187.040,74 | 4.899.97922 | 4.636.104,53 = 283.449,97 | -52.826
3.Yl 4,992.565,80 | 4.583.905,62 | 4.218.656,25 | 430.511,52 -13.968
4. Y1l 4.805.382,21 | 4.288.220,38 | 3.838.796,21 | 581.249,60 53.513
5. Y1l 4.625.216,60 | 4.011.608,33 | 3.493.139,88 | 735.756,13 150.491
6. Y1l 4.451.805,83 | 3.752.839,17 | 3.178.607,44 | 894.125,33 642.127
7. Yl 4.284.896,67 | 3.510.761,94 | 2.892.396,42 | 1.056.453,76 | 1.166.871
8. Yil 4.124.245,34 | 3.284.299,93 | 2.631.956,67 | 1.222.840,40 | 1.725.731
9. Yl 3.969.617,22 | 3.072.445,86 | 2.394.967,66 | 1.393.386,70 | 2.319.748
10. Y1l 3.820.786,49 | 2.874.257,47 | 2.179.317,83 | 1.568.196,66 | 2.949.992
11. Yil 3.677.535,79 | 2.688.853,23 | 1.983.085,74 | 1.747.376,87 | 4.203.087
12. Yil 3.539.655,92 | 2.515.408,51 | 1.804.522,96 | 1.931.036,59 | 5.494.651
13. Yil 3.406.945,50 | 2.353.151,86 | 1.642.038,48 | 2.119.287,80 | 6.825.854
14. Y1l 3.279.210,72 | 2.201.361,58 | 1.494.184,58 | 2.312.245,29 | 8.197.904
15. Yil 3.156.265,03 | 2.059.362,55 | 1.359.643,87 | 2.510.026,72 | 9.612.045
16. Y1l 3.037.928,88 | 1.926.523,19 | 1.237.217,60 | 2.712.752,68 | 11.069.558
17. Y1l 2.924.029,44 | 1.802.252,63 | 1.125.814,94 | 2.920.546,79 | 12.571.763
18. Y1l 2.814.400,38 | 1.685.998,17 | 1.024.443,30 | 3.133.535,75 | 14.120.020
19. Y1l 2.708.881,57 | 1.577.242,70 | 932.199,46 | 3.351.849,44 | 15.715.730
20. Yil 2.607.318,93 | 1.475.502,52 | 848.261,52 | 3.575.620,97 | 17.360.338

Tabloda bu yatirim i¢in ayrilmasi planlanan 5.599.011,78 Dolar 6z kaynagin yillara gore yatirim ve

faiz getirisi ile indirgenme degeri kiyaslanmis ve duyarlihigi irdelenmistir. Buna gore %2,5 nominal
deger ile 7. y1l sonunda yatirim banka kredisinden daha fazla kar getirebilmektedir.
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8.2 Proje ile Ilgili Riskler ve Etkiler

Projede basarisizliga yol acabilecek temel riskler ve bunlarin proje tizerinde olusturacagi muhtemel
etkilere bu boliimde yer verilmistir.

Tablo 74 - Risk Analizi

T T

Depolarin yillik 6ngoriilen/hedeflenen doluluk oranina ulagilamamasi ve

ez Ol TElEE kira gelirlerinde yasanan diisiis

Tesise gelen miisterilere kaliteli hizmet verememek ve miisteri

Hizmet Kalitesi AT
memnuniyetini saglayamamak,

incir Rekoltesinin Icinde bulunan yil itibari ile incir rekoltesinin diisiik seviyede bulunmasi
Diismesi Incir Ticaret Merkezine olan talep diizeyini diistirecektir.

Proje Donemi

St Age Proje i¢in planlanan biitceyi asmak,

8.3 Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

Tanimlanan risklerin olasiliklarini azaltmak, iyilestirmek ve olumlu durumlara ¢evirmek amaciyla
belirlenecek risk azaltma tedbirlerine bu boliimde yer verilmistir.

Tablo 75 — Proje ile Ilgili Riskler ve Onlemleri
Riskler

Depolarin doluluk oranlarina ulagilmasindaki etmen incir iiretiminin
miktaridir. Merkeze olan talebin tahmin edildigi gibi olabilmesi amaciyla
pazarlama ve tamitim faaliyetlerinin en iyl sekilde yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica incir iireticilerinin ihtiya¢ duyduklar1 destek ve
tesvik noktasinda yerel aktorler ile is birligi yapilmasi incir tiretimindeki
diisiisii engelleyecektir.

Merkeze Olan Talep

Miisterilere uygun ve tesisin gerekliliklerine yonelik hizmet vermek,
miisteri memnuniyetini 6n planda tutmak igin personellere gerekli
egitimlerin verilmesi ve tesis genelinde kalite ve kaliteli hizmet
anlayisimin kazandirilmasi hedeflenmelidir.
Incir rekoltesinin diisememesi icin daha 6nceki bdliimlerde bahsedildigi
Incir Rekoltesinin tizere bolgede tiretim yapan c¢iftgilerle is birligi yapilabilir. Ciftgilerin
Diismesi devlet desteklerinden ve tesviklerinden yaralanmasi saglanabilir veya
bilgilendirilebilirler.
Proje i¢in planlanan biitceyi biiyilk miktarda sapmalar olacak sekilde
Proje donemi agmamak amaci ile planlamalar dogru sekilde yapilmalidir. Kurulum ve
biitcesini asmak isletme asamasinda maksimum fayda — minimum maliyet iliskisi i¢inde
faaliyetler gerceklestirilmelidir.

Hizmet Kalitesi

82



9 CEVRESEL ANALIZ

9.1 Cevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Projelerin 6nemli ekonomik ve sosyal sonuglar dogurabilecek istenmeyen olumsuz gevresel etkileri
olabilir. Projenin ¢evreye olabilecek olumlu veya olumsuz tiim etkileri ¢evresel analiz kapsaminda
degerlendirilir. Cevresel analiz kapsaminda belirlenen olumlu ve olumsuz tiim etkileri bu bdliimde
belirtilmistir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gerceklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin dnlenmesi ya da gevreye
zarar vermeyecek Olciide en aza indirilmesi i¢in alinacak Onlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde siirdiiriilecek ¢alismalardir (T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2020). Yani ekonomik
ve sosyal gelismeye engel olmadan ¢evre degerlerinin ekonomik politikalar karsisinda korunmasidir.

CED Olumlu Karar1 veya Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Gerekli Degildir Karar1 alinmadikga
projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez; proje i¢in yatirima baglanamaz
ve ihale edilemez.

Cevresel etki degerlendirmesi yonetmeligi Ek-1 listesinde yer alan veya Ek-2 listesinde yer alip
cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karar1 verilen faaliyetler CED yonetmeliginin Ek-3’tinde yer
alan formata gore hazirlanmasi gerekmektedir. Cevresel etki degerlendirmesi yonetmeligi Ek-2
listesinde yer alan faaliyetler ise bulundugu ile gore o ilin valiligine ya da bakanliga Ek-4’de yer alan
formata gore proje tanitim dosyasi hazirlamak ve sunmakla yiikiimliidiirler.

Ayrica CED yonetmeliginin 26. Maddesi geregince CED basvuru dosyasi, CED raporu veya Proje
tanitim dosyasi hazirlayacak kurum/kuruluslar bakanliktan yeterlilik belgesi almakla yiikiimliidiirler.

Yatirimi planlanan Incir Ticaret Merkezi tesisi CED yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listesinde yer
almamaktadir. Bu nedenle il Miidiirliigiinden sadece “Muafiyet ve Kapsam Dis1” yazis1 almak yeterli
olacaktir.

9.2 Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Projenin ¢evreye verecegi olumsuz etkilerin en aza indirilmesi i¢in 6nerilen tedbirler bu béliimde
belirtilmektedir. Fakat yukarida CED yonetmeligine ve siirecine iliskin degerlendirme yapilmis
olunup. Yatirinmin CED yonetmeliginde belirtilen faktorler haricinde ¢evreye verecegi bir zarar
ongoriilmemektedir.
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10 SOSYAL ANALIZ

10.1 Projenin Sosyal Etkileri

Projenin gergeklestirilmesi i¢in yapilmasi gereken birgok analiz vardir ve ilgili boliimlerde analizler
hakkinda calismalar ve bu calismalarin sonuglar1 verilmistir. Bir diger ¢alisma ise sosyal etki
kapsaminda yapilan analizdir.

Bu boliimde yatirimin gerceklesmesi durumunda bolgede yaratacagi sosyal etkilere yer verilmistir.
Yatirim bdlgenin rekabet siralamasinda 6ncelikli sektrlerden biri olan tarim sektdriiniin 11. Kalkinma
Plam1 ve diger stratejik planlar dogrultusunda ortaya konan hedeflere uygun olarak yapinin
etkinlestirilmesi suretiyle sorunlarin iistesinden gelinmesine katki saglayacaktir.

Stirdiiriilebilir kalkinma ekonomik ve sosyal kalkinma ile gevre boyutlarini igeren ¢ok yonlii bir
terimdir. Giiniimiizde yatirim ve yatirim araglarina olan ihtiyag¢ giin gectikce artmakta ve bu ihtiyacin
karsilanmasi siirdiiriilebilir kalkinma adina 6nem tasimaktadir. Siirdiiriilebilir kalkinma igin iilke
politika ve stratejilerine yonelik olusturulmus planlar kapsaminda gerekli yatirimlarin yapilmasi hem
yatirimin yapildigi bolgenin hem de iilke ekonomilerinin gelismesine katki saglayacaktir. Gelisen tilke
ekonomisi ile statii farkliliklar1 azalarak toplumun refah ve huzuru artacaktir. Bu nedenle yatirimlarin
gerceklesmesi sosyoekonomik kalkinma ve gelismeye katki saglamasi beklenmektedir.

Yatirimin gergeklesmesi ile daha 6nceki boliimlerde de bahsedildigi {izere bdlgedeki incir lireticileri
ve borsa lyelerinin mevcut ihracat potansiyelini gelistirerek hem bolgesel hem de Tirkiye icin
ekonomik kalkinmada etkisi olacaktir. Bolgede artan ekonomik refah seviyesi dolayli olarak bdlgenin
sosyoekonomik geligmislik diizeyini de artiracaktir.

10.2 Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Toplumsal gruplarin (kadin, erkek, gocuk, geng, yasli vb.) projeden nasil etkilenecegi, proje sonucunda
s0z konusu gruplarin durumunda nasil bir iyilesme 6ngdriildiigii bu boliimde belirtilmistir. Yatirimin
hayata ge¢mesi ile beraber toplumsal gruplar iizerinde cinsiyet, yas veya benzeri bir etki s6z konusu
olacag1 ongoriilmemektedir.

10.3 Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Yatirimin bir diger etkisi ise bolgedeki istihdama saglanan katkidir. Yatirim sayesinde kurulacak olan
tesislerde personel ihtiyaci dogacag: icin yeni istihdam alanlar1 da olusacaktir. Giinlimiizde issizligin
giderek artmasi, yatinm ozelinde issizlik sayisinda da diisiis saglanacaktir. Istihdamla birlikte
ekonomik anlamda dolayli olarak etki yasanacaktir. Yani istihdam olan birey bir¢ok alanda bu
istthdamdan elde ettigi geliri harcama yoluna gidecek ve farkli sektorlerde zincirleme bir ekonomik
hareketlilik goriilecektir. Ornegin; bu istihdam sayesinde diizenli gelire sahip kisi birgok sektdrde
kazandig1 parayr harcayacagi ig¢in genel anlamda bdlge ekonomisine ve sonu¢ olarak da iilke
ekonomisine katki saglanacaktir.

Asagidaki tabloda istihdam edilecek personellerin adam/ay hesaplamasi verilmistir. Hesaplanan
degerler personellerin yatirnm yili dahil olmak iizere ilk faaliyet yili itibariyle istihdam diizeyini
gostermektedir. Bununla birlikte hesaplamada her bir pozisyonda istihdam edilen kisi sayis1 goz
oniinde bulundurulmustur.
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Tablo 76 - Yatirimin istihdam Etkisi
Personel | Yilhk Adam /Ay = Personel

Pozisyon ’ Pozisyon Tiirii

Sayis1 | Sayisi Durumu
Genel Miidiir Beyaz Yaka 1 24 Kalici
Sekreter Idari Isler Beyaz Yaka 1 13 Kalict
Sorumlusu
On Muhasebe Sorumlusu Beyaz Yaka 1 13 Kalici
Giivenlik Mavi Yaka 3 36 Kalici
Kantar Sorumlusu Mavi Yaka 1 12 Kalict
Toplam 7 98 _

Yatirim kapsaminda toplam 7 personel istihdam edilmesi planlanmaktadir. Buna gore her yil
saglanacak istihdamin adam ay sayis1 toplami1 98 olarak goriilmektedir. Istihdam edilen personellerin
3 kisilik kismi1 beyaz yaka 4 kisilik kism1 mavi yaka personellerden olugsmaktadir. Personellerin kalici
ve gecici olarak istihdam edilme durumu da tabloda yer almaktadir.
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11 PROJE YONETIMi ve UYGULAMA PROGRAMI

11.1 Proje Yiiriitiiciisiit Kurulus ve Teknik Kapasitesi

Bu boliimde proje yiiriitiiclisii kurulug ve birim hakkindaki bilgiler ile kurulusun proje ile ilgili
tecriibelerine yer verilmistir. Proje sahibi kurulug Nazilli Ticaret Borsasidir. Nazilli Ticaret Borsasi;
5174 Sayili Kanun’un 28. maddesinde belirtildigi iizere, “Ticaret borsalari, bu Kanunda yazili esaslar
cercevesinde borsaya dahil maddelerin alim satimi ve borsada olusan fiyatlarinin tespit, tescil ve ilan
isleriyle mesgul olmak tizere kurulan kamu tiizel kisiligine sahip kurumdur” (Nazilli Ticaret Borsasi,
2018).

Nazilli Ticaret Borsasinin ilk tescil islemi 30.03.1967 tarihinde Stimerbank Nazilli Basma Sanayi
Miiessesinin, Soke Degirmencilik Limited Sirketi’ne 76 kurustan yaglik pamuk ¢ekirdegi satisi tescil
edilerek kayitlara gegmistir. Bu tarihten itibaren Nazilli Ticaret Borsast kanun ve yonetmelik esaslari
icerisinde hizmet ifasina devam etmis ve bolgenin ekonomik hayatindaki yerini almistir. 2004 Yilinda
5174 Sayili Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Oda ve Borsalar Kanunu'nun yiirtirliige girmesi ile
tiim faaliyetler 5174 Sayili Kanun ve bu Kanun uyarinca ¢ikarilmis olan Yonetmelikler kapsaminda
siirdliriilmeye baglanmistir (Nazilli Ticaret Borsasi, 2018).

Nazilli Ticaret Borsasinin 5 yonetim kurulu tiyesi, 14 meclis iiyesi, 299 iiyeye ve 11 personele sahip
bir kurumdur. Nazilli Ticaret Borsasinin, vizyonu; “Yasalara, kurum ve toplum degerlerine bagli,
stirekli degisen ekonomik kosullara hizmet ¢esitliligi ve hizmet kalitesini artirarak cevap verebilen,
etkin ve oncii bir borsa olmak.” Misyonu;” Bagli bulundugumuz 5174 sayili kanun cergevesinde iiye
taleplerini kusursuz karsilayacak kalitede, kesintisiz, zamaninda hizmet vermek iyelerini degisen
kiiresel ticaret yapisina hazirlayan bir kurum olarak ilge ve bolge ekonomisinin gelismesine katki
saglamaktir.” (Nazilli Ticaret Borsasi, 2018).

11.2 Proje Organizasyon Yapisi

Asagidaki tabloda Nazilli incir Ticaret Merkezinde calisacak personellerin gorev tanim ve
sorumluluklarina iligkin bilgiler verilmistir.

Tablo 77 — Personel Gorev Tanim ve Sorumluluklari
Genel Miidiir T?Sisin ya_tsal te-msilc"isidi-r ve tesiste gahsaq tum personellerin
yonlendirilmesi ve yonetiminden sorumlu kisidir.

Tesisin genel prensipleri dogrultusunda idari iglerini
yiiriitmekle sorumludur. Sorumlulugundaki isler arasinda
calisanlarin yemek, konaklama, is gilivenligi ve temizlik
organizasyonlarinin dogru sekilde organize edilmesi yer
almaktadir. Dolayisiyla organizasyon, raporlama ve idari
islemleri yiirtitmekle gorevli kisidir.

Tesisin, muhasebe defterlerinin tutulmasi, banka veya kredi
kartt hesaplarinin  mutabakati ve yillik denetimlerin
koordinasyonu dahil olmak {izere periyodik muhasebe
faaliyetlerini gerceklestirmek ile sorumlu kisidir.

Merkeze girip ¢ikan kamyonlarin tartilmasi ve kayit altina
almmasindan sorumlu personeldir.

Giivenlik Gorevlisi, tesiste hukuk kuralarina uygun sekilde can
ve mal giivenligini saglamakla sorumlu kisidir.

Sekreter Idari Isler Sorumlusu

On Muhasebe Sorumlusu

Kantar Sorumlusu

Giivenlik
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12 SONUC

12.1 Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile flgili Sonuclar

Hedeflenen yatirmmin ticari ve ekonomik olarak yapilabilirligine dair “Ticari Analiz” ve “Ekonomik

Analiz” boliimlerinde yapilmis olan hesaplamalarin sonuglarinin asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 84 - Fizibilite Sonug Ozeti

Fizibilite

Sonuclari

5. Yil
Sonuglar:

Hesaplama
Yontemi

Degerlendirme

itibariyla
Ideal oran, scktore ve bolgeye gore
5 Vildaki Net Kar degmkhk . gostermektedir. Dolay1s1yla. vbu
Yatirnmin yatinm i¢in ortaya ¢ikan sonucun diger
N 9 0,87% / Toplam Yatirim )
Karhhg yatirim planlariyla, alternatif yatirim
Tutar1 .
araclartyla ve yatinmer beklentisiyle
kiyaslanmasi gerekmektedir.
Sermayenin karlilig1 i¢in ideal oran sektore,
Sermayenin 5. Yildaki Net Kar bolgeye, dofl emselv. ekor.lor.mk
AN 1,73% . dalgalanmalara gore degismekle birlikte
Karhhg / Oz Kaynak Tutar1 o o .
yatirim sahibinin beklentisi en 6nemli karar
kriteri olarak goriilmektedir.
Yatirimin piyasaya saglayacagi ekonomik
Yatirimin Toplam Yatirim | katkiy1 ifade eden bu analizde sermaye
Net Katma 11.295.001.80 Tutar1 + Faiz tutar1 ve sermaye maliyetinin toplami
Degeri e Odemeleri + 5. katma deger tutar1 karsilastirilmaktadir.
(Dolar) Yildaki Net Kar | Katma deger tutarinin biiylik olmasi
beklenmektedir.
Yillar itibariyle net | Yatirimin geri doniis stiresi hesabi; yatirim
kar ve amortisman | maliyetinin ne kadarlik stirede
Yatirimin - N . o
N toplaminin yatirim | kazanilacagimi gostermektedir. Fizibilite
Geri Doniis 16,09 livetini N S .
Siiresi maliyetini sonuglar1 agls%ndan onemli blr gostergedir.
karsiladig Yatirimin geri doniis siiresi hesaplanirken
donemdir. yatirim donemi dahil edilmistir.
3,90% ' 20 Yillik
Indirgeme Indirgenmis Yatirmmin ~ faydali  omrii  boyunca
Diizeyine 099 Gelirler Toplam1/ | saglayacagi nakit girislerinin bugiinki
Gore Fayda ' 20 Yillik degerinin yatirim harcamalariin bugiinkii
Maliyet Indirgenmis degerine oranlanmasidir.
Oram Giderler Toplam1
6,90% 20 Yillik
Indirgeme Indirgenmis Yatirimin gelir ve giderlerini indirgenmis
Diizeyine 0.69 Gelirler Toplam1/ | verilerin kiimiilatif toplamlar1 itibariyle
Gore Fayda ’ 20 Yillik karsilastirmak  suretiyle ortaya ¢ikan
Maliyet Indirgenmis oransal sonucu ifade etmektedir.
Oram Giderler Toplam1
9,90% 20 Yillik
Indirgeme Indirgenmis Yatirnmin gelir ve giderlerini indirgenmis
Diizeyine 0.49 Gelirler Toplam1/ | verilerin kiimiilatif toplamlar1 itibariyle
Gore Fayda ' 20 Yillik karsilagtirmak  suretiyle ortaya c¢ikan
Maliyet Indirgenmis oransal sonucu ifade etmektedir.
Oram Giderler Toplami
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Bu hesaplamada personel sayisinin toplam
Sermaye To_plar_n Yatrim yatirim maliyeti ile iliskisi
Istihdam 1.599.718 Maliyeti / Personel | ? : o ;
Oram Savisi incelenmektedir. Bu oransal iliski sektorler
Y itibariyle degerlendirilmektedir.
Yillar itibariyle elde edilen yurt ici satig
Yatirnm Toplam Yatirim | gelirlerinin ne kadarlik bir yatirim
Hasila 820,91% Maliyeti / Net Yurt | gerektirdigi hesaplanmaktadir. Bu sayede
Oram Ici Satis Geliri yatirimin katma degeri
degerlendirilebilmektedir.
S&;Trﬁge Yatimmin Net | Oran; yatirimin 6z sermaye degerinin
Deser 1,73% Katma Degeri / Oz | piyasa i¢in ortaya ¢ikaracagi katma degeri
g Sermaye belirtmektedir.
Oram
Ilglﬁsl:?laf(lg: 13.854 5. Yildaki Net Kar | Istihdam edilen her bir personel basina
i ' / Personel Sayis1 | ortaya c¢ikan net kar1 gostermektedir.
(Dolar)
Kisi Basina
Diisen Yatirimin Katma | ; . . .
o Istihdam edilen her bir personel basina
Ka’Ema 13.854 Degeri / Personel ortaya ¢ikan katma degeri gostermektedir.
Deger Sayisi
(Dolar)
. . Bir kisiyi istihdam edebilmek icin ne
K;?;E:_‘f;:la ,}Egﬁ?&?ﬁggﬁ kadarlhik  yatinm  bedelinin  ortaya
Tutar: 1.599.717,65 Edilen Personel konuldugunu ifade eden bir hesaplamadir.
(Dolar) Savist Bu yoniiyle yatirimin yarattigi sosyal fayda
Y dlciilebilmektedir.

Fizibilitenin yukaridaki tabloda 6zetlenen her bir sonucu yatirim konusu, bolgesel etkenler ve ¢cevresel
faktorler agisindan ele alindiginda yatirim igin elverisli bir ortam bulundugu goériilmektedir.

12.2 Projenin Siirdiiriilebilirligi

Yatirimin planlanan émrii boyunca faaliyetlerinin aksamadan devam edebilmesinin (siirdiriilebilir
olmasinin) varsa bagli oldugu kosullarin belirtildigi boliimdiir. Ayni1 zamanda bu kosullarin saglanmasi
i¢in alinan tedbirler belirtilmistir.

1- Kurumsal Siirdiirtilebilirlik

Nazilli Ticaret Borsasi, 5174 sayili kanunda yazili esaslar ¢ergevesinde borsaya dahil maddelerin alim
satim1 ve borsada olusan fiyatlarin tespit, tescil ve ilani isleriyle mesgul olmak {izere kurulmustur.
Nazilli Ticaret Borsasi, kamu kurumu niteliginde meslek kurulusu olup kurulus sekli itibariyle
kurumsal ve siirdiiriilebilir bir yapiya sahiptir. 2004 Yilinda 5174 Sayili Tirkiye Odalar ve Borsalar
Birligi ile Oda ve Borsalar Kanunu'nun yiiriirliige girmesi ile tiim faaliyetlerini 5174 Sayili Kanun ve
bu Kanun uyarinca ¢ikarilmig olan Yonetmelikler kapsaminda siirdiiriilmeye baglanmistir. Kurumun
koklii gecmisi ve diger hususlar g6z Oniine alindiginda siirdiiriilebilir yapisinin gostergesi
niteligindedir. Tiim bu hususlar goz 6niinde bulundurularak siirdiiriilebilir bir yapiyla kurulan Nazilli
Ticaret Borsasi tarafindan yapilacak Incir Ticaret Merkezi yatirimimin Borsanin varhigi devam ettigi
stirece siirdiiriilebilir bir yapiya sahip olacaktir.

2- Mali Sirduralebilirlik

Nazilli Ticaret Borsast 5174 sayili kanunun vermis oldugu yetki ile iyelerinden almis oldugu kayit
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tcreti, yillik aidat, muamele tescil iicreti, yapilan hizmetler karsiligi alinan iicretler, belge bedeller,
yayin gelirleri, bagig-yardim, istiraklerden ve sair gelirlerden olusan kaynaklari ile yukarida belirtilen
kurulus amaglarin1 yerine getirmek iizere yapacagi harcamalarin mali politikasini olusturmaktadir.
Yatirim karariin alinmasinin ardindan yatirnmin hizli sekilde hayata gegirilmesi planlanmakta olup,
Incir Ticaret Merkezi hizmet vermeye baslamasindan sonra dogacak tiim maliyetler Nazilli TB
tarafindan karsilanacaktir. Nazilli Ticaret Borsasinin mali verileri incelendiginde giiglii bir mali yapiya
sahip oldugu goriilmektedir. Bu da kurulacak yapinin Borsanin mali giicii ile siirdiiriilebilir olacaginin
ispat1 niteligindedir.

3- Yapisal Siirdiiriilebilirlik

Raporun genelinde de belirtildigi iizere bolgenin ¢ok gii¢lii bir incir iiretim potansiyeli ve bu incirin
ihracat hacmi bulunmaktadir. Yatirimin amaci geregi mevcut ihracat potansiyelini daha giiclii kilmak
icin incir iireticileri ve borsa iiyeleri tarafindan kullanilacak merkez i¢inde bulunan birimler olacaktir.
Bu birimler incir soguk hava depolari, aflatoksin laboratuvari ve incir paketleme, isleme merkezidir.
Ureticilerin  ihracata yonelebilmesi amaciyla merkezde bulunan birimlerden faydalanmasi
gerekmektedir. Bu nedenle bélgede incir tiretimi durmadig siirece incir ticaret merkezine olan talepte
durmayacagi icin siirdiiriilebilir bir yapiya kavusmus olacaktir. Bolgedeki incir {iretim miktar1 géz
Oniine alindiginda planlanan incir ticaret merkezine olan talebin azalmayacagi1 6ngdriilmektedir.

12.3 Projeye Iliskin Temel Riskler

Projenin i¢inde bulundugu durumun gozden gegirilerek, projenin gelecegi i¢in (Hem yatirim hem de
isletme donemi) risk teskil eden olusumlarin ve bunlarin 6nlenmesi i¢in alinan tedbirler bu boliimde
belirtilmigtir. Yatirim dénemine iligkin risk; planlanan proje plani siiresini aksatacak faaliyetlerdir. Bu
olas1 faaliyetler CPM yontemi ile tespit edilmis ve ilgili boliimde agiklanmistir. Buna gore yatirim
doneminde kritik olarak belirtilen faaliyetlerin proje siiresini uzatmamasi i¢in planlanan faaliyetlerin
ilgili siireler iginde tamamlanmasina 6zen gosterilmelidir. Yatirim gergeklestikten sonra meydana
gelebilecek diger riskler ise risk analizi boliimiinde verilmistir. Bu riskler daha 6ncede bahsedildigi
iizere bolgeye kuru incir iireticisi ¢ekilememesi nedeniyle gelir kalemlerinde diismenin yasanma
olasiligidir. Bu ilgili riski minimum seviyeye indirgemek amaciyla pazarlama ve tanitim faaliyetlerinin
etkin kullanilmasi gerekilmektedir.
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INCIR TICARET MERKEZi YATIRIM
FIZIBILITESI

Bu fizibilite raporu T.C. Giiney Ege Kalkinma Ajansi’nin 2019 Yili Fizibilite Destegi kapsaminda desteklenen

“Saghk Sizin Elinizde Saghkl Incirler Kurulacak Sitemizde” projesi kapsaminda hazirlanmisar. Icerik ile
ilgili tek sorumluluk Nazilli Ticaret Borsasina aittir ve T.C Giiney Ege Kalkinma Ajansi’nin goriiglerini

yansitmaz.
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