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YONETICi OZETi

Diinya niifusunun artmasi, yagam kalitesinin yiikselmesi, ¢esitli iilkelerde saglik maliyetlerinin artmasi
sebebiyle; hastalarin, ekonomik ve kaliteli is yapan iilkelerde tedavilerini yaptirmak istemesi saglik
turizmi sektoriiniin olusmasina neden olmustur. Saglik turizmi, ekonomiyi gelistiren, milli gelire
yliksek oranda katki saglayan, saglik sektoriiniin gelismesine ve rekabet giiciiniin artmasina katki
saglayan, bolgeler arasi bilgi paylagimi ve teknoloji ve bilgi transferi saglayan istihdama katkisi yiliksek
olan, bolgenin cografi ve kiiltiirel tanitimi i¢in en etkin araglardan biridir. Bu bilgiler 1s1g1nda saglik
turizminin tlilke/bolge ekonomilerine katkis1 goz ardi edilemez bir gergektir.

Diinya {ilkelerine paralel olarak iilkemizde de turizmin gelismesi ve ekonomiyi etkileyen 6nemli
sektorlerden biri haline gelmesi, alternatif turizm segeneklerinin artmasini beraberinde getirmistir.
Tiirkiye alternatif turizm olanaklari agisindan oldukga zengin kaynaklara sahip bir iilkedir. Ulkemiz
acisindan mutlaka degerlendirilmesi gereken alternatif kaynaklardan birisi saglik turizmidir. Saglik
Turizmi sagligm korunmasi, gelistirilmesi ve hastaliklarin tedavi edilmesi amaciyla ikamet edilen
yerden bagka bir yere seyahat edilmesi ve gidilen yerde belli bir siire kalinarak saglik ve turizm
olanaklarindan yararlanilmasi olarak tanimlanmaktadir.

Istatistik verilerine gore Tiirkiye’ye gelen uluslararas: hasta sayis1 her gegen yil artmaktadir. Ancak
gerek cografi konumu ve kiiltiirel yapisi, gerekse de ekonomik ve saglik sektorii kapasitesine gore
Tiirkiye'nin saglik turizmi alaninda diinya pazarinda istedigi yeri elde edememektedir. Aydin’in saglik
turizmi acisindan bulunan dogal potansiyel kaynaklart 6n planda durmaktadir. Bu kaynaklari
degerlendirerek Nazilli’de uzun yasam koOyli yatimminin gergeklestirilmesi hem bolgenin ve
Tiirkiye’nin ekonomisine katki saglamas1 hem de saglik turizminde iilke politikalar1 ve hedeflerine
ulagilmasini miimkiin kilacaktir.

Nazilli Ticaret Odasi tarafindan planlanan Uzun Yasam Koyl yatinmiin oncelikli hedef kitlesi
Aydin, Ege Bolgesi, Tiirkiye yani yerli turist ve ardindan yurt digindan gelen yabanci turisttir. Yatirim
sayesinde bolgeye cekilen turist ile bolgenin ekonomik ve sosyoekonomik kalkinmasinda fayda
saglayacaktir.

Merkez yatirimiin bolgenin ekonomik kalkinmasina katki saglamasi planlanmaktadir. Yatirimin
toplam yatirim ihtiyaci 8.254.602,18 Dolar’dir. Ayrica yatirimda %25 oraninda 6z kaynak kullanima,
%25 oraninda hibe tesvik ve %50 oraninda ise kredi kullanimi 6ngoriilmektedir. Bununla birlikte
yatirimin geri doniis siiresi ise finansal/ticari analizler sonucunda 18,02 yil olarak hesaplanmistir.

Calismada bilgi ve tecriibeleriyle yol gosteren, ¢alisma boyunca desteklerini esirgemeyen Dis Ticaret
Sorumlusu Mustafa SUNGU’ ya tesekkiir ederiz.

Adnan HACIBEBEKOGLU
Progem Egitim Danismanlik Ltd. Sti.
Genel Miidiir
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TANIM VE KISALTMALAR

ARGE: Arastirma ve Gelistirme
BBN: Basa Bas Noktasi

CED: Cevresel Etki Degerlendirme
EDAM: Ekonomi ve Dis Politika Arastirma Dernegi
GSYH: Gayri Safi Yurt i¢i Hasila
GSMH: Gayri Safi Milli Hasila
IKO: I¢ Karlilik Orani

KDV: Katma Deger Vergisi

NBD: Net Bugiinkii Deger

PTD: Proje Teslim Dosyast

TUIK: Tiirkiye Istatistik Kurumu
TC: Tiirkiye Cumhuriyeti

YGS: Yatirimin Geri Doniis Siiresi
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PROJE OZETi

a. Proje Kimlik Karti

i.  Temel Proje Verileri

Tablo 1 - Proje Kimlik Karti
Proje Ady/ Yatirimin Programi Proje No | Nazilli Uzun Yasam Koyt

Sektor/ Alt Sektor Otel-Motel-Tatil Koyleri
Proje Sahibi Kurulus Nazilli Ticaret Odast
Uygulama Yeri Nazilli/Aydin
Uygulayic1 Birim Nazilli Ticaret Odas1

Yatirmmin temel maliyet kalemleri; Etiit, Proje,
Miihendislik ve Kontrolliikk, Arazi Alimi, Hayvan ve
Bitki Alimi, Insaat Giderleri, Makineler, Tasitlar,
Yazilim, Demirbag, Montaj, Sigorta, Personel
(Yillik), Pazarlama ve Satis, Elektrik, Su, Mali
Miisavir, Hukuk Miisaviri, Telefon, Ara¢ Yakut,
Bakim, Onarim, Yedek Parca, Genel Giderler,
Beklenmeyen Giderlerdir.

Planlanan ¢iktilar hizmetler su sekildedir: Konaklama
Aile Odasi, Konaklama Siiit Oda, Termal Tesis Kira
Getirisi, Restoran Kira Getirisi, Dogal Yasam Ham
Kira Getirisi, Amfitiyatro Organizasyon Kira Ucreti,
Imalathane Bolimii Satislar;, Binicilik, Atélye
Boliimii Satiglar

Yatirimin baglamasi 6ngériilen yil: 2021 ve yatirimin
faaliyete gecmesi beklenen yil: 2022 olarak
belirlenmistir. S6zlesme baslangig tarihi: 10.01.2020
ve sozlesme bitis tarihi 08.07.2020.

Maliyet ve Temel Kalemler

Planlanan Ciktilar

Genel Takvim ve Baslama- Bitis Tarihi

ii. Amag ve Gerekce

Uzun Yasam Kdyii yatirim fizibilitesinin temel gerekgesi, yatirima yonelik ekonomik, teknik ve mali
degerlendirmelerin yapilmasidir. Bununla birlikte rapor, yapilan degerlendirmeler ile birlikte yatirimin
uygunlugunu tespit etmek amaciyla hazirlanmistir.

Uzun Yasam Koyt yatirnminin amaci ise Aydin’da yatirim planlari dogrultusunda turizm sektoriiniin
gelismesine yonelik ihtiya¢ duyulan fizibilite calismalarinin tamamlanmasi ve yatirimin gergeklesmesi
durumunda ildeki turizm faaliyetlerini 12 aya yaymak ve ayni zamanda siirdiiriilebilir kalkinmaya
katki saglamaktir. Bununla birlikte yapilacak yatirim neticesinden bolge halkinin yasam kalitesinin
yiikseltilmesi de yatirnmin temel amaglar1 arasinda yer almaktadir. Nazilli Uzun Yasam Koyliniin
hizmet vermeye baslamasiyla, bdlgeyi ziyaret eden yerli ve yabanci turist sayisinda artis saglanmast,
bilinirliginin ulusal ve uluslararasi diizeyde artmasi ve bolgedeki alternatif turizm tiirlerinde cesitlilik
saglanmasi diger amaglarindandir.

Fizibilite iceriginde ilk olarak raporun amaci, kapsami ve organizasyonu, raporun ¢aligma yontemi,
sektore yonelik bulgularin 6zeti yer almaktadir. Projenin ilgili béliimiinde; projenin yapilacag
bolgenin sosyoekonomik durumu, saglik ve turizm sektorii hakkinda bilgiler, saglik ve turizm
sektoriine yonelik uygulanan politikalar ve programlar incelenmistir. Projede cesitli planlarla ilgisi ve
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iligkisi, yasal mevzuat ve sektorle ilgili uygulanan desteklere yer verilmistir. Raporda yer alan yatirima
yonelik genel anlamda talep analizi ele alinmistir. Ardindan projenin konusunun satis, iiretim ve
pazarlama kosullar1 incelenmistir. Projenin yapilacagt il olan Aydin hakkinda genel bilgilere de
raporda yer verilmistir. Ayrica projenin teknik analizi, girdileri, organizasyon yapisi ve yOnetimi,
isletme donemi gelir ve giderleri belirtilmistir. Projenin finansmani ve proje analizi bashigi altinda
finansal analiz, ekonomik analiz, sosyal analiz, bdlgesel analiz, duyarlilik analizi ve risk analizi de
raporda yer almaktadir.

Calismalar Nazilli Ticaret Odas1 yetkilileriyle yapilan toplanti ile baslamistir. Toplantida calisma
stireci, yiiriitiilecek faaliyetler, calismanin ana cergevesi ve is akis plani belirlenmistir. Toplantinin
ardindan masa basi c¢aligsmalar baglamis olup sektore iliskin akademik dokiimanlar, ulusal ve
uluslararast Ornekler incelenmistir. Fizibilite raporunun hazirlanmasi esnasinda sektorel analiz
calismasi yapilmistir. Rapor i¢in ulusal ve uluslararasi 6lgekte sektorle ilgili arastirmalar yapilmistir.
Sektoriin diinyada ve Tiirkiye’deki durumu incelenmis ve ilgili literatiir arastirmasi yapilmistir.
Calismanin yapilis asamasinda yararlanilan kaynaklar arasinda; sektore dair raporlar, analizler,
akademik yayinlar, On Birinci Kalkinma Plani, Bolge Planlari, Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi,
Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plan1 bulunmaktadir. Asagida planlanan yatirimin iligkili oldugu
saglik turizmi hakkinda kisaca bilgi verilmistir.

e Saghk Turizmi

Saglik turizmi, bireylerin saglik hizmetleri almak amaci ile farkl iilkelere veya iilkelerindeki farkli
lokasyonlara seyahat gerceklestirmesidir. Bu sayede seyahat edilen iilke ve bolge icin doviz kaynagi
ve turizm geliri olugsmaktadir. Saglik turizmi, 4 ana baslik altinda incelenmektedir (Tiim Yonleriyle
Saglik Turizmi, 2014).

e Termal Saglik Turizmi
e Medikal Turizm

e  Yash Turizmi

e Engelli Turizmi

Kurulmasi planlanan uzun yasam koyii, saglik turizmi kapsaminda degerlendirilmektedir. Yatirimin
icinde bulunan bircok tesis (Termal tesis, doga sporlari, tarim ve bahge alanlari, dogal iiretim besin
kaynagi, sosyal tesisler vb.) saglik ve turizm sektoriine hizmet eden faaliyetleri igermektedir.

- Termal Saghk Turizmi

Termal saglik turizmi, termal sular yoresindeki insan sagligina olumlu katki saglamak iizere hekim
denetimi ve programinda; fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi, diyet gibi uygulamalar ile
birlikte sunulan saglik hizmetleridir. Termal sulara dayali tedavi bi¢gimi {ilkemizde oldugu kadar tiim
diinyada da son yillarda bilinirligi artan bir sektér konumundadir (Tiim Yonleriyle Saghk Turizmi,
2014).

- Medikal Turizm

Medikal turizm (T1p turizmi), tamamen tibbi bir tanimlama olup tedavi amaci ile farkli lokasyonlara
seyahat etmedir. Seyahatin amaci, bireylerin kendi {iilkesinde bulunan tedavi imkanlarinin
yetersizligidir. Ornegin; farkli bir iilkede kansere yakalanan kisi, kendi iilkesi sinirlarinda tedavi
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goremiyor Ve bagka bir ililkeye tedavi amagli seyahat ediliyor ise medikal turizm olarak
degerlendirilmektedir (Tiim Yonleriyle Saglik Turizmi, 2014).

- Yash Turizmi

Yasli turizmi, yashilarin bakimini gerektiren tedavileri kapsayan ve bu tedaviler igin iilke digina seyahat
ettikleri turizm olarak tanimlanan bir saglik turizmi tiiriidiir (Tim Yonleriyle Saglik Turizmi, 2014).

- Engelli Turizmi

Engellilik, bir kimsenin yapabildigi isleri yapma becerisindeki herhangi bir kisitlama ya da eksiklik
olarak tammlanmaktadir. Diinya Saglik Orgiitii (WHO) verilerine gére diinya niifusunun %15°i (1
Milyar) bir cesit engelle yasamaktadir. Bu nedenle engelli turizmi, saglik turizminde ayri sekilde
tanimlanmistir. Engelli turizmi; engellilerin seyahat etme, gezme, eglenme ve tedavi goérme
ihtiyaclarina yonelik olarak gelisen bir turizm tiiriidiir (Tiim Y dnleriyle Saglik Turizmi, 2014).

e Planlanan Yatirim

Yatirim ile Aydin’in Nazilli ilgesinde Nazilli’ye 9,8 km uzaklikta bulunan 204,33 doniim arazi tizerine
uzun yagam koyii kurulmasi planlanmaktadir. Uzun yasam kdyiiniin yaklasik 154,3 doniim arazisi
tarim, sera ve bahge igleri i¢in, 50 doniim arazisi konaklama alanlari, termal tesis, sosyal alanlar, miize,
atOlyeler vb. gibi alanlara ayrilmasi planlanmaktadir. Tesisin konsepti eski usul veya dogal yasam
temal1 olacaktir. Tesis i¢inde bulunan yapilar kdy evlerini andiran tag ve odun icerikli goriiniime ve
yapiya sahip binalar olarak tasarlanmasi planlanmaktadir. Tesis kendi elektrigini giines enerjisi
yardimiyla iireten, ¢cevreci ve engelli insanlarin ihtiya¢ ve gereksinimlerini diislinen bir yapiya sahip
olacaktir. Tesise konaklamaya gelen yerli ve yabanci turistler konaklama faaliyetinin yani sira i¢inde
barindirdigi  bircok tesis ve dogal alanlar1 sayesinde farkli bir deneyim yasamalarini
hedeflemektedirler. Tesise gelen miisteriler termal tesisten ve havuzlardan, tarim ve bahgelerde yetisen
iriinlerden, atolyelerde geleneksel ve kiiltiirel faaliyetlerden, restorandan, kafelerden, miizelerden,
doga sporlarindan ve tiyatro gibi faaliyetlerden faydalanabilecektir.

iii.  Yapilan Isin Tanim

Fizibilitenin giris bolimiinde raporun amaci, kapsami ve organizasyonu, raporun c¢alisma yontemi,
sektore yonelik bulgularin 6zeti yer almaktadir. Ayrica giris boliimiindeki sonug ve 6neriler kisminda
projeye dair genel bilgilere yer verilmistir. Rapordaki projenin tanimi ve kapsami béliimiinde projenin
adi, amaci, teknik icerigi, hedef kitlesi ve bolgesi gibi proje hakkinda genel bilgiler yer almaktadir.
Projenin arka plan1 boliimiinde; projenin yapilacagi bolgenin sosyoekonomik durumu, saglik ve turizm
sektorii hakkinda bilgiler, saglik ve turizm sektoriine yonelik uygulanan politikalar ve programlar
incelenmistir. Ayrica bu boliimiin alt basliklar1 arasinda yasal mevzuat ve sektorle ilgili uygulanan
destekler yer almaktadir. Projenin ¢esitli planlarla ilgisi ve iligkisi de bu bolimde ele alinmigtir.
Raporda yer alan projenin gerekgesi boliimiinde, projenin genel anlamda talep analizi ele alinmistir.
Ayrica hemen ardindan projenin konusunun satig, iiretim ve pazarlama kosullari incelenmistir.
Projenin yapilacagi bolge hakkinda genel bilgilere de raporda yer verilmistir. Ayrica projenin teknik
analizi, girdileri, organizasyon yapisi ve yOnetimi, isletme donemi gelir ve giderleri belirtilmistir.
Projenin finansman1 ve proje analizi baslig1 altinda finansal analiz, ekonomik analiz, sosyal analiz,
bolgesel analiz, duyarlilik analizi ve risk analizi de raporda yer almaktadir.
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Calismalar Nazilli Ticaret Odas1 yetkilileriyle yapilan toplant1 ile baslamistir. Toplantida ¢alisma
stireci, yiiriitiilecek faaliyetler, calismanin ana cergevesi ve is akis plani belirlenmistir. Toplantinin
ardindan masa basi c¢aligmalar baslamis olup sektore iliskin akademik dokiimanlar, ulusal ve
uluslararast Ornekler incelenmistir. Fizibilite raporunun hazirlanmasi esnasinda sektorel analiz
calismasi yapilmistir. Rapor icin ulusal ve uluslararasi 6lgekte sektorle ilgili arastirmalar yapilmistir.
Sektdriin diinyada ve Tiirkiye’deki durumu incelenmis ve ilgili literatiir aragtirmasi yapilmistir.

iv.  Uzun ve Kisa Dénemli Amaclarla iliski

Planlanan yatirimin bolgesel ve sektorel politikalara uygunlugu 6nem arz etmektedir. Bu boliimde
Aydin ilinde kurulmasi planlanan Uzun Yasam Koyii icin sektdrel ve bolge politikalar: ile iliskili
bilgiler verilmistir. Kalkinma planlar1 ve ulusal stratejiler ve stratejik planlar dogrultusunda yatirim
sektorilinii ilgilendiren mevcut programlar agsagida verilmistir.

e On Birinci Kalkinma Plani.

e Tirkiye Turizm Stratejisi 2023 Eylem Planu.

e Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi.

e TR32 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1 2014 2023.

T.C. On Birinci Kalkinma Planina gore 2023 yilina kadar Tiirkiye nin turizm sektériinde cazip noktaya
ulagtlmasi hedeflenmektedir. Turizm sektoriiniin alt sektorlerinden saglik turizmi {ilke genelinde
yayginlagtirilarak siirekli olarak (12 ay boyunca) turizm geliri elde edilmesi hedeflenmektedir. Ayrica
degisen tiiketici egilimleri ile birlikte turizmin cesitlendirilmesi ve gelistirilmesi, sezon siiresinin
uzatilmasi, hizmet kalitesinin yiikseltilmesi ve daha fazla harcama egilimi olan ziyaret¢inin iilkemize
¢ekilmesi ile konaklama siiresi ve konaklama dig1 harcamalarin artirilmasi amaglanmaktadir.

Tiirkiye Turizm Stratejisinde ise Tiirkiye’nin jeotermal altyap1 kaynaklarinin zengin olmasi ve mevcut
kaynaklarin turizm sektoriinde etkin ve verimli sekilde kullanilarak iilke ekonomisine katki saglamasi
hedeflenmektedir. Bu baglamda turizm alaninda birgok hedef ve ileri yonelik strateji ve planlar
bulunmaktadir. Plan kapsaminda Aydin ilinin jeotermal altyap1 kaynaklarinin degerlendirilerek turizm
sektoriine kazandirilmasi planlanmaktadir. Yatirim, i¢inde bulunan termal tesis sayesinde Turizm
Stratejisinin planlar1 ile uyusmaktadir. Ayrica yerli ve yabanci turistlerin bolgeye ¢ekilmesi noktasinda
Turizm Stratejisi planlari ile uyum i¢indedir.

Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi kapsaminda ileri yas turizmi ve termal turizmde 2023 yilina kadar
yabanci turist sayisinda ve yatak kapasitesinde hedefler mevcuttur. Yatirimi planlanan tesis ile On
Birinci Kalkinma Plani, Tiirkiye Turizm Stratejisi ve Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisinde bulunan
hedef ve planlara ulasmak konusunda yardimci olacaktir.

Giiney Ege Kalkinma Ajansi 2015 yilinda yayilamis oldugu TR32 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1 2014
2023 raporunda yatirnm konusu ile ilgili olarak dort mevsim turizm sektoriiniin siirdiiriilebilirligi
acisindan gelistirmis oldugu tedbir ve politikalar bulunmaktadir. Bu tedbir ve politikalar ile belli
diizeydeki bolgelerin yaz mevsimi haricinde de bolgeye turist ¢ekmek amaglanmaktadir. Nazilli
Ticaret Odasiin planladigi Nazilli Uzun Yasam Kdyii yatirimi bolge planinda konu olan dért mevsim
turizm hedefine ulasilmasina katki saglayacaktir.

15137




v.  Finansman Kaynagi ve Plani

Finansman kaynagina iligkin planlama tabloda verilmistir. Bu planlamaya goére yatirnmin 25%
oranindaki kismi 6z kaynak (6z sermaye), 50% oranindaki kismi1 banka kredisi olarak saglanacaktir.
Kalan kismi ise hibe, tegvik vb. yoluyla karsilanacaktir.

Buna gore yatirimin 2.063.651 Dolar kismi 6z kaynak (6z sermaye), 4.127.301 Dolar kismi banka
kredisi olarak saglanacaktir. Kalan 2.063.651 Dolar kismi ise hibe, tesvik vb. yoluyla karsilanacaktir.

Tablo 2 - Finansman Kaynagi ve Plani

Finansman Kaynaklar (Dolar) Yatlglglg;_u tart g;éﬂfﬂ K?%ggk

Oz Kaynak (Oz Sermaye) 2.063.651 25% I¢ Para
Banka Kredisi 4.127.301 50% Dis Para
Hibe, Tesvik vb. 2.063.650,54 25% Di1s Para

Toplam Finansman Tutar1 (Dolar) 8.254.602 100%

Sekil 1 - Finansman Kaynagi

Hibe, Tesvik vb.

25% 0Oz Kaynak (Oz

Sermaye)
25%

i Oz Kaynak (Oz Sermaye)

Banka Kredisi u Banka Kredisi
50%
Vi. Proje Analiz Sonuclar (Alternatiflerin karsilastirilmasi)
Tablo 3 - Proje Analiz Sonuglar1
Proje Analiz Sonuclari Secilen Alternatif
Yatirnm Tutari 8.254.602,18
Net Bugiinkii Deger (Ticari/Ekonomik) 80.725.115,18
I¢ Karhlik Oram (Ticari/Ekonomik) 1,83%
Geri Odeme Siiresi (Ticari/Ekonomik) 18,02
Fayda/Maliyet Oram1 (Ekonomik) 0,59

Vii. Etiit Bilgileri

Tablo 4 - Etiit Bilgileri

Progem Egitim Danigsmanlik Ltd. Sti.

Etiidii Hazirl Biri Etiidiin Hazirl Tarihi
iidii Hazirlayan Birim ve Etiidiin Hazirlams Tarihi Mart- Agustos 2020

Adnan Hacibebekoglu/ Genel Miidiir
Etiit Hakkinda Yetkili Kisi / fletisim Bilgileri E-posta: adnan@progem.com.tr
Telefon: +90 312 472 32 57
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b. Projenin Gerekcesi

Akdeniz Universitesi (AU) Fen Edebiyat Fakiiltesi Gerontoloji (Yaslilik Bilimi) Béliimiince 5 yildir
stirdiiriilen Tiirkiye'nin yaslilik haritas1 ¢alismalar1 tamamlanmistir. 2010 yilinda 10 cilt halinde bilim
diinyasina agiklanan Gerontoloji Atlasinda, 2050°de 101 milyon olarak hesaplanan Tiirkiye’deki
niifusun 30 milyonunun 60 yasin iizerinde olacagi, simdiden 6nlem alinmazsa bunlarin yarisina

yakininin kronik ve bakima muhtag halde olacagi belirtilmistir (Yashh Dostu Kentler Sempozyumu,
2015).

Yaglilik haritasina yonelik calismalar siirerken, Tiirkiye’nin en uzun Omiirlii ama en saglikh
insanlarinin biiyiik cogunlukta yasadigi ilin Aydin, ilgenin ise Nazilli oldugu tespit edilmistir. Tiirkiye
genelinde 48 bin olan 100 yas lizeri vatandasin, niifusa diisen oran olarak en fazla Aydinin Nazilli
ilgesi ve ¢evresinde yasadigi belirlenmistir (Memurlar.net, 2020).

Tiirkiye’de 2050 yilina kadar artmasi beklenen yasl niifus ve Tiirkiye’de en uzun 6miirlii insanlarin
Aydin’in Nazilli ilgesinde bulunmasi planlanan projenin gerekcesini olusturmaktadir. Yatirim ile
Nazilli’de bulunan ileri yas turizm potansiyelinin degerlendirilip iilke ekonomisine katki saglamasi
hedeflenmektedir.

i.  Projenin Hedef Kitlesi
Yerli/Yabanci Turistler

Yatirimin iki hedef kitlesi mevcuttur. Bunlar yerli/yabanci turistler ve Aydin/Nazilli halkidir. Aydin
ili Akdeniz ikliminin etkisindedir. En yagishh mevsim kistir. Yaz mevsiminde yok denecek kadar az
yagis almaktadir. Aydin ilinde turizm faaliyetleri genellikle kiy1 turizmidir. Bu nedenle turistlerin
yogun olarak Aydina gelis zamanlar1 Mayis-Eyliil aylar1 arasindadir. 2018 yil1 resmi istatistiklere gore
Aydin’a gelen toplam turist sayist 156.600, yabanci gelis sayis1 129.219, yabanci geceleme sayisi
3.265.662, toplam geceleme sayisi ise 6.491.491 kisidir. Ayrica ilgili boliimlerde yapilan talep tahmin
analizlerinde sayisinin 2023 yilina kadar artig gostermesi beklenmektedir.

Aydin/Nazilli Halk:

Yatirimin hedef kitlesi arasinda Aydin ve Nazilli halki bulunmaktadir. Tesisin yas siirlamasi
bulunmamaktadir. Biitiin yas gruplarina hitap eden ve hizmet verme kapasitesine sahip bir tesis
planlanmaktadir. Yatirimin hedef kitlesinden olan Aydin’mn 2019 giincel TUIK verilerine gore niifusu
1.110.972°d1r. Nazilli’nin, toplam niifusu 2019 resmi verilerine gore ise 159.544’dir. Bu niifus, 78.276
erkek ve 81.268 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49 erkek, %51°i kadindir. Aydin ilgeleri
arasinda niifus bakimindan en biiytik ikinci ilgedir. Ortalama hane halki biiytikliigii 3,02 kisidir. Halkin
en Onemli gecim kaynagi tarim ve hayvanciliktir. Halkin istihdam edildigi sektorlerin basinda hizmet
ve tarim sektorleri gelmektedir. Ilgenin niifus artis hizi binde 13 olarak hesaplanmistir. Buna gore
ilcenin gé¢ alan bir bolge oldugu belirtilebilir.

C. Projenin Tanim ve Kapsami

Son yillarda birgok gelismis iilke vatandasi diisiik maliyetli ve kaliteli tibbi tedavi, bakim, yenilenme,
rehabilitasyon ve benzeri saglik hizmetlerini alabilmek amaciyla kitalararas1 seyahat etmektedir.
Saglik hizmetlerini turizm bolgelerinde doga iginde almak, es zamanli olarak esenlik (Wellness-
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wellbeing) ve rehabilitasyona ulasmak anlayisi “Saglik Turizmi” sektoriiniin dogmasina neden
olmustur (C.Karasu, 2009).

Yatirim Aydin’in Nazilli ilgesinde gergeklestirilmesi planlanmaktadir. Yatirim, diinyada 6rnekleri
bulunan fakat Tiirkiye’de heniiz yayginlagmamis ve fazla 6rnegi bulunmayan bir projedir. Uzun yasam
koyleri konsept geregi saglik turizmi veya ileri yas turizminde degerlendirilmektedir. Fakat planlanan
yatirimin herhangi bir yas sinirlamasi bulunmamaktadir. Tesis her tiirlii yas grubundan insana hitap
etmektedir. Tesise gelen miisteriler i¢inde barindirdig1 termal tesisler, hobi bahgeleri, seralar, hayvan
barinaklari, doga sporlari, dogal {iretim yontemleri ile zeytinyagi, sal¢a vb. iiretim faaliyetleri, miize,
tiyatro, sosyal tesisler gibi tesislerden faydalanabilecek ve saglikli bir yasam konsepti ile vakit
gecirebileceklerdir.

Uzun yasam kdyleri, doga i¢ginde belli bir alana konuslandirilan merkez niteligindedir. Bu merkezlerin
icinde eski usul gida ve esya iiretimi yapmak, termal ve alternatif saglik faaliyetleri gerceklestirmek,
doga yiirliylisleri ve sporlar1 yapmak, sosyal tesislerden faydalanmak, tarim ve bahge isleri ile
ugrasmak vb. gibi doga ile biitiinlesik faaliyet ve yasam tarzini igermektedir. Uzun yagsam kdylerinin
genel amaci belirli yas araliginda bulunan insanlarin, doga iginde bulunan tesisler ile gliniimiizde
alternatif tedavi yontem niteligindeki faaliyetler sayesinde saglikli bir yaslhlik stirdiirmeleridir.

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuclar:

Fizibilitede yapilan hesaplamalarda 6ne ¢ikan bazi sonuglar 6zet bilgiler halinde asagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 5 - Fizibilite Sonuglar1 (Dolar)
5. Yl

Sonuglari

Hesaplama

Degerlendirme
Yontemi g

Fizibilite Sonuclari

itibariyla

Ideal oran, sektére ve bolgeye gore
gisiklik g6 ktedir. Dol 1
s, vagaki Net | an somtn i
Yatirimin Karhihg -4,06% Kar / Toplam J g VE G e
yatinm planlariyla, alternatif yatirim
Yatirim Tutar1 .
araglariyla ve yatirnmci beklentisiyle
kiyaslanmasi gerekmektedir.
Yatirimin karar asamasinda kritik dneme
sahip bir gosterge olan sermayenin
. 5. Yildaki Net | karliligi; ortaya konulan 6z sermaye ile
Sermayenin " 3 s
A -16,26% Kar/ Oz ne kadar katma deger yaratilacagini
Karhhg R . L .
Kaynak Tutar1 | gostermektedir. Bu verinin alternatif
yatirim araglartyla kiyaslanmasi
beklenmektedir.
Bu analizde yatinm sermayesinin
tacag1 kat ger incelenmektedir.
Toplam Yatirim yara e?cagl ama.dege .
Yatirimin Net Tutari + Faiz Ogzellikle az gelismis veya gelismekte
Katma Degeri 9.111.343,28 | . i olan iilkelerde sermaye kit bir kaynak
(Dolar) Odemeleri + 3. oldugundan katma degeri yiiksek olan
Yildaki Net Kar &t . 'yu
yatirimlar daha cazip olarak
degerlendirilmektedir.
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Yillar itibariyle . .
s Yatirimin geri doniis siiresi hesab;
net kar ve L. .
. yatinm maliyetinin ne kadarlik siirede
amortisman - . . e .
. kazanilacagim gostermektedir. Fizibilite
Yatirnomin Geri toplaminin .. . .
e e 18,02 sonuclart  acgisindan  Onemli  bir
Doniis Siiresi yatirim . . o
L gostergedir. Yatirimin geri doniis siiresi
maliyetini . . .
. hesaplanirken yatirrm dénemi dahil
karsiladigi o
. . edilmistir.
dénemdir.

e. Projenin Etkileri

Yatirimin gerceklesmesi durumunda uzun ve orta vadeli ekonomik etkileri olacaktir. T.C. Kiiltiir ve
Turizm bakanliginin yaymladig: istatistik verileri goz Oniine alindiginda Aydin’a gelen yerli ve
yabanci turist sayis1 bakimindan ilk bes i¢inde yer almaktadir. Aydin’a gelen turist yogunlugu goz
Oniine alindiginda yatirim sayesinde bolgeye gelen turistler doviz kazandiracak ve bolge ekonomisine
katki saglayacaktir. Ayrica turizm sektorii agisindan gelismis olan Aydin, uzun yasam koyii ile yerli
turistlerin yan sira yabanci turistler tarafindan da ilgi odagi haline gelecektir. Nazilli’de artan turistik
gelir, bolgenin sosyoekonomik gelismislik diizeyine katki saglayacaktir. Yatirimin bir diger etkisi ise
sosyal ve cevresel anlamda olugsmaktadir. Uzun yasam koyiiniin i¢inde bulunan faaliyet ve tesis
cesitliligi sayesinde bolgede istihdamin gerceklesmesi ile issizlik oranina etkisi fazla olacaktir.
Yatirimin konsepti geregi dogal yasam ve eski usul kdy hayatinin olmasi, ¢evresel zararlara yonelik
makine ekipman bulundurulmamasi ve ¢evre dostu bir tesis olarak tasarlanmasi planlanmaktadir.
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1 PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

Hazirlanan rapor bir fizibilite ¢alismasi olup ad1 “Uzun Yasam Koyii” fizibilitesidir. Yatirimin temel
amac1 Aydin’da yatirim planlar1 dogrultusunda turizm sektoriiniin gelismesine yonelik ihtiya¢ duyulan
¢aligmalarin tamamlanmasi ve yatirimin ger¢eklesmesi durumunda ildeki turizm faaliyetlerini 12 aya
yaymak ve ayni zamanda siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglamaktir. Bunun yani sira Aydin ve ilgesi
olan Nazilli’nin turizm anlaminda gelisimine katki saglamak ve bdlgenin hem ekonomik anlamda hem
de sosyoekonomik anlamda katki saglamasi yatirimin hedeflerindendir.

Yatirim Aydin’in Nazilli ilgesinde yapilmasi planlanmaktadir. Yatinmin bolgesel diizeyde etkileri
incelenecek olursa, yatirnmin hedef kitlesi olan yerli ve yabanci turistlerin bolgeye gelmesi ile bolge
ekonomisine katki saglayacagi ongoriilmektedir. Ayrica biiylik ¢apli bir yatirim olmasindan dolay1
tesiste istihdam edilen personeller ile bolgesel anlamda igsizlik oranlar1 bir miktar asagi ¢ekilmis
olacaktir. Nazilli ilgesinin saglik turizmi agisindan bilinirligi artacaktir.

Asagidaki tablolarda hazirlanan bu fizibilite calismasi boyunca kullanilan temel hesaplama degerleri
verilmistir. Belirtilen degerlerin bir kismi giincel degerleri icermekte iken bir kismu ise fizibilitedeki
temel varsayim ve kabulleri ifade etmektedir.

Tablo 6 - Yatirima Iliskin Tanimlar

Yatirimin Adi Nazilli Uzun Yasam Koyt
Yatirnmin Yeri Nazilli/Aydin

Proje Sahibi Kurulusun Adi Nazilli Ticaret Odas1

Proje Sahibi Kurulusun Yasal Statiisii Kamu Kurumu Niteliginde Meslek Kurulusu
Projenin Yiiriitiicii Kurulusu Nazilli Ticaret Odasi

Uzun Yasam Koyii yatirirminin amaci ise Aydin’da
yatinm planlart dogrultusunda turizm sektdriiniin
gelismesine  yonelik ihtiyag duyulan fizibilite
Yatirimin Amaci calismalarinin ~ tamamlanmasi ve yatirimin
gerceklesmesi durumunda ildeki turizm faaliyetlerini
12 aya yaymak ve aym zamanda siirdirilebilir
kalkinmaya katki saglamaktir.

Fizibilitenin Hazirlanma Y1l 2020
Yatirrmin Baglamasi Ongoriilen Yil 2021
Yatirnm Uygulama Siiresi (Ay) 24
Yatirnmin Faaliyete Ge¢mesi 2022
Ongoriilen Yil

Fizibilitenin konusu Nazilli uzun yasam koyii olarak belirlenmistir. Yatirimin Nazilli/Aydin ilinde
yapilmasi1 dngoriilmiistiir. Nazilli Ticaret Odas1 yatirim i¢in proje sahibi olan kurulugtur. Kurum, yasal
statiisti itibariyle kamu kurumu niteliginde meslek kurulusu olarak tanimlanmaktadir. Projenin
yiiritiici kurulusunun ise Nazilli Ticaret Odasi olmasi planlanmaktadir. Uzun Yasam Koyi
yatiriminin amaci ise Aydin’da yatirim planlar1 dogrultusunda turizm sektoriiniin gelismesine yonelik
ihtiya¢ duyulan fizibilite ¢aligmalarinin tamamlanmasi ve yatirnmin gergeklesmesi durumunda ildeki
turizm faaliyetlerini 12 aya yaymak ve ayni zamanda siirdiiriilebilir kalkinmaya katki saglamaktir.
Fizibilite 2020 yilinda hazirlanmistir. Fizibilitedeki hesaplamalarda yatirima 2021 yilinda baslanacagi
varsayllmistir. Yatirim déneminde uygulama siiresi 24 ay olarak belirlenmistir. Buna goére yatirimin
ilk faaliyeti 2022 yilinda olacaktir. Fakat yatinmin biiyiikliigii nedeniyle yatirim siiresinin sapmasi
muhtemeldir. Bu nedenle yatirim siiresinin 2-5 yil arasinda stirme olasilig1 bulunmaktadir.
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Tablo 7 - Yatirimin Kapsami

Konaklama Aile Odasi1 (Adet), Konaklama Siiit Oda
(Adet), Termal Tesis Kira Getirisi (Ay), Restoran
. . Kira Getirisi (Ay), Dogal Yasam Hani1 Kira Getirisi
el G it BieR (Gl el (Ay) Amﬁtigfa‘zg) Orgganizassyon Kira Ucreti (Ay)
Imalathane Boliimii Satislari (Giin) Binicilik (Adet)
Atolye Boltimii Satiglart (Giin)
Onem sirasina gore yatirimin hedef kitlesi; Aydin,
Yatirnmin Hedef Kitlesi Ege Bolgesi, Tiirkiye ve yurtdisindan gelen
ziyaretgi/ turist.
Toplam Yatirim ihtiyaci (Dolar) 8.254.602,18
Oz Kaynak Kullanim Oram 25,00%
Kredi Kullanim Oram 50,00%
Hibe, Destek, Tesvik vb. kullanim 25,00%
Kredi Faiz Oram 5,00%
Euro 8,7300
Dolar 7,3700
indirgeme Baz Oram 1 3,00%
indirgeme Baz Oram 2 6,00%
indirgeme Baz Oram 3 9,00%
Iskonto Oram Degiskeni 2,58%
NBD indirgeme Oram 1 5,58%
NBD indirgeme Oram 2 8,58%
NBD indirgeme Oram 3 11,58%
Isletme Sermayesi Siiresi (Ay) 1
Yatirim Projeksiyonu (Yil) 20
Tahsilat (Alacak) Vadesi (Ay) 1
Bor¢ Odeme Siiresi (Ay) 1
Satis Fiyatlar1 Yilik Artis Oram 3%
Giderlerin Yillik Artis Oram 2%
Yatirnmin Para Cinsi 8.254.602,18

Yatirimin finansmaninin 25% kadarlik kisminin 6z kaynak ile kargilanmasi planlanmaktadir. Toplam
yatirim maliyeti i¢inde 50% oraninda alinacak kredi; 10 y1l vadeli olup 1 y1l geri 6demesiz yillik faiz
orani 5,00% olarak varsayillmistir. Yatirimin finansman kaynaklarinin 25% kadarlik kisminin hibe,
destek, tesvik vb. kullanim ile karsilanmasi ongoriilmiistiir. Fizibilitedeki hesaplamalarda Euro kuru
8,73 olarak alinmistir. Dolar kuru 7,37 olarak kabul edilmistir. Yapilan duyarlilik analizlerinde ve net
bugiinkii deger hesaplamalarinda indirgeme baz oranlar1 3,00%, 6,00% ve 9,00% olarak
hesaplanmistir. Iskonto Orani Degiskeni, 2,58% olarak hesaplanmistir. Buna gore analizlerde ve
hesaplamalarda indirgeme oranlari, iskonto oram1 degiskeni ve ilgili baz oran toplanarak
hesaplanmistir. Dolayisiyla NBD indirgeme oranlar1 5,58%, 8,58% ve 11,58% olarak hesaplanmistir.
Isletme dénemi icin sermaye ayrilmasi planlanan siire 1 ay olarak belirlenmistir. Fizibilitedeki
hesaplamalar 20 yillik projeksiyonla yapilmistir. Yapilacak satiglardan dogacak gelirlerin 1 aylik
vadelerle tahsil edilecegi, tedarik¢ilere yapilacak 6demelerin ise 1 aylik vadelerle yapilacagi kabul
edilmistir. Fizibilitedeki gelir hesaplamalarinda fiyatlar her yil 3% artirnlmistir. Fizibilitedeki gider
hesaplamalarinda ise fiyatlar yillar itibariyle 2% artirilmistir. Fizibilitedeki hesaplamalarda yatirimin
para cinsi olarak Dolar baz alinmistir. Raporun Dolar kuru esas alinarak hazirlanmasinin nedeni yillar
itibariyle yasanabilecek muhtemel kur dalgalanmalarinin fizibilite sonuglarina etkisinin 6nlenmesidir.
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1.1  Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

T.C. Cumhurbagkanlig1 Strateji ve Biitce Bagkanligi tarafindan 2019 yilimin temmuz ayinda On Birinci
Kalkinma Plani1 yaymlanmistir. Planda farkli sektorlere yonelik hedefler, amaclar ve stratejiler
belirlenmistir. Planda Nitelikli Insan ve Giiglii Toplum bashig1 altinda saglik sektdriine yonelik amac,
politika ve tedbirler belirlenmistir. Bireylerin yasam kalitesinin yiikseltilmesi, ekonomik ve sosyal
hayata aktif ve saglikli bir sekilde katilimlarinin temin edilebilmesi igin kanita dayali politikalarla
desteklenen, kaliteli, giivenilir, etkin, mali agidan siirdiiriilebilir bir saglik hizmet sunumu ile bolgeler
arast dagilimin iyilestirilmesi, fiziki altyapinin ve insan kaynagmin niteliginin artirilmasi Planda
belirtilen temel amagtir (T.C. Cumhurbagkanlig1 Strateji ve Biitge Baskanligi, 2019).

Planlanan yatirimin, bolgesel ve sektorel politikalara uygunlugu énem arz etmektedir. Bu boliimde
Aydin ilinde kurulmasi planlanan “Uzun Yasam Koyl igin sektorel ve bolge politikalar ile iligkili
bilgiler verilmistir. Mevcutta bulunan sektorel politikalar ve planlar asagida verilmistir.

e On Birinci Kalkinma Plam

e Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 Eylem Plan1

e Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi 2023

e T.C. Saglik Bakanligi 2018 Y1l Faaliyet Raporu
e TR32 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1 2014-2023.

On Birinci Kalkinma Plani’nda, degisen tiiketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda
turizmin ¢esitlendirilmesi ve gelistirilmesi, sezon siiresinin uzatilmasi, hizmet kalitesinin yiikseltilmesi
ve daha fazla harcama egilimi olan ziyaret¢inin tilkemize ¢ekilmesi ile konaklama siiresi ve konaklama
dist harcamalarin artirilmas1 amaglanmaktadir. Artan turist sayisin1 karsilamak {izere yatirim
siirecindeki 212.038 yataga ilaveten plan doneminde yatak kapasitesi 300.000’e artirilmasi
planlanmaktadir. Her bir hedef dogrultusunda sektdrde doniisiimiin gerceklestirilmesi ve koruma-
kullanma dengesi gozetilerek ekonomik ve sosyal kalkinmaya katki saglanmasi hedeflenmektedir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 2007 yilinda yayimnladig: Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 Eylem
Planina gore ileriye yonelik saglik turizminde ve termal turizmde bakanligin hedefleri bulunmaktadir.
Bunlar;

e Kisa donemde, 50.000 adet,
e Orta donemde, 100.000 adet,

e Uzun donemde 500.000 adet, termal yatak kapasitesine ulagilmasi hedeflenmektedir (T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2007) .

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan 2007 yilinda yayinlanan Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023
Eylem Plani’nda iilkenin alternatif turizm tiirleri agisindan zengin oldugu vurgusu yapilmaktadir.
Planlama, yatinnm, orgiitlenme, i¢ turizm, AR-GE, hizmet, ulasim ve altyapinin giiclendirilmesi,
tanitim ve pazarlama, egitim, kentsel 6lgekte markalagma, turizmin ¢esitlendirilmesi, mevcut turizm
alanlarinin rehabilitasyonu gelistirilmesi konusunda uzun vadeli stratejiler bulunmaktadir (T.C. Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi, 2007).

Termal bolgelerde termal turizm merkezlerinin belirlenmesi, termal turizmin altyap1 ve iistyapisinin

gelistirilmesine yonelik stratejilerin hayata gegirilmesi planlanmaktadir. Orta vadede, T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig: tarafinca bugiine kadar ilan edilen termal turizm merkezlerine iligkin imar planlar
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ve revizyon imar planlama ¢aligmalarinin tamamlanmasi, uzun vadede ise tilkemizin Avrupa’da termal

turizm konusunda birinci varig noktasi olmasi hedeflenmektedir (T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1,
2007).

T.C Kalkinma Bakanliginin 2014 yilinda yayinladigi, Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi 2014-2023
raporuna gore Tiirkiye termal kaynak ve baglantili saglik turizmi bakimindan potansiyel sahibi bir iilke
oldugundan saglik turizmi alaninda gelisme imkan1 bulunmaktadir. Gerekli teknik ve mali altyapinin
hazirlanmasiyla saglik turizminde {ilke olarak odak haline gelinebilecek ve kaynaklarin dagilimiyla
bolgelere yeni bir kalkinma ivmesi kazandirabilecegi on goriilmektedir. Strateji kapsaminda, turizm
konusunda diisiik gelirli bolgelerde 6zel tesvik uygulamalar1 yapilacak ve kamu destekleri
saglanacaktir. Basta termal turizm olmak lizere turizmi ¢esitlendirici yatirimlara 6zel tesvik tedbirleri
uygulanacaktir (T.C. Kalkinma Bakanligi, 2014).

T.C. Saglik Bakanligiin yayinladigi 2018 yili Faaliyet Raporunun amag ve hedefler boliimiinde saglik
turizminin gelistirilmesine yonelik stratejik plan ve performans gostergelerine iliskin agiklamalar
bulunmaktadir. Hedef ve amaglar dogrultusunda; termal kaynaklarin kullanilmasi, rehabilitasyon
hizmetlerinin ve Kisilerin kendilerini iyi ve saghkli hissetmesini saglayan hizmetlerin giderek
artmasina paralel olarak saglik turizmi, tilkemizin potansiyeli dikkate alindiginda 6énemli bir firsat
sunmaktadir. Bu programla, Tiirkiye’nin diinyada yiikselen pazar konumunda oldugu medikal turizm,
termal turizm ve ileri yas-engelli turizmi alanlarindaki hizmet kalitesinin yiikseltilerek rekabet
giiciinlin artirilmasi amaglanmaktadir (T.C. Saglik Bakanligi, 2018).

Program Hedefleri

Termal turizmde 100.000 yatak kapasitesinin olusturulmasi,

Termal turizmde 1.500.000 (600.000 tedavi amagli) yabanci termal turiste hizmet sunulmasi,
Termal turizmde 3 milyar dolar gelir elde edilmesi,

fleri yas turizminde 10 bin yatak kapasitesi olusturulmast,

fleri yas turizminde 150.000 yabanci turistin iilkemizi ziyaret etmesi,

fleri yas turizminde 750 milyon dolar gelir elde edilmesi hedeflenmektedir.

Performans Gostergeler

e Termal, medikal ve ileri yas turizminde yatak kapasitesi,
e Termal, medikal ve ileri yas turizminde turist sayist,
e Termal, medikal ve ileri yas turizminde turizm geliri,

Hedef ve gostergelere ulagsmak amaci ile saglik turizmine yonelik kurumsal ve hukuki altyap:
gelistirilesi ve saglik turizm hizmet kalitesinin artirilmasina yonelik ¢alismalar planlanmaktadir.

Giiney Ege Kalkinma Ajans1 2015 yilinda yaymlamis oldugu TR32 Diizey 2 Bolgesi Bolge Plan1 2014
2023 raporunda yatirim konusu ile ilgili olarak dort mevsim turizm sektoriinlin siirdiiriilebilirligi
agisindan gelistirmis oldugu tedbir ve politikalar bulunmaktadir. Bu tedbir ve politikalar ile belli
diizeydeki boélgelerin yaz mevsimi haricinde de bolgeye turist ¢ekmek amaglanmaktadir. Nazilli
Ticaret Odasinin planladigi Nazilli Uzun Yasam Kd&yii yatirimi bolge planinda konu olan dort mevsim
turizm hedefine ulagilmasina katki saglayacaktir.
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1.2 Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

- 23.07.2013 tarihli ve 25541 sayili Bakan Onayi ile yiiriirliige konulan Saghk Turizmi ve Turist
Sagh@ Kapsaminda Sunulacak Saghk Hizmetleri Hakkinda Yonerge; Ulkemize yurtdisindan
gelen uluslararas1 hastalar ile turistlere, kamu ve 0zel saglik kuruluslarinda sunulacak saglik
hizmetlerinin usul ve esaslar1 belirtmektedir.

- 12.3.1982 tarihinde Resmi Gazete Yayimlanan ve 2634 Sayil Turizmi Tesvik Kanunu’na gore
amact; turizm sektoriinii diizenleyecek, gelistirecek, dinamik bir yap1 ve isleyise kavusturacak tertip
ve tedbirlerin alinmasini saglamaktir. Turizm hizmeti ile bu hizmetin geregi kiiltiir ve turizm koruma
ve gelisim bdlgeleri ve turizm merkezlerinin tespiti ile gelistirilmelerine, turizm yatinm ve
isletmelerinin tegvik edilmesine, diizenlenmesine ve denetlenmesine iliskin hiikiimleri kapsar.

- T.C. Ticaret Bakanh@inin, saghk turizmine yonelik olarak “2015/8 sayili Doviz Kazandirict
Hizmet Ticaretinin Desteklenmesi Hakkinda Karar” geregince saglik turizm destekleri yeniden
diizenlenmistir. Saglik sektoriinde faaliyet gdsteren ve T.C. Saglik Bakanligi tarafindan
ruhsatlandirilmis 6zel hastaneler veya tiiniversite hastaneleri ile saglik turizmi sgirketlerini
kapsamaktadir. Tiirkiye’de doviz kazandirict hizmet gelirlerinin artirilmasi ve saglik turizmi
sektoriiniin uluslararasi rekabet giiciiniin gelistirilmesi amaciyla Tiirkiye’de yerlesik, saglik turizminde
faaliyet gosteren yararlanicilarin gergeklestirdikleri faaliyetlere iliskin giderler kismi1 olarak destek
kapsamindadir (T.C. Ticaret Bakanligi, 2020).

-Yatirnm Tesvik Sistemi, 19/06/2012 tarihli Resmi Gazete’ de yaymlanmig ve 2012/1 Sayili
Uygulama Tebligi, 20 Haziran 2012 tarih ve 28329 tarihli Resmi Gazete’ de yayinlanmus, tasarruflarin
katma degeri yliksek yatirimlara yonlendirilmesi hedefinde bolgesel yatirimlarin tesvik edilmesi
amaglanmaktadir. Bu tesvikler dogrultusunda bolgesel gelismisglik farkliliklarinin azaltilmast,
hedeflerine ulasilmasi amaglanmaktadir (Tiirkiye Thracatgilar Meclisi, 2020).

Yatirim tesvik sistemi yatirimlari artirarak bolgeler arasi esitsizligin giderilmesini hedeflemektedir.
Ayrica cari agigin azaltilmasi, az gelismis bolgelere saglanan yatirim desteklerinin genisletilmesi,
destek unsuru miktarlarinin artirilmast, kiimelenme faaliyetlerinin tesvik edilmesi, teknoloji doniisiimii
saglayacak yatirimlarin desteklenmesi yatirim tesvik sisteminin temel amaglarindandir. Aydin ili
bolgesel tesvik sistemine gore 2. bolgede yer almaktadir.

Yatirim tesvik sisteminde genel anlamda KDV istisnasi, giimriik vergisi muafiyeti, vergi indirimi,
sosyal sigortalar prim destegi (Isveren pay1), faiz oran1 destegi, arazi tahsisi, KDV iadesi, gelir vergisi
stopaj1 indirimi, sosyal sigortalar prim destegi (Calisan pay1) destek unsurlar arasinda yer almaktadir.

Tablo 8 - Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

Destek Unsurlar: Bolgeler

i AV Vv VI

KDYV istisnasi Var | Var Var Var Var Var

Giimriik Vergisi Muafiyeti Var | Var Var Var Var Var

Vergi Yatirima OSB ve EB Dist 15 20 25 30 40 50

Indirimi | KatkiOram1 | OSBve EBi¢i | 20 | 25 30 40 50 55
Sigorta Primi isveren OSBve EBDist | 2Y1l | 3Y1dl | 5Yil 6 Yil 7 Y1l 10 Yil
Hissesi Destegi OSBveEBIi¢i |3Yil |5Yil | 6Yi 7Yl | 10Y1l | 12 Yil

Yatirim Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var
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. I¢ Kredi 3 Puan | 4 Puan | 5Puan | 7 Puan
Faiz veya Kar Pay1 Doviz Dovi
Destegi 6viz/ Dovize - -
gl Endeksli Kredi 1 Puan | 1 Puan | 2 Puan | 2 Puan
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi = = = = = 10 Yil
Gelir Vergisi Stopaj1 Destegi - - - - - 10 Y1l

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Yatirim Tesvik Sistemi Yatirimlarda Devlet Yardimi, 2019.

Ayrica belirli yatirim konularinda 5. bolge tesvik unsurlart uygulanmaktadir. Bu yatirim konulari
asagida verilmistir (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2019).

AR-GE projeleri neticesinde elde edilen iiriinlerin iiretilmesine yonelik yatirimlar.
Savunma alanindaki yatirimlar.

Test merkezleri, riizgar tiineli vb. yatirimlar.

Belirli otomotiv ve motor yatirimlari.

Madencilik ve Maden Arama Yatirimlari.

o g kcwbhE

Egitim yatirimlar1 (Hava ara¢larinin kullanim, tamir ve bakimina yonelik egitim yatirimlari

dahil).

7. Enerji verimliligine yonelik yatirimlar.

8. Atik 1sidan geri kazanim yolu ile elektrik iiretimi yatirimlari.

9. Swvilastirilmig dogalgaz (LNG) ve yer alti dogalgaz depolama yatirimlari.

10. Yerli kdmiire dayali termik santraller.

11. Karbon elyaf veya entegre kompozit malzeme iiretimine yonelik yatirimlar.

12. Demiryolu tagimacilig1.

13. Denizyolu tagimacilig.

14. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde veya termal turizm konusunda yapilacak
turizm konaklama yatirimlari.

15. Uluslararasi fuar alan1 yatirimlari.

16. Yenilenebilir Enerji iiretimine yonelik tiirbin ve jeneratdr ile riizgar enerjisi liretiminde
kullanilan kanat imalati yatirimlari.

17. Direkt sogutmali slab dokiim ve sicak haddeleme yontemi ile aliiminyum yassi mamul
iiretimine yonelik entegre yatirimlar.

18. Lisanshi depoculuk yatirimlart.

19. Niikleer enerji santrali yatirimlart.

20. Belirli nitelikteki laboratuvar yatirimlari.

21. Havayolu tagimaciligi.

22. Asgari 5 milyon TL tutarinda 25 Dekar ve {izeri yerli aksam ihtiva eden otomasyona dayali
sera yatirimlari.

23. Asgari 5 milyon TL tutarinda atik geri kazanim ve bertaraf tesisi yatirimlart.

24. Asgari 5000 biiyiikbas kapasiteli siit yonlii, asgari 10.000 biiyiikbas kapasiteli et yonlii
hayvancilik yatirnmlart.

25. Yasli-Engelli bakim merkezleri ve wellness yatirimlar1 Asgari 500 milyon TL tutarinda Orta-

Yiiksek teknolojili yatirimlar.

Yukarida oncelikli destek unsurlarina iligkin 14. madde yatirnm konusu ile alakalidir ve oncelikli
destek unsurlari arasinda degerlendirilmektedir.

Asagidaki tabloda oncelikli destek unsurlarina iligkin bilgiler verilmistir.

Tablo 9 - Oncelikli Yatirim Destek Unsurlari
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' O N 3 ' N N . I
KDV istisnasi Var

Giimriik Vergisi Muafiyeti Var
Vergi Indirimi Yatirima Katki Orani (%) 40**
Vergi indirim (%) 80**
Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi 7 Y1l
Yatirim Yeri Tahsisi Var
Faiz veya Kar I¢ Kredi 5 Puan
Pay1 Destegi Doviz/Dévize Endeksli Kredi 2 Puan

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Yatirim Tegvik Sistemi Yatirimlarda Devlet Yardimi, 2019.
*1-5. Bolgelerde yapilacak yatirimlar icin 5. Bolge destegi, 6. Bolgelerde yapilacak yatirimlar i¢in 6. Bolge
destegi uygulanmaktadir.

**Imalat sanayiine yonelik (US-97 Kodu:15-37) diizenlenen yatirim tesvik belgeleri kapsaminda, 1/1/2017 ile
31/12/2019 tarihleri arasinda gergeklestirilecek yatirim harcamalari igin yatirima katki oran1 gegerli olan
yatirima katki oranina 15 puan ilave edilmek suretiyle, vergi indirimi oran1 %100 oraninda ve yatirima katk1
tutarinin yatirim déneminde kullanilabilecek orani %100 olarak uygulanir.

1.3 Projenin Kurumun Gecmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile Iliskisi

Yapilan aragtirmalar sonucunda yatirim ile alakali olarak mevcutta farkli bir kurum projesi veya
yatirtmi bulunmamaktadir. Fakat Aydin’min Nazilli ilgesinde kurulmasi planlanan uzun yasam kdyii
ile benzer bir proje bulunmaktadir. Istanbul’da HerDem Saglikli Yasam K&yii, 2019 yilmin sonuna
dogru faaliyete gegmesi planlanmaktadir. HerDem Saglikli Yasam Koyiinde konsept evler, hobi
bahgeleri, atdlyeler, saglik olanaklar1 gibi hizmetler sunulmaktadir. Asagidaki sekilde projeye iliskin
yerlesim plan1 ve konsepti verilmistir.

Sekil 2 - Yatirim Konusu ile Ornek Proje

Konsept evler ile tasarlanan saglikli yasam kd&yii, her bir konakta 10-14 arasinda degisen daire
bulunmaktadir. Yatirimin konsepti geregi 55 yas sinirlamast bulunmaktadir. Saglikli yasam koyiinde
miisterilerin konaklama faaliyeti yapabilmesi i¢in daire satin almas1 gerekmektedir. Devre miilk veya
otel konseptindeki giinliik kira seklinde olmamaktadir.
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Yatirimi planlanan uzun yasam kdyiiniin, mevcutta bulunan saglikli yasam koyii ile faaliyet anlamimda
ve diger konularda bir iliskisi bulunmamaktadir.

1.4 Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iliskisi

1.4.1 Proje ile Eszamanh Gétiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri

Aydin’in Nazilli ilgesinde yatirima iliskin baska mevcut veya planlanan bir yatirim olmadigindan proje
ile es zamanl yiiriitiilmesi gereken farkli bir kurum projesi bulunmamaktadir.

142 Projede Baska Kurumlarin Projeleri ile Fiziki Cakisma Olusmamasina Yonelik
Tedbirler

Yatirima iligkin bagka kurum ile fiziki ¢akisma olmayacagindan alinacak bir 6nlem yoktur.

1.5 Proje ile Tlgili Ge¢miste Yapilmis Etiit Arastirma ve Diger Calismalar

Yaglilik haritasina yonelik calismalar siirerken, Tiirkiye’nin en uzun Omiirlii ama en saglikh
insanlarmin biiyiik ¢ogunlukta yasadigi ilin Aydin, ilgenin ise Nazilli oldugunu tespit edilmistir.
Tiirkiye genelinde 48 bin olan 100 yas iizeri vatandasin, niifusa diisen oran olarak en fazla Aydinin
Nazilli il¢esi ve ¢evresinde yasadigi belirlenmistir (Memurlar.net, 2020).

Aydin ili; tarihi, kiiltiirel ve dogal degerlere sahip olmanin yani sira turizm faaliyetlerinin en yogun
oldugu Bat1 Anadolu’nun orta yerinde bulunmaktadir. Ayrica turizm agisindan en 6nemli deniz sinir
kapisina sahip olmasi Aydini sektdriin en gelismis illerinden biri haline getirmistir. Aydinin batis1 Ege
denizine agildigindan Kusadasi ve Didim ilgeleri turizmin her alaninda, diger ilgeler ise daha ¢ok
folklorik ve arkeolojik degerler agisindan giliniibirlik ziyaretlere uygun olmaktadir. Nazilli Ticaret
Odasi, ilcede yasanan, giiniibirlik gergeklestirilen ziyaretlerin konaklamali hale gelmesi ve
ziyaretgilere yonelik alternatif turizm olanaklarinin sunulmasi amaciyla projeyi gelistirmistir. Kiiltiir
ve Turizm Aydn il Miidiirliigiiniin verilerine gére may1s ayimndan itibaren turistlerin Aydina gelmeye
basladig1 ve sezonun Eyliil sonunda kiy1 turizmin sona ermesiyle sezonunun kapandigi belirtilmistir.
Proje, belirtilen aylar arasinda Aydin ilini ziyaret eden turist sayisinin %25 oraninda artmasina katki
saglayacaktir. Hazirlanan projeyle yapilacak caligmalar, ilcede alternatif turizm yatirimlariin
gergeklesmesini saglayacaktir. Bu durum, Aydin ilinin turizm konusunda markalasma degerinin
yiikselmesini saglayacaktir. Bununla birlikte TR32 Bolgesinde bulunan Aydin ili 6ren yerleri ve
yaratilacak cesitlilikler, turizmin ilde yogunlagsmasina katki saglayacaktir (T.C. Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi, 2019).

Yapilan arastirmalar ve Tiirkiye nin turizm sektoriinde gelismesine yonelik calismalar birlikte goz
oniine alindiginda Nazilli’de kurulmasi planlanan Uzun Yasam Koyiiniin her iki amaca da hizmet
edecegi goriilmektedir. Nazilli ilgesinin yeterince tanitiminin yapilamamasi sebebiyle bolgeye gelen
yerli ve yabanci turist sayis1 oldukea diisiiktiir. insanlar seyahat faaliyetlerinden dnce gidecekleri yeri
arastirma ve o yer hakkinda bilgi edinme egilimi igerisindedir. Ilgenin turizm potansiyeline yonelik
internet sitelerinde haberlerin bulunmamasi ve portallarin olusturulmamasi bolgenin bilinirliginin
diisiik seviyelerde kalmasina sebep olmaktadir ( I. Ulusal Alternatif Turizm Kongresi Bildiri Kitabi,
2016).Bununla birlikte bélge halkinin yagsam émriiniin uzun olmasi, bu dogrultuda hizmet verecek bir
tesisin kurulmasi ile her iki soruna ayni anda ¢6ziim getirecektir.

Ii 271137




GEKA’nin 2014-2023 Bolge Planinda bolge vizyonu yasam kalitesi yiiksek, yenilige dayali iireten,
dogasini koruyan, kiiresel turizm odagi Giiney Ege olarak belirlenmistir. Bu vizyonun gerceklesmesi
icin belirlenen ana eksenler arasinda ise dort mevsim turizm yer almaktadir. Bélge vizyonuna ulagsmak
icin bolgede faaliyet gosteren kurumlarim yatirimlar 6nem arz etmektedir (Giiney Ege Kalkinma
Ajansi, 2014)

1.6  Proje Thtiyaci/Talebi

Raporun 3. boliimiinde turizm sektoriine iliskin gegmis, mevcut ve gelecek taleplere yonelik analizler
ve talep tahminleri yapilmistir. Bu calisma sonucunda goriilmistiir ki turizm sektoriinde kritik
noktalardan birisi mevsimselliktir. Yani turizm sektorii mevsim ve aylara gore talep agisindan
degiskenlik gostermektedir. Yapilan ¢aligmalar sonucunda yillik 4 donem bazinda mevsim endeksleri
belirlenmis ve bu endekslere gore tesise iligkin taleplerin aylik dagilimi gerceklestirilmistir.

Tiirkiye ve Aydin geneli igin belirlenen 4 donem iginde en yiiksek talep diizeyi, 3. Dénem (Temmuz,
Agustos ve Eyliil) oldugu ardindan en yiiksek talep diizeyine sahip donemin 4. Donem (Ekim, Kasim
ve Aralik) oldugu gozlenmistir.

Nazilli ilgesi i¢in yapilan tahminleme ¢aligmasinin bulgulara gore aylara gore endeksler elde edilen
veriler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 10 - Aylara Gore Mevsimsel Endeksler Ortalamasi

| 09 | 085 100 | 130 1,05 088 1,08 | 113 | 107 | 1,08 | 097 | 100 |

1.7 Proje Alternatifleri

1.7.1  Projesiz Durum

Bu boliimde hélihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacinin nasil saglandigi belirtilip, fizibiliteye
konu hedeflere mevcut durumda nasil ulasildigi ve bu durumun kilit (Diger alternatiflerle karsilastirma
yapmay1 mimkiin kilacak) bilgilerine yer verildigi boliimdiir. Fakat Uzun Yasam Kd&yii yatirimi igin
mevcut durumda tesis veya bina bulunmamaktadir. Bu nedenle projesiz duruma iligkin degerlendirme
yapilamamaktadir.

1.7.2 Bakim Onarim veya Tevsii Yatirimi

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacini karsilayan bir birim varsa, yapilacak bakim-onarim
veya tevsii yatirimlari ile faaliyetlerine devam etmesi bir alternatif olarak degerlendirildigi boliimdiir.
Fakat projesiz durumda oldugu gibi bu bdliimde de Nazilli” de mevcutta benzer bir yatirim olmadigi
icin bakim onarim veya tevsii yatirimi olmasi durumundaki alternatif degerlendirilememektedir.

1.7.3  En lyi Ikinci Alternatif

Temel hedeflere ulagsmay1 saglayacak ancak yapilacak analiz sonucunda tercih edilen alternatiften
sonra gelen proje alternatifine dair bilgilere yer verilen boliimdiir. Fakat proje kapsaminda alternatif
bir durum bulunmamaktadir.
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1.7.4  En lyi Alternatif (Tercih edilen alternatif)

Projenin ikinci bir alternatifi olmadigindan dolayi projenin tiim teknik, finansal ve ekonomik analizleri
ilgili boliimlerde degerlendirilmistir.

1.8 Teknoloji ve Tasarim

Planlanan yatirim turizm igletme belgeli bir saglikli yasam tesisi olacaktir. Yatirim yapist geregi cesitli
tesislere ve ¢ok yonlii tasarima sahip bir yapidir. Bu boliimde planlanan uzun yasam koyiiniin iginde
bulunan tesis ve birimlere iligkin teknik bilgiler verilmistir. Yatirim arazisinin yaklagik 154,33 doniimii
tarim arazisi olarak 50 donlimii i¢inde bulunacak olan tesislere ayrilmasi planlanmaktadir. Buna gore
asagidaki tabloda planlanan yatirimin i¢inde bulunan tesislere iliskin 6zellikler verilmistir.

Tablo 11 - Uzun Yasam Koyii Tesisler ve Ozellikleri
Ozellikleri

Ortalama 1000 Metre Kare, Tas Bina

Yonetim Ofisleri 3 Adet (1 Tanesi Revir), Resepsiyon, Lobi, Wc,
Bebek Odasi, Depo,

Toplant1 Odas1 10-15 Kisi Kapasiteli, Elektronik Sistem Odasi, Bagaj
Odasi

Ay Girigli- Yemekhane ve Dinlenme Boliimii, Soyunma Odalari,
Dus ve Tuvaletler

2 Katli Balkonlu Tag Evler, Tas ve Ahsap Kullanilacak, Oda Tavan
Yiiksekligi Min. 4 Metre

Binalar Ortalama 200 Metre Kare Alana Oturacak, Odalarda Cift
Banyo Olacak

Her Binada 1 Adet Kat Ofisi Olacak

Konaklama Alanlari 8 Blok x Alt Katta 4 Aile Odasi, Ust Katta 4 Aile Odas1 = 64 Aile
11 Blok -82 Oda -328 Odasi

idari Bina ve Personel
Bolumii

Yatak 3 Blok x Alt Katta 4 Aile Odas1 Ust Katta 2 Siiit Oda = 12 Aile Odas1
+ 6 Siiit Oda
Aile Odas1 76 Adet, (Odalardan 2 Tanesi Engelli Odas1 Olarak
Diizenlenecek)
Siiit Oda 6 Adet

Toplam Oda Sayis1 82 Adet Yatak Kapasitesi 328 Kisi

Kapali ve A¢ik Hizmet Verebilen, Kapasitesi 500 Kisi, Bina Ortalama
1000 Metre Kare

Tas Bina 2 Katli Min. 9 Metre Yiikseklige Sahip, Bina Orta Bolim
Bos, Ust Kat Cift Tarafl1 Balkon

Dikdortgen Olup Misafir Girisi Ortadan Olacak,

Misafir WC ve Bebek Odasi

Kapasiteye Gore Mutfak, Kuru Gida Deposu, Her Birimin Kendine
Ait Soguk Hava Deposu

Agik Biife Sunum Gruplari, Tefrisat (Masa, Sandalye, Servis ve
Mutfak Ekipmanlar1 vb.)

150 Metre Kare Ortalama Alana Sahip, 4 Bolimlii Tag Bina
Atolyeler Yerel Uriinlerin Misafirlerle Beraber Yapilabilecegi

Seramik, Comlek, Yoresel El Sanatlari, Is Tezgahlar1 vb.

200 Metre Kare Ortalama Alana Sahip, 4 Boliimlii Tas Bina

Tag Degirmen Un ve Tag Ekmek Firim

Tas Degirmen Zeytinyagi ve Zeytin Bolimii

Salca, Regeller, Nar Eksisi ve Pekmez

Restoran- 500 Kisilik

imalat Alanlar:
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Tarhana, Eriste, Sebze Kurutma
Imalata Uygun Mutfak Tefrisat1

Dogal Yasam Hani 400 Metre Kare Tas Bina, Yiiksek Tavan Min. 6 Metre

Miize Uzun Yasam Miizesi 300 Metre Kare Tas Bina, Tavan Min. 6 Metre
Binicilik Tesisi (Kapali ve A¢ik Padok), Ofis Binas1 30 Metre Kare

Spor Alanlari Tas

Yiiriiyiis Yollar1 Tesisi Dolagan Yiiriiylise Uygun Patika
Cok Amacli Saha (Futbol, Tenis vb.)

700 Metre Kare Ortalama Tas Bina Havuzlar Harig, Min. 6 Metre
Yiikseklik

700 Metre Kare Ortalama Tag Bina Kapali Havuzlar i¢in, Min. 8
Metre Yiikseklik

Termal 3 Acik Havuz, 3 Kapali Havuz

2 Hamam, 2 Sauna, 2 Masaj B6liimii, 2 Jakuzi (Bay ve Bayan)

1 Ortak Kullanim Fitness Salonu

Boliimlere Uygun Soyunma Boliimleri, Kilitli Dolaplar, Dus ve
Tuvaletler

Birimler Kapasiteye Uygun Tas Bina Olarak Dizayn Edilecek

200 Metre Kare Yem ve Malzeme Deposu, 8 Metre Tavan Yiiksekligi
2- Tavuk Kiimesi- 250 Tavuk Kapasiteli

3- Inek Ahiri- 10 inek Kapasiteli

4- At Ahiri- 10 At Kapasiteli

5- Kiiglikbas Ahiri- 30 Kiiciikbas Kapasiteli

Hayvan Barmaklari

Ortalama 400 Metre Kare Tas Bina, 8 Metre Tavan Yiiksekligi

1- Elektrik Trafosu

2- Jenerator

3- Sicak Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Deposu

Makine Dairesi ve 4- Soguk Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Deposu

Teknik 5- Pis Su Aritma

6- Yangin Hidrofor Sistemi, Bagimsiz Su Depolu

7- Artezyen Kuyusu

8- Ekili Alanlar I¢in Sulama Sistemi ve Sulama Géleti

9-Yagmur Sularinin Cat1 vb. Yerlerden Sulama Gdletine Toplanmasi

Isitma ve Sogutma Bina Sartlarma Gore Split veya Multi Split Klima Seklinde Olacak
Elektrik Uretimi Tesis Giines Enerjisi ile Elektrigini Saglayacak,
Otopark, I¢ Yollar 300 Araclik Acik Otopark, Tesis I¢ci Yollar Arnavut Tas1 Olacak
Toplam 1000 Metre Kare Ortalama Toprakli Tarim Serasi, 3 Adet
Sera
Ayr1 Ayri Olacak

Tarla ve Bahce Alam Tarla ve Bahge Alanlar1 Toplami 154,33 Doniim Olacak

50 Doniim Olan Tesisler Alan1 Tag Duvar
154,33 Donitim Olan Tarla ve Bahge Alanmi Tel Cit

Cevre Cit ve Duvarlar

300 Metre Kare Tas Bina, Min. 8 Metre Yiikseklik

Camasirhane Tesis Konaklama ve Restoran Kapasitesine Uygun Makine Parki,
Meftusat ve Ila¢ Depolari
Bahge WC Bahge De Uygun Lokasyonlarda 3 Adet
Mescit Idari Binaya Yakin Bir Konumda, Cami Gériiniimiinde 100 Metre
Kare Ortalama Tas Bina
ocuk Oyun Parki Alani, Ahsap Malzeme Agirlikli, Aym1 Béliimde
Cocuk Parki gocuk Kﬁlﬁbﬁ 3ap g y
Entegre Otel Programi, Kamera Sistemi, Yangin Alarm Sistemi,
Bilgi islem Internet Log Ta_kibi _
Telefon Santrali, Merkezi TV Yaym Sistemi, Merkezi Miizik Yayin
Sistemi
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Cop Odalar1, Soguk Havali Dahil, Tiirlere Gore Ayr Ay Geri
Cop ve Geri Doniisiim | Doniisiim Ayirma Boliimleri

Kompost Makinesi

Tiim Mimari Insaat, Zayif Akim, Yiiksek Akim, Sihhi Tesisat, vb.
Projelerin Biitceleri

Tesis Tiim Genel Mekanlar1 Engelli Ulasimina Uygun Olacak.

Insaat Proje

SigelliPesit Genel Mekan WC Engelli Boliimii Yapilacak.
Yonlendirme Tesis I¢i Tiim Yonlendirmeler ve Uyari Sistemleri
Amfi Tiyatro 3000 Kisi Kapasiteli

Asagidaki sekilde uzun yagam kdyiiniin i¢inde bulunan birimlere gore yerlesim plani verilmistir.

Sekil 3 - Uzun Yasam Koyt Yerlesim Plant

Sekil 4 - Ilgili Tesisin 3 Boyutlu Goriiniimii
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Asagidaki sekilde tesisin otoparki yer almaktadir. Cizimlerden de goriilecegi iizere araglarin giinesten
korunmasi igin yapilacak sundurmalarin iizerine giines enerji paneli montajlanarak tesis igin gerekli
elektrik enerjisinin biiyiik boliimiiniin giines enerjisinden karsilanmasi planlanmaktadir.

Sekil 5 - Tesis Otoparki

Asagidaki sekilde ise planlanan tesisin i¢inde bulunacagi konaklama alanlarinin ve caminin mimari
yapisit yer almaktadir. Tesis icinde bulunacak tiim birimlerin tas ve ahsap yapida olmasi
planlanmaktadir.

Sekil 6 - Konaklama Alanlar1 ve Cami
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2 YER SECIMI VE ARAZI MALIYETI

2.1  Fiziksel ve Cografi Ozellikler

2.1.1 Cografi Yerlesim

Aydin turizmi, tarimi, dogal giizellikleri ve tarihi kiiltiirel mirasi ile Ege Bolgesi’nin ve Tiirkiye nin
onemli sehirlerindendir. Biiyiik Menderes havzasinin tarima elverisli topraklarinda yillardan beri siire
gelen tarimsal faaliyetlerin yam sira Anadolu’nun Avrupa ile olan baginin kurulmasinda konumu
itibartyla onemli bir yere sahiptir. Aydin, birgok uygarliga ev sahipligi yapmistir. Sehirde Antik Yunan
donemine ait tarihi eserlere siklikla rastlanmakla birlikte Roma, Bizans, Selguklu, Osmanli ve
Cumhuriyet donemine ait kalintilar da bulunmaktadir. Bolgeye Akdeniz iklimi hakimdir ve ayni
zamanda jeolojik yapis1 geregi termal su kaynaklar1 yiiz yillardir bir¢ok hastaliga sifa dagitmaktadir.
Bu 6zelliklerinden dolay1 turistik agidan gelismis bir sehirdir (Aydin 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,
2020).

Sekil 7- Aydin i1 Haritast

Egeo
Google Barth

Kaynak: Google Earth, 2020

Aydmn ili su kaynaklarmin yetersizligi ve olasi deprem riski nedeniyle tepelik alandaki diizliikte,
diizliigiin giineyindeki birikinti konisinin kok kisminda ve bu alandan gegen Tabakhane Deresinin iki
yamacina yerlesmistir. Aydin, Tabakhane Deresinin iki yamaci boyunca genelde giineye dogru bir
gelisme gostermistir. Ayrica zaman ig¢inde dogu-bati yonlil transit ticaret yoluna bagli olarak il
gelisimini bu yonler boyunca da siirdiirmiistiir. Aydmn’in, 1950’li yillarda Denizli-Aydin-Izmir ve
Aydin-Mugla devlet kara yollarinin agilmasiyla bu yollara bagl olarak giineye gelisimi hizlanmistir.
Kent, niifus artisginin da etkisiyle Denizli-Aydin-izmir devlet kara yolunu gegerek giineye ve ayni yol
boyunca dogu ve bati yonlerinde gelisimini siirdiirmiistiir. Aydin giin gectikce artan niifusuyla basta
iizerinde yer aldig1 jeomorfolojik yap1 ve buna bagl olarak uzanan Denizli-izmir devlet kara yolu
boyunca dogu-bati yoniinde gelismektedir. Ayrica Aydin-Mugla devlet kara yoluna bagli olarak da
gilineye dogru hizli bir gelisme gostermektedir (Ugur, 2003).
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ekil 8 - Nazﬂh Cografi Konum

“salific

jNaznll ‘
é’Naznh

Kaynak: Google Earth, 2020.

Yukaridaki sekilde Nazilli il¢esinin cografi olarak konumu verilmistir. Aydin ile Nazilli arasi1 karayolu
ulagimi ile 46 km mesafede yer almaktadir. Nazilli, Ege Bolgesi'nde Aydm ilinin en biiytlik niifusa
sahip olan 2. ilgesidir. Aydm-Denizli Karayolu (E-87 Karayolu), izmir-Denizli demiryolu iizerinde,
Efeler ilgesine 45 km, Denizli'ye 81 km uzaklikta bulunmaktadir (Vikipedia, 2019).

2.1.2  iklim

Tirkiye yillik ortalama alansal yagis miktar1 574 mm.’dir. Degerlendirmelere gore iilkemizde
yogunluklu olarak yagislar Dogu Karadeniz bolgesi Rize ve Artvin kiyilarinda 1.600 mm. iizerinde
gerceklesirken, en diisiik yagislar i¢ Anadolu’nun orta kesimleri ile Sanlrfa ve Igdir cevrelerinde
gozlenmektedir (Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2020).

Sekil 9 - Tiirkiye alansal yagis normalleri 2018
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Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirliigii, 2020

Yukaridaki alansal yagis normalleri incelendiginde Aydin’in yillik ortalama 600 mm. — 800 mm.
araliginda yagis aldigi goriilmektedir. Nazilli ilgesi de Aydin ile ayni yagis Ozelliklerine sahiptir.
Asagidaki tabloda bolgeler bazinda yagis dagilimi ve normallere gore karsilastirilmasi verilmistir.
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Tablo 12 - Bolgelerin Yagis Dagilimi, 2017 Yili ve Normalleri ile Karsilastirilmalari

Normallere Gore | 2017 Yihina
Bolgeler Yagis Normal 2017 Degisim (%) Gore Degisim
| Marmara |

Ege ‘
Akdeniz

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2019

Ortalama sicakliklar, bdlgenin tamaminda mevsim normallerinin ilizerinde gerg¢eklesmistir. Ege
Bolgesi’nde en diisiik ortalama sicaklik 14.1°C ile Kiitahya’da, en yiiksek ortalama sicaklik ise 23.3°C
ile Datca’da gergeklesmistir.

Selgﬂ 10 - 2019 Y1ili Yaz Mevsimi Sicaklik Ortalamasi

==

u

1 Kilometers

iklim ve iklim Degisikligi Sube MidirligL

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2019

Yukaridaki sekil incelendiginde Aydin’in 2019 yili yaz mevsimi ortalama sicakligimin 28,1-30 °C
oldugu goriilmektedir. Asagidaki tabloda Aydin’in 1941-2018 yillar1 arasi ortalama sicaklik degerleri
verilmistir.

Tablo 13 - Aydin Ortalama Sicaklik Verileri

Ortalama Orta!_ama Ortalama En Ortalama OrtaJama Aylfk To.p lam
En Yiiksek . . Yagish Yagis Miktar1
Aydm Sicaklik Diistik Gtlineslenme > >
o) Sicaklik Sicaklik (°C) | Siiresi (Saat) Gilin Ortalamast

: (®) b Sayisi (Mm)
Ocak 8,1 13 4,3 4,1 12,8 116,5
Subat 9,4 14,7 5 4,6 10,5 93,8
Mart 11,8 17,8 6,7 59 9,7 71,1
Nisan 15,9 22,7 10,1 7,2 8,3 48,2
Mayis 20,9 28,2 14,2 8,5 6,2 35,7
Haziran 25,8 Gl 18,1 10,1 2,4 13,9
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Temmuz 28,4 36 20,5 10,8 0,7 3,7

Agustos 27,6 35,7 20,3 10,3 0,6 2,5
Eyliil 23,5 32 16,7 9 2 12,8
Ekim 18,4 26,2 12,7 6,9 5,6 43,8
Kasim 13,4 19,8 8,8 5 8,2 83,3
Arahk 9,5 14,4 5,7 4,1 12,8 121,7
Yilhk 17,7 24,5 11,9 86,5 79,8 647

Kaynak: Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirligii, 2019

Buna gore Aydin’da 1941-2018 yillan arasinda oOlgiilen ortalama en yiiksek sicaklik degeri 24,5 °C,
ortalama en diisiik sicaklik degeri ise 11,9 °C olarak goriilmektedir.

2.1.3 Toprak ve Arazi Yapsi ile Ilgili Bilgiler

Aydin genelinde kahverengi orman topragi, aliivyal ve kirmizi renkli Akdeniz topragi tipleri
goriilmektedir. Kirmizi renkli Akdeniz topraklari, giiney Marmara, kiy1 Ege ve Akdeniz Bolgesi’nde
goriilmektedir. Bu topraklar genellikle yillik ortalama sicakligin 15°C ve iizerinde, ortalama yagislarin
ise 500mm.den fazla oldugu yerlerde olusmaktadir (Ankara Universitesi Agik Ders Malzemeleri,
2020).

Sekil 11 -Tiirkiye Toprak Yapist Dagilimi

BULGARISTAN K 4 R 4 D E N I Zz GO

2.1.4 Bitki Ortiisii

Akdeniz bitki cografyasina giren Ege Bolgesinde ve Aydn ili bitki ortlisiinde yaygin orman agaci
Kizilgam (Pinus brutia) ve Karacam (Pinus nigra)’dir. Kizilgamlar Aydin ve Mentese Daglarmin
giiney yamaglarinda 800 m. ye kadar yiikselirler. Bu daglarin kuzey yamaglarinda Karagam ve kestane
topluluklar1 bulunmaktadir. Fistik Cami 6zellikle Kogarli ilgesinde ve 6zel agaclandirma sahalarinda
bulunur. Aydin Daglarinda Gedik mevkiinde 400-1000 m. arasinda kestane topluluklart bulunur. Bu
ormanlarin i¢inde sarigigekli kizilgik, kirmizi meyval kizileik, kegi sogiidii, aksogiit, mese tiirleri ile
bogiirtlen, akgakesme, sandal gibi maki tiirleri bulunmaktadir. Ayrica kestanelerin arasinda Akcaagag
yaprakli iivez, findik ve thlamur gériilmektedir (Aydin ili 2016 Y1li Cevre Durum Raporu, 2016).
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Sekil 12 - Tiirkiye Bitki Ortiisii
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Kaynak: Cografya Harita, 2019

Yukaridaki sekil Tiirkiye genelinin bitki oOrtiisii yapisim1 gostermektedir. Buna gére Akdeniz Bolgesi
kizilgam, mese ve calilar (Maki) yer almaktadir.

2.1.5 Su Kaynaklarn
Asagidaki tabloda Aydin’mn akarsu kaynaklarmin dagilimi ve kullanim alanlar1 verilmistir.
Tablo 14 - Aydm 1li Akarsu Dagilimi ve Kullanim Amaci

11 Simirlan
Icindeki Uzunlugu Kullanim Amaci

Toplam Uzunlugu

Akarsu ismi (Km)

B. Menderes
Nehri

Sulama + Enerji+ Taskin
Koruma (Cine Baraj1)
Sulama + igme Suyu + Taskin

Cine Cay1

ALY Koruma (Kemer Baraj1)
Kosk Deresi , Sulama
ikizdere : I¢me Suyu (ikizdere Baraji)
Dandalaz Cayr Sulama-+ I(;I}I;z rSa;))/u (Karacasu
Kapizdere , Sulama
Saricay , Igme Suyu (Sarigay Baraji)
Kargin Cay1 Igme Suyu (Besparmak Baraj1)

Cilimbiz Deresi 11,2 11,2
Yalki deresi 21,1 21,1 Ikizdere Baraj1 veri temini
Tabakhane

Ikizdere Baraj1 veri temini

20,2 20,2 Aydin Igme Suyu Veri Temini

Deresi

. Sulama+ Taskin Koruma
Madran Cayl 41,2 41,2 (s S

Kaynak: T.C. Aydin Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, Aydin ili 2016 Y1l1 Cevre Durum Raporu,
2016.
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2.1.6 Diger Dogal Kaynaklar

Aydin ili smirlar1 iginde 2016 yili sonu itibariyle 11 Ozel Idaresi tarafindan 38 adet Jeotermal Kaynak
Arama Ruhsati ve 48 Adet Jeotermal Kaynak ve Mineralli Su Isletme Ruhsati diizenlenmistir. Aydin
[linde toplam 584 MWe giiciinde 27 adet Jeotermal Elektrik Uretim Santrali bulunmakta olup, 281
hm3 /y1l jeotermal akigkan kullanilmaktadir. Yeralt1 suyu akiferleri, yer alt1 suyu kullanim amaglari,
yeralt1 suyu yillik ¢ekim miktari konularina iligkin bilgi edinilememistir. Aydin ili sinirlari i¢inde 2016
yili sonu itibariyle Il Ozel Idaresi tarafindan 38 adet Jeotermal Kaynak Arama Ruhsati ve 48 Adet
Jeotermal Kaynak ve Mineralli Su Isletme Ruhsat1 diizenlenmistir. Aydin Ilinde toplam 584 MWe
giiciinde 27 adet Jeotermal Elektrik Uretim Santrali bulunmakta olup, 281 hm3 /y1l jeotermal akiskan
kullanilmaktadir. Yeralt1 suyu akiferleri, yer alti suyu kullanim amaglari, yeralti suyu yillik ¢ekim
miktar1 konularina iliskin bilgi edinilememistir (Aydin ili 2016 Y1l Cevre Durum Raporu, 2016).

MTA verilerine gore Tiirkiye’de sicakliklar1 20°C ile 110°C arasinda degisen yaklasik 1.500 dogal
termal su kaynag1 bulunmaktadir (MTA Genel Miidiiriiligii, 2010).

Sekil 13 - Tiirkiye Jeotermal Kaynaklar Dagilimi

MARMARA va
DENIzI -

EGEDENIZI

@ Sicakigi 70-100 °C olan kaynakiar

@ Sicakiig: 50-69 °C olan kaynaklar

Kaynak: MTA, 2019

2.2 Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Il kodu TR321 olan Aydin, T.C. Kalkinma Bakanligi tarafindan 2011 yilinda yayimlanan
Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi raporuna gore Aydin 0,5597 puan ile 19. sirada yer almaktadir.
Sosyoekonomik gelismislik endeksine gore iller 6 ayr1 kademeye ayrilmistir. Bu ayrimda Aydin 2.
kademede yer almaktadir. Raporda sosyoekonomik gelismislik endeksi hesaplamalarinda demografik,
istihdam, egitim, saglik, rekabetci ve yenilik¢i kapasite gostergeleri, mali, erisebilirlik ve yasam
kalitesi gostergeleri kullanilmisgtir.

Son yillarda ekonomik boyutun yan1 sira yasamin diger boyutlar1 ile alakali bir kavram olan toplumsal
standartlarin Slgiimiine yonelik ¢alismalar yiiriitiilmektedir. Tiirkiye Istatistik Kurumunun 2015
yilinda yaymlamis oldugu yasam endeksi, bireylerin ve hane halklarinin yasamini objektif ve siibjektif
gostergeler kullanarak yasam boyutlar1 ayriminda il diizeyinde 6l¢gmeye, karsilagtirmaya ve zaman
icinde izlemeye yonelik ¢alisma yapmustir. TUIK tarafindan yapilan ¢alisamaya gore Aydin ilinde
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genel yasam endeksi 0,54 puan ile 46. sirada yer almaktadir. Ayrica yasam memnuniyeti endeksinde
68. sirada yer almaktadir.

EDAM tarafindan Tiirkiye I¢in Bir Rekabet Endeksi raporu yayimlanmistir. Bu raporda Tiirkiye'nin
tiim illeri i¢in bir rekabet endeksi olusturulmast hedeflenmistir. Bu endeks olusturulurken belirli tiim
illeri kapsayacak alt kriterler se¢ilmis ve bunlara gore degerlendirilmistir. Tiirkiye’deki illerin rekabet
giicii sekiz alt bilesenden olusturulmustur. Ekonomik gostergeler ekonomik biiyiikliik, finansal
derinlik ve makroekonomik istikrar olarak ti¢ grupta toplanirken, diger endeksler de illerin sosyal,
egitim, saglik, cevresel, isgiicli, teknolojik ve fiziksel altyapt durumunu yansitacak verilerden
olusturulmustur. Yapilan arastirma sonucu Aydin ili icin 2014 y1l1 iller aras1 rekabet endeksinde aldig:
puan 37 ve 18. sirada yer almaktadir. 2008 yilinda yapilan arastirmaya gore ise 39 puan ile 19. sirada
yer almaktadir.

Asagidaki tabloda Aydin’a ait GSYH verileri yer almaktadir.

Tablo 15 - Aydin ili GSYH Verileri (Bin Lira) _

Yillar Tarim Sanayi Hizmetler s .. Vergl.— GSYH
Toplamlar Siibvansiyon

PO 1.517.954,45 | 1.177.792,61 | 2.802.857,08 | 5.498.604,14 | 793.454,52 | 6.292.058,66
BPLl 1.374.18521 | 1.275.451,53 | 3.451.246,49 | 6.100.883,24 | 885.536,16 | 6.986.419,40
POl 1.813.073,39 | 1.519.710,67 | 4.077.699,11 | 7.410.483,18 | 1.062.564,18 | 8.473.047,37
WLl 1.315.164,37 | 1.700.368,67 | 4.698.230,87 | 7.713.763,91 | 990.637,31 | 8.704.401,22
POl 1.634.743,43 | 1.832.894,78 | 5.236.697,78 | 8.704.335,99 | 1.072.700,07 | 9.777.036,05
POl 1.619.038,10 | 1.726.147,45 | 5.404.140,44 | 8.749.325,99 | 1.061.500,60 | 9.810.826,59
PO 2.107.131,71 | 2.037.773,69 | 5.989.987,31 | 10.134.892,71 | 1.392.213,44 | 11.527.106,15
BPLIER 2.326.733,63 | 2.616.682,48 | 6.975.764,97 | 11.919.181,08 | 1.630.245,74 | 13.549.426,82
BPLIPIN 2.738.527,62 | 2.984.573,90 | 7.803.013,78 | 13.526.115,30 | 1.798.967,95 | 15.325.083,25
PO 2.879.016,99 | 3.522.202,35 | 8.761.283,30 | 15.162.502,64 | 2.146.111,07 | 17.308.613,72
PO 3.274.911,19 | 4.111.601,23 | 10.057.159,23 | 17.443.671,65 | 2.279.362,06 | 19.723.033,71
BRI 3.730.016,27 | 4.712.652,02 | 11.214.404,70 | 19.657.072,99 | 2.651.058,64 | 22.308.131,63
WL 3.757.164,05 | 5.619.792,14 | 12.683.775,41 | 22.060.731,60 | 2.971.272,81 | 25.032.004,41
BEIINAN 4.918.466,48 | 6.968.477,59 | 14.852.884,15 | 26.739.828,21 | 3.432.691,02 | 30.172.519,23
BRI 4.999.688,82 | 8.403.243,46 | 18.164.836,11 | 31.567.768,40 | 3.683.535,71 | 35.251.304,11

Kaynak: TUIK, 2019.

2018 yili GSYH degerlerinin sektorel bazli degerlerine bakildiginda tarim sektorii %15,8, sanayi
sektorli %26,6, hizmet sektorii %57,5 oldugu goriilmektedir. Sektoérel anlamda planlanan yatirim
hizmet sektoriinii ilgilendiren bir alandir. Bu nedenle Aydin ilinin sektorel bazli degerlendirilmesi
yapilmistir. Tabloda Aydin ilinin sektdrel bazli GSYH degerleri yer almaktadir. TUIK resmi
kaynaklarina gére GSYH’nin sektor kollarina gore verilerinin en giincel tarih olan 2018 verisi son yil
verisi olarak degerlendirilmistir. 2004-2018 verileri incelendiginde, 2004 yilindan 2018 yilina dogru
GSYH verilerinde sektorlerin genelinde bazi donemler azalis s6z konusu olsa da genel itibari ile iistel
bir artig hiz1 s6z konusudur. Tarim sektdriinde ortalama%10,2, sanayi sektdriinde ortalama %15,4,
hizmetler genelinde ortalama %14,4 artis h1z1 mevcuttur.

TUIK 'ten alman 2010-2019 yillar arasindaki il bazinda ihracat verilerine gére Tiirkiye genelinde yillar
itibariyle en yliksek ihracat rakami 171.530.675 bin dolar, en diisiik ise 113.883.219 bin Dolar oldugu
bilinmektedir. 10 yillik veriler incelendiginde yillar itibariyle yukar1 yonlii bir artis gostererek ortalama
%4,9 artig oranina sahiptir. Ayni1 veriler 1518inda 2010-2019 yillan arasindaki il bazinda ihracat
verilerine gore Aydin ilinde yillar itibariyle en yiiksek ihracat rakami 744.570 bin Dolar, en diisiik ise
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552.459 bin Dolar oldugu bilinmektedir. 10 yillik veriler incelendiginde ortalama yillar itibariyle
yukar1 yonlii bir artig gostererek ortalama %3,8 artig oranina sahiptir.

Aydin ilinde tarima dayal1 sanayi kollar1 gelisme gostermistir. Ilde iiretilen iiriinler arasinda; tarima
dayali iglenmis tiriinler, kimyevi maddeler ve mamuller, bitkisel {iriinler ve otomotiv sanayi tlriinleri
ile makine ve makine ekipmanlan ilk siralarda yer almaktadir. Tiirkiye genelinde zeytin agaclarinin
onemli bir ylizdesine sahip olan Aydin, bu alanla iliskili olarak zeytinyagi sikma konusunda da diinya
markasi firmalara ev sahipligi yapmaktadir. Sultanhisar ve Germencik (230°C ile Tiirkiye’ nin en sicak
jeotermal enerji sahasi) 3 jeotermal elektrik santrali bulunmaktadir. Ayrica bdlgede cimento yapiminda
kullanilan hammaddelerin bulunmasi sebebi ile ingaat malzemeleri sanayisine hammadde
uretmektedir. Aydin’da iiretilen madenin yilda yaklasik olarak 2.500.000 tonu yurt disina ihrag
edilmektedir.

2018 yilinda Aydin ilinin yenilen sebzeler ve baz1 kdk ve yumrular, yenilen meyveler ve sert kabuklu
meyveler, yagli tohum ve meyveler, muhtelif tane, tohum ve meyveler, sanayide ve tipta kullanilan
bitkiler, saman ve kaba yem fasillarinda yaptigi ihracat verileri tabloda verilmistir. Buna goére Aydin’da
$0z konusu iiriinlerin toplam ihracat tutar1 165.859.267 Dolar olmustur. Ayrica diger fasillarin toplam
ihracat1 563.877.879 Dolar’dur.

Tablo 16 - Aydin Ilinde Rekabet Giicii Yiiksek Sektorler

Tarim K u.ru Meyve Ve. Z.eytirj ve o Et ve Siit Uriinleri Yas Meyve ve
Incir Mamulleri Zeytinyag1 Yagi Sebze
Hizmetler Turizm Insaat Saglik Hizmetleri _|
Madencilik Felspat, Kuvars Mermer Linyit Kum ve Cakil
Enerji Jeotermal Enerji Giines Enerjisi Riizgar Enerjisi Hldroelektmk
Santrali
Baska Yerde
Imalat Gida Makineleri | Tarim Makineleri | Siiflandirilmamis | Tekstil Uriinleri
Makine ve Techizat

Kaynak: Aydin 1 Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, 2018

Aydin 1 Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiinden alinan verilere gére Aydin ilinde tarimda rekabet
giicli en yiiksek sektdr kuru meyve ve incir mamulleridir. Ayrica yas meyve ve sebze sektoriiniin de
Aydin’da rekabet giicii yiiksektir.

2.3 Sosyal Altyap: ve Sosyal Etkiler

TUIK'ten elde edilen giincel (2019) Tiirkiye geneli niifus verilerine gére toplam niifus 83.154.997
seviyesine ulagsmistir. Aym sekilde elde edilen bilgilere gore Tiirkiye geneli niifus artis hiz1 %13,9,
ortalama hane halki biiytkligi 3,4, niifus yogunlugu 108,1, cocuk bagimlilik oran1 %34,1 olarak
gorlilmektedir. Yatirimin yapilacagi il bazinda niifus verileri degerlendirildiginde ise Aydin ilinde,
2019 yili toplam niifus sayisi1 1.110.972, niifus artig hiz1 oran1 %12, ortalama hane halk: bityiikligii
2,9, niifus yogunlugu 141,5, ¢ocuk bagimhlik oram1 %27,9 oldugu bilgisi elde edilmistir. Il genelinde
2018 yili niifusun cinsiyete gore dagilimina bakildiginda erkek orani%50, kadinlarin orani ise %50
olarak bilinmektedir.

Aydmn ilinde 17 ilge bulunmaktadir. Aydin’in niifus yogunlugu en fazla olan ilgesi Efeler ilgesidir.
Niifusun yogunlukta oldugu diger ilgeler sirasiyla Kusadasi, Nazilli ve S6ke’dir. Niifus yogunlugunun
yasandig1 bu sehirler turizm, sanayi ve hizmet sektdriinde yarattig1 istihdam firsatlar sebebiyle talep
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gormektedir. Bu ilgelerde niifus artis hizi digerlerine gore farklilik goéstermektedir. Bu farklilik
sayesinde saglik, yiyecek ve icecek, perakendecilik, konaklama, barinma alanlarinda yatirim
olanaklar1 saglamaktadir. Bu dogrultuda fizibilitesi hazirlanan tesisin Aydin ilinin niifus yogunluguna
sahip Nazilli *de yapilmasi planlanmaktadir (Tiirkiye Istatistik Kurumu, 2019).

Tablo 17 - 2018 Y1ili Aydin ilce Niifuslari

| Bozdogan | 33.843
| Buharkent | 12.688
 cme | 49.760
Didim 85.055

Efeler 289.248

Germencik 43.913

Incirliova 51.526

Karacasu 18.706

Karpuzlu 11.113

Kocarh 23.716

Kosk 27.517

Kusadasi 113.580

Kuyucak 26.975

Nazilli 156.748

Soke 120.217

Sultanhisar 20.533

Yenipazar 12.608
Kaynak: TUIK, 2019

Asagida Aydin’n ilgelerine ait niifus dagilimlar1 yer almaktadir. Buna gore en fazla niifusa sahip
ilgeler arasinda ilk sirada Efeler il¢esi ardindan Nazilli gelmektedir.

Sekil 14 - Aydin Tlge Niifus Dagilim
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Tiirkiye genelinde i¢ gdcler genellikle kirsal alanlardan sehirlere gergeklesmektedir. Gog eylemi,
siyasal, toplumsal ya da ekonomik nedenlerle bireylerin ya da topluluklarin bulunduklar1 yerlesim
yerini birakarak bagka bir yerlesim yerine gitme faaliyeti olarak tamimlanmaktadir. Yatirimin
yapilacagi Aydin ilinin go¢ verilerine bakildiginda 2018 yilinda aldig1 go¢ sayis1 47.005 verdigi goc
ise 36.462 kisi oldugu bilinmektedir. Buna gore Aydin ilinin net go¢ sayis1 10.543, net gb¢ hizi orani
ise 9,7 olarak bilinmektedir.

ISKUR’a kayitli olan issizlerin sayisi, issizlik oraninin artisina paralel olarak artis gdstermektedir.
Kayith issizlerin mesleklere gére dagilimi siralamasinda yer alan ilk iki meslek nitelik gerektirmeyen
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meslekler olan beden is¢isi ve temizlik gorevlisi iken devaminda biiro memuru, satis danigmani,
sekreter, on muhasebeci, sofor-yiik tasima is¢isi ve reyon gorevlisi mesleklerinin siralandigi
goriilmektedir. Aydin ili, bolgeler arasi diizeyde, TR32 kodu ile Aydin, Denizli, Mugla alt bolgesi
arasinda yer almaktadir. 2014-2018 yillar1 aras1 TUIK'ten alinan giincel issizlik oranlarina gére il
genelinde 2014-2018 yili arasinda en yiiksek igsizlik oran1 %07 iken en diisiik issizlik oran1 yiizde
%?7'dir. Yillar arasindaki ortalama artig/azalis hizina bakildiginda %1 orani ile negatif yonde yani yillar
itibariyle genel olarak azalan bir igsizlik artig oranina sahiptir.

Son yillarda ekonomik boyutun yani sira yasamin diger boyutlari ile alakali bir kavram olan toplumsal
standartlarin Slgiimiine yonelik calismalar yiiriitiilmektedir. Tiirkiye Istatistik Kurumunun 2015
yilinda yaymlamis oldugu yasam endeksi, bireylerin ve hane halklarinin yasamin1 objektif ve stibjektif
gostergeler kullanarak yasam boyutlart ayriminda il diizeyinde 6l¢gmeye, karsilagtirmaya ve zaman
icinde izlemeye yonelik calisma yapmustir. TUIK tarafindan yapilan ¢alisamaya gore Aydin ilinde
genel yasam endeksi 0,54 puan ile 46. sirada yer almaktadir. Ayrica yasam memnuniyeti endeksinde
68. sirada yer almaktadir.

2.4 Cevresel Etkiler

Yer se¢imi agsamasinda Nazilli Ticaret Odasi’nin gevresel faktorler, merkezi noktalara yakinlik ve
yatirnmin yapilacagi tesisin alt yapi ihtiyaglarini karsilayacak bir arazi se¢imi yapmuistir. Arazi, devlet
hazinesine ait bir arazidir. Yatirima iliskin ¢evresel etkilerin degerlendirilmesi géreceli olarak yapilmis
ve buna gore yatirnmin yapilacagi arazi agsindan olumsuz bir nokta tespit edilmemistir. Yatirimin
gerceklesebilmesi icin O6ncelikle CED siirecine iligkin degerlendirmelerin yapilmasi ve CED onayinin
alinmas1 gerekmektedir. Bu siirece iligkin detayl bilgi asagidaki ilgili béliimde verilmistir.

2.5 Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti

Nazilli Ticaret Odasi’min yatirim igin arazi alternatifi 204.330,76 m? biiyiikliigiinde devlet hazinesine
ait bir arazidir. Edinilen bilgiye gore arazinin yaklasik maliyeti 3.000.000 TL’dir.

Sekil 15 - Yatirim Arazisi
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Kaynak: Google Earth, 2020.

Yatirim Arazisi Nazilli merkeze 9 km uzaklikta, Aydin merkeze ise 54,1 km uzaklikta yer almaktadir.
Yatirim arazisine iligkin detayl gorsel ve bilgiler ekte verilmistir.
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3 TALEP TAHMINI VE KAPASITE SECIMIi

3.1 Varsayimlar

Bu boliimde yatirima iliskin ekonomik ve finansal hesaplamalar igin temel olusturacak ge¢mis yillara
ait ve mevcut turizm sektdrii incelenmistir. Bu incelemeler sonucunda Nazilli’de kurulmasi planlanan
yatirmmin miisteri segmenti, tesisin doluluk oram ve kapasite kullamim orami gibi fizibilite
hesaplamalarinin temel verilerini olusturmada katki saglayacaktir.

Oncelikle turizm sektdriine iliskin mevcut durum analizleri diinya geneli bazinda incelenerek Tiirkiye,
Ege Bolgesi, Aydin ve Nazilli seklinde devam etmistir. Analizlerde talep diizeyinin belirlenmesi
noktasinda en 6nemli nokta yatirimin gergeklesmesi durumunda kurulan tesise aylik ve yillik olarak
gelecek olan turist sayisinin belirlenmesi ve aylara gore dagilimimin nasil ger¢eklesecegidir. Ciinkii
turizm sektorii aylara gore sabit bir diizeyde talep diizeyine sahip degildir. Hangi ayda ne kadar turistin
tesisi ziyaret edecegi noktasinda ge¢mis turizm verileri incelenerek mevsimsellik endekslere ulasilmis
ve talep diizeyi belirlenirken bu ortalama endekse gore talep diizeyleri belirlenmistir.

- Diinyada

2014 yilinda Saglik Turizmi Kurulu (SATURK) tarafindan yayinlanan rapora gore Diinya’da 2008
yilinda toplam 4,1 trilyon, 2009 yilinda 5,4 trilyon dolar tutarinda saglik harcamasi yapilmistir.
ABD’deki saglik turizmi harcamalarinin 5,5 milyar dolar Avrupa’da 3,5 milyar Euro civarinda oldugu,
yaklagik 120 yildir saglik turizmine hizmet veren Macaristan, Cek Cumhuriyeti ve Romanya gibi
iilkelerden Cek Cumbhuriyeti’nin bu sektdrden kazancinin 1 milyar dolart astig1 bilinmektedir.

Global Wellness Institute’nin 2018 yilinda yaymlamis oldugu Global Wellnes Economy raporuna
gore, 127 tilkede faaliyet gosteren 34.057 termal/mineral kaplica tesisi oldugunu tahmin edilmektedir.
Bu isletmeler 2017 yilinda 56,2 milyar dolar gelir elde etmis ve tahmini 1,8 milyon is¢i ¢aligtirmistir.

Asagidaki tabloda Global Wellness Institute’nin yayinladigi raporda yer alan saglik sektdriiniin
ekonomik biiylikliigiine yonelik 6zet bilgiler yer almaktadir. Buna gore pazarin 2 yil i¢inde biiyiime
oranlarina bakilacak olursa oranlarin oldukga yiiksek oldugu goriilmektedir. Bu da yaslh niifusun arttig1
diinyada saglik ve tiirevleri olan sektdrlere olan talebin arttiginin gostergesidir.

Tablo 18 - 2015-2017 Diinya Geneli Saglik Sektoriiniin Ekonomik Yapisi
Pazar Biiyiikligii (Milyar $)

Ortalama Yillik Biiyiime
2015-2017

Kisisel Bakim, Giizellik ve
Yaslanma Karsiti Sk e
Saghkh Yeme, Besin ve
g Kilo Kavbs 647,8 702,1 4.1
Saghk Turizmi 563,2 639,4 6,5
Fitness 542 595,4 4,8
Medikal ve Halk Saghg: 534,3 574,8 3,7
Geleneksel Medikal 199 359,7
| Spa&Wellness Ekonomi | 98,6 1188 9.8
| Termal/Dogal Kaynak | 51 56,2 4,9
| Saik Ekonomisi__IEEE 475 48

Kaynak: Global Wellness Institute, Global Wellness Economy Monitor, 2018.
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- Tiirkiye

Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli yillara gore turizm gelirleri verilmistir. Buna gore 2015 yilinda en
yiiksek turizm gelirine sahip olan iilkemiz 2016 yilinda sektorel anlamda bir diigiis yasayarak 2019
yilina kadar artan bir trend izlemistir.

Tablo 19 - Tiirkiye Geneli Yillara Gore Turizm Gelirleri (Bin$

Aylar

Toplam 31.464.777,44 | 22.107.439,69 | 26.283.655,95 | 29.512.926,23 =
Ocak 1.625.568,71 | 1.411.952,10 | 1.143.592,20 | 1.511.187,29 | 1.585.517,45
Subat 1.427.245,65 | 1.188.825,33 992.269,63 1.301.446,00 | 1.359.194,03
Mart 1.816.075,53 | 1.465.606,13 | 1.233.891,09 | 1.612.603,41 | 1.684.967,64
Nisan 1.863.811,91 | 1.352.857,73 | 1.372.137,67 | 1.810.125,36 | 1.996.446,21
Mayis 2.719.378,32 | 1.838.477,83 | 1.905.142,24 | 2.421.944,32 | 2.639.674,50

Haziran 3.150.486,43 | 1.789.982,43 | 2.135.768,41 | 2.812.521,02 | 3.337.842,56

Temmuz 3.682.936,20 | 2.390.550,43 | 3.468.884,00 | 3.535.009,13 | 4.384.887,35

Agustos 4.742.362,25 | 3.098.464,08 | 4.270.001,89 | 4.281.330,91 | 5.244.123,98
Eyliil 3.868.890,08 | 2.787.994,90 | 3.652.782,25 | 3.686.324,49 | 4.402.110,70
Ekim 3.381.452,74 | 2.309.662,72 | 3.012.570,77 | 3.318.225,55 =
Kasim 1.797.334,60 | 1.330.946,42 | 1.667.007,57 | 1.794.594,74 =
Arahk 1.389.235,02 | 1.142.119,59 | 1.429.608,22 | 1.427.614,01 =

Kaynak: TUIK, 2020.

Sekil 16 - 2018 Y1li Aylara Gore Turizm Gelirleri
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Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli yillara gore ziyaretgi sayilart verilmistir. Buna gore 2018 yilinda en
yiiksek turizm sektoriine iligkin ziyaret¢i sayisina sahip olan tilkemiz 2016 yilinda turizm gelirlerine
paralel olarak en diisiik sayiya sahiptir. 2016 yilindan 2019 yilina kadar ise artan bir trend izlemistir.

Tablo 20 - Turkiye Geneli Yillara Gore Ziyaret¢i Sayisi

Aylar

Toplam 41.617.530,33 | 22.107.439,69 | 38.620.345,92 | 45.628.672,63 =
Ocak 1.762.004,08 | 1.411.952,10 | 1.568.343,69 | 2.045.340,50 | 2.226.287,87
Subat 1.564.925,48 | 1.188.825,33 | 1.432.341,59 | 1.806.821,94 | 1.944.956,77
Mart 2.017.645,20 | 1.465.606,13 | 1.844.076,02 | 2.270.019,09 | 2.473.146,53
Nisan 2.626.663,37 | 1.352.857,73 | 2.278.537,53 | 2.870.568,62 | 3.266.255,59
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Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos

Eyliil

=

Kasim

Arahk

3.775.012,63 | 1.838.477,83 | 3.095.281,52 | 3.790.524,05 | 4.219.837,40
4.349.674,60 | 1.789.982,43 | 3.489.572,01 | 4.406.894,26 | 5.276.253,30
5.244.964,86 | 2.390.550,43 | 5.032.488,42 | 5.712.974,53 | 6.703.044,85
6.748.707,55 | 3.098.464,08 | 6.323.887,81 | 7.052.432,83 | 8.167.150,08
5.415.321,63 | 2.787.994,90 | 5.306.888,34 | 6.021.357,25 | 6.741.769,36
4.161.806,47 | 2.309.662,72 | 3.913.758,53 | 4.791.438,96 -
2.236.997,66 | 1.330.946,42 | 2.293.847,15 | 2.679.419,69 -
1.713.806,80 | 1.142.119,59 | 2.041.323,31 | 2.180.880,92 =

Kaynak: TUIK, 2020.

Sekil 17 - 2018 Y1l Aylara Gore Ziyaretci Sayist

8.000.000,00
7.000.000,00
6.000.000,00
5.000.000,00
4.000.000,00
3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

0,00

Odb o i @b

%@ K\

&

\*
S

S &
SR
& &

llllllllllll

&\

Asagidaki tabloda turizm istatistikleri iginde yer alan kisi basi ortalama harcama verileri yer
almaktadir. Tablo incelendiginde goriilecektir ki yillara gore ortalama kisi basi harcama miktar

diismektedir.

Tablo 21 - Kisi Basi Ortalama Harcama ($

Aylar

Toplam

PANKS

2017

2018

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos

Eyliil

Ekim

Kasim

Arahk

Kaynak: TUIK,2020.
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Sekil 18 - Aylara Gore Ziyaretcilerin Kisi Bast Ortalama Harcama Miktari
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Asagidaki tabloda TUIK ’ten alinan verilere gore 2015-2019 yili araliginda gelis nedenlerine gére gikis

yapan ziyaret¢i sayilar1 yer almaktadir. Bu verilerden yatirimin ilgili alanlarina iliskin veriler yer

almaktadir.

Gelis

Tablo 22 - Gelis Nedenine Gore Cikis Yapan Ziyaretci Sayilari

Gezi, eglence, sportif ve Kkiiltiirel faaliyetler

Saglik ve tibbi nedenler (1 yildan az)

Nedenine Vatandas
Gore Cikis Vatandas (Yurt
Yapan Toplam Yabanci (Yurt disinda Toplam Yabanci disinda
Ziyaretciler ikamet eden) ikamet
eden)
24.215.399,24 | 22.768.327,13 | 1.447.072,10 | 360.180,23 | 260.338,86 | 99.841,36
2.722.014,74 2.459.416,58 262.598,16 | 105.925,20 | 81.875,36 | 24.049,83
Il 7.023.302,03 6.760.096,42 263.205,60 93.221,61 | 69.997,58 | 23.224,02
Il 9.755.173,92 9.139.290,89 615.883,03 50.473,40 | 37.956,49 | 12.516,91
v 4.714.908,85 4.409.523,24 305.385,61 | 110.560,02 | 70.509,43 | 40.050,60
Yillik | 15.287.344,34 | 13.980.138,06 | 1.307.206,28 | 377.383,55 | 251.809,28 | 125.574,27
I 2.262.816,15 2.058.264,08 204.552,06 | 107.932,48 | 69.559,63 | 38.372,85
Il 4.275.891,82 3.990.885,25 285.006,57 90.262,46 | 53.911,14 | 36.351,32
1 5.471.748,48 4.936.024,14 535.724,34 69.950,20 | 53.066,77 | 16.883,43
v 3.276.887,90 2.994.964,60 281.923,30 | 109.238,41 | 75.271,74 | 33.966,66
Yillik | 19.389.968,06 | 17.977.537,01 | 1.412.431,04 | 433.292,42 | 326.708,94 | 106.583,49
I 1.772.260,81 1.616.367,87 155.892,94 | 115.081,88 | 79.708,58 | 35.373,30
Il 4.,766.690,84 | 4.499.036,61 267.654,23 | 103.275,23 | 78.826,04 | 24.449,18
1 8.418.706,20 7.696.678,31 722.027,89 96.900,93 | 76.710,00 | 20.190,93
v 4.432.310,21 4.165.454,23 266.855,98 | 118.034,40 | 91.464,32 | 26.570,08
Yillik | 25.355.411,68 | 23.567.645,60 | 1.787.766,08 | 551.747,59 | 437.925,49 | 113.822,09
I 2.872.827,06 2.626.489,14 246.337,91 | 116.639,73 | 89.874,65 | 26.765,09
Il 6.706.933,93 6.383.955,14 322.978,78 | 157.421,94 | 127.377,40 | 30.044,54
Il 9.975.068,94 9.138.899,15 836.169,79 | 115.070,17 | 91.401,50 | 23.668,67
5.800.581,75 5.418.302,16 382.279,59 | 162.615,74 | 129.271,95 | 33.343,80
3.324.675,77 3.030.806,50 293.869,27 | 170.642,18 | 137.618,99 | 33.023,19
Il 8.263.602,92 7.884.295,14 379.307,78 | 193.495,87 | 160.815,92 | 32.679,95
Il 11.708.859,93 | 10.880.740,55 | 828.119,38 | 129.325,58 | 114.839,52 | 14.486,05

Kaynak: TUIK, 2020.
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TUIK verilerinde, turizm gelirlerinin harcama tiirlerine gore (Yeme i¢me, Konaklama, Saglik,
Ulagtirma, Spor, Egitim. vb.) dagilim1 yer almaktadir. Asagidaki tabloda ise konaklama i¢in harcanan
paranin toplam turizm gelirine oran1 verilmistir. Buna gore turizm gelirlerinde en fazla paya sahip olan
harcama tiiriiniin konaklama i¢in yapilan harcama oldugu soylenebilir.

Tablo 23 - Harcama Tiiriine Gore Turizm Geliri

Konaklama Toplam
Yillik 4.084.873,18 31.464.777,44 13%
I 725.467,06 4.868.889,89 15%
I 1.045.555,90 7.733.676,66 14%
Il 1.481.460,41 12.294.188,53 12%
\Y/ 832.389,81 6.568.022,36 13%
Yillik 2.507.120,29 22.107.439,69 11%
I 532.430,06 4.066.383,56 13%
Il 589.525,70 4.981.317,99 12%
Il 885.959,41 8.277.009,42 11%
v 499.205,11 4.782.728,72 10%
Yillik 3.084.004,19 26.283.655,95 12%
I 398.849,65 3.369.752,92 12%
I 637.669,43 5.413.048,32 12%
11 1.374.955,27 11.391.668,14 12%
v 672.529,83 6.109.186,56 11%
Yillik 3.299.496,35 29.512.926,23 11%
I 565.037,78 4.425.236,70 13%
I 847.788,79 7.044.590,71 12%
i 1.179.652,28 11.502.664,53 10%
\Y/ 707.017,51 6.540.434,30 11%
Yillik
I 577.324,64 4.629.679,12 12%
2019 Il 861.589,37 7.973.963,27 11%
11l 1.399.853,81 14.031.122,03 10%

Kaynak: TUIK, 2020.

Asagidaki tabloda TUIK ten elde edilen giincel verilere gdre ¢ikis yapan ziyaretgilerin konaklama tiirii

ve geceleme sayilari verilmistir. Buna gore tablo incelendiginde otel, motel, pansiyon vb. konaklama

tipinin agirlikli oldugu goriilmektedir.

Tablo 24 - Geceleme Sayisi
Otel, Motel, R . Arkadas, .
Yil Pansiyon vb. Kendi Evi | Kiralik Ev Akraba EVi Diger
Toplam 164.607.167 | 90.974.811 | 15.901.785 | 96.800.617 | 34.166.226
Cikis Yapan | 150 719 g54 | 28.742.136 | 14.210.760 | 62.167.809 | 33.903.805
2015 Yabanci
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt 6.864.311 62.232.674 | 1.691.025 34.632.810 262.421
Dis1 Ikametli)
2016 Toplam 105.352.246 | 91.726.695 | 14.761.554 | 107.258.907 | 30.015.981
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Cikis Yapan
Yabanci
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 6.270.345 | 60.842.143 | 1.414.173 | 37.717.965 | 107.157
Dis1 Ikametli)
Toplam 140.987.225 | 90.167.268 | 16.093.657 | 121.019.337 | 47.339.047
Cikis Yapan | 493 506511 | 31.680.201 | 14.883.810 | 77.818.030 | 47.169.070
Yabanci
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 7.440.714 | 58.487.066 | 1.209.848 | 43.201.307 | 169.977
Dis1 Tkametli)

Toplam 180.353.641 | 97.069.555 | 19.860.118 | 116.530.850 | 36.747.591

99.081.901 | 30.884.552 | 13.347.381 | 69.540.942 | 29.908.824

Cikis Yapan | 976 401 883 | 41.526.900 | 18.616.078 | 81.235.254 | 36.485.659
Yabanci
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 9.951.758 | 55542.655 | 1.244.039 | 35295596 | 261.930
Dig1 Ikametli)

Kaynak: TUIK, 2020.

Asagidaki tabloda yillara gore konaklama tiirlerine gore ortalama geceleme sayilari verilmistir.
Konaklama tiirlerine gore ortalama geceleme sayilari incelendiginde otel vb. yerlerde ortalama 5.5-6
giin arasinda oldugu goriilmektedir.

Tablo 25 - Konaklama Tiriine Gore Ortalama Geceleme Sayisi

Otel, Motel, . . Arkadas,
Pansiyon el IS o
Evi Ev .
vb. Evi

Toplam 5,66 23,46 21,21 1379 | 16,03

2015 Cikis Yapan Yabanct 5,65 21,80 20,89 14,21 16,00
Cgﬁffg?;‘};; ?i‘iﬁ;‘s 5,76 24,31 24,37 1310 | 2073

Toplam 503 23,24 28,72 1438 | 16.29

2016 Cikis Yapan Yabanci 5,93 20,76 29,45 14,88 16,33
Cgﬁffg?;‘};; ?i‘iﬁ;‘s 5,01 24,74 23,23 13,54 8,05

Toplam 5.06 2280 3128 1365 | 2165

2017 Cikis Yapan Yabanci 5,96 20,00 32,03 13,58 21,69
Cgiﬁfgf’;%i; j;ael:ﬁz‘s 5,81 24,68 24,28 1377 | 1453

Toplam 5.79 20,83 28.80 1391 | 2285

2018 Cikis Yapan Yabanci 5,75 19,19 29,84 14,41 22,82
C(lﬁk(llffgfl’;%:; ﬁ:ﬁi‘s 6,46 2226 18,93 1288 | 27.50

Kaynak: TUIK, 2020.
- Aydin

Asagidaki tabloda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan elde edilen istatistiki verilere gore 2019 yil1
yerli ve yabanci ziyaretgilerin en ¢ok hangi illerde konaklama gerceklestirdigine iligkin bilgiler yer
almaktadir.
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Tablo 26 - 2019 Yilinda En Cok Geceleme Yapilan Iller (Milyon)
Yabancilarin En Cok Geceleme Yaptig: Yerli Ziyaretcilerin En Cok Geceleme Yaptig
fller iller

Antalya 68,2 Antalya 77,4

Istanbul 18 Istanbul 24,4
Mugla 8,9 Mugla 12,7
Aydin 3,1 [zmir 6
Izmir 2,5 Ankara 51

Toplam Ziyaretcilerin En Cok Geceleme Yaptig1 iller (Yerli ve Yabancr)

Antalya 77,4

Istanbul 24,4
Mugla 12,7
Izmir 6
Aydin 51

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, 2020.

Asagidaki tabloda belediye belgeli tesis sayisi, kapasiteleri, geceleme, ortalama kalis ve doluluk orani

verileri verilmistir.

Tablo 27 - 30.09.2019 itibariyle Tiirlerine Gére Belediye Belgeli Tesisler

Otel | Motel | Pansiyon Kamplng Kaplhica

Genel
Toplam

Kamu

Genel

Mlsaflrhane5| Toplam
. Yabana | 5.170 | 3.710 81 | - 1.370 9 5.170
Tesise
Gelis Yerli | 24.880 | 13.639 | 767 4.725 31 1.085 4.633 24.880
Sl Toplam | 30050 | 17.349 | 767 4.806 31 2.455 4.642 30.050
Yabancai | 8920 | 6.095 . 142 . 2.668 15 8.920
e Yerli | 54949 | 30.760 | 1.499 | 10.996 52 1.919 9.723 54.949
Toplam | 63.869 | 36.855 | 1.499 & 11.138 52 4.587 9.738 63.869
Yabanar | 1,73 1,64 - 1,75 - 1,95 1,67 1,73
Ortalama
Kalis Yerli 2,21 2,26 | 1,9 2,33 1,68 1,77 2,10 2,21
S Toplam | 2,13 212 | 1,9 2,32 1,68 1,87 2,10 2,13
Yabanar | 3,31 3,14 . 0,51 . 23,22 0,05 3,31
Doluluk
Orani Yerli 2042 | 1586 | 3569 & 39,54 34,67 16,70 30,78 20,42
(0)
) Toplam | 2373 | 1901 | 3569 | 40,05 34,67 39,92 30,83 23,73

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020.

Asagidaki tabloda bakanlik turizm igletme belgeli tesis sayisi, kapasiteleri, geceleme, ortalama kalig
ve doluluk orani verileri verilmistir.

Tablo 28 - Aydin Geneli Bakanlik Belgeli Isletmelere Ait Istatistikler
Tesise Gelis Sayisi Geceleme

Smifi Yabanci Yerli | Toplam Yabanci Yerli | Toplam
5 Yildizi 27.648 13.530 | 41.178 45.795 27.053 | 72.848
4 Yildizh 11.655 12.415 | 24.070 21.649 20.140 | 41.789
3 Yildizh 1.009 4258 | 5.267 2.075 7.393 9.468
2 Yildizh 214 1.899 2.113 533 2.710 3.243
Toplam 40.526 32.102 | 72.628 70.052 57.296 | 127.348
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1. Simif 4.628 5303 | 9.931 9.701 11.866 | 21.567
Apart Otel 7.081 644 | 7.725 7.118 1.687 | 8.805
Ozel Tesis 672 2.137 | 2.809 870 2448 | 3.318
Butik Otel 82 6 88 147 11 158

Genel

Toplam 52.989 40.192 | 93.181 87.888 73.308 | 161.196
Sinifi Yabanc1 Yerli | Toplam Yabanci Yerli Toplam

5 Yildizlh 1,66 2,00 1,77 26,95 15,92 42,87

4 Yildizh 1,86 1,62 1,74 16,55 15,40 31,95

3 Yildizh 2,06 1,74 1,80 4,24 15,09 19,33

2 Yildizh 2,49 1,43 1,53 4,20 21,36 25,56

Toplam 1,73 1,78 1,75 19,33 15,81 | 35,14

Tatil Koyii SRS 2,10 2,24 2,17 14,12 17,27 | 31,39

Apart Otel 1,01 2,62 1,14 45,80 10,86 56,66

Ozel Tesis 1,29 1,15 1,18 15,76 4435 | 60,11

Butik Otel 1,79 1,83 1,80 6,28 0,47 6,75

1,66 1,82 1,73 19,34 16,13 | 35,47

Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020

Asagidaki tabloda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligmin istatistik verilerine gore bakanlik belgeli
konaklama tesisi ve belediye belgeli konaklama tesisi istatistikleri verilmistir. Buna gore bakanlik ve
belediye olarak toplam 220 adet tesis bulunmaktadir.

Tablo 29 - Aydin ili Bakanlik ve Belediye Belgeli Konaklama Tesisleri
Isletme Belgeli Tesis Sayisi 85

Isletme Belgeli Oda Sayis1 12.633
Bakanlik Belgeli Konaklama Tesisi I;ztrr?;%eellgg eelllinzt;l: SZ;::II 26;;08
Yatirim Belgeli Oda Sayis1 3.659
Yatirim Belgeli Yatak Sayisi 8.687

Belediye Belgeli Tesis Sayisi 135
Belediye Belgeli Konaklama Tesisi Belediye Belgeli Oda Sayisi 5.961
Belediye Belgeli Yatak Sayisi 13.914

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020.

Asagidaki tabloda belediye ve turizm isletme belgeli bolgesel ve aydin geneli olarak 2018 yilina ait
veriler bulunmaktadir.

Tablo 30 - Belediye ve Turizm Isletme Belgeli Tesislerin Bolgesel ve Aydin Geneli Istatistik Verileri

Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Gelis ve Geceleme Sayilari

Bolge Kodu TR32 TR321
‘ Ege Aydin, Denizli, Mugla Aydin
Tesise Gells Sayisi / Toplam 8.467.590 5.056.847 1.566.340
| Tesise Gelis Sayis1 / Yabane1  [JERRN 2.820.980 794.156
Tesise Gelis Sayis1 / Vatandas ‘ 4.831.580 2.235.867 772.184
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Geceleme Sayis1/ Yabanci 11.962.363 9.718.008 2.645.013
Geceleme Sayis1 / Vatandas ‘ 10.867.506 5.826.997 2.103.043
Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinde Gelis ve Geceleme Sayilari
Bolge Adi Ege Aydin, Denizli, Mugla Aydin
Tesise Gelis Sayis1 / Toplam 3.522.386 1.946.040 664.143
816.854 734,502 182.470
2.705.532 1.211.538 481.673
Geceleme Sayis1 / Toplam 8.054.492 5.104.237 1.743.435
Geceleme Sayis1/ Yabanci 2.475.762 2.271.431 620.649
Geceleme Sayis1/ Vatandas 5.578.730 2.832.806 1.122.786
Toplam
Bolge Adi Ege Aydin, Denizli, Mugla Aydin
Tesise Gelis Sayis1 / Toplam 11.989.976 7.002.887 2.230.483
Tesise Gelis Sayis1 / Yabanci 4.452.864 3.555.482 976.626
Tesise Gelis Sayis1 / Vatandas 7.537.112 3.447.405 1.253.857
Geceleme Sayis1/ Toplam 30.884.361 20.649.242 6.491.491
Geceleme Sayisi / Yabanci 14.438.125 11.989.439 3.265.662
Geceleme Sayisi1 / Vatandas 16.446.236 8.659.803 3.225.829

Kaynak: TUIK, 2020

Asagidaki tabloda TUIK ’ten alinan giincel verilere gére Aydin geneli toplam geceleme, toplam gelis
sayisi, yabancilarin toplam geceleme sayilari ve tabanci sayisi verilmistir.

Tablo 31 - Aydin Geneli Turizm Istatistikleri
Yabanci Gelis
Sayisi (Kisi)

Yillar Toplam Toplam Gelis Sayis1 | Yabanc1 Geceleme
|| Geceleme Sayis | (Kisi) . Sayist

2002 5.342.080 200.743 4.215.358 197.626
2003 4.393.149 280.463 2.766.762 275.336
2004 4.492.207 261.929 3.012.515 257.871
2005 4.766.780 345.097 3.633.265 338.923
2006 4.237.592 408.096 2.292.165 404.631
2007 4.551.566 518.036 3.254.804 509.872
2008 4.139.170 604.173 3.152.509 594.240
2009 4.840.327 622.880 3.180.102 615.102
2010 5.300.583 537.230 3.400.903 529.722
2011 6.359.750 702.509 4.576.836 689.131
2012 6.410.929 607.707 3.912.345 592.637
2013 6.118.931 610.648 3.847.982 587.253
2014 6.303.389 582.297 3.703.441 558.096
2015 5.469.315 598.849 3.261.017 569.652
| 2016 4.953.181 378.740 2.170.945 348.716
- 2017 5.398.895 157.357 2.225.044 120.420
2018 6.491.491 156.600 3.265.662 129.219

Kaynak: TUIK, 2020

Yukaridaki tablo incelendiginde 2002 yilindan 2015 yilina siirekli olarak artis gosteren turizm
istatistikleri 2016 yilina gelindiginde ani bir diisiis yasayarak 2018 yilina kadar yeniden artis egilimine
girmistir. 2015 ve 2016 yillar1 arasinda yasanan bu diisiis sadece Aydin ili igin 6zel bir durum degildir.
Tiirkiye geneli turizm istatistikleri incelendiginde 2015 ve 2016 yillar1 arasinda siirekli diistisler
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gozlemlenmektedir. Bunun nedeni Tiirkiye’de 2015 ve 2016 yillar1 arasinda siyasi, ekonomik, i¢
diizenin bozulmasi veya etkilenmesi gibi durumlarda turizm sektdriiniin de ayni oranda etkilenmesidir.

- Nazilli

Asagidaki tabloda Nazilli ilgesi i¢in konaklama istatistikleri verilmistir. Veriler T.C Kiiltiir ve Turizm
Bakanligindan alinmistir. Tablo incelendiginde, tesise gelen toplam kisi sayisinin en fazla oldugu
donem 2018 yilinin Nisan ayidir. 2019 yilinda ise Ekim ayinda gergeklestigi goriilmektedir.

Tablo 32 - Nazilli Konaklama statistikleri

2018
‘ Tesise Gelgr] Toplam Toplam Ortalama Doluluk Oram
Kisi Geceleme Kals (%)
Ocak 4.354 6.064 1,39 39,40
Subat 3.150 4.606 1,46 34,81
Mart 4.644 5.881 1,27 38,21
Nisan 5.447 7.263 1,33 47,19
Mayis 4.508 6.536 1,45 42,47
Haziran 3.633 4.753 1,31 30,88
Temmuz 5.337 6.902 1,29 44 85
Agustos 5.105 6.445 1,26 41,88
Eyliil 4.954 6.510 131 42,30
Ekim 4.220 5.429 1,29 35,28
Kasim 4.402 5.884 1,34 38,23
Aralik 4.593 5.650 1,23 36,71
Toplam 54.347 71.923 1,32 39,41
2019 (Ocak-Kasim)
Ocak 3.827 4.357 1,14 28,31
Subat 3.906 5.508 1,41 36,57
Mart 3.657 5.937 1,62 39,42
Nisan 5.157 6.176 1,20 41,01
Mayis 4178 5.649 1,35 37,51
Haziran 3.886 5.359 1,38 35,58
Temmuz 4.131 5.636 1,36 37,42
Agustos 4.889 6.046 1,24 40,15
Eyliil 4.612 5.909 1,28 39,24
Ekim 5.934 7.440 1,25 49,40
Kasim 5.109 6.412 1,26 42,58

Arahk

Toplam
Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020.

Sekil 19 - 2018 Y1ili Nazilli Toplam Konaklama Sayilarinin Aylara Gére Dagilimu
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Asagida ve yukaridaki sekilde Nazilli ilgesinin toplam konaklama sayilarina iliskin grafik dagilim
verilmistir.

Sekil 20 - 2019 Y1ili Nazilli Toplam Konaklama Sayilarinin Aylara Gére Dagilinu
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3.2 Talep Tahmin Yontemi

Bu boliimde Tiirkiye genelinde, bolgesel diizeyde ve Aydin genelinde turizm sektdriiniin gelecek
yillardaki talep diizeyini belirleyebilmek amactyla HOLT-WINTERS yontemi kullanilmigtir. HOLT-
WINTERS yé6nteminin kullanilma amaci tahmin verilerinde mevsimsel etkiyi direkt olarak analiz
edebilen Ustel diizeltim ydntemlerinden biridir. Yontemin formiilasyonu, Egilim (Trend), Seviye
(Level) ve Mevsimsel (Seasonal) denklem olmak fiizere ii¢ ayr1 denklemden olusmaktadir. Bu
formiilasyona iliskin esitlikler asagida verilmistir (A. & Yildiz C., 2018).

Seviye: L= a& + (1 —a)(Lieq + beq
Egilim: be= B(L — Lea) + (1- B)brs
Mevsimsel: Si= yZ—Z + (1 —v)Sts

Tahmin: Fuk = Le+ bim + Sgemes
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3.3 Talep Analizi

- Tiirkiye

TUIK ten elde edinilen verilere gore 2002 2018 yillar1 aras1 Tiirkiye geneli turizm gelirlerine gore
2020 y1lma ait turizm geliri, sayis1 ve diger ilgili verilerin tahmini yapilmastir.

Tablo 33 - 2020 Yili Tiirkiye Geneli Turizm Istatistik Tahmini
Aylar ‘ Ziyaretci Sayisi Kisi Basi Ortalama Harcama | Tiirkiye Turizm Gelirleri
Ocak 2.302.530 751,01 1.411.441,23
Subat 1.905.669 657,81 1.022.076,93
Mart 2.302.297 598,08 1.163.722,56
Nisan 2.806.277 512,36 1.280.750,22
Mayis 3.592.173 522,29 1.865.552,13
Haziran 4.310.383 536,89 2.470.163,68
Temmuz 5.611.583 546,67 3.414.709,20
Agustos 7.158.850 527,16 4.133.023,26
Eyliil 6.241.956 530,52 3.475.966,69
Ekim 5.038.451 627,31 3.108.758,70
Kasim 2.894.980 661,92 1.858.874,70
Aralik ‘ 2.398.969 720,06 1.570.375,41

Sekil 21 — Tiirkiye Geneli 2020 Y1ili Aylara Goére Turist (Ziyaretgi) Sayisi
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Sekil 22 — Tiirkiye Geneli 2020 Y1ili Aylara Gore Turizm Geliri Tahmini
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Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli turizm istatistiklerinin mevsimlere gére tahminleme g¢alismalari
yapilmustir. Veriler TUIK ’ten alinan 2002-2019 yillar arasindaki veriler kullanilarak tahmin ¢alismasi
yliritilmistiir.

Tablo 34 - Tiirkiye Geneli 2020 Y111 Mevsimsel Tahmin Verileri

Tiirkiye Turizm Geliri Gelis Nedenine Gore Cikis

Yapan Ziyaretci Sayisi

1 4.614.162,79 7.071.068,75
2 7.062.764,45 12.168.088,34
3 11.955.812,20 20.998.523,61
4 6.754.088,92 10.912.714,02
1 4.733.191,18 9.216.377,50
2 7.243.790,29 16.800.610,72
3 12.260.300,75 28.131.503,99
4 6.925.012,62 11.921.493,57

- Aydin

Asagidaki tabloda TUIK’ten alman 2002-2018 yillar1 arasinda gerceklesen turizm faaliyetlerine
yonelik veriler kullanilarak gelecek projeksiyonda Aydina yonelik turizm verilerinde tahminleme
calismast yapilmigtir. Buna gore toplam geceleme sayilarinin tahmin sonuglarinda bir artig
bulunmaktadir. TUIK ’te Aydin ili igin turizm verileri arasinda 2002-2018 yili toplam gelis sayis1 ve
yabanci gelis sayis1 yer almaktadir. Fakat bu veriler son yillarda azalan bir egime sahip olduklart igin
tahminleme ¢alismasinda yaniltici sonuglar ortaya ¢ikarabilecegi gerekgesi ile kullanilmamustir.

Tablo 35 - Aydin ili Toplam Geceleme ve Yabanci Geceleme Sayist

Yillar Toplam Geceleme Sayisi Yabanci Geceleme Sayisi

6.303.389 3.703.441
5.469.315 3.261.017
4.953.181 2.170.945
5.398.895 2.225.044
6.491.491 3.265.662
6.725.566 3.191.630
7.388.902 3.445.442
8.052.237 3.699.254
8.715.573 3.953.066
9.378.909 4.206.878
10.042.244 4.460.690

- Nazilli

Asagidaki tabloda 2018-2019 yil1 Nazilli ilgesine konaklamak amaciyla tesislere gelen toplam kisi
sayis1 verilerinden 2020 yili i¢in tahminleme g¢aligmasi yapilmistir. Buna gore en fazla miisterinin
beklentisinin olacag ay ilk sirada Ekim ardindan Agustos gelmektedir.
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Tablo 36 - 2020 Yili Nazilli Tesise Gelen Toplam Kisi Sayisinin Tahmini
n_ Tesise Gelen Toplam Kisi

| Ocak | 5.869,44
6.184,90

6.036,24

8.540,62

6.756,05

Haziran 5.851,56
Temmuz 6.043,85
Agustos 6.940,97
Eyliil 6.418,75
. EkKm 7.484,56
Kas1m 5.899,92

Asagidaki tabloda Winter- Holt yontemi tahminleme ¢aligsmasindan elde edilen 2018-2019 yilina ait
mevsimsel endeksler verilmistir.

Tablo 37 - Aylara Gore Mevsimsel Endeksler Ortalamasi

0,961 | 0,854 | 1,007 H 1,301 1,051 0,880 | 1,084 | 1,132 | 1,073 | 1,079 | 0,969 | 1,000

3.4 Talep Tahmin Sonug¢lari

Yapilan talep tahmin sonuglarina gore Tiirkiye geneli ve bdlgesel olmak {izere turizm verilerinde
mevsimsellik 6n plana ¢ikmaktadir. Turizm verilerinin aylara gore incelendiginde turizm sektdriiniin
fazla yogun oldugu aylardan ilkinin Agustos ardindan Temmuz ve Eylil aylarinin geldigi
gorlilmektedir. Talep tahminlerinde kullanilan Winter- Holt yonetimi, verilerin artis ve azalig
trendlerine bagl olarak tahmin etmesinin yani sira veriler arasindaki mevsimsel diizeylerin oranlarini
¢ikartarak tahmin fonksiyonunda kullanmaktadir. Yapilan bu ¢aligma ile ge¢cmis yillarin aylar ve
mevsim diizeylerine gore turizm sektoriine iligkin oranlar bulunmustur. Yatirim i¢in aylar itibariyle
talep diizeyi belirlenirken tahmin yonteminden elde edilen oranlar kullanilmistir. Asagidaki tabloda
tahmin ¢alismasinda mevsimsellik diizeyleri verilmis ve ortalamalar1 alinarak 2020 yil1 i¢in mevsim
endeksleri belirlenmistir.

Tablo 38 - Tiirkiye Geneli Ziyaret¢i Sayilar: ve Turizm Gelirlerinin Mevsimlere Gore Ortalama Endeksi
Donemler Tiirkiye Geneli Ziyaretci Sayisi Turizm Geliri

Dénem 1 0,43427 0,442067
Dénem 2 0,837169 0,77749
1,418599 1,544037
0,710269 0,771319

Yukaridaki tabloda yillik 4 donem olacak sekilde turizm geliri ve ziyaret¢i sayisinin ortalama
mevsimsellik endeksleri hesaplanmistir. Hesaplamalar yapilirken 2002-2018 yillarinin  dénem
endekslerinin ortalamasi alinmigtir.
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Nazilli igin ise aylara gore yukaridaki boliimde endekseler verilmistir. Nazilli i¢in aylara gore kapasite

diizeyi belirlenirken tahmin sonuglarindan elde edilen mevsimsellik etkisi g6z dniinde bulundurularak

kapasite ve talep diizeyi belirlemistir.

3.5 Kapasite Secimi

Kapasite Kullanim Orant, bir iiretim/hizmet biriminin belirli bir donemde fiilen gergeklestirdigi iiretim

miktarinin fiziki olarak {iretebilecegi en yiiksek miktara olan oranim gostermektedir. Asagidaki

tabloda tesisin ilk 20 y1l kapasite kullanim oran1 verilmistir.

Yillara Gore Degisimi

Tablo 39 -Kapasite Kullanim Orani
Kapasite Kullanim Oraninin

Ortalama KKO

3. Y1l (ilk Faaliyet Yih) 0%
4. Y1l 0%
5. Y1l 70%
6. Y1l 75%
7. Y1l 80%
8. Y1l 90%
9. Y1l 90%
10. Y1l 90%
11. Y1l 90%
12. Y1l 95%
13. Yil 95%
14. Y1l 95%
15. Yil 95%
16. Y1l 95%
17. Y1l 95%
18. Yil 95%
19. Yil 95%
20. Yil 95%

[lk faaliyet yilindaki kapasite kullanim oran1 70% olarak belirlenmistir. Kapasite kullanimi 20 yillik
projeksiyon ile degerlendirilirken fiziksel biiytkliik, teknik kapasite, hedeflenen satis programi,
biiylime hedefleri gibi hususlar dikkate alinmigtir. Buna gore KKO c¢esitli yillarda artig gdstermis ya

da sabit kalmistir.
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4 YATIRIM TUTARI

4.1 Sabit Sermaye Yatirim Tutari

Sabit sermaye yatirim tutari, gerceklestirilecek yatirim i¢in katlanmak zorunda olunan harcamalarin
toplamin ifade etmektedir. Bina, arsa, tesis, makine gibi sabit yatirim harcamalarinin yani sira bunlarin
kullanilabilmeleri i¢in hammadde, isgiicli, idari maliyetler, bakim-onarim, genel giderler,
beklenmeyen giderler gibi birtakim diger maliyetleri de kapsamaktadir. Asagida hedeflenen yatirimin
sabit sermaye yatirimlart hesaplanmistir.

4.1.1 Insaat Maliyeti

Alan dagilimma iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. insaat maliyeti alan dagilimi ve
toplam kapali alan iizerinden hesaplanmaistir.

Tablo 40 - Kapali Alan Dagilimi

Yatirnm Yeri Alan Dagilim Alan Biiyiikliigii (M?)
Idari Alan
Makine Dairesi 475
Soyunma ve Ofis 216
Giris Giivenlik 150
Idari Bina 1.045
TOPLAM 1.886
Uretim/Hizmet Alan
Miize 325
Atolyeler 169
Imalat Alanlar 234
Kiiciik Bas Agil 247
Yem Deposu 247
At Ahin 247
Biiyiik Bas Ahir1 247
Kiimes 133
Konaklama Alanlar1 (274 m2 x 2 Kath x 11 Blok) 6.028
Restoran (2 Kath) (2 x 1045 m2) 2.090
Termal Tesis 1.718
Sera (3 Adet) 3.000
TOPLAM 14.685
Ortak Alan
Camasirhane 325
Dogal Yasam Hani 625
WC'ler (3 Adet) 216
Cop Geri Doniisiim 169
Cami 169
Basket Sahasi 390
Cim Saha 800
Otopark 5400
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Tarla ve Bahge Alanlari 100.000
Amfitiyatro —
TOPLAM 102.694
TUM ALAN TOPLAMI 119.265

Insaat maliyeti hesaplamalarinda tesisin teknik ve mimari ¢izimlerinden kesif metraj yapilmistir. Buna
gore yukaridaki boliimlerde ve Ek’te yer alan ¢izimlere gore asagida insaat maliyetleri verilmistir.

Tablo 41 - Bina insaat: Toplam Maliyeti

nggf:rrr:}a Yapim Isinin Ad1 Birim | Miktar
R Makine ile her derinlikte ve her genislikte
i lel)‘li yumusak ve sert toprak kazilmasi (Derin m? 10.771,35 9.905,23
i kaz1)
Beton santralinde iiretilen veya satin alinan
Betonarme | ve beton pompasiyla basilan, C 16/20 basing 3
Isleri dayanim simifinda beton dokiilmesi (Beton m LA SRS
nakli dahil)
Beton santralinde iiretilen veya satin alinan
Betonarme | ve beton pompasiyla basilan, C 25/30 basing 3
Isleri dayanim smifinda beton dokiilmesi (Beton m OAEIAD e
nakli dahil)
. Nerviirlii ¢elik hasirin yerine konulmasi
Celik Hasir 5 991.10,000 kg/m2 (10,000 kg/m2 dahiy | 'o" | 800 0434,9
Ince @ 8- @ 12 mm nerviirlii beton ¢elik cubugu,
Nerviirli cubuklarin kesilmesi, biikiilmesi ve yerine Ton 240,20 156.066,00
Demir konulmasi
Kalin @ 14- @ 28 mm nerviirlii beton ¢elik
Nerviirlii cubugu, cubuklarin kesilmesi, biikiilmesi ve | Ton 360,30 229.816,00
Demir yerine konulmasi.
Anfi Her ¢esit profil, gelik ¢ubuk ve gelik saglarla
Platform karkas, (Cerceve) insaat yapilmasi, yerine Ton 8,00 9.038,49
tespiti
Kalip Plywood ile duzy};llljlen};lalsllaetonarme kalib1 m2 9.390.93 92.261,72
Dis Cenhe On yapiml bilesenlerden olusan tam
isskellz giivenlikli, dis cephe is iskelesi yapilmasi. m? 18.352,75 40.461,91
(0,00-51,50 m arasi)
On yapimli bilesenlerden olusan tam
I¢ iskele giivenlikli, tavanlar i¢in is iskelesi m? | 115.997,00  206.895,23
yapilmasi. (0,00-21,50 m arasi)
Tas Duvar | Ocaktan ¢aplanmis moloz tasi ile 200 dozlu 3
Imalat: cimento har¢l kargir insaat yapilmasi m LESES Ay
Teé‘;‘gll(;‘j“‘ Ocak tag1 ile blokaj yapilmast mé | 193753 | 20.088,46
Tugla 135 mm kalinliginda yatay delikli tugla (190 ’
Duvar x 135 x 190 mm) ile duvar yapilmasi m el S
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3 mm kalinlikta plastomer esasli (-5 °C
sogukta biikiilmeli) cam tiilii tastyicili ve 3

Temel Alt1 mm kalinlikta plastomer esasli (-5 °C 2
Su Yalitim | sogukta biikiilmeli) polyester kece tastyicili m OGS SOHEEEE
polimer bitiimli ortiiler ile iki kat su yalitim
yapilmasi
Sap 2.5 cm kalinliginda 500 kg ¢imento dozlu m2 12.338.10 56.242 96
Uygulamasi sap yapilmasi T T
Kaba ve 200/250 kg kire¢/¢imento karisimi kaba ve m2 5 180.50 32.044.88
Ince Siva ince hargla siva yapilmasi (I¢ cephe sivasi) B T
O?Lljlﬁtanlza Ahsaptan oturtma ¢at1 yapilmasi (Cati ortiisii m2 17.814,38 | 338.316,95
Cat alt1 tahta kaplamali)
Yan ve iist kenarindan kenetlenebilen
ey kiremit ile ¢at1 ortiisii yapilmasi
Ortiisii (S1zdirmazlik Sinifi: Grup 1) (150 donma- m? 17.814,38 | 219.710,69
¢ozililme ¢evrimine dayanikl) (2 Latali
sistem)
Yagnzur 12 nolu ¢inkodan ¢ 90 mm yagmur olugu m 2.600.50 40.007,40
Olugu yapilmasi
Cati Su Egi‘rn.li catilarda, ¢at1 Ortiisii al‘qna, su buhari
Yalitim gecisine acik su yalitim Ortiisii ile su yalitimi m?2 17.803,80 44.535,53
yapilmast
3 cm kalinlikta ekspande polistren levhalar
Cati Is1 (Eps - 30 kg/m3 yogunlukta) ile yatayda 2
Yalhitim (Geleneksel gezilebilir teras ¢att vb.) 1s1 m SELERY S S8
yalitimi yapilmasi
(42,5 x 42,5 cm) veya (45 x 45 cm) anma
Oda ebatlarinda, her tiirlii desen ve yiizey
Seramik ozelliginde,1.kalite, renkli seramik yer m? 5.471,29 47.993,77
Kaplama karolari ile 3 mm derz aralikli doseme
kaplamasi1 yapilmasi (Karo yapistiricisi ile)
(20 x 25 cm) veya (20 x 30 cm) anma
Havuz et.)a.tlarlnda he.r turlii de'sen ve yiizey
. ozelliginde 1. kalite seramik duvar karolari m? 2.181,00 20.257,15
ile 3 mm derz aralikli duvar kaplamasi
yapilmasi (Karo yapistiricist ile)
(20 x 60 cm) veya (30 x 60 cm) veya (33 x
We Duvar 60 cm) anma c?batlarlnda,_ her tiirlii_ desen ve
- yiizey 6zelliginde, 1. kalite, renkli seramik m? 3.638,55 38.784,60
duvar karolari ile 3 mm derz aralikli duvar
kaplamasi yapilmasi (Karo yapistiricisi ile)
Renkli mermer levha ile merdiven basamagi
Merdiven kaplamas1 yapilmasi (Basamak 3 c¢m, riht 2 2
Mermer cm kalinliginda) (Honlu ve cilali hari¢ her m AL SEEES
tiirlii ylizey islemli)
3 cm kalinliginda beyaz mermer levha ile dis
Denizlik denizlik yapilmasi (3cmx30-40- m? 362,40 13.793,98
50cmxserbest boy) (Honlu veya cilali)
8 cm yiiksekliginde normal ¢imentolu buhar
Parke Tas1 | Kkiirlii beton parke tasi ile doseme kaplamasi m? 35.862,00 | 310.856,43

yapilmasi (Her ebat, renk ve desende)
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Ear Ahsap dogramaya ¢ita ile 4+4 mm kalinlikta
12 mm ara bosluklu ¢ift camli pencere m? 1.956,18 44.302,90
Cam NS
iinitesi takilmasi
ek Lamine parke doseme kaplamasi yapilmasi
Lamine . (i ik gahﬂ) R m? | 6.866,81 | 158.257,83
Parke Kap. purg
Ahsap Kap1 Ahsaptan masif tablali .ig: kap1 kasa ve m2 1.472,48 42.127.14
Kasa pervazi yapilmasi yerine konulmasi
Ahsap Kapi Ahsaptan masif tablgh i¢ kap1 kanad1 m2 1.472.48 38.891 56
Kanat yapilmasi ve yerine konulmasi
Ahsap Ahsaptan kasa ve pervagh tek satihli pencere m2 1.956,18 62.489,08
Pencere yapilmasi ve yerine konulmasi
i¢ Boya Yeni siva yiizeylere astar uygulanarak iki kat m2 5.180,50 20.744.72
su bazli mat boya yapilmasi (I¢ cephe)
Cocuk Site igerisinde vaziyet planinda gosterildigi
Parka alanda ¢ocuk oyun park1 olusturulmasi ey L RV,
Futbol Site icerisinde vaziyet planinda gosterildigi
Sahas1 alanda ve dlciide ¢im futbol sahasi yapilmasi ey L SIS
Site igerisinde vaziyet planinda gosterildigi
Seralar alanda, Olciide ve sayida sera alani Top 3,00 6.578,95
olusturulmasi
Nakliye . . .
Cieaat Tiim nakliye giderleri -- 170.394,44
T anan gallsmada belirtilen terma! tes_ls Top 2.00 63.057.60
icindeki hamam alani yapim maliyeti
ST M.m.lan gghsmada belirtilen termql tegls Top 2.00 27.807.02
icindeki Sauna alani yapim maliyeti
Jakuzi Mlman gghsmaQa belirtilen termql tegls Top 2.00 23.284.50
icindeki Jakuzi alan1 yapim maliyeti
TOPLAM 3.712.900,28

Insaat maliyetleri arasinda yer alan agacin cinsi cam kerestesidir. Tas i¢in ise hangi ocaktan gelecegine
iligkin bir kistas bulunmamaktadir. Fakat Ege Bolgesinde bircok tas ocagi bulunmaktadir. Tag
binalarda kullanilacak olan taslarin bu ocaklardan temin edilmesi muhtemeldir.

412

Makine ve Ekipman Maliyeti

Asagidaki tabloda makinelerin listesi, birim fiyatlar1 ve toplam tutar1 yer almaktadir. Makine adetleri
belirlenirken tesisin tam kapasitedeki iiretim diizeyi dikkate alinmistir. Makine fiyatlari, {iretici

firmalarla yapilan goriismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 42 - Makineler

Makineler

Birim Fiyat Toplam
(Dolar) (Dolar)

330 Watt Solar Panel 2.850 96,46 274.922,52
30 kW inverter 2 2.374,72 4.749,44
50 kW Inverter 6 3.262,75 19.576,53
70 kW inverter 6 4.462,88 26.777,28
Uzaktan Takip ve Kontrol Sistemi 1 2.364,31 2.364,31
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6 mm Solar Kablo ve DC Konektorler 1 16.693,24 16.693,24
AC Panolar, AG Salt Malzemesi 1 20.463,14 20.463,14
,:\A(;IZKe?rt])‘lagilar, Kablo Aparatlari, Topraklama 1 24.666.42 24.666.42
Aluminyum Modiil Konstriiksiyon 1 26.953,19 26.953,19
Otopark Sistemi 1 439.762,55 439.762,55
Scada ve RTU Kabini 1 6.147,22 6.147,22
Elektrik ve Mekanik isgiligi 1 20.285,82 20.285,82
Is Makinesi, Nakliye ve Sigorta 1 11.212,53 11.212,53
Elektrik ve Statik Projeler / Kurum Onaylar: 1 3.310,04 3.310,04
Proje Onay ve Kabul Harclar: 1 1.986,02 1.986,02
Multi Split Klima ve Sogutma Sistemleri 1 119.070,56 119.070,56
Elektrik Trafosu 1 33.921,30 33.921,30
400 kVa Jenarator 1 28.786,97 28.786,97
Sicak Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Depo 1 283.896,05 283.896,05
Soguk Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Depo 1 283.896,05 283.896,05
Pis Su Artima 1 21.314,61 21.314,61
Yangin Hidrofor Sistemi 1 9.850,75 9.850,75
Artezyan Kuyu 1 5.354,23 5.354,23
EKkili Alanlar ig:in Sulama Sistemi ve Golet 1 40.705,56 40.705,56
Capa Makinasi 1 1.149,87 1.149,87
Kulakh Pulluk 1 574,94 574,94
Giibre ve Tohum Atma Aparati 1 287,47 287,47
Ekim Makinesi 1 1.724,81 1.724,81
Kiiltivator 1 402,46 402,46
Merdane 1 172,48 172,48
Pulverizator 1 402,46 402,46
Rotatiller 1 1.954,79 1.954,79
Tirmik 1 1.724,81 1.724,81
Toprak Frezesi 1 1.954,79 1.954,79
Traktor Romorku 1 2.069,77 2.069,77
Zeyin Silkme Makinesi 2 396,71 793,41
Diger Tarim Aletleri 1 2.299,75 2.299,75
Bilgi ve Teknolqji Genel (Kamera Sistemleri,

Yangin Alarm, Internet, Merkezi Yayin ve 1 47.489,82 47.489,82
Miizik Sistemleri, vd.)

Elektronik Sistem Odasi 1 74.626,87 74.626,87
CL OK 100 Kompost Makinasi 1 39.800,00 39.800,00
Soguk Hava Donanimh Cop Odasi 1 23.145,75 23.145,75
Butik Tip Tas Un Degirmeni 2 312,08 624,15
Tas Ekmek Firim 1 1.424,69 1.424,69
Butik Tip Tas Baski Zeytin Yag Sikim 1 919,95 919,95
Butik Tip Sal¢a Makinesi 1 610,58 610,58

TOPLAM (Dolar)

I 1 93081999
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4.1.3 Demirbas Maliyeti

Asagidaki tabloda demirbas fiyatlar1 verilmistir. Demirbas fiyatlari, muhtemel satici firmalarla yapilan

gorlismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 43 - Demirbaglar

Demirbaslar

Kullanim Alani

Resepsiyon Masa Lobi 1 690,50 690,50
Bilgisayar Lobi 1 407,06 407,06
Yazici Lobi 1 88,20 88,20
Toplant1 Masasi Toplant1 Odasi 1 780,87 780,87
Toplant1 Sandalyesi Toplant1 Odas1 12 38,67 464,04
Bilgisayar Toplant1 Odasi 1 474,90 474,90
Projeksiyon Toplant1 Odast 1 379,92 379,92
Malzeme, Tefrisat, Raf, vs. Bagaj Odas1 1 2.035,28 2.035,28
S BTG Ofis (idari Bina) > | 16282 | 32564
Mobilyalar
Calisma Sandalyesi Ofis (Idari Bina) 2 38,67 77,34
Bilgisayar Ofis (idari Bina) 2 474,90 949,80
Yazici Ofis (Idari Bina) 2 88,20 176,39
Kirtasiye ve diger Ofis (idari Bina) 2 135,69 271,37
l(\;/fgl‘;‘l‘;zllfrasas‘ ve Bilgi fslem 1 | 16282 | 162,82
Calisma Sandalyesi Bilgi Islem 1 38,67 38,67
Bilgisayar Bilgi Islem 1 474,90 474,90
Yazici Bilgi Islem 1 88,20 88,20
Kirtasiye ve diger Bilgi Islem 1 135,69 135,69
Koltuk Bebek Odas: (idari ve 2 75,85 151.70
Restoran)
Bebek Masast Blbeic Ol (g ve 2 | 27,14 54,27
Restoran)
Diger BebekRC;‘slf‘;r‘a(g)da“ ve 2 | 4071 81,41
Doktor/Hemsire Masasi Revir 1 135,69 135,69
Bilgisayar Revir 1 407,06 407,06
Yazici Revir 1 89,01 89,01
Revir Seti Revir 1 230,66 230,66
Mini Bar Buzdolabi Standart Aile Odasi 76 135,69 10.312,08
Otel Tipi Karsilama Seti Standart Aile Odasi 76 40,71 3.093,62
Televizyon Standart Aile Odasi 76 474,90 36.092,27
Cift Kisilik Yatak+Baza Standart Aile Odasi 76 434,19 32.998,64
Tek Kisilik Yatak + Baza Standart Aile Odasi 152 312,08 47.435,55
Mobilya Standart Aile Odast 76 1.899,59 | 144.369,06
Banyo ve Diger Giderler Standart Aile Odasi 76 2.985,07 | 226.865,67
Oda I¢i Diger Giderler Standart Aile Odasi 76 1.356,85 | 103.120,76
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Mini Bar Buzdolabi Siit Oda 6 135,69 814,11
Otel Tipi Karsilama Seti Suit Oda 6 40,71 244,23
Televizyon Siiit Oda 12 474,90 5.698,78
Cift Kisilik Yatak+Baza Siit Oda 6 434,19 2.605,16
Tek Kisilik Yatak + Baza Siit Oda 12 312,08 3.744,91
Mobilya Siiit Oda 6 1.899,59 | 11.397,56
Banyo ve Diger Giderler Stuit Oda 6 2.985,07 17.910,45
Oda I¢i Diger Giderler Siit Oda 6 1.356,85 8.141,11
Raf, Dolap ve Malzeme Kat Ofisi 11 | 47490 | 522388
Araci

Diger Kat Ofisi 11 135,69 1.492,54
DT S, AT Restorant 1 | 8208955 82.089,55
Zanussi Magistar Kombi

Firin 20Gn 2/1, Gazh, Mutfak 1 26.255,15 | 26.255,15
Dokunmatik

Empero 4'lii Gazli Ocak, Mutfak 2 | 99501 | 1.990,01
80x90 cm

Empero Elektrikli 2'li

Fritoz, 24+24 Litre Kapasite, Mutfak 1 1.462,90 1.462,90
Dolapl, 80x90 cm

Empero Elektrikli Makarna

Pisirici, 40x90 cm, Dolapl Mutfak 1 1.012,77 1.012,77
Empero Patates

Dinlendirme, 40x90 cm, Mutfak 1 347,07 347,07
Elektrikli

Empero Elektrikli Yar

Oluklu Grill Plate 80x90 cm Mutfak 1) 90024 1 900,24
LoaTpeor (vl DLt Solir Mutfak 1 | 90024 900,24
Sistem lzgara, 80x90 cm

Empero Setalt1 Dolap, Notr, Mutfak 3 244,01 732,04
80x90 cm

Empero Setalt1 Dolap, Notr,

40%90 cm Mutfak 1 171,76 171,76
Empero 3 Kapili Tezgah

Tipi Buzdolab1, 200x70 cm Mutfak 2 1.190,45 2.380,91
Empero 3 Kapih Pizza

Hazirhk Buzdolaba,

200x80x135 cm, Yiiksek, Mutfak 2 2.032,66 4.065,31
Granitli

Empero Pizza Firim,2

Katli,Alt Standli,30cm 9+9 Mutfak 1 2.013,70 2.013,70
Pizza

Empero Dik Tip Buzdolaba,

Tek Kapy, 700 Litre Mutfak 4 1.049,50 4.197,98
Empero Dik Derin

Dondurucu, Tek Kapi, 700 Mutfak 1 1.400,12 1.400,12

Litre

| 64137



Electrolux Buz Makinesi, 65

Kg/Giin, 40 Kg Hazneli Mutfak 1 1.909,47 1.909,47
Bosfor Hamur A¢ma Mutfak 1 | 644,39 644,39
Makinesi, 40 cm

Bosfor Kiyma Makinesi, 125 Mutfak 1 565,02 565,02
Kg/Saat

Bosfor Et Kemik Testeresi, Mutfak 1 1.288,77 1.288,77
380V

Empero Spiral Hamur

Yogurma Makinesi, 30 Kg Mutfak 1 1.599,12 1.599,12
Empero Planet Mikser,3

Hizh, 30 Lt Mutfak 1 1.832,47 1.832,47
Empero 10 Kg Patates

Soyma Makinesi, 380V Mutfak 1 819,70 819,70
Empero Setiistii Sebze

Dograma Makinesi, Bicakl Mutfak 1 867,08 867,08
Atalay Salamander, 3

Radyanl, Elektrikli BV Lo GElEE 25
Empero Sicak Banket

Arabasi, 11 Gn 2/1 Mutfak 2 1.172,69 2.345,37
80 Lt Plastik Cop Kovasi Mutfak 8 29,61 236,91
Acik Biife Sunum Unitesi (15 Mutfak 1 1.539.89 1.539.89
Metre)

Kiiver Unitesi Mutfak 1 384,97 384,97
Benmarie Unitesi Mutfak 1 675,18 675,18
Soguk Servis Mutfak 1 1.252,05 1.252,05
Yer Izgaralari Mutfak 10 74,63 746,26
Duvar Raflar Mutfak 5 35,54 177,68
istif Raflar Mutfak 25 248,75 6.218,79
f%g“k A Ub2ANB22 Mutfak 1 | 538062 538962
Er‘;g“k Lk () Saiirne Mutfak 1 | 615957 @ 6.15957
Empero Giyotin Bulasik Mutfak 2 | 118453 @ 2.369,06
Makinesi

e Lizgr el gl Mutfak 1 | 80904 | 809,04
Makinesi

Giris Tezgah Mutfak 2 142,14 284,29
Cikis Tezgahi Mutfak 2 142,14 284,29
Filtreli Davlumbaz

300x110x50 cm Mutfak 1 652,68 652,68
Filtresiz Davlumbaz

200%90X50 cm Mutfak 2 384,97 769,95
il en Cligine Mutfak 4 | 53304 | 213216
Tezgahlari

Mermer Calisma Tezgahlari Mutfak 3 846,94 2.540,82
Calisma Tezgahlar: Mutfak 20 461,97 9.239,35
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El Yikama Evyesi Mutfak 4 118,45 473,81
Bay ve Bayan Soyunma, WC
) Idari, Restoran, Terma .659, 659,
EEYUD EEVEN STUIMTIE, BHE d I 1 | 2265943  22.659,43
Genel Malzeme ve Tefrisat Tess we Dger)
Tolkar Hydra 50 kg Yikama e
ve Stkma Makinesi Camasirhane Bolimii 1 10.897,69 | 10.897,69
Tolkar Hydra 30 kg Yikama vqre e
ve Stkma Makinesi Camasirhane Bolimii 1 7.462,55 7.462,55
Tolkar Carina 1500 75 kg e
Kurutma Makinesi Camasirhane Bolimii 1 9.594,71 9.594,71
Tolkar Carina 605 30 kg g
Kurutma Makinesi Camasirhane Bolimii 2 4,264,31 8.528,63
Tolkar Vela 7532 Boy
Katlama Banth I"Jtii, Camasirhane Boliimii 1 21.321,57 | 21.321,57
Elektrik Isitmah
Speed Queen Yikama Sikma
Makinesi, Yikama 8 Kg- Camagirhane Bolimii 1 5.330,39 5.330,39
Kurutma 10 Kg
Kendinden Kazanli Pres Uti Camagirhane Béliimis 1 | 497503 497503
Makinesi
Kendinden Kazanh Paskala vy
Utii Makinesi Camasirhane Boliimii 2 1.350,37 2.700,73
HEESANAS (CaegTe e Bl 4 | 17768 | 710,72
Tasima Arabasi
Hareketli Calisma Tezgahi Camasirhane Boliimii 1 2.072,93 2.072,93
Tek Evyeli Calisma Tezgah Camagirhane Bolimii 1 1.824,18 1.824,18
Cami Halis1 Cami 1 1.261,19 1.261,19
Cami Ses Sistemi Cami 1 413,84 413,84
Cami Ayakkabilik Cami 1 364,99 364,99
Raf, Yap1 Dekorasyonu ve Miize 1 6.784.26 6.784.26
Sergi Mobilyalar Y S
Orta Boy Salca Makinasi Imalat Alanlart 1 569,88 569,88
4'li Endiistriyel Ocak Imalat Alanlari 1 379,92 379,92
Endiistriyel Mikser Imalat Alanlari 1 502,04 502,04
2'li Evye Sistemi Imalat Alanlari 1 217,10 217,10
Sebze Yikama Unitesi Imalat Alanlar 1 515,60 515,60
TopLAM ©otar) N ©5- 5552

Tesis genelinde binicilik, siit, yumurta, tarim iiriinleri gibi hizmet/iiriin iiretebilmek amaciyla hayvan
alimi planlanmaktadir. Planlanan hayvan ve bitki alimi yapilacaktir. Bu nedenle asagidaki tabloda

hayvan ve bitki maliyetlerine iligkin bilgiler yer almaktadir.

Tablo 44 - Bitki ve Hayvan Maliyetleri

Hayvan ve Bitki
At

“iktar |
5

1.289,01

Birim Fiyat (Dolar) Toplam Fiyat (Dolar)

6.445,05

inek

5

1.221,17

6.105,83
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Koyun 20 67,84 1.356,85
Tavuk 200 4,07 814,11
Agac Fidesi- Meyve Agaci 300 8,82 2.645,86

Tesis genelinde kullanilmasi muhtemel yazilimlar ve maliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Tablo 45 - Yazilim ve

Maliyeti
m Birim Fiyat (Dolar) Toplam Fiyat (Dolar)

Otel Yazihm 2.478,43 \ 2.478,43
Diger 1 \ 203,53 203,53

Ty — 268195

4.1.4 Tasit Maliyeti

Tasitlarin fiyatlan arag tiirlerine gore farkli marka ve modellerin sifir araglar i¢in yayinladiklar
internet fiyatlari baz alinarak hesaplanmustir.

Tablo 46 - Tasitlar

Adet Birim Fiyat (Dolar) Toplam (Dolar)

Traktor 1 13.568,52 Traktor
Panelvan Aracg 1 15.590,23 Panelvan Arag
VIP Minibiis 1 25.983,72 VIP Minibiis
TOPLAM (Dolar) 3 55.142,47 TOPLAM (Dolar)

4.1.5 Toplam Yatirim Tutar1

Asagidaki tabloda sabit yatirim tutarlarinin 6zeti verilmistir.

Tablo 47 - Sabit Yatirim Kalemleri

Sabit Yatirim Kalemleri M"E‘)"ye“er Giderle ilgili Agiklama

Etiit, Proje, Miihendislik Bina ingaat giderinin 0,50% kadarlik kism1
. 17.229,47 o et
ve Kontrolliik Oongorilmistiir.
. Yatirimin niteligi goz 6niinde bulundurularak
Arazi Ahm ORI belirlenen arazinin yaklasik alim bedelidir.
Hayvan ve Bitki Alimi 17.367,71 Yatirim dénemindeki giderlerdir
insaat Giderleri 3.445.893 88 Cevre ve Sehircilik ]?akanhgl giincel birim poz
fiyatlarina gore hesaplanmustir.
N ENTEl 1.930.819,99 Yatirim kapsamlpda alinmasi planlanan makineler
hedeflenen kapasiteye uygun olarak hesaplanmustir.
Tasitlar 55.142.47 Yatirim sure(.:md'e gllnacak tasitlarin toplam
maliyetini yansitmaktadir.
Yazlm 2.681.95 Yatirim kapsaminda a!lnn'la?l ongoriilen yazilim
maliyetidir.
Demirbas 964.568,52 | Alinacak demirbaslarin toplam tutari belirtilmistir.
Montaj 5.790,78 Makinelerin montaj giderleridir.
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Bina insaati, makine ve tasit giderinin 0,05%

SIgERE BIIEE kadarlik kismi dngoriilmiistir.
Personel (Yillik) 88.213.43 Yatirim déneminde 1st1}'1'dg‘m edllgcgk personellerin
toplam briit ticretleridir.
T e S 20.691,99 Yatirim doneminde yapllacak tanitim ve reklam
calismalarini icermektedir.
Elektrik 3.565.32 Bolgedeki birim enerji maliyetine ve kapasiteye
uygun olarak hesaplanmistir.
sy 6.886,02 Bolgedeki birim maliyetine ve kapasiteye uygun
olarak hesaplanmustir.
Mali Miisavir 2.605,16 SMMMO giincel iicret tarifesine gore belirtilmistir.
Hukuk Miisaviri 3.907.73 Barolar Birligi gumael tar.lfesme gore belirtilen
ucrettir.
Telefon 81,41 Ses operatorlerinin giincel tarifeleri ve tahmini hat

sayist baz alinmistir.
Arac¢ Yakit 4.168,25 Yatirim donemindeki arag yakit giderleridir.
Hesaplamada yatirim kalemlerindeki insaat

Bakim, Onarim, Yedek 6.399 11 giderinin makine ekipman giderinin tasit giderinin
Parca U yazilim giderinin demirbas giderinin 0,10%
kadarlik kismi1 baz alinmustir.
Toplam maliyetlerin 0,20% kadarlik tutar1
Genel Giderler 13.961.86 hesaplanmistir. Kargo, bankacilik masraflari,

yemek, agirlama, ikramlar, kirtasiye, her tiirlii sarf
giderler vb. icermektedir.

T 5 = o
Beklenmeyen Giderler 13.989.78 Tablodaki diger nlllahyetlerln 0,20% kadarlik tutar
esaplanmigtir.

Toplam Tutar (Dolar) | 7.008.881,3 |

4.2 Arazi Bedeli/Kamulastirma Bedeli

Arazi ve arazi maliyetlerine iliskin agiklama ve bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 48 - Arazi Alimina fliskin Veriler

Arazi Alimna iliskin Veriler Aciklama

Arazi alanmmin  biyiikligi; kurulmasi
planlanan tesis biiyiikliigiine, yaklasik emsal
oranina ve gelecekteki biiyiime planina
uygun olarak hesaplanmistir.

Arazi Bilyiikliigii (m?) 204.330,76

Bolgede yapilan arazi fiyatlar1 aragtirmasina

Arazi Metrekare Alim Fiyati 2,36 . . I
gore belirlenmistir.
Arazi Al (Dolar) 402.201 Arazi allrpl igin behrtllen tutar yaklagik
olarak belirlenmistir.
Toplam Arazi Bedeli (Dolar) 402.201 Arazi alim fiyat1 402.201 Dolar olarak

hesaplanmustir.

| 68| 137




4.3 1lsletme Sermayesi

4.3.1 Teorik Kapasitede Hizmet Diizeyi

Tablo 49 - ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

ST e 0w |0 lw a2 | o]

Konaklama Aile Odasi (Adet) 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 2.280 | 27.360
Konaklama Siiit Oda (Adet) 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 2.160

Termal Tesis Kira Getirisi (Ay) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
Restoran Kira Getirisi (Ay) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
Dogal Yasam Ham Kira Getirisi 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
(Ay)
Amfitiyatro Organizasyon Kira 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 9%
Ucreti (Ay)
Imalathane (lé‘:llz;““ Satslart |50 | 30 | 30 30 30 | 30 | 30 30 | 30 | 3 | 30 | 30 | 360
Binicilik (Adet) 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 1.200 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 1.200 | 14.400
Atolye Boliimii Satislar1 (Giin) 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 360

Tam kapasite; yatirim konusu hizmet {iretiminin kurulu yani teorik kapasitede sunabilecegi hizmet miktarini ifade etmektedir. Bunun anlami; kapasite kullanim
oraninin 100% olmasi halinde sunulabilecek hizmet miktarinin ifade edilmesidir. Buna gére mevcut fizibilitede yapilan planlamada tam kapasite i¢in hizmet
miktar1 tabloda verilmistir.
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4.3.2  Fiili Kapasitedeki Hizmetlerin Satis Miktar:

Tablo 50 - 3. Y1l (ilk Faaliyet Y1ih) itibariyle Aylara Gére Satis Miktarlart

2. Yil (Yatirim Yih) itibariyle Aylara
Gére Satis Miktarlar: 2 3 4 5 ) 7 8 ) 10 11 12 | Toplam

Konaklama Aile Odasi (Adet) 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 1.596 | 19.152
Konaklama Siiit Oda (Adet) 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126 1.512
Termal Tesis Kira Getirisi (Ay) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
Restoran Kira Getirisi (Ay) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
Dogal Yasam Ham Kira Getirisi (Ay) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 12
an;;"ltlyatro Organizasyon Kira Ucreti 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 96
Imalathane Béliimii Satislar: (Giin) 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 252
Binicilik (Adet) 840 840 840 840 840 840 840 840 840 840 840 840 | 10.080
Atolye Boliimii Satislar1 (Giin) 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 21 252

Tabloda ilk faaliyet y1linda fiili kapasitedeki satislarin aylara gore tahmini dagilim1 verilmistir. Satig tahmini; diger benzer yapilarin satis periyotlari, tesisin tam
kapasitesi, yillar itibariyle kapasite kullanim orani, hizmet iiretim diizeyi gibi hususlar dikkate alinarak yapilmistir. Fizibiliteye konu olan hizmetlerin fiili tiretim
programi satis miktarlariyla bire bir aynidir. Bunun nedeni hizmetin iiretildigi donemde tiiketilecek olmasidir. Fakat kira getirisi olan alanlara kapasite kullanim
orani yansitilmamaistir.
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Tablo 51 - Fiili Kapasitede Satis Projeksiyonu

Fiili Kapasitedeki Satis

Miktarlar

KO

Ortalama K

Konaklama Aile
Odasi (Adet)

Konaklama Siiit
Oda (Adet)

Termal Tesis
Kira Getirisi (Ay)

Restoran Kira
Getirisi (Ay)

al Yasam

Dog

Ham Kira

Getirisi (Ay)

Amfitiyatro
Organizasyon
Kira Ucreti (Ay)

imalathane
Boliimii Satislar:

(Giin)

Binicilik (Adet)

Atolye Boliimii
Satislar1 (Giin)

3. Y1l (Ilk Faaliyet Yil1) 70% 19.152 1.512 12 12 12 96 252 10.080 252 31.380
4. Yl 75% 20.520 1.620 13 13 13 103 270 10.800 270 33.621
5. Y1l 80% 21.888 1.728 14 14 14 110 288 11.520 288 35.863
6. Y1l 90% 24.624 1.944 15 15 15 123 324 12.960 324 40.346
7. Y1 90% 24.624 1.944 15 15 15 123 324 12.960 324 40.346
8. Yl 90% 24.624 1.944 15 15 15 123 324 12.960 324 40.346
9. Yl 90% 24.624 1.944 15 15 15 123 324 12.960 324 40.346
10. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
11. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
12. Yl 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
13. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
14. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
15. Yl 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
16. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
17. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
18. Y1l 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
19. Yl 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587
20. Y 95% 25.992 2.052 16 16 16 130 342 13.680 342 42.587

Yukaridaki tabloda yillar itibariyle fiili kapasitedeki satig projeksiyonu verilmistir.
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Tablo 52 - Satis Miktarlarmnin I¢ ve Dis Piyasalara Gére Dagilimi

Yurt ici

Yurt Dis1

Toplam

Yurt ici

Yurt Dis1

i?;gsxéfzaggiz 11)%?11]1)1:? I(l;l;a:lcllz:t Piyasadaki Satis | Piyasadaki Satis Uretim Gelirler Gelirler TOFEIIDa(;Ta%e“r
Miktari Miktari Miktar1 (Dolar) (Dolar)
3. Y1l (ilk Faaliyet Yili) 0,00% 31.380 0 31.380 1.164.016 0 1.164.016
4. Y1l 10,00% 30.259 3.362 33.621 1.156.118 128.458 1.284.575
5. Yl 20,00% 28.690 7.173 35.863 1.129.056 282.264 1.411.320
6. Y1l 30,00% 28.242 12.104 40.346 1.144.757 490.610 1.635.367
7. Yl 30,00% 28.242 12.104 40.346 1.179.100 505.328 1.684.428
8. Yl 30,00% 28.242 12.104 40.346 1.214.473 520.488 1.734.961
9. Y1l 30,00% 28.242 12.104 40.346 1.250.907 536.103 1.787.010
10. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.360.014 582.863 1.942.876
11. Yil 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.400.814 600.349 2.001.163
12. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.442.838 618.359 2.061.198
13. Yil 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.486.124 636.910 2.123.034
14. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.530.707 656.017 2.186.725
15. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.576.628 675.698 2.252.326
16. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.623.927 695.969 2.319.896
17. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.672.645 716.848 2.389.493
18. Yil 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.722.824 738.353 2.461.178
19. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.774.509 760.504 2.535.013
20. Y1l 30,00% 29.811 12.776 42.587 1.827.744 783.319 2.611.064

Yukaridaki tabloda uzun yagam koyii i¢inde verilecek konaklama ve benzeri hizmetlerinden yurt disindan gelen turistlerinde yararlanmasi planlanmaktadir. Bu

nedenle miisteri hacminin %30’unun yabanci turist olmasi planlanmaktadir.
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4.3.3 Girdi Ihtiyac1 ve Girdi Maliyetleri

Yatirim kapsaminda yapilacak hizmet igin gerekli olan girdi ihtiyaci asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 53 - Girdi Ihtiyaci

Konaklama Aile Odasi (Adet) Temizlik Uriinleri Genel (Dl.s Nfgcunu, Sabun, Sampuan, Oda Adet
Temizligi, vs.)
Konaklama Aile Odas1 (Adet) Sise Su ve Ikram/Karsilama Uriinleri Adet
Konaklama Aile Odasi (Adet) Sabah Kahvaltisi Adet
Konaklama siiit Oda (Adet) Temizlik Uriinleri Genel (Dl.s N{gcunu, Sabun, Sampuan, Oda Adet
Temizligi, vs.)
Konaklama siiit Oda (Adet) Sise Su ve Ikram/Karsilama Uriinleri Adet
Konaklama siiit Oda (Adet) Sabah Kahvaltisi Adet
Imalathane Béliimii Satislar1 (Giin) Cam Sige (Siit) Adet
Imalathane Béliimii Satislar1 (Giin) Giibre Kg.
Imalathane Béliimii Satislar1 (Giin) flag Kg.
Imalathane Béliimii Satislar1 (Giin) Hayvan Yemi Kg.
Binicilik (Adet) At Yemi Kg.
Atolye Boliimii Satislar1 (Giin) Iplik, Dokuma Uriinleri Adet
Atolye Boliimii Satislarn (Giin) Kil, Camur Kg.
Atolye Boliimii Satislar: (Giin) Diger Adet

Yatirimin uygulama siirecinde temin edilecek her girdi i¢in dngdriilen temin fiyat1 tabloda yer almaktadir.
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Tablo 54 - Girdi Fiyatlar1

Hizmet Adi

Miktar

Hizmet Basina Birim

Yilhk Hizmet

Yilhk Maliyet

Girdi Maliyeti (Dolar)

(Adet)

(Dolar)

Konaklama Aile Odasi JiamiAe il (el (Dl.s N{e}cunu, 1 2,04 19.152 38.979,65
Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.)

Konaklama Aile Odasi Sise Su ve Ikram/Karsilama Uriinleri 1 0,95 19.152 18.190,50

Konaklama Aile Odasi Sabah Kahvaltisi 4 5,43 19.152 103.945,73

Konaklama Siiit Oda Wsiter il AR CRlGEIS (DIMARINT, | g 2,04 1512 3.077,34

Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.)

Konaklama Siiit Oda Sise Su ve Ikram/Karsilama Uriinleri 1 0,95 1.512 1.436,09

Konaklama Siiit Oda Sabah Kahvaltisi 4 5,43 1.512 8.206,24

Imalathane Boliimii . .

Satislar: Cam Sise (Siit) 10 1,70 252 427,41

LEEEL Gl Ul Giibre 20 4,61 252 1.162,55

Satislari

Imalathane Boliimii e 5 0,05 259 13,68

Satislar

SIS ST Hayvan Yemi 75 14,25 360 5.128,90

Satislari

Binicilik At Yemi 50 33,92 360 12.211,67

Atolye Boliimii Satislar 1plik, Dokuma Uriinleri 3 4,07 252 1.025,78

Atolye Boliimii Satislar Kil, Camur 4 1,09 252 273,54

Atolye Boliimii Satislar Diger 5 2,04 252 512,89
TOPLAM (Dolar) 194.591,97
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4.3.4 Enerji ihtiyac1

Asagidaki tabloda yatirima iligkin altyapi maliyetleri yaklasik olarak verilmistir.

Birim Fiyat | Ayhk Tutar | Yilik Tutar

(Dolar)

(Dolar)

(Dolar)

Elektrik KWh 5 287 0,0963 509 6.112 Hesaplamada b1r1131 fiyat igin is yerlerine uygulanan tek
zamanl giincel tarife dikkate alinmustir.
.. Hesaplamada birim fiyat; yatirim bolgesindeki giincel is
Su Gl Ay 2:500 0,39 984 11.805 yerleri tarifesi dikkate alinarak belirtilmistir.
Yakit i 1.000,00 0,20 204 2 447 Tablodaki birim deger; bolgedeki giincel dogalgaz metrekiip
fiyatin1 yansitmaktadir.
Birim deger, muhtemel telefon hatt1 sayisini ifade etmektedir.
Telefon Hat Basina 5 16 81 o977 Hesaplamada ses operatorlerinin ortalama tarifeleri yaklagik
olarak alinmuistir.
TOPLAM (Dolan) ez

Uzun yasam ko6yii iginde bulunan 300 arag¢ kapasiteli otoparkin araglar igin yapilacak olan sundurmalarin tizerine giines enerji panelleri konularak elektrik
uretilmesi planlanmaktadir. Buna goére otopark alani ve bdlgenin metrekare basina giinesten {iretilecek enerji miktar1 géz oniinde bulunduruldugunda
gergeklestirilecek GES yatirnminin aylik olarak 118.503 kWh elektrik iiretmesi beklenmektedir. Uzun yasam kdyii tesisinin iginde bulunan birimler, teghizat,
makina ve ekipmanlar g6z oniinde bulunduruldugunda aylik ortalama 123.790 kWh elektrik tiiketmesi ngoriilmektedir. Buna gore GES yatirimindan elde
edilen elektrik miktar ile tiiketilmesi planlanan elektrik miktar1 birbirinden ¢ikarilarak tesisin aylik elektrik sarfiyat maliyeti hesaplanmistir. (123.790 kWh -
118.503 kWh = 5.287 kWh)
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435 Is Giicii Thtiyac

Asagidaki tabloda personel ticretlerine iliskin veriler verilmistir. Personel {icretleri; sigorta primleri, damga vergisi gibi giderlerin eklendigi yaklasik brtit ticret
tutarlar1 ifade etmektedir.

Tablo 56 - Personel Ucretleri

345 569 6.824 6.824

9.472 15.629 12352 |

imalat Alanlar1 Sorumlusu 345 569
TOPLAM (Dolar) 5.674 9.363

_ AVIKKISBaS | bl pnemmndeli | AMRBTC | puipd YGider | Donem:
Pozisyonlar Briit Ucret .. Ucretler % P
(Dolar) Sayisi Calisma Siiresi Toplami (Dolar) Ucret Toplanm Istihdam
(Ay) (Dolar) (Dolar) Durumu
Genel Miidiir 1.255 2.071 1 1.255 2.071 24.851 24.851
On Muhasebe Sorumlusu 407 672 2 814 1.343 8.060 16.119
Rezervasyon/Resepsiyon 475 784 3 1.425 2.351 9.403 28.209
Sorumlusu
Kat Sorumlusu 345 60 |GG 689 1.137 6.824 13.648
Oda Sorumlusu 345 560 [ 689 1.137 6.824 13.648
Giivenlik Elemani 345 569 4 1.379 2.275 6.824 27.296
Teknik Servis Elemani 373 616 2 746 1.231 7.388 14.776
Camasirhane Elemam 345 569 _ 689 1.137 6.824 13.648
Meydan Temizleyicisi 345 569 1 345 569 6.824 6.824
Saghik Personeli 407 672 1 407 672 8.060 8.060
Hayvan Barinaklar1 Sorumlusu 345 569 1 345 569 6.824 6.824
Bahge ve Tarla Sorumlusu 345 569 1 345 569 6.824 6.824
I
I
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4.3.6 Tasit Yakit Maliyetleri

Tablo 57 - Tasit Yakit Bilgileri

)

Aylk Ara¢c Basina | Km. Basina Yakit | Aylik Toplam

Tasitlar Mesafe (Km.) | Tiiketimi (Dolar) | Yakit (Dolar)
Traktor 1 200,00 0,05 10,85
Panelvan Arag 1 1.000,00 0,05 54,27
ViP Minibiis 1 2.000,00 0,05 108,55
TorLAM (Dolar) | 3 [ (¢

4.3.7 Pazarlama Faaliyetleri

Pazarlama aktiviteleri 6rnek olarak verilmistir. Aktivitelerin tiirleri, yatirnm donemindeki pazarlama
planina gore degisiklik gdsterebilecektir.

Tablo 58 - Yatirim Donemi Pazarlama Aktiviteleri

Yatirnm Donemi Pazarlama Aktiviteleri Tutar
(Dolar)

Internet Sitesi 1.357
Tabelalar 678
Totem 1.018
Sektorel Yayin Reklamlar: (4 kez) 2.714
Mobil Uygulama 4.071
Tanitim Kokteyli 1.357
Tur Sitelerinde Reklam 2.714
Tur Firmalariyla Anlasma 950
Turizm Partallarina Uyelik 1.357
Otel Yon Tabelalan 1.357
Mobil Mecra Reklamlari 2.714
Banner Reklam Uygulamasi (3 kez) 407
TOPLAM (Dolar) 20.692

Pazarlama aktiviteleri 6rnek olarak verilmistir. Aktivitelerin tiirleri, yatirim dénemindeki pazarlama
planina gore degisiklik gosterebilecektir.

Tablo 59 - isletme Donemi Pazarlama Aktiviteleri

Isletme Donemi Pazarlama Aktiviteleri

Sosyal Medya Reklamlari 4.071
Billboard Reklami 13.569
Ulusal Gazete Reklamlar (4 kez) 3.392
Yerel TV Reklamlari (10 kez) 678
Banner Reklam Uygulamasi (3 kez) 407
Brosiir (20.000 adet) 5.427
Tur Firmalariyla Anlasma 950
Radyo Reklami 678
Mobil Uygulama Yillik Bakimi 678
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Yurt i¢ci Fuar Katilim 2.714
Katalog (5.000 adet) 2.714
Sektor Partallarina Uyelik 1.357

TOPLAM (Dolar) 36.635

Tabloda belirtilen giderler yatirimin uygulama donemine aittir. Tanitim aktiviteleri 6rnek olarak
verilmis olup tanitim stratejilerine gore degisiklik gdsterebilecektir.

4.3.8 Isletme Sermayesi

Isletme sermayesi; yatinmin faaliyete gegmesinden sonraki siiregte ilk fiili gelirin elde edilmesine
kadarki siirecte hazir bulundurulmas: gereken nakdi tutar: ifade etmektedir. isletme sermayesi;
ihtiyaten tahmini olarak belirlenen bir siireye gore hesaplanmaktadir.

Tablo 60 - 3. Y1l (ilk Faaliyet Y1l1) itibariyle isletme Giderleri
3. Y1l (Yatirnm 1 Ayhk
Yih) Itibariyle Isletme

Gider Kalemlerine Iliskin Aciklamalar

Isletme Giderleri | Sermayesi
(Dolar) (Dolar)

Girdi Maliyeti 16.216 194.592 Girdi tablosundaki toplam tutar alinmistir.
Personel 15.629 187 549 Personel maaglar1 tablosundaki toplam tutar
almmustir.
Pazarlama ve Satis 3.053 36.635 Pazarlama tablosundaki toplam tutar alinmistir.
Elektrik 509 6.112 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmistir,
Su 984 11.805 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmigtir.
Yakit 204 2.442 Altyapi tablosundaki yillik tutar alinmigtir.
Mali Miisavir 109 1303 Serb"est Muhasel?em Map Musawrler Odasinin
giincel yillik iicret tarifesi esas alinmistir.
Hukuk Miisaviri 163 1.954 Barolar Birliginin giincel yillik iicret tarifesi esas
almmustir.
Altyapi tablosundan alinmistir. Ses
Telefon 81 977 operatorlerinin giincel tarifelerinin ortalamasi baz
almarak hesaplanmstir.
Arac Yakit 174 2.084 Isletme donemindeki gideri ifade etmektedir.
Sigorta 226 2716 Yatirim donemindeki bina ingaati, makine ve tasit

giderinin 0,05% kadarlik kism1 6ngoriilmiistiir.
Hesaplamada yatirim kalemlerindeki insaat
Bakim, Onarim, 533 6.399 giderinin makine ekipman giderinin tasit giderinin
Yedek Parca ' yazilim giderinin demirbas giderinin toplaminin
0,10% kadarlik kismi baz alinmistir.
Genel giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin
toplaminin 3,00% kadarlik seviyesinde bir genel
gider olacag1 varsayilmistir. Bu giderlerin kargo,
bankacilik giderleri, yemek, temsil, agirlama
giderleri gibi kalemlerden olusacagi

Genel Giderler 1.136 13.637

ongoriilmektedir.
Beklenmeyen Tiim diger kalemlerin toplaminin 3,00%
Giderler 1171 Tl oranindaki tutari hesaplanmustir.

TOPLAM (Dolar) | 40.188 | 482.251

Bu fizibilitede isletme sermayesi siiresinin 1 ay olarak belirlenmesinin nedeni her tiirlii temin siireci,
hizmet siireci ve tim bu asamalarin ardindan nakit girisinin belirtilen siire kadar olacaginin
ongoriilmesidir.
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4.3.9 Tam ve Fiili Kapasitedeki Isletme Sermayesi

Tabloda kapasite kullanim oraninin %100 oldugu varsayimi altinda isletme sermayesinin yillara gore dagilimina iligskin hesaplamalar yer almaktadir. Buna gore
sayet KKO 100% olursa isletme sermayesi ihtiyacinin ne kadar olacagi goriilmektedir. Tabloda yillar itibariyle isletme sermayesi ihtiyacinin projeksiyonu
verilmistir. Buna gore ortalama kapasite kullanim orami itibariyle 1 aylik isletme giderlerinin yillar itibariyle nasil degisim gosterecegi izlenmektedir. Bu

hesaplama yaklagik ve tahmini degerleri igermektedir. Tabloda ayrica kiimiilatif isletme sermayesi verilerine yer verilmistir.

Tablo 61 - Tam ve Fiili Kapasitelerdeki Isletme Sermayesi Ihtiyaci

Tam ve Fiili
Kapasitelerdeki Isletme

Sermayesi Thtiyaci (Dolar)

Tam

Kapasite
Kullanim

Oranm

Tam Kapasitedeki
Isletme Sermayesi
Ihtiyaci (Dolar)

Tam Kapasitedeki
Kiimiilatif isletme
Sermayesi (Dolar)

Fiili

Kapasitedeki
Ortalama KKO

Fiili Kapasitedeki
Isletme Sermayesi
Ihtiyaci (Dolar)

Fiili Kapasitedeki
Kiimiilatif isletme
Sermayesi Ihtiyaci

3. Y1l (ilk Faaliyet Yili) 100% 57.411 57.411 70% 40.188 40.188
4. Y1l 100% 58.559 115.970 75% 43.919 84.107
5. Y 100% 59.730 175.700 80% 47.784 131.891
6. Y1l 100% 60.925 236.625 90% 54.832 186.723
7. Y1 100% 62.143 298.768 90% 55.929 242.652
8. Yl 100% 63.386 362.154 90% 57.048 299.700
9. Y1l 100% 64.654 426.808 90% 58.189 357.888
10. Y1l 100% 65.947 492.755 95% 62.650 420.538
11. Yl 100% 67.266 560.021 95% 63.903 484.441
12. Yl 100% 68.611 628.632 95% 65.181 549.621
13. Yl 100% 69.983 698.616 95% 66.484 616.106
14. Y1l 100% 71.383 769.999 95% 67.814 683.920
15. Yl 100% 72.811 842.810 95% 69.170 753.090
16. Y1l 100% 74.267 917.077 95% 70.554 823.644
17. Y1l 100% 75.752 992.829 95% 71.965 895.608
18. Yl 100% 77.267 1.070.097 95% 73.404 969.012
19. Y1l 100% 78.813 1.148.909 95% 74.872 1.043.884
20. Yl 100% 80.389 1.229.298 95% 76.370 1.120.254

Isletme sermayesi; yatirimin faaliyete gegmesinden sonraki siiregte ilk fiili gelirin elde edilmesine kadarki siirecte hazir bulundurulmasi gereken nakdi tutari
ifade etmektedir. Isletme sermayesi; ihtiyaten tahmini olarak belirlenen bir siireye gore hesaplanmaktadir.
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4.4 Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Dagilimi

Toplam yatirim aylar ve yillar itibariyle dagilimlar1 asagida verilmistir.

Tablo 62 — Yatirimin Aylara Gore Dagilumi (1. Yil
1. Y1l (Yatirinm Yih) Gider
0 0 0 0 0

Etiit, Proje, Miihendislik ve
Komtrollil 17.229 0 0 0 0 0 0
Arazi Alim 0 402.201 0 0 0 0 0 0
Hayvan ve Bitki Alimi 0 0 0 0 0 0
Insaat Giderleri 0 0 0 0 0 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158
Makineler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 241.352 | 241.352
Tasitlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yazilim 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Demirbas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Montaj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sigorta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Personel (Yilhk) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pazarlama ve Satis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Elektrik 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Su 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mali Miisavir 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109
Hukuk Miisaviri 163 163 163 163 163 163 163 163 163 163 163 163
Arac Yakit 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174 174
Bakim, Onarim, Yedek Parca 267 267 267 267 267 267 267 267 267 267 267 267
Genel Giderler 582 582 582 582 582 582 582 582 582 582 582 582
Beklenmeyen Giderler 583 583 583 | 583 583 583 583 583 583 583 583 583
TOPLAM (Dolar) | 19.106 | 404.077 | 1.876 | 1.876 | 1.876 | 289.034 | 289.034 | 289.034 | 289.034 | 289.034 | 530.387 | 530.387
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Tablo 63 — Yatirimmn A lara Gore Dagilimi (2. Y1l)

2. Yil (Yatirnm Toplam
Y1) Gider 16. Ay | 17. Ay | 18. Ay | 19. Ay | 20.Ay | 21. Ay | 22. Ay 23. Ay | 24. Ay (Dglar)

Etut Proje,

Miihendislik ve 0 17.229
Kontrolliik

Arazi Al 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 402.201
Kﬁﬁan e B 0 0 0 0 0 4342 | 4342 | 4342 | 4342 0 0 0 17.368
insaat Giderleri | 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158 | 287.158 0 0 0 0 0 0 0 | 3445894
Makineler 241352 | 241.352 | 241.352 | 241.352 | 241.352 | 241352 0 0 0 0 0 0 | 1.930.820
Tagitlar 0 0 0 0 0 7877 | 7877 | 7.877 | 7877 | 7877 | 7.877 @ 7.877 | 55.142
Yazilim 0 0 0 0 0 0 2.682 0 0 0 0 0 2.682
Demirbas 0 0 0 0 0 | 241142 | 241142 | 241142 241142 | 0O 0 0 964.569
Montaj 0 0 0 0 0 827 827 827 827 | 827 | 87 | 827 5.791
Sigorta 0 0 0 0 0 0 0 0 0 905 | 905 | 905 2716
Personel (Yillik) 0 0 0 0 0 3414 | 3414 @ 3414 | 4551 4551 | 4551 | 11.649 | 35546
Pazarlama ve Satis | 0 0 0 0 0 2956 | 2956 | 2.956 | 2956 | 2.956 | 2.956 2956 @ 20.692
Elektrik 0 0 0 0 0 509 509 509 509 | 509 | 509 | 509 3.565
Su 0 0 0 0 0 984 984 984 984 | 984 | 984 | 984 6.886
Mali Miisavir 109 109 109 109 109 109 109 109 109 | 109 | 109 | 109 2.605
Hukuk Miisaviri 163 163 163 163 163 163 163 163 163 | 163 | 163 | 163 3.908
Arac Yakit 174 174 174 174 174 174 174 174 174 | 174 | 174 | 174 4.168
g:';:l‘("l,(z;‘;‘;‘m’ 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 | 267 6.399
Genel Giderler 582 582 582 582 582 582 582 582 582 | 582 | 582 | 582 13.962
geigéerrl‘er?eye” 583 583 583 583 583 583 583 583 583 | 583 | 583 | 583 | 13.990
TOPLAM (Dolar) | 530.387 | 530.387 | 530.387 | 530.387 | 530.387 | 505.281 | 266.610 | 263.928 265.066  20.487 | 20.487 | 27.584  6.956.133
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Tablo 64 - Yatirim Yillara Gére Dagilimi

TOPLAM

Harcama Kalemleri ic Para Dis Para I¢c Para Dis Para

A. Arsa Bedeli 50.275,14 150.825,41 50.275,14 150.825,41 402.201,09
B. Sabit Tesis Yatirumi 825.835,10 2.477.505,29 825.835,10 2.477.505,29 | 6.606.680,77
1. Etiit ve Proje 2.153,68 6.461,05 2.153,68 6.461,05 17.229,47
3. Insaat isleri 430.736,74 1.292.210,21 430.736,74 1.292.210,21 3.445.894
4. Makine ve Donanim 241.352,50 724.057,50 241.352,50 724.057,50 1.930.820
5. Tasima ve Sigorta 339,49 1.018,47 339,49 1.018,47 2715,93

7. Montaj Giderleri 723,85 2.171,54 723,85 2.171,54 5.791

8. Genel Giderler 1.745,23 5.235,70 1.745,23 5.235,70 13.961,86
9. Tasit ve Demirbaslar 127.463,87 382.391,62 127.463,87 382.391,62 1.019.711
11. Beklenmeyen Giderler 1.748,72 5.246,17 1.748,72 5.246,17 13.989,78
12. Yazihm 335,24 1.005,73 335,24 1.005,73 2.681,95
13. Personel 11.026,68 33.080,04 11.026,68 33.080,04 88.213,43
14. Pazarlama ve Satis 2.586,50 7.759,50 2.586,50 7.759,50 20.691,99
15. idari Giderler (Elektrik, Su, Yakit) 1.306,42 3.919,25 1.306,42 3.919,25 10.451,34
16. Bakim, Onarim, Yedek Parca 799,89 2.399,67 799,89 2.399,67 6.399,11
20. Diger 3.516,28 10.548,85 3.516,28 10.548,85 28.130,26
Sabit Yatirim Tutar:1 (A+B) 876.110,23 2.628.330,70 876.110,23 2.628.330,70 | 7.008.881,86
C. Isletme Sermayesi [htiyaci 5.023,45 15.070,34 5.023,45 15.070,34 40.187,57
Toplam Yatirim Tutar1 (A+B+C) 881.133,68 2.643.401,04 881.133,68 2.643.401,04 | 7.049.069,43
D. Sabit Yatirim Maliyetleri ve Yatirim Déonemi Giderleri KDV 155.715,04 467.145,12 155.715,04 467.145,12 1.245.720,32
Toplam Tutar (A+B+C+D) 1.036.848,72 | 3.110.546,16 | 1.036.848,72 | 3.110.546,16 | 8.294.789,75
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5 PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIiZ

5.1  Finansman Ongoriisii

Tabloda toplam yatirim ihtiyaci i¢in saglanacak finansman kaynaklarinin i¢ kaynak ve dig kaynak
olarak dagilim1 gosterilmektedir. Buna gore yatirimin 25% oranindaki kismi 6z kaynak (6z sermaye),
50% oranindaki kismi banka kredisi olarak saglanacaktir. Kalan kismi ise hibe, tesvik vb. yoluyla
karsilanacaktir.

Tablo 65 - Finansman Kaynaklar:

Finansman Kaynaklar1 (Dolar) Yatllsl:I;l;u tari g;gﬂfﬁ: K,?z?gk
0Oz Kaynak (Oz Sermaye) 2.063.651 25% i¢ Para
Banka Kredisi 4.127.301 50% Dis Para
Hibe, Tesvik vb. 2.063.650,54 25% Dis Para

Toplam Finansman Tutar1 (Dolar) 8.254.602 100% -

5.2 Finansman Ihtiyaci ve Kaynaklari

Toplam yatirim ihtiyaci belirlenirken sabit maliyetler ve yatirnm dénemi giderleri ile bunlara iliskin
KDYV tutar1 g6z 6niinde bulundurulmustur. Buna gore toplam yatirim ihtiyaci 8.254.602 Dolar olarak
hesaplanmustir.

Sabit Yatirim ve Yatirim Dénemi Giderleri KDV hesabi; toplam sabit yatirim maliyetleri ve yatirim
donemi giderleri toplamindan personel maliyeti ¢ikarildiktan sonraki tutarin 18% kadarlik tutar ile
hesaplanmustir.

Tablo 66 - Yatirim Thtiyaclari

Yatirim Ihtiyaclari Tutar (Dolar) ‘ Oran
Sabit Yatirim Maliyetleri ve Yatirim Donemi Giderleri 7.008.881,86 85%
Sabit Yatirnm Maliyetleri ve Yatirim Dénemi Giderleri KDV 1.245.720,32 15%
Toplam Yatirim Ihtiyaci (Dolar) 8.254.602,18 100%

Sabit Yatirim
Maliyetleri ve

Yatirim Donemi
Giderleri KDV:  ———

1.245.720,32

Sabit Yatirim
Maliyetleri ve
Yatirim Donemi

/ Giderleri;

7.008.881,86
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Tablo 67 - Finansman Thtiyacinin Yillara Gére Dagilimi
S e o
- TOPLAM

Finansman Thtiyaci ic Para Dis Para ic Para Dis Para
Sabit Tesis 825.83510 | 2.477.50529 | 82583510 | 2.477.505,29 | 6.606.680,77
Yatirnmi
Finansman Giderleri
S BT 876.110,23 | 2.628.330,70 = 876.110,23 | 2.628.330,70 | 7.008.881,86
Toplam
Sabit Yatirim
Maliyetlerive | o0 29004 | 46714512 | 155.71504 | 46714512 | 1.245.720.32
Yatirim Donemi
Giderleri KDV
TOp'ari‘;lg;r;ii‘sma” 1.031.825,27 | 3.095.47582 | 1.031.825.27 | 3.095.475,82  8.254.602,18
Finansman Kaynaklari
Oz Kaynaklar | 1.031.82527 0,00 1.031.825,27 0,00 2.063.650,54
elbanie! 0,00 3.095.475,82 0,00 3.095.475,82 | 6.190.951,63
Kaynaklar
T°p'ari';lg;:i:‘sma” 1.031.825.27 | 3.095.47582 | 1.031.82527 | 3.095.47582 | 8.254.602.18

5.3 Finansman Kosullar1 ve Sermaye Maliyeti

Yatirima iligkin finansal kaynak dagilimi temel kategoriler halinde incelendiginde 6z kaynak (6z
sermaye), hibe/tesvik ve banka kredisi yer aldigi goriilmektedir.

Tablo 68 - Finansman Yontemleri

Finansman Tutar Kaynak
Yontemleri (Dolar) Agiklama

0Oz Kaynak (Oz : Yatirim kapsaminda ortaya konulmasi
Sermaie) ( AU || A || gl planlarll)an 0z kaynak};utarldlr.

Di Almacak kredi; 10 yil vadeli olup 1 yil
Banka Kredisi 4.127.301,09 | 50% Parsa geri 6demesiz yillik faiz orani 5,00%

olarak ongorilmiistiir.

i Yatirimin 25,00% kadarlik kismi hibe,

Hibe, Tesvik vb. 2.063.650,54 | 25% Para destek, tesvik vb. kullanimi ile
karsilanacaktir.
Toplam Finansman | 5,0, £05 15 | 10006
(Dolar)

Yatirimin finansman kaynaklari arasinda kredi temini bulunmaktadir. Bu nedenle hazirlanan tabloda
kredi temin kosullarina dair detaylar yer almaktadir.

Tablo 69 - Finansman Maliyeti

Kredi Tutar1 (Ana Para) (Dolar) 4.127.301
Kredi Vadesi (Ay) 120
Kredi Vadesi (Y1) 10
Aylik Kredi Faiz Oram (Dolar) 0,42%
Yillik Kredi Faiz Oram (Dolar) 5,0%
Yillik Taksit Odeme Sayisi 12
Geri Odemesiz Kredi Dénemi 1
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Asagidaki tablo; kullanilacak kredinin muhtemel temin kosullarina gore yillar itibariyle geri 6deme

planin1 yansitmaktadir.

Tablo 70 - Kredinin Muhtemel Temin Kosullar

Ana Para Odemesi Faiz Odemesi

(Dolar)

(Dolar)

Toplam (Dolar)

Kiimiilatif Toplam

(Dolar)

1 0,00
2 328.139,32 206.365,05 534.504,37 534.504,37
3 344.546,28 189.958,09 534.504,37 1.069.008,75
4 361.773,60 172.730,77 534.504,37 1.603.513,12
5 379.862,28 154.642,09 534.504,37 2.138.017,49
6 398.855,39 135.648,98 534.504,37 2.672.521,87
7 418.798,16 115.706,21 534.504,37 3.207.026,24
8 439.738,07 94.766,30 534.504,37 3.741.530,61
9 461.724,97 72.779,40 534.504,37 4.276.034,99
10 484.811,22 49.693,15 534.504,37 4.810.539,36
Ul 3.618.249,30 1.192.290,05 = 4.810.539,36 _
(Dolar)
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5.4 Finansman Tablosu ve Finansal Oranlar Analizi

Fizibilitenin ortaya ¢ikan sonuclarinin degerlendirilmesinde kullanilan temel hesaplama yontemleri arasinda karlilik, faaliyet ve likidite analizleri yer almaktadir.
Bu analizler, bilango ve gelir tablosu sonuglar1 basta olmak iizere cesitli verilerin kiyaslanmasi ile yapilmaktadir. Tabloda gesitli karlilik, faaliyet ve likidite

analizlerine dair sonuglar yer almaktadir. Ayrica her bir hesaplamanin yontemi ve analizin degerlendirmesine dair agiklamalar yer almaktadir.

Tablo 71 - Finansal Oranlar Analizi

Finansal Sonuclarin Analizi = Finansal Sonu¢ | Hesaplama Yontemi Analize Dair Ac¢iklama

. Satig gelirlerinin ne kadarinin kar oldugunu ifade etmektedir. Yillar itibariyle
Karlilik Orani -23,78% SIS G incelenmesi gereken bir deger olup siirdiiriilebilir bicimde artis gostermesi
Satiglar .
beklenmektedir.
Vigss Oimses] K 5. Vil Ve Gmess Vergi oncesi ke}r; briit satis karl' anlamina gelmektedir. Brut“satls kar1 ise
-8,85% = satislar ile maliyetler arasindaki olumlu farktir. Bu farkin 6z sermayeye
o= Sermayeye Orani Kar / Oz Kaynaklar oo . - ann
IS boliinmesiyle vergi oncesi kirin sermayeye orani ortaya ¢ikmaktadir.
= : : - . : . s .
2 st kg ) 5 vildaki Net Kar / Gelir tablosundaki net kirin bilangodaki aktlfv toplan}lpa bglunmes.}yle
Varliklara Orant -4,74% AVl Tl hesaplanmaktadir. Ortaya Q}kan sonucun degerlendirilmesi, sektorel,
é bolgesel ve donemsel sartlar dikkate alinarak yapilmaktadir.
G Faaliyet Karinin 2 Ylldak} - L Bu oran; yatinm kapsaminda satin alinan maddi duran varliklar ile donen
~ / (Aktif Varliklar e : : .
Gergek Kullanilan -2,56% ; varliklar sonucu yiiriitillen faaliyetlerin kar yaratma kabiliyetini
Toplami- Mali Duran N .
Varliklara Orani gostermektedir.
Varlik)
Devlet Biitgesine Odenecek KDV + . . . :
Sl [ 78.405,27 Kurumlar Vergisi + }(atlrlmla. qrtaya ¢ikan ve devlete Gdenmesi gereken vergi ve sigorta
. O0demelerini yansitmaktadir.
(Dolar) Sigorta
N Calisma sermayesinin satiglarla yilda kag¢ kez karsilanabilecegini
< gostermektedir. Oranin diisiik olmasi, yatirim konusu tesisin asir1 net calisma
E Calisma Sermayesi 033 5. Yildaki Net Satiglar / | sermayesine sahip oldugunu stok ve alacaklarin devir hizimin yavag
L Devir Hizt ’ Donen Varliklar oldugunu, gereksinimden fazla nakdi degere sahip oldugunu gosterir. Oranin
= yiiksek olmasi ise net ¢alisma sermayesinin verimliliginin yiiksek oldugunu
& ortaya koyar.
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Net Calisma

5. Yildaki Net Satislar /
(Doénen Varliklar- Kisa

Net isletme sermayesi devir hizi, isletmelerin degerleme siirecinde

Aktif Varliklara Orani

Aktif Varliklar Toplami

Sermavesi Devir Hizt 0,39 vVadeli Yabanct kullanilmaktadir. Net ¢alisma sermayesinin satislarla yilda ka¢ kez
Y e — karsilanabilecegini gostermektedir.
. . Bu oran sayesinde maddi duran varliklarin kullanim etkinligi 6l¢iilmektedir.
Var';fllfl(i(rleDe?/E?rI]-hzl 0,50 > YIIDIS?:; I\\I]Ztﬂ?li[;ilar/ Boylelikle yatirim yapilan maddi duran varliklarin satis geliri yaratma
durumu gozlenebilmektedir.
Bu oran 6z kaynaklarin ne 6l¢iide verimli kullanildiginin tespit edilmesinde
. kullanilir. Oranin ¢ok yiiksek olmasi, faaliyetlerin biiyiik 6l¢iide borglanmak
Oz Kaynak Devir Hiz1 0,37 > Ylgslﬁfigif;islar/ suretiyle finanse edildigini gosterir. Oranin diisiik olmasi ise 6z kaynaklarin
Y etkin kullanilamadigini ve faaliyet seviyesinin gerektiginden daha fazla 6z
kaynaga sahip oldugunu gosterir.
Aktif Devir Hizi 0,20 ikﬁ?gfilhlljlirs"faé;l:rrné Aktif varliklarin degisim hizini ifade etmektedir.
> Sl(ééc:afllz\i;earr%;n?annces1 Genellikle faiz ve vergi oncesi kar tutarmin aktif toplamina orani seklinde
Ekonomik Rantabilite -2,56% Giderleri) / Pasif ifade edilen ekonomik rantabilite; belli bir donemde elde edilen karin
Raymalde Tog yatirnmda kullanilan sermayeye orani temsil etmektedir.
Maliyetlerin Satislara 112 82% Mjl'iftlid/al;l ?ﬁ;gﬁ?&e ¢ Satiglardaki maliyet diizeyini gosteren bu oran, karlilik oraninin tersidir.
Orant ' y Sat.lslar Diisiik olmas1 beklenmektedir.
Faiz Giderlerinin 5.Yildaki Finansman | Yatinm sayesinde olusan gelirin edinilebilmesi igin katlanilan faiz
Satislara Oran 10,96% Giderleri/ 5. Yildaki | giderlerini 6lgmekte olan bu oran, aym1 zamanda faiz giderlerinin katma
3 Net Satislar degerini ifade etmektedir.
V:r'lilllzia/k; D;fllgzki Nakde gevrilebilir degerlerin kisa siireli borglara boliinmesi ile ortaya ¢ikan
L = Cari Oran 6,93 Kisa Vadeli .Yabanc1 orandir. Cari oranin yiikselmesi; 6deme giiciiniin arttigini, diismesi; 6deme
T = K K riskinin oldugunu gostermektedir.
<8 aynaklar
a4< Doénen Varliklarin % ML
60,12% Varliklar / 5. Yildaki | Genel finansman kabullerine gore ideal oran asgari %50'dir.
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6 TICARI ANALIZ

6.1 Ticari Analiz ile lgili Temel Varsayimlar

6.1.1 Iskonto Oram

Iskonto orami; yatirimin finansmanindaki kullanilan fonlarin alternatif getiri oranlarmin agirlikl
ortalamasidir. Tabloda iskonto oraninin hesaplama adimlari yer almaktadir.

Iskonto Oram | Deger Aciklama

Oz Kaynagin 2 500 Oz kaynak tutarinin vadeli mevduat itibariyle yillik yaklasik faiz
Nominal Degeri | ™ ° getirisidir.
Enflasyon 0.70% Yatirimdaki para cinsine gore yillik ortalama enflasyon orani
Oram ' kullanilmastir.
Alman . . .
Kredinin Eaiz | 5.00% Yatirim siirecinde kullamlr_nam opg01_‘u!en kredinin y1llik yaklasik
Oram ' faiz maliyetidir.
Oz Kaynak
Kullanim 25,00% | Yatirim kapsamindaki 6z kaynak kullanim oranini ifade etmektedir.
Oram
Kred:)lf:;iamm 50,00% Yatirim kapsaminda kullanilacak kredi oranin ifade etmektedir.
iiiﬁ:’g‘:ﬁﬂ 1,79% (1 + Oz Kaynagin Nominal Degeri) / (1 + Enflasyon Orani) - 1
Kre((i)lrI:Ill(lonto 4,27% (1 + Alinan Kredinin Faiz Orani1) / (1 + Enflasyon Oran) - 1
. N (Oz Kaynak igkonto Orani * Oz Kaynak Kullanim Orani) + (Kredi
B OTOQIRT | 2yt Iskonto Orani * Kredi Kullanim Orani)
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6.1.2 Ekonomik Omiir

Ekonomik 6miir, hedeflenen sabit yatirmminin isletmede kullanimina baglama zamani ile kullanim dis1 kaldig siire ile ilgili sabit yatirimin kullanim 6mriinii
ifade etmektedir. Tabloda ilk olarak amortismana konu olan kalemler i¢in tiirlerine gére yillar itibariyle amortisman siireleri belirtilmistir. Bu siireler dahilinde
amortisman Yyiizdeleri hesaplanmistir. Ardindan her bir varligin amortisman tutarlar1 belirlenmistir. Tabloda 6nce bugiinkii deger ile amortisman hesabi
yapilmistir. Ardindan farkl oranlara gore indirgenmis amortisman degerleri hesaplanmistir. Bdylelikle amortisman tutarinin yillar itibariyle muhtemel degerleri
ortaya ¢ikarilmistir.

Tablo 72 - Amortisman

Kuralus, e 5,58% 8,58% 11,58%
Amortisman Makine Tasit Faiz Demirbas | Orgiitlenme Top!am Bmk_mls . Ol:anmda. . Ol:anmda. . Or:amnda.
Gideri Amortisman | Amortisman Indlrggnmls Indlrg_enmls Indlrg?nmls
Amortisman | Amortisman | Amortisman
Amortisman
Siiresi (Yil) - 5
L2 Y"Sl{f)‘t‘“m 40220 | 344589 | 386.164 | 11.028 0 192,914 6.963 981.879 981.879 | 17.582.901 | 11.438.102 | 8.475.959
2. Y"gf;t‘“m 40220 | 344580 | 386.164 | 11.028 @ 20637 | 192914 6.963 1002516 | 1984395 | 17.952447 | 11678500 | 8.654.101
sk vl (I“{'l‘lg”"yet 40220 | 344580 | 386.164 | 11.028 | 18.996 | 192.914 6.963 1000875 | 2985270 | 17.923.066 | 11.650.388 | 8.639.938
4.Yil 40220 | 344580 | 386.164 | 11.028 | 17.273 | 192914 6.963 999.152 3984422 | 17.892.217 | 11.639.319 | 8.625.067
5. Yil 40220 | 344580 | 386.164 | 11.028 | 15464 | 192914 6.963 997.343 4981765 | 17.859.825 | 11.618.247 | 8.609.452
6. Yil 40.220 | 344.589 0 0 | 13565 0 0 398.374 5380.140 | 7.33849 | 4.640.741 | 3.438.921
7. Y1l 40.220 | 344.589 0 0 | 11571 0 0 396.380 5776520 | 7.098.137 | 4617509 | 3.421.706
8. Yil 40.220 | 344.589 0 0 9.477 0 0 394.286 6.170.806 | 7.060.639 | 4593.116 | 3.403.630
9. Yil 40.220 | 344.589 0 0 7.278 0 0 392.087 6.562.803 | 7.021.266 | 4.567.503 | 3.384.650
10. Yil 40.220 | 344.589 0 0 4.969 0 0 389.779 6.952.672 | 6.979.924 | 4540609 | 3.364.721
11 Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
12. Y1l 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
13. Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
14. Y1l 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
15. Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
16. Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
17. Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
18. Yil 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
19. il 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
20. Y1l 0 0 0 0 0 0 0 0 6.952.672 0 0 0
TOPLAM (Dolar) | 402.201 | 3.445.894 | 1.930.820 | 55.142 | 119.229 | 964.569 34.817 6.952.672 [N
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6.1.3 Hurda Deger

Hurda deger, yatirimin bir satis degerinin olmast durumunda, ekonomik émriiniin sonunda piyasada

satilabilir degerini ifade etmektedir.

Ekonomik Degerlere

Tablo 73 - Ekonomik Degerlere Gore Hurda Degeri

Azalan Bakiyeler
Yontemine Gore

Gore Hurda Degeri Insaat Makine Tasit | Demirbas Amortisman Tutart
(Dolar)
(Dolar)
Amortisman Siiresi (Yil) 10 5 5
Amortisman Oranlari 10% 20% 20% _
1. Yil (Yatirim Yih) 3.101.304 | 1.544.656 | 44.114 | 771.655 5.461.729
2. Yil (Yatirim Yih) 2.791.174 | 1.235.725 | 35.291 | 617.324 4.679.514
3. Yil (ilk Faaliyet Yah) | 2.512.057 | 988.580 | 28.233 | 493.859 4.022.729
4. Y1l 2.260.851 | 790.864 | 22.586 | 395.087 3.469.388
5. Y1l 2.034.766 | 632.691 | 18.069 | 316.070 3.001.596
6. Y1l 1.831.289 0 0 0 1.831.289
7. Y1l 1.648.160 0 0 0 1.648.160
8. Yl 1.483.344 0 0 0 1.483.344
9. Y1l 1.335.010 0 0 0 1.335.010
10. Yl 1.201.509 0 0 0 1.201.509
11. Y1l 1.081.358 0 0 0 1.081.358
12. Yl 973.222 0 0 0 973.222
13. Y11 875.900 0 0 0 875.900
14. Y11 788.310 0 0 0 788.310
15. Y1l 709.479 0 0 0 709.479
16. Y1l 638.531 0 0 0 638.531
17. Y1l 574.678 0 0 0 574.678
18. Y1l 517.210 0 0 0 517.210
19. Yl 465.489 0 0 0 465.489
20. Y1l 418.940 0 0 0 418.940
Hurda Degeri Toplamu | ) a9, | 63269 | 1807 | 31607 138.577
(Dolar)

Hurda degeri; ekonomik émrii sonunda hurda degeri ifade eden her bir varlik i¢in hesaplanmaktadir.
Bu fizibilitede hurda degeri azalan bakiyeler yontemine gore analiz edilmistir. Buna gore her bir
varligin amortisman siiresi sonundaki degerin 10,0% kadarlik kismi hurda degeri olarak alinmigtir.

6.1.4 Yenileme Yatirimlari

Yatinm kapsaminda bakim onarim disinda bir yenileme yatirimi bulunmamaktadir. Yatirim
giderlerinde bakim onarim ise sabit ve degisken gider olarak yansitilmistir.

6.1.5 Enflasyon Oram

Ulke genelindeki fiyat artislarinin dlgiisii olarak kullanilan fiyat endekslerinden yararlamlarak tahmin
edilen enflasyon orani asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 74 - Enflasyon Hesaplama Tablosu

Yillik Ortalama Yilhk Yilhk
Enflasyon Degisim Ortalama | Degisim | Ortalama | Degisim
Oram (%) Euro Kuru Dolar Kuru
2014 8,17 2,9042 2,1865
2015 8,81 0,64 3,0187 0,11 2,7191 0,53
2016 8,53 -0,28 3,3375 0,32 3,0181 0,30
2017 11,92 3,39 4,1159 0,78 3,6445 0,63
2018 20,3 8,38 5,6789 1,56 4,8301 1,19
2019 11,84 -8,46 6,3481 0,67 5,6712 0,84
Ortalama 0,73 Ortalama 0,69 Ortalama 0,70
2020 12,57 0,73 7,04 0,69 6,37 0,70
2021
(Yatirim 13,31 0,73 7,73 0,69 7,07 0,70
Yih)
2022 14,04 0,73 8,41 0,69 7,76 0,70
2023 14,78 0,73 9,10 0,69 8,46 0,70
2024 15,51 0,73 9,79 0,69 9,16 0,70
2025 16,24 0,73 10,48 0,69 9,85 0,70
2026 16,98 0,73 11,17 0,69 10,55 0,70
2027 17,71 0,73 11,86 0,69 11,25 0,70
2028 18,45 0,73 12,55 0,69 11,94 0,70
2029 19,18 0,73 13,24 0,69 12,64 0,70
2030 19,91 0,73 13,92 0,69 13,34 0,70
2031 20,65 0,73 14,61 0,69 14,03 0,70
2032 21,38 0,73 15,30 0,69 14,73 0,70
2033 22,12 0,73 15,99 0,69 15,43 0,70
2034 22,85 0,73 16,68 0,69 16,13 0,70
2035 23,58 0,73 17,37 0,69 16,82 0,70
2036 24,32 0,73 18,06 0,69 17,52 0,70
2037 25,05 0,73 18,75 0,69 18,22 0,70
2038 25,79 0,73 19,43 0,69 18,91 0,70
2039 26,52 0,73 20,12 0,69 19,61 0,70
2040 27,25 0,73 20,81 0,69 20,31 0,70
2041 27,99 0,73 21,50 0,69 21,00 0,70
2042 28,72 0,73 22,19 0,69 21,70 0,70
2043 29,46 0,73 22,88 0,69 22,40 0,70
2044 30,19 0,73 23,57 0,69 23,09 0,70
2045 30,92 0,73 24,26 0,69 23,79 0,70
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6.2 Ticari Faydalar ve Maliyetler

6.2.1 Isletme Donemi Gelirleri

Tabloda ilk yil itibariyle her bir hizmet i¢in satis fiyat1 verilmistir. Ardindan da satig fiyatlarinin yillar itibariyle degisimi incelenmistir. Buna gore fiyatlarin
yillar itibariyle 3,00% diizeyinde arttig1 goriillmektedir. Son olarak tabloda tiim yillara gore ortalama satig fiyat1 belirtilmistir.

Tablo 75 - Yillara Gore Birim Satis Fiyatlar

Dogal

Yillara Gore Konaklama Konaklama TTe_rma_ll Rest_oran Yasam Amfitiyatro Im?.l zf.t hzf.n € L A.‘.t(.).lye..
Birim Satis Aile Odast Siiit Oda esisKira | Kira | o ' Kira Organizasyon Bolumu EdElile | - T
Fiyatlar1 (Dolar) (Adet) (Adet) Getirisi Getirisi Getirisi | Kira Ucreti (Ay) Satislary ety Satislary

(Ay) (Ay) (Giin) (Giin)

3. il (Ilk 42,06 65,13 135685 = 203528 | 67843 287,65 45,23 16,28 31,66

Faaliyet Yih)

4. Yil 43,32 67,08 139756 | 2.096,34 | 698,78 296,28 46,59 16,77 32,61

5. Yil 44,62 69,10 143948 | 215923 | 719,74 305,17 47,98 17,27 33,59

6. il 45,96 71,17 148267 | 222400 @ 741,33 314,33 49,42 17,79 34,60

7. Yil 47,34 73,30 152715 | 229072 | 763,57 323,76 50,90 18,33 35,63

8. Yil 48,76 75,50 157296 | 2.359,45 | 786,48 333,47 52,43 18,88 36,70

9. il 50,22 77,77 162015 | 243023 | 810,08 343,47 54,01 19,44 37,80

10. Y1l 51,73 80,10 1668,76 @ 250314 | 834,38 353,78 55,63 20,03 38,94

11. Y1l 53,28 82,50 171882 @ 257823 | 859,41 364,39 57,29 20,63 40,11

12. Y1l 54,88 84,98 177038 | 2.65558 | 885,19 375,32 59,01 21,24 41,31

13. Y1l 56,53 87,53 182350 | 273524 | 911,75 386,58 60,78 21,88 42,55

14. Y1l 58,22 90,15 187820 | 281730 | 939,10 398,18 62,61 22,54 43,82

15. Y1l 59,97 92,86 193455 @ 2901,82 | 967,27 410,12 64,48 2321 45,14

16. Y1l 61,77 95,64 199258 @ 298887 @ 996,29 422,43 66,42 23,91 46,49

17. Y1l 63,62 98,51 205236 | 3.07854 | 1.026,18 435,10 68,41 24,63 47,89

18. Y1l 65,53 101,47 211393 | 3.170,90 | 1.056,97 448,15 70,46 25,37 49,33

19. Y1l 67,50 104,51 217735 | 3.266,02 | 1.088,67 461,60 72,58 26,13 50,80

20. Yil 69,52 107,65 224267 | 3.36400 | 1.121,33 475,45 74,76 26,91 52,33

Ortalama (Dolar) 51,84 80,26 167210 | 250815 | 836,05 354,49 55,74 20,07 39,02
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Asagidaki tablodaki gelir hesabinda fiili (Pratik) kapasite kullanim orani ve satig fiyati olarak 2. Y1l (Yatirim Yili) verileri baz alinmustir. Fiili kapasite, tam
kapasiteye gore uygulamada gergeklesmesi beklenen kapasiteyi ifade etmektedir.

Tablo 76 - 3. Y1l (Ilk Faaliyet Y1l1) I¢in Aylar Itibariyle Satis Geliri
3. Y1l (Ilk Faaliyet Yil)
Icin Aylar itibariyle Satis
Geliri (Dolar)

zi’(;‘;;‘lama““eo"as‘ 67.132 | 67.132 | 67.132 | 67.132 | 67.132 | 67.132 | 67.132  67.132 | 67.132 | 67.132  67.132 | 67.132 | 805.579
'(<A° d“;')"ama Siiit Oda 8206 = 8206 | 8206 8206 8206 8206 8206 8206 8206 8206 8206 8206 = 98.475
(TAe;;“a' TesisKiraGetinisi | 4 357 | 1357 | 1357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 1.357 | 16.282
Restoran Kira Getirisi (Ay) = 2.035 | 2.035 2035 | 2.035 | 2.035 @ 2035 2035 | 2.035 2035 | 2035 2035 2035 24.423
e asaHenRi 678 678 678 678 | 678 678 | 678 678 678 & 678 | 678 | 678 8.4l
Getirisi (Ay)

Amfitiyatro Organizasyon

o 2301 | 2301 | 2.301 | 2301 | 2.301 | 2301 | 2301 | 2301 & 2.301 | 2.301 | 2.301 | 2.301 @ 27.615
Kira Ucreti (Ay)

Imalathane Bolumu 950 & 950 | 950 | 950 | 950 | 950 = 950 & 950 | 950 | 950 | 950 | 950 = 11.398

Satislar1 (Giin)
Binicilik (Adet) 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 13.677 | 164.125
E‘é?ilg)emﬁmﬁ SR T 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 665 | 7.978

TOPLAM (Dolar) | 97.001 H 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 | 97.001 A 97.001 | 97.001 | 1.164.016
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Yillara ve hizmetlere gore satis gelirlerinin projeksiyonu yer almaktadir. Gelirlerin artig oranindaki degisimler, ¢esitli yillarda kapasite kullanim oranindaki
artiglara bagli olarak gergeklesmektedir.

Tablo 77 - Gelir Projeksiyonu
Termal | Restoran Dogal Amfitiyatro | Imalathane Atolye
Tesis Kira Kira Yasam Ham | Organizasyon | Boliimii Binicilik | Boliimii Toplam
Getirisi Getirisi Kira Kira Ucreti Satislari (Adet) | Satislar (Dolar)
(Ay) (Ay) Getirisi (Ay) (Ay) (Giin) (Giin)

Gelirlerin
Artis
Oran

Gelir Konaklama | Konaklama

Projeksiyonu | Aile Odas1 | Siiit Oda
(Dolar) (Adet) (Adet)

. :a:;l fg‘;l) 805.579 98.475 16282 | 24.423 8.141 27.615 11398 | 164125 | 7.978 | 1.164.016
4.1l 889.014 | 108674 | 17.969 | 26.953 8.984 30.475 12578 | 181.123 | 8.805 & 1.284575 10%
5. Y1l 976730 | 119.397 | 19742 | 29.612 9.871 33.482 13.819 | 198.994 @ 9673 & 1.411.320 10%
6. Yil 1131786 | 138.351 | 22875 | 34.313 11.438 38.797 16013 | 230585 | 11.209 | 1.635.367 16%
7.1l 1165740 | 142501 | 23562 | 35343 11.781 39.961 16493 | 237.502 | 11545  1.684.428 3%
8. Yil 1200712 | 146776 | 24269 | 36.403 12.134 41.160 16988 | 244627 | 11.892 | 1.734.961 3%
9. Yil 1236734 | 151180 | 24.997 | 37.495 12.498 42.394 17.498 | 251.966 @ 12248  1.787.010 3%
10. il 1344604 | 164366 | 27177 | 40.765 13588 46.092 10024 | 273943 | 13317 | 1.942.876 9%
11. il 1384942 | 169297 | 27.992 | 41.988 13.996 47.475 10595 | 282.161 | 13.716 | 2.001.163 3%
12. Yil 1426491 | 174376 | 28.832 | 43.248 14.416 48.899 20182 | 200626 @ 14128 | 2.061.198 3%
13. Y1l 1460285 | 179.607 @ 29697 | 44545 14.848 50.366 20788 | 209.345 | 14551 | 2.123.034 3%
14. Yil 1513364 | 184995 | 30.588 | 45882 15204 51.877 21411 | 308.325 | 14.988 | 2.186.725 3%
15. il 1558765 | 190545 | 31505 | 47.258 15753 53.433 22054 | 317575 | 15438 | 2.252.326 3%
16. Yil 1605528 | 196261 | 32451 | 48.676 16.225 55.036 22715 | 327102 | 15901 | 2.319.896 3%
17. Yil 1653.604 | 202149 | 33424 | 50136 16.712 56.687 23397 | 336916 | 16378 | 2.389.493 3%
18. Yil 1703304 | 208214 | 34427 | 51640 17.213 58.388 24099 | 347.023 | 16869 | 2.461.178 3%
19. il 1754404 | 214460 @ 35460 | 53.190 17.730 60.140 24822 | 357434 | 17.375 | 2.535.013 3%
20. Y1l 1807.036 | 220894 | 36523 | 54.785 18.262 61.944 25566 | 368.157 | 17.897 | 2.611.064 3%
Tg;'lﬁ)'v' 24627713 | 3.010518 | 497.771 | 746.656 & 248.885 844.219 348.440 | 5.017.531 | 243.908 | 35.585.641 ”
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Gelir tablosu; belli bir donemde elde edilen tiim gelirler ile ayn1 donemde katlanilan tiim giderleri ve bunlarin sonucunda elde edilen dénem net karini veya
zararii gosteren bir tablodur. Fizibiliteyle yapilacak yatirim sayesinde elde edilecek gelirler ve bunlar i¢in katlanilacak maliyetler sonucunda ortaya ¢ikacak
kar veya zarari ifade edebilmek igin bir proforma gelir tablosu olusturulmustur. Olusan bu tablo sayesinde karlilik, faaliyet ve likidite gibi finansal analizler
yapilabilmektedir.

Tablo 78 - Gelir Tablosu

_ LYl | 2yl |3 Yidlk -
GELIR TABLOSU (Yatirnm (Yatirnm Faaliyet 4. Y1l
Yih) . Yih) | Y
A- Briit Satislar 0 0 1.164.016 | 1.284.575 | 1.411.320 | 1.635.367
1- Yurt ici Satiglar 0 0 1.164.016 | 1.156.118 | 1.129.056 | 1.144.757
2- Yurt Dis1 Satislar 0 0 0 128.458 282.264 490.610
C- Net Satislar 0 0 1.164.016 | 1.284.575 | 1.411.320 | 1.635.367
D- Satislarin Maliyeti (-) 7.990.761 1.002.516 | 1.523.313 | 1.556.438 | 1.592.227 | 1.035.182
1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-) 7.990.761 1.002.516 | 1.523.313 | 1.556.438 | 1.592.227 | 1.035.182
Briit Satis Kar1 veya Zarar1 -7.990.761 -1.002.516 | -359.297 | -271.863 | -180.907 | 600.185
Faaliyet Kar1 veya Zarari -7.990.761 -1.002.516 | -359.297 | -271.863 | -180.907 | 600.185
H- Finansman Giderleri 0 206.365 189.958 | 172.731 | 154.642 | 135.649
1- Kisa Vadeli Borclanma Giderleri 0 206.365 189.958 172.731 154.642 135.649
Olagan Kar veya Zarar -7.990.761 -1.208.881 | -549.255 | -444594 | -335.549 | 464.536
Dénem Kari veya Zarar (Briit Kar) -7.990.761 -1.208.881 | -549.255 | -444.594 | -335.549 | 464.536
Donem Net Kar1 veya Zarari (-) -7.990.761 -1.208.881 | -549.255 | -444594 | -335.549 | 362.338

Bilango; muhasebe agisindan donemsel bir durum tablosu olup varliklar: ve kaynaklar1 dengeli bir sekilde ifade etmek {izere hazirlanmaktadir. Tabloda yatirimin
finansal analizinin yapilabilmesi ve varliklarla kaynaklarin tahmini dagilimini gdsterebilmek icin proforma bir bilango hazirlanmustir.
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Tablo 79 - Tahmini Bilango

1. Y1l 2.1l 3. il (ilk
Donen Varhklar (Yatirmm (Yatirmm Faaliyet 4. Y1l 5. Yl 6. Y1l
Yih) Yih) Yih)

A. Hazir Degerler 0,00 1.372.169,18 | 2.399.386,10 | 3.508.384,88 @ 4.069.231,44 | 8.176.016,79
Bankalar 0,00 1.372.169,18 | 2.399.386,10 | 3.508.384,88 = 4.069.231,44 | 8.176.016,79
C. Ticari Alacaklar 0,00 0,00 97.001,36 107.047,93 = 117.609,99 | 136.280,57
Alicilar 0,00 0,00 97.001,36 107.047,93 | 117.609,99 | 136.280,57
G. Diger Donen Varhklar 1.245.720,32 | 53.046,29 57.972,02 63.355,13 68.930,38 79.097,61
Indirilecek KDV 1.245.720,32 | 53.046,29 57.972,02 63.355,13 68.930,38 79.097,61
Donen Varhiklar Toplami 1.245.720,32 | 1.425.215,47 | 2.554.359,47 | 3.678.787,93 | 4.255.771,81 | 8.391.394,98
C. Mali Duran Varhlklar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72.467,59
istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72.467,59
D. Maddi Duran Varliklar 5.823.710,26 | 5.823.710,26 | 4.828.158,06  3.816.891,45 | 2.822.979,94 1.117.930,94
Arazi ve Arsalar 402.201,09 402.201,09 | 402.201,09 | 402.201,09 | 402.201,09 | 402.201,09
Binalar 3.445.893,88 | 3.445.893,88 | 3.445.893,88 | 3.445.893,88 | 3.445.893,88 | 3.445.893,88
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.930.819,99 | 1.930.819,99 | 1.930.819,99 | 1.930.819,99 | 1.930.819,99 0,00
Tagitlar 55.142,47 55.142,47 55.142,47 55.142,47 55.142,47 0,00
Demirbaslar 964.568,52 964.568,52 | 964.568,52 | 964.568,52 | 964.568,52 0,00
i Ao B e (5 97491569 | 1 970.467,80 | 2.981.734,51 | 3.975.646,01 | 4.966.025,91 | ~So+809.50
E. Maddi Olmayan Duran Varhlklar 27.853,79 20.890,34 13.926,89 6.963,45 0,00 0,00
Kurulus ve 0rgﬁtlenme Gideri 34.817,24 34.817,24 34.817,24 34.817,24 34.817,24 0,00
Birikmis Amortismanlar (-) -6.963,45 -13.926,89 -20.890,34 -27.853,79 -34.817,24 0,00
Duran Varhklar Toplami 5.851.564,05 | 5.844.600,60 4.842.084,96 | 3.823.854,89 | 2.822.979,94 1.045.;163,35
AKktif Toplam 7.097.284,37 | 7.269.816,07 | 7.396.444,43 | 7.502.642,83 | 7.078.751,75 | 7.345.931,63
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2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Y1l 2.1 3. il (ilk
Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar (Yatirim (Yatirim Faaliyet 4. Y1l 5. Y1l 6. Y1l
Yih) Yih) Yih)
A. Mali Borglar 534.504,37 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37
Banka Kredileri 534.504,37 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37 | 534.504,37
E. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 73.883,04 75.360,70 76.867,91 78.405,27 79.973,38 183.770,73
Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar Toplam 608.387,41 609.865,07 | 611.372,29 612.909,65 | 614.477,75 | 718.275,10
A. Mali Borg¢lar 4.276.034,99 | 3.741.530,61 | 3.207.026,24 | 3.207.026,24 | 2.672.521,87 | 2.138.017,49
Banka Kredileri 4.810.539,36 | 4.276.034,99 | 3.741.530,61 | 3.207.026,24 | 2.672.521,87 | 2.138.017,49
E. Bor¢ ve Gider Karsihklan 6.076.321,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Orta ve Uzun Vadeli Yabanci1 Kaynaklar 10.352.356,86 | 3.741.530,61 | 3.207.026,24 | 3.207.026,24 | 2.672.521,87 | 2.138.017,49
A. Odenmis Sermaye 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09
Sermaye 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09 | 4.127.301,09
E. Ge¢mis Yillar Zararlari 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F. Donem Net Kari/Zarari -7.990.761,00 1.208.880,70 -549.255,19 | -444.594,15 | -335.548,96 | 362.337,95
Oz Kaynaklar Toplanm -3.863.459,91 | 2.918.420,39 | 3.578.045,90 | 3.682.706,94 | 3.791.752,13 | 4.489.639,04
Pasif Toplam 7.097.284,37 | 7.269.816,07 | 7.396.444,43 | 7.502.642,83 | 7.078.751,75 | 7.345.931,63
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6.2.2 Isletme Donemi Giderleri

Asagidaki tabloda isletme giderlerinin sabit ve degisken gider olma durumuna iliskin bilgiler yer almaktadir. Sabit giderler; iiretim miktar1 ve faaliyetine bagh
olarak degigsmeyen giderleri ifade etmektedir. Degisken giderler ise iiretim ya da hizmet miktar1 ile orantili olarak degisen giderleri ifade etmektedir. Buna gore
sabit ve degisken gider siitunlarindaki oranlar her bir gider kalemi i¢in belirtilen orandaki kismin sabit veya degisken gider oldugunu ifade etmektedir.

Tablo 80 - 3. Y1l (Ilk Faaliyet Y1l1) itibariyle isletme Giderlerinin Sabit ve Degisken Gider Olarak Dagilimi
3. Yil (IIk Faaliyet Yil) Itibariyle | Sabit | Degisken

Aylik Sabit < . -
Isletme Giderlerinin Sabit ve Gider Gider Gider Acglllél;_l)(%g(l)sl:f)n G‘i{clil(:lrk(g?)ll):r) chlil(ljl;r])(eDg;?;{f)n élllcl;ekr r{gg}::)l
Degisken Gider Olarak Dagilimi (Dolar)

Oram Oram

Girdi Maliyeti 30% 70% 4.864,80 11.351,20 58.377,59 136.214,38 194.591,97
Personel 80% 20% 12.503,28 3.125,82 150.039,40 37.509,85 187.549,25
Pazarlama ve Satis 80% 20% 2.442,33 610,58 29.308,01 7.327,00 36.635,01
Elektrik 70% 30% 356,53 152,80 4.278,38 1.833,59 6.111,97
Su 70% 30% 688,60 295,12 8.263,23 3.541,38 11.804,61
Yakat 70% 30% 142,47 61,06 1.709,63 732,70 2.442,33
Egitim Damsmanhk 50% 50% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kira 100% 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mali Miisavir 100% 0% 108,55 0,00 1.302,58 0,00 1.302,58
Hukuk Miisaviri 100% 0% 162,82 0,00 1.953,87 0,00 1.953,87
Telefon 80% 20% 65,13 16,28 781,55 195,39 976,93
Arag Yakit 60% 40% 104,21 69,47 1.250,47 833,65 2.084,12
Ambalaj ve Paketleme 10% 90% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nakliye 10% 90% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kalite Kontrol ve ARGE 50% 50% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sigorta 0% 100% 0,00 226,33 0,00 2.715,93 2.715,93
Bakim, Onarim, Yedek Parca 10% 90% 53,33 479,93 639,91 5.759,20 6.399,11
Genel Giderler 40% 60% 454,57 681,85 5.454,81 8.182,22 13.637,03
Beklenmeyen Giderler 20% 80% 234,10 936,41 2.809,23 11.236,91 14.046,14

TOPLAM (Dolar) [ NG  22.150.72 18.006,85 266.168,66 216.082,20 482.250,86
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Asagida verilen tablodaki veriler kapasite kullanim oraninin ve igletme giderlerinin yillara gore degisimi dikkate alinarak hesaplanmustir.

Tablo 81 - Sabit ve Degisken Maliyetlerin Yillara Gore Degisimi

AR O M EILEL RN Ortalama KKO Sabit Giderler (Dolar) | Degisken Giderler (Dolar) | Toplam Giderler (Dolar)

Gore Degisimi

3. Y1l (ilIk Faaliyet Yil) 70% 266.169 216.082 482.251
4. Yl 75% 283.343 230.024 513.367
5. Y1l 80% 301.960 245.139 547.099
6. Y1l 90% 321.210 260.766 581.975
7. Yl 90% 354.582 287.858 642.441
8. Yl 90% 361.674 293.616 655.289
9. Y1l 90% 368.907 299.488 668.395
10. Y1l 95% 380.612 308.990 689.602
11. Y1l 95% 402.809 327.010 729.819
12. Yl 95% 410.865 333.550 744.415
13. Y1l 95% 419.082 340.221 759.303
14. Y1l 95% 427.464 347.026 774.490
15. Y1l 95% 436.013 353.966 789.979
16. Y1l 95% 444.733 361.045 805.779
17. Y1l 95% 453.628 368.266 821.895
18. Y1l 95% 462.701 375.632 838.332
19. Y1l 95% 471.955 383.144 855.099
20. Y1l 95% 486.668 395.089 881.756
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Tablo 82 — Gider Projeksiyonu

Yillara
Gore
Isletme

Kiimiilatif
Giderler
(Dolar)

Gideri
(Dolar)

Girdi Maliyeti
Personel
Pazarlama ve Satis
Elektrik
Mali Miisavir
Hukuk Miisaviri
Aracg Yakit
Genel Giderler
Beklenmeyen Giderler
TOPLAM TUTAR
(Dolar)
TOPLAM TUTAR

3. Yl (ilk
Faaliyet 194592 | 187.549 | 36.635 | 6.112 | 11.805 | 2.442 | 1.303 | 1.954 | 977 | 2.084 | 2.716 | 6.399 | 13.637 | 14.046 | 482.251 | 482.251 | 482.251 0
Yih)

4. Y1l 212.661 | 191.300 | 40.037 | 6.680 | 12.901 | 2.669 | 1.424 | 2.135 | 1.068 | 2.278 | 2.968 | 6.993 | 14.903 | 15.350 | 513.367 | 513.367 | 995.618 6,45%
5. Y1l 232.408 | 195.126 | 43.755 | 7.300 | 14.099 | 2.917 | 1.556 | 2.334 | 1.167 | 2.489 | 3.244 | 7.643 | 16.287 | 16.776 | 547.099 | 547.099 | 1.542.717 | 6,57%
6. Y1l 252.860 | 199.029 | 47.605 | 7.942 | 15339 | 3.174 | 1.693 | 2.539 | 1.269 | 2.708 | 3.529 | 8.315 | 17.720 | 18.252 | 581.975 | 581.975 | 2.124.692 | 6,37%
7. Y1l 290.157 | 203.009 | 54.627 | 9.114 | 17.602 | 3.642 | 1.942 | 2.913 | 1.457 | 3.108 | 4.050 | 9.542 | 20.334 | 20.944 | 642.441 | 642.441 | 2.767.133 | 10,39%
8. Yil 295.960 | 207.070 | 55.719 | 9.296 | 17.954 | 3.715 | 1.981 | 2.972 | 1.486 | 3.170 | 4.131 | 9.733 | 20.741 | 21.363 | 655.289 | 655.289 | 3.422.422 | 2,00%
9. Yl 301.880 | 211.211 | 56.834 | 9.482 | 18.313 | 3.789 | 2.021 | 3.031 | 1.516 | 3.233 | 4.213 | 9.927 | 21.156 | 21.790 | 668.395 | 668.395 | 4.090.817 | 2,00%
10. Yl 307.917 | 223.274 | 57.970 | 9.671 | 18.679 | 3.865 | 2.061 | 3.092 | 1.546 | 3.298 | 4.298 | 10.126 | 21.579 | 22.226 | 689.602 K 689.602 | 4.780.419 | 3,17%
11. Yil 331.524 | 227.739 | 62.415 | 10.413 | 20.111 | 4.161 | 2.219 | 3.329 | 1.664 | 3.551 | 4.627 | 10.902 | 23.233 | 23.930 | 729.819 | 729.819 | 5.510.238 | 5,83%
12. Yil 338.155 | 232.294 | 63.663 | 10.621 | 20.514 | 4.244 | 2.264 | 3.395 | 1.698 | 3.622 | 4.720 | 11.120 | 23.698 | 24.409 | 744.415 | 744.415 | 6.254.653 | 2,00%
13. Yl 344.918 | 236.940 | 64.936 | 10.834 | 20.924 | 4.329 | 2.309 | 3.463 | 1.732 | 3.694 | 4.814 | 11.343 | 24.172 | 24.897 | 759.303 | 759.303 | 7.013.956 | 2,00%
14. Y1l 351.816 | 241.679 | 66.235 | 11.050 | 21.342 | 4.416 | 2.355 | 3.533 | 1.766 | 3.768 | 4.910 | 11.569 | 24.655 | 25.395 | 774.490 | 774.490 | 7.788.446 | 2,00%
15. Yil 358.852 | 246.512 | 67.560 | 11.271 | 21.769 | 4.504 | 2.402 | 3.603 | 1.802 | 3.843 | 5.009 | 11.801 | 25.148 | 25.903 | 789.979 | 789.979 | 8.578.425 | 2,00%
16. Yl 366.029 | 251.442 | 68.911 | 11.497 | 22.205 | 4594 | 2.450 | 3.675 | 1.838 | 3.920 | 5.109 | 12.037 | 25.651 | 26.421 | 805.779 | 805.779 | 9.384.204 | 2,00%
17. Yl 373.350 | 256.471 | 70.289 | 11.727 | 22.649 | 4.686 | 2.499 | 3.749 | 1.874 | 3.999 | 5.211 | 12.278 | 26.164 | 26.949 | 821.895 | 821.895 | 10.206.099 | 2,00%
18. Yil 380.817 | 261.601 | 71.695 | 11.961 | 23.102 | 4.780 | 2.549 | 3.824 | 1.912 | 4.079 | 5.315 | 12.523 | 26.688 | 27.488 | 838.332 | 838.332 | 11.044.431 | 2,00%
19. Yil 388.433 | 266.833 | 73.129 | 12.200 | 23.564 | 4.875 | 2.600 | 3.900 | 1.950 | 4.160 | 5.421 | 12.774 | 27.221 | 28.038 | 855.099 | 855.099 | 11.899.530 | 2,00%
20. Yil 396.202 | 281.724 | 74.591 | 12.444 | 24.035 | 4.973 | 2.652 | 3.978 | 1.989 | 4.243 | 5.530 | 13.029 | 27.766 | 28.599 | 881.756 | 881.756 | 12.781.286 | 3,12%

Yillik giderler; harcama kalemleri bazinda her yildaki kapasite kullanim oranina gore hesaplanmistir. Tabloda yapilan gider projeksiyonunda her y1l giderler
icin 2 % kadarlik bir artig dngoriilmiistiir. Tabloda ayrica giderler toplaminin yillara gore dagilimi ve birikimli (Kiimiilatif) toplami verilmistir.
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Tablo 83. Isletme Gelir ve Giderleri Tablosu

1.Y11

Yillar (Yatirnm F;z;?i{;llefiﬁl{lill) 3.Yil 4. Y1l 7. Y1l 8. Yil 10. Yil
Yih)
Kapasite Kullanim Orani 0% 0% 70% 75% 80% 90% 90% 90% 90% 95%
1. isletme Gelirleri 0 0 1164016 | 1284575 & 1411320 | 1635367 & 1684428 | 1734961 | 1787.010 | 1.942.876
2. Uretim Giderleri 6.956.133 0 482251 | 513367 | 547.099 | 581975 | 642441 | 655289 | 668.395 | 689.602
3. Amortisman 981.879 1002516 | 1000875 | 999.152 | 997.343 | 2398374 | 396380 | 304286 | 392087 | 389.779
4. Finansman Giderleri 0,00 206.36505 | 189.958,00 | 17273077 154.642,00 | 13564898 | 11570621 | 9476630 & 72.779.40 | 49.693,15
5. Satis Giderleri 0 0 40.188 43.919 47.784 54.832 55.929 57.048 58.189 62.650
6. Briit Kar (1-2-3-4-5) | -7.938.011,68 | -1.208.880,70  -549.25519 | -444.50415 | -335548,96 | 464.53583 @ 473.972,04 | 53357139 50555907 & 751.153,37
e R R T T R R R R
8. Vergi Matrahi (6-7) | -7.938.011,68 | -1.208.880,70 | -549.25519  -444.50415 | -335.54806 | 464.53583 | 473.972,04 53357139 | 59555007 | 75115337
9. Vergi ve Stopajlar 1.245.720 0 0 0 0 102.197,88 | 10427385 | 117.38571 | 131.022,99 = 165.253,74
10. Net Kar (6-9) 19.183.732,00 | -1.208.880,70 | -549.255,19 | -444.594,15 | -33554896 36233795 | 369.698,10 | 416.185068 | 464.536,07 & 585.899,63
(D:gl}gjgﬁtﬂi;i{ar) 0 0,00 0,00 0,00 0,00 7246759 | 73.939,64 | 83237,14 | 92.907,21 | 117.179,93
2 K“”anﬂff)ﬂir Kar(10- 1 9183732,00 | -1.208.880,70 | -549.25519 | -444.594,15 | -335.548,96 | 289.870,36 = 29575855 & 332.94855 & 371.628.86 | 468.719,70
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6.2.2.1 Karhlik Analizi

Tablo 84 - Hizmet Karlilik Analizi

Hizmet Karhlik Analizi

Hizmet

Miktarlar

%1111
Girdi
Maliyeti
(Dolar)

Genel
Giderler
Maliyeti

(Dolar)

Personel
Maliyeti

(Dolar)

Personel
Toplam
(Dolar)

Toplam

Birim

Yilhk
Toplam

Maliyet | Maliyet

(Dolar)

(Dolar)

Satis
Fiyati
(Dolar)

Birim
Hizmet
Karhhk
Tutarlar:
(Dolar)

Konaklama Aile Odas1 (Adet) | 19.152,00 | 11.688,95 | 19471 | 61.09942 = 3,65 | 11446601 6,205  187.254 = 42,06 | 3586
Konaklama Siiit Oda (Adet) 151200 | 7285 | 01537 @ 482364 | 029 | 903679 @ 0490 | 13933 | 6513 @ 6464
Termal Tesis Kira Getirisi (Ay) | 12,00 0,00 00012 | 3828 0,00 71,72 0004 | 110 | 1.356,85 1.35685
Restoran Kira Getirisi (Ay) 12,00 0.00 00012 | 3828 0.00 71.72 0004 | 110 | 2.03528 | 2.03527
Dogal Yasam Ham Kira 12,00 0.00 0,0012 38.28 0.00 71.72 0004 | 110 | 67843 @ 67842
Getirisi (Ay)

AMIEL® OIEER I NI | gaqm 029 | 00098 | 30626 0,02 57376 | 0031 | 880 | 287,65 @ 287,62
Ucreti (Ay)

%g‘i‘:l‘:gtha“e Ll T g b 252,00 202 | 00256 @ 80394 005 | 150613 | 0082 | 2312 | 4523 | 4515
Binicilik (Adet) 10.080.00 | 3.237.93 | 10248 | 3215759 @ 192 | 6024527 @ 3266 | 95.641 | 1628 | 13,02
Atdlye Boliimii Satislar (Giin) | 252,00 2.02 00256 | 80394 005 | 150613 | 0082 | 2312 3166 | 3158

Yukaridaki tabloda her bir hizmet i¢in birim maliyet hesaplanmistir. Birim maliyet hesabinda genel giderler maliyeti (Dolar) ve personel maliyeti (Dolar) ayr
ayr1 hesaplanmistir. Bunun sonucunda birim hizmet basina diisen karlilik miktar1 ortaya ¢ikmistir. Tablodaki birim karlilik hesabi; satig fiyatindan toplam birim

maliyetin ¢ikarilip yeniden toplam birim maliyete boliinmesiyle yapilmistir.
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6.3 Ticari Nakit Akis Tablosu

Hedeflenen yatirimin, yatinm dénemi ve isletme donemleri olmak iizere ili siireci bulunmaktadir. Isletme donemine baslamadan onceki siirece kadar
gergeklestirilecek yatirim tutari, hedeflenen yatirimin ilk yatirim tutaridir. Yatirim dénemi tamamlandiktan sonra, isletme doneminde yatirimdan gelir elde
edilecektir. Nakit akim tablosu yatirim ve igletme donemlerindeki nakit girislerini ve nakit ¢ikiglarini gostermektedir. Asagidaki tabloda nakit akim hareketlerine
yonelik yillar itibariyle degisim degerleri yer almaktadir. Hesaplamalarda her y1l i¢in nakit girigleri ve nakit ¢ikiglari ifade edilmig, bunun sonucunda her donemin
sonunda kalan nakit durumu gdsterilmistir. Yatirim yilindaki finansman temini nakit akim agisindan yeterli oldugundan sonraki yillarda ilave bir finansal kaynak
temini Ongorilmemistir.

Tablo 85 - Nakit Akim Tablosu

Yo AT Donem . .. Nakit Yatinm isletme . Co . : Kredi Nakit Dénem
Nakit Akim Basi Nakit Kredi Hibe Tutar: Satis Hesaplanan Girisleri Giderleri — Isletme | Indirilecek | Odenecek | Faiz | AnaPara | Cikislant Sonu
Tablosu Tutari Gelirleri KDV (24 Giderleri Odemesi | . Nakit
Mevcudu Toplami . (1 Ayhik) Odemeleri | Toplami
Aylik Mevcudu
L W & Ml 0 4.127.301 | 2.063.650,54 | 2.063.651 0 0 8.254.602 | 7.008.882 0 0 0 1.245.720 0 0 8.254.602 0
(Yatirnm Yih)
Fg;liY;lt(IY“l(ll) -587.551 0 0 328.926 1.164.016 209.523 1.114.915 0 40.188 482.251 57.972 0 189.958 344.546 1.114.915 0

4. Y1l 0 0 0 0 1.284.575 231.224 1.515.799 0 43.919 513.367 63.355 0 172.731 361.774 1.155.146 360.653

5. Y1l 360.653 0 0 0 1.411.320 254.038 2.026.010 0 47.784 547.099 68.930 0 154.642 379.862 1.198.318 827.692
6. Y1l 827.692 0 0 0 1.635.367 294.366 2.757.425 0 54.832 581.975 79.098 0 135.649 398.855 1.250.410 | 1.507.015
7. Y1l 1.507.015 0 0 0 1.684.428 303.197 3.494.640 0 55.929 642.441 80.680 0 115.706 418.798 1.313.553 | 2.181.087
8. Y1l 2.181.087 0 0 0 1.734.961 312.293 4.228.341 0 57.048 655.289 82.293 0 94.766 439.738 1.329.134 | 2.899.206
9. Y1l 2.899.206 0 0 0 1.787.010 321.662 5.007.877 0 58.189 668.395 83.939 111.268 72.779 461.725 1.456.295 | 3.551.582
10. Y1l 3.551.582 0 0 0 1.942.876 349.718 5.844.176 0 62.650 689.602 90.374 259.343 49.693 484.811 1.636.473 | 4.207.703
11. Yul 4.207.703 0 0 0 2.001.163 360.209 6.569.075 0 63.903 729.819 92.182 268.027 0 0 1.153.931 | 5.415.144
12. Y1l 5.415.144 0 0 0 2.061.198 371.016 7.847.358 0 65.181 744.415 94.025 276.990 0 0 1.180.611 | 6.666.746
13. Y1l 6.666.746 0 0 0 2.123.034 382.146 9.171.926 0 66.484 759.303 95.906 286.240 0 0 1.207.934 | 7.963.992
14. Y1l 7.963.992 0 0 0 2.186.725 393.610 10.544.327 0 67.814 774.490 97.824 295.786 0 0 1.235.914 | 9.308.413
15. Y1l 9.308.413 0 0 0 2.252.326 405.419 11.966.158 0 69.170 789.979 99.781 305.638 0 0 1.264.568 | 10.701.590
16. Y1l 10.701.590 0 0 0 2.319.896 417.581 13.439.067 0 70.554 805.779 101.776 315.805 0 0 1.293.914 | 12.145.153
17. Y1l 12.145.153 0 0 0 2.389.493 430.109 14.964.755 0 71.965 821.895 103.812 326.297 0 0 1.323.968 | 13.640.787
18. Yul 13.640.787 0 0 0 2.461.178 443.012 16.544.977 0 73.404 838.332 105.888 337.124 0 0 1.354.748 | 15.190.229
19. Y1l 15.190.229 0 0 0 2.535.013 456.302 18.181.544 0 74.872 855.099 108.006 348.297 0 0 1.386.274 | 16.795.271
20. Yl 16.795.271 0 0 0 2.611.064 469.991 19.876.325 0 76.370 881.756 110.166 359.826 0 0 1.428.117 | 18.448.208

Tabloda yatirim sonucu ortaya ¢ikacak karlilik durumunun yillar itibariyle projeksiyonu gosterilmistir. Hesaplamada karliliga etki eden tiim hususlara tabloda
yer verilmistir. Yatirim yili giderler toplami hesabinda toplam yatirim tutari ile isletme sermayesinin toplami hesaplanmistir. Tablodaki giderler toplami; 3.
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yildan itibaren isletme sermayesi ve isletme giderlerinin toplami ile hesaplanmigtir. Briit kar hesaplamasinda satig gelirlerinden isletme giderleri, kredi faizi,
kredi ana para 6demeleri, amortisman ¢ikartilmistir. Kurumlar vergisi; briit karin 22% diizeyindeki kismi olarak hesaplanmustir. .

Tablo 86 - Kar Projeksiyonu

Kar l}ggle;(rs)lyonu Yillar ((BS(I)III;:?)I‘ Giderler (Dolar) Anzg‘;tllsgan Briit Kar (Dolar) Vefg;gr?]Dloalgr) Net Kar (Dolar)
1. Yil (Yatirim Yilr) 2021 0 7.008.882 0 981.879 -7.990.761 0,00 -7.990.761
2. Y1l (Yatirmm Yil) 2022 0 0 206.365 1.002.516 -1.208.881 0,00 -1.208.881

3. Y1l (ilk Faaliyet Yi) | 2023 1.164.016 522.438 189.958 1.000.875 -549.255 0,00 -549.255
4. Y1l 2024 1.284.575 557.286 172.731 999.152 -444.594 0,00 -444.594
5. Y1l 2025 1.411.320 594.883 154.642 997.343 -335.549 0,00 -335.549
6. Y1l 2026 1.635.367 636.808 135.649 398.374 464.536 102.197,88 362.338
7. Y1l 2027 1.684.428 698.370 115.706 396.380 473.972 104.273,85 369.698
8. Y1l 2028 1.734.961 712.337 94.766 394.286 533.571 117.385,71 416.186
9. Yl 2029 1.787.010 726.584 72.779 392.087 595.559 131.022,99 464.536
10. Y1l 2030 1.942.876 752.251 49.693 389.779 751.153 165.253,74 585.900
11. Y1l 2031 2.001.163 793.721 0 0 1.207.441 265.637,10 941.804
12. Yl 2032 2.061.198 809.596 0 0 1.251.602 275.352,40 976.249
13. Y1l 2033 2.123.034 825.788 0 0 1.297.246 285.394,08 1.011.852
14. Y1l 2034 2.186.725 842.304 0 0 1.344.421 295.772,64 1.048.648
15. Y1l 2035 2.252.326 859.150 0 0 1.393.177 306.498,88 1.086.678
16. Y1l 2036 2.319.896 876.333 0 0 1.443.564 317.583,98 1.125.980
17. Y1l 2037 2.389.493 893.859 0 0 1.495.634 329.039,43 1.166.594
18. Y1l 2038 2.461.178 911.736 0 0 1.549.441 340.877,10 1.208.564
19. Y1l 2039 2.535.013 929.971 0 0 1.605.042 353.109,24 1.251.933
20. Y1l 2040 2.611.064 958.126 0 0 1.652.938 363.646,33 1.289.292

TOPLAM (Dolar) | 35.585.641 20.910.422 1.192.290 6.952.672 6.530.257 3.753.045 2.777.212
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6.3.1 Basa Bas Noktasi

Basa bas noktasindaki hizmet miktari; yillik toplam maliyetin birim hizmet basma diisen kar miktarina boliinmesiyle elde edilmistir. Hesaplamanin amaci; bir
yillik toplam giderin karsilanacag hizmet miktarinin tespitidir. Ornegin yalnizca Konaklama Aile Odasi (Adet) iiretildiginde bir yillik giderin karsilanmasi igin
sunulmasi gereken hizmet miktar1 5.222,2 olarak bulunmustur.

Basa bas noktasindaki satis tutari; yillik toplam maliyetin birim hizmet basina diisen kar oranina boliinmesiyle elde edilmistir. Hesaplamanin amaci; bir yillik
maliyet toplaminin tek bir hizmet iiretildiginde karsilanmasi1 gereken satis geliri tutarinin belirlenmesidir. Ornegin yalmzca Konaklama Aile Odas1 (Adet)
satildiginda bir yillik maliyetlerin karsilanmasi icin gerekli satig geliri 219.658,97 Dolar olmaktadir.

Basa Bas Noktasi1 (BBN) BBN' daki BBN' daki Satis
Analizleri Hizmet Miktari Tutar1 (Dolar)

g Atolye Boliimii Satiglart (Giin) |
Konaklama Aile Odasi 5.222.21 219.658,97
(Adet)
sincik (acey
Konaklama Siiit Oda 21556 14.038.88 (Adet)
(Adet)
Termal Tes(lz ;;lra Getirisi 0,08 110,01 Imalathane Boliimii Satislar1 (Giin) |
Restoran Kira Getirisi Amlfitiyatro Organizasyon Kira Ucreti
(Ay) 0,05 110,01 (Ay)
Dogal Ya§a.n¥ Ham Kira 0,16 110,01 Dogal Yasam Hani Kira Getirisi (Ay)
Getirisi (Ay)
Am fitiyatr9 Organizasyon 206 680,42 Restoran Kira Getirisi (Ay)
Kira Ucreti (Ay) ' '
Termal Tesis Kira Getirisi (Ay)
Imalathane Béliimii
.. 51,21 2.316,28
Satiglar1 (Giin) Konaklama Suit Oda (Adet) ||
Binicilik (Adet) 7.347,74 119.637,51 Konaklama Aile Odast (Adet) —
Atolye Boliimii Satislar:
(Giin) 322 2.318,07 0 1.0002.0003.0004.0005.0006.0007.0008.000
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6.4 Ticari Fayda Maliyet Analizi

6.4.1 Net Bugiinkii Deger ve Ii¢ Karlihk Oram

Paranin birgok nedenden ama asil olarak enflasyondan kaynaklanan bir zaman degeri vardir. Bu nedenle yatirim analizlerinde indirgeme orani olarak adlandirilan
gelecek yillardaki giderleri ve gelirleri bugiinkii degerlerine tastyan bir &l¢ii kullanilmaktadir. Indirgeme oram belli kriterler dahilinde belirlenmektedir.
Yatirimin sektoriine gore farkl kriterler s6z konusu olabilmektedir. Ancak asil 6l¢ii; yatirnm dis kaynakla yapilmakta ise bor¢lanma faizinin, 6z kaynakla
yapilmakta ise kaynagin alternatif getirisinin bir miktar iizerinde bir indirgeme orani belirlenmesidir. Tabloda net nakit akimlar i¢in 5,58%, 8,58% ve 11,58%
degerlerine gore indirgeme yapilmistir. Buna gore yillar itibariyle indirgeme oranimin degisimi ve farkli oranlarla indirgenmis net nakit akim durumu
izlenebilmektedir. Bu hesaplama sayesinde gelecek yillarda yapilacak harcamalarin ve elde edilecek gelirlerin bugiinkii degerleri bulunarak gercekei analizler
yapilabilmektir. Boylece yatirim karari1 dlgiilebilir sonuglara gore irdelenebilmektedir. Tabloda ayrica indirgenmis nakit akimina gore ortaya ¢ikan sonuglara
gore i¢ verim oran1 (IVO) diger bir ifadeyle i¢ karlilik oranm1 (IKO) hesaplanmustir. IKO ve NBD; yatirim projelerinin yatirim karliligmi 6lgmeye yarayan dinamik
yontemlerdir. Bu yontemlere dinamikligi saglayan husus; nakit degerlerinin yillar itibariyle indirgenmesidir. Statik yontemlere gore daha dikkate deger sonuglar
sunmaktadir. NBD sonuglariin yatirim sonuglarinin incelendigi donemdeki degerinin pozitif olmasi beklenmektedir.

Tablo 87 - Farkli Indirgeme Oranlarmna Gore Net Nakit Akimlar
Farkl indirgeme Oranlarina Net Nakit Akumy | >*58% Indirgeme Oranina Gére | 8,58% Indirgeme Oranina 11,58% indirgeme Oranina Gore
Gore Net Nakit Akimlar Net Nakit Akim (Dolar) Gore Net Nakit Akim (Dolar) Net Nakit Akim (Dolar)

1. Yil (Yatirinm Yih) -7.990.761,00 -7.568.135 -7.359.040 -7.161.189
2. Y1l (Yatirim Yih) -1.208.880,70 -1.084.388 -1.025.297 -970.906
3. Y1l (ilk Faaliyet Yili) -549.255,19 -466.634 -429.016 -395.335
4. Y1l -444.594,15 -357.739 -319.813 -286.782
5. Y1l -335.548,96 -255.717 -222.291 -193.973
6. Y1l 362.337,95 261.528 221.061 187.714
7. Y1l 369.698,19 252.727 207.720 171.643
8. Y1l 416.185,68 269.459 215.353 173.166
9. Yil 464.536,07 284.856 221.369 173.218
10. Yil 585.899,63 340.275 257.130 195.791
11. Yil 941.804,26 518.046 380.648 282.051
12. Yl 976.249,41 508.592 363.377 262.014
13. Yil 1.011.851,74 499.259 346.854 243.376
14. Y1l 1.048.648,44 490.050 331.049 226.041
15. Yil 1.086.677,86 480.963 315.934 209.921
16. Y1l 1.125.979,56 472.000 301.480 194.931
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17. Yl 1.166.594,34 463.161 287.661 180.996
18. Y1l 1.208.564,27 454.446 274.451 168.041
19. Y1l 1.251.932,75 445.856 261.823 156.000
20. Y1l 1.289.291,54 434.876 248.320 143.976

6.4.2 Geri Odeme Siiresi

Toplam yatirim harcamasinin net nakit akiglariyla 6denebilecegi siiredir. Asagidaki tabloda yatirimin amortisman dahil edilerek ve edilmeden geri doniis siiresi

Net Kar ve Amortisman
Toplami

belirlenmistir.

Tablo 88 — Net Kar ve Amortisman Degerlerine Gore Yatirimim Geri Dontis Stiresi

Kapasite Kullanim Oraninin
Yillara Gore Degisimi

Net Kar

Kiimiilatif Net Kar

Amortisman

Birikmis

Amortisman

1. Yil (Yatirim Yih) -8.254.602,18 -8.254.602,18 081.879,14 081.879,14 -7.272.723,04
2. Y1l (Yatirim Yil) -1.208.880,70 -9.463.482,88 1.002.515,65 1.984.394,79 -7.479.088,09
3. Y1l (ilk Faaliyet Yih) -549.255,19 -10.012.738,06 1.000.874,95 2.985.269,74 -7.027.468,33
4. Y1l -444.594,15 -10.457.332,21 999.152,22 3.984.421,95 -6.472.910,26
5. Y1l -335.548,96 -10.792.881,17 997.343,35 4.981.765,30 -5.811.115,86
6. Y1l 362.337,95 -10.430.543,22 398.374,40 5.380.139,70 -5.050.403,52
7. Y1l 369.698,19 -10.060.845,03 396.380,12 5.776.519,82 -4.284.325,21
8. Yl 416.185,68 -9.644.659,34 394.286,13 6.170.805,94 -3.473.853,40
9. Yil 464.536,07 -9.180.123,27 392.087,44 6.562.893,38 -2.617.229,89
10. Y1l 585.899,63 -8.594.223,65 389.778,81 6.952.672,19 -1.641.551,45

11. Yl 941.804,26 -7.652.419,39 0,00 6.952.672,19 -699.747,20

12. Yl 976.249,41 -6.676.169,98 0,00 6.952.672,19 276.502,22

13. Y11 1.011.851,74 -5.664.318,24 0,00 6.952.672,19 1.288.353,96

14. Y1l 1.048.648,44 -4.615.669,80 0,00 6.952.672,19 2.337.002,39

15. Yl 1.086.677,86 -3.528.991,94 0,00 6.952.672,19 3.423.680,25

16. Y1l 1.125.979,56 -2.403.012,38 0,00 6.952.672,19 4.549.659,81

17. Y1l 1.166.594,34 -1.236.418,04 0,00 6.952.672,19 5.716.254,15

18. Y1l 1.208.564,27 -27.853,77 0,00 6.952.672,19 6.924.818,43

19. Y11 1.251.932,75 1.224.078,98 0,00 6.952.672,19 8.176.751,18

20. Y1l 1.289.291,54 2.513.370,52 0,00 6.952.672,19 0.466.042,72
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8.254.602,18 Dolar tutarindaki toplam yatirim maliyetinin yatirim siiresi géz 6niinde bulunduruldugunda geri doniis siiresi 18,02 y1l olarak goriilmektedir.
6.4.3 Fayda/Maliyet Orani

Tabloda 20. yila kadar 5,58%, 8,58% ve 11,58% oranlarina gore indirgenmis gelirler ve giderler hesaplanmistir. Buna gore indirgenmis toplam gelirler ve
indirgenmis toplam giderler elde edilmistir. Sonunda bu degerler esas alinarak her bir indirgeme oran igin fayda maliyet diizeyi hesaplanmigtir. Buna gore
5,58% indirgeme orani i¢in fayda maliyet orani 0,59, 8,58% indirgeme orani i¢cin fayda maliyet oran1 0,39 ve 11,58% indirgeme orami igin fayda maliyet oran
0,26 olarak bulunmustur. Finansal analizlerde yatirimin kabul edilebilirligi agisindan fayda maliyet oraninin birden biiyiik olmasi beklenmektedir. Cikan
sonuglara bakildiginda ise tiim indirgeme oranlarinda fayda degerinin maliyet degerinden biiyiik oldugu goriilmektedir.

Tablo 89 - Farkli Indirgeme Oranlarina Gére Fayda Maliyet Diizeyleri

11,58% Diizeyinde

Farkh Indirgeme Oranlarina Gore Fayda 5,58% Diizeyinde indirgenmis | 8,58% Diizeyinde Indirgenmis indirgenmis Net Nakit Akimi

Maliyet Diizeyleri Net Nakit Akimi (Dolar) Net Nakit Akimi (Dolar) (Dolar)
1. Yil (Yatirim Yih) -7.568.135 -7.359.040 -7.161.189
2. Yil (Yatirinm Yih) -1.084.388 -1.025.297 -970.906

3. Y1l (ilk Faaliyet Yih) -466.634 -429.016 -395.335
4. Yl -357.739 -319.813 -286.782
5. Y1l -255.717 -222.291 -193.973
6. Y1l 261.528 221.061 187.714
7. Yl 252.727 207.720 171.643
8. Yl 269.459 215.353 173.166
9. Yil 284.856 221.369 173.218
10. Y1l 340.275 257.130 195.791
11. Yil 518.046 380.648 282.051
12. Yl 508.592 363.377 262.014
13. Yl 499.259 346.854 243.376
14. Y1l 490.050 331.049 226.041
15. Yl 480.963 315.934 209.921
16. Y1l 472.000 301.480 194.931
17. Y1l 463.161 287.661 180.996
18. Yl 454.446 274.451 168.041
19. Yl 445.856 261.823 156.000
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20. Y1l 434.876 248.320 143.976
Toplam (Dolar) -3.556.517 -5.121.225 -6.039.307
Fayda Maliyet Oram 0,59 0,39 0,26

Tablo 90. Net Bug

unki Deg

Sabit
Yatirnm
Tutar

er ve I¢ Karlilik Tablosu

Isletme
Sermayesi
Yatirnmi

Vergi Oncesi

Kar

Amortisman

Vergi ve Fon
Kesintileri

Faiz

Net Nakit
Akimi

Iskonto
Edilmis Net
Nakit Akim
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1. Yil (Yatiim Yil) | 7.008.881,86 0,00 -7.990.761,00 | 981.879.14 0,00 0,00 -7.990.761,00 | -8.197.264,97
2. Yil (Yatirim Yili) 0,00 0,00 11.208.880,70 | 1.002.515.65 0,00 206.365,05 | -1.208.880,70 | -1.272.169.88
S Vil (g':lgaa"yet 0,00 4018757 | -549.25519 | 1.000.874.95 0,00 189.958,09 | -549.25519 | -592.948,07

4.vil 0,00 4391927 | -44459415 | 99915222 0,00 17273077 | -444.59415 | -492.364.88
5. Yil 0,00 4778417 | -33554896 | 997.343.35 0,00 154.64209  -335.548.96 | -381.206.28
6. Yil 0,00 5483234 | 46453583 | 398.37440 | 10219788 | 135648098 | 362.337.95 | 310.905.80
7.Yil 0,00 5502808 | 47397204 | 39638012 @ 10427385 | 11570621  369.69819 | 309.229,92
8. Yil 0,00 57.04756 | 53357139 | 39428613 | 117.38571 | 9476630 | 416.18568 | 339.344.24
9. Yil 0,00 5818851 | 59555907 | 392.087.44 | 13102299 | 7277940 | 46453607 | 369.22573
10. Y1l 0,00 62.649.63 | 751.15337 | 38977881 | 16525374 & 4969315 | 58589963 | 453.957.19
11. Yil 0,00 63.002,63 | 1.207.44135 0,00 265.637,10 0,00 9041.80426 | 711.330,61
12. Y1l 0,00 65.180,68 | 1.251.601,81 0,00 275.352.40 0,00 97624941 | 718.771.42
13. Y1l 0,00 66.48429 | 1.297.245 82 0,00 285.394,08 0,00 1011.851.74 | 726.216.43
14. Y1l 0,00 67.813.98 | 1.344.42107 0,00 295.772.64 0,00 1.048.648.44 | 733.665.79
15. Y1l 0,00 60.170,26 | 1.393.176.74 0,00 306.498,88 0,00 1.086.677.86 = 741.119.67
16. Y1l 0,00 7055366 | 1.443.56354 0,00 317.583,98 0,00 112597956 @ 748.578.23
17. Y1l 0,00 7196474 | 1.495.633.77 0,00 329.039,43 0,00 1.166.594.34 | 756.04165
18. Y1l 0,00 7340403 | 1.549.44138 0,00 340.877.10 0,00 1.208.564.27 | 763.510,08
19. Y1l 0,00 7487211 | 1.605.04198 0,00 353.100,24 0,00 1.251.932.75 | 770.983.69
20. Y1l 0,00 76.369,55 | 1.652.937,87 0,00 363.646,33 0,00 1.289.29154 | 773.988.48
TOPLAM 7.008.881,86 | 1.120.253.97 | 6.530.257.05 | 6.952.672,19 | 3.753.04535 | 1.192.290,05 2.777.211.70 | -1.709.085.16
KO (%) 1,83%
NBD -1.709.085,16




7 EKONOMIK ANALIZ

7.1 Ekonomik Analiz ile Tigili Temel Varsayimlar

Bu bolimde ekonomik analizin temelini olusturan varsayimlar ve dayandiklari gerekgeler yer
almaktadir. Yatirimin ekonomik anlamda saglayacagi fayda, bolgeye turist cekmesi ve turist gelirleri
sayesinde bolgenin ekonomik gliciinlin artmasidir. Bu boliimde yapilan ekonomik fayda maliyet
analizinde Tiirkiye geneli harcama tiiriine gore turizm geliri, ziyaret¢i sayis1 ve Nazilli’de ziyaretgi
istatistikleri kullanilmigtir. Asagidaki tabloda 2019 yilina ait harcama tiirline gore turizm gelirleri yer
almaktadir.

10. (Yeme-igme) 1.009.912,00 | 1.390.731,00 | 2.662.983,00 | 1.693.094,00 | 6.756.720,00
11. (Paket Tur, Ulasim + | 158 951 09 | 20432400 | 35146500 | 22952600 | 944.236,00
Konaklama)

12. (Paket Tur, Ulasim +

Yeme- igme, Etkinlik 103,00 48,00 477,00 2.839,00 3.467,00
vb.)

13. (Paket Tur,

Konaklama + Yeme- 2.169,00 4.234,00 8.105,00 6.511,00 21.019,00
icme, Etkinlik vb.)

14. (Paket Tur, Ulasim +

Konaklama + Yeme-

feme, Etkinlik vb. (Her | 38158200 | 218879400 | 3783819.00 184183800 | 8.196.033,00
sey Dahil))

20. (Konaklama) 577.325,00 & 861.589,00 | 1.399.854,00 = 782.591,00 | 3.621.359,00
3. (Cep Telefonu Dolasim | 1361600 | 1751200 | 3021500 | 2382200 | 8536500
Hizmetleri)

30. (Saglik) 227.904,00 = 309.954,00 | 25564600 | 271.601,00 | 1.065.105,00
4. (Marina Hizmetleri) 6.421,00 14.670,00 11.446,00 9.214,00 41.751,00
40. (Ulastirma (Seyahat | 307 111 09 | 40721300 | 1.070.446,00 | 462.493,00 | 2.247.263,00
Edilen Ulke I¢i))

50. (Spor, Egitim, 57.30600 | 9450200 | 167.34300 & 74.627,00 | 393.778,00
Kiiltiir)

Bl (i LgHe 8.860,00 | 4264300 | 6332300 @ 27.221,00 | 142.047,00
Hizmetleri)

73. (Giyecek ve 660.076,00 | 888.306,00 & 1450.096,00 922.595,00 | 3.921.073,00
Ayakkabi)

77. (Hediyelik Esya) 24264300 @ 302.731,00 | 497.174,00 | 302.221,00 | 1.344.769,00
80. (Hal, Kilim vb.) 16.502,00 | 36.024,00 | 4424600 | 23.664,00 | 120.436,00
82. (Diger Harcamalar

(Kisisel Bakim

Malzemeleri 186.503,00 = 218.102,00 | 399.008,00 | 205.044,00 & 1.008.657,00
Haberlesme, Sigara Vb.))

95. (Uluslararasi

Ulastirma (Tiirk 772.526,00 | 992.587,00 | 1.835.479,00 | 1.006.665,00  4.607.257,00
Firmalar))

Kaynak: TUIK,2020

| 110|137



Asagidaki tabloda Tiirkiye geneli turizm istatistikleri yer almaktadir.

Turizm

Geliri 4.629.679,12

7.973.963,27

7.885.567,72

14.031.122,03

34.520.332,14

Ziyaretci

6.644.391,17
sayisl

12.762.346,30

21.611.964,30

10.841.340,25

51.860.042

Kisi bas1
ortalama
harcama ($)

696,78 624,80

649,23

727,36

665,64

Kaynak: TUIK, 2020

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan elde edilen bilgilere gére 2019 yilinda Nazilli’ye gelen ziyaretci
sayist 49.286’dir. Yatirimin hayata gegmesi durumunda Uzun Yasam Koyiine gelen ziyaretcilerin

yalnizca tesis i¢inde degil Nazilli igindeki farkli alan ve yerlerden hizmet veya iiriin almasi s6z konusu
olacaktir. Y1l i¢inde Nazilli’ye gelen ziyaret¢i sayisinin yaklagsik olarak %3 oraninda Uzun Yasam

Koyl yatirimu ile artacagi varsayimi ile hesaplamalar yapilmistir. Yillar itibariyle ise her yil %2 artis

Ongorilmiistiir.
7.2 Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Tablo 93 - Nazilli Geneli Gelen Turistlerin Harcama Kalemi

Harcama Kalemleri

Tiirkiye Geneli —"
(Bin Dolar) Nazilli (Dolar)

10. (Yeme-i¢me) 6.756.720,00 6.421.354,26
11. (Paket Tur, Ulasim + Konaklama) 944.236,00 897.369,41
12. (Paket Tur, Ulasim + Yeme- i¢me, Etkinlik Vb.) 3.467,00 3.294,92
\1/k3)..)(Paket Tur, Konaklama Yeme- I¢me, Etkinlik 21.019,00 19.975,73
14. (Paket Tur, Ulasim + Konaklama + Yeme-
ig:m(e, Etkinlik Vb. (sHer Sey Dahil)) AL [
20. (Konaklama) 3.621.359,00 3.441.615,02
3. (Cep Telefonu Dolasim Hizmetleri) 85.365,00 81.127,96
30. (Saghk) 1.065.105,00 1.012.239,15
4. (Marina Hizmetleri) 41.751,00 39.678,71
40. (Ulastirma (Seyahat Edilen Ulke I¢i)) 2.247.263,00 2.135.721,45
50. (Spor, Egitim, Kiiltiir) 393.778,00 374.233,07
60. (Tiirkiye I¢i Tur Hizmetleri) 142.047,00 134.996,58
73. (Giyecek ve Ayakkabi) 3.921.073,00 3.726.452,90
77. (Hediyelik Esya) 1.344.769,00 1.278.022,20
80. (Hal, Kilim vb.) 120.436,00 114.458,23
113_122; lfl):lgeesll‘n I;I,a;icga;?:l\z;;.g(lslsel Bakim Malzemeleri, 1.008.657,00 958.592,92
95. (Uluslararasi Ulastirma (Tiirk Firmalar)) 4.607.257,00 4.378.578,57
TOPLAM 34.520.335,00 32.806.938,93

Yukaridaki tabloda Nazilli geneli i¢in harcama kaleminin tespiti yapilirken Tirkiye geneli turist

ziyaret¢i sayisi ile Nazilli’ye gelen ziyaretci sayisi oranlanmis ve Nazilli’ye gelen turistlerin olasi
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harcama kalemleri bulunmustur. Ornegin; Tiirkiye geneli ziyaretci sayis1 49.286 / 51.860.042 *100 =
%0,095 oran1 bulunmus ve Tiirkiye geneli harcama kalemi ile carpilarak Nazilli geneli harcama
tiirlerinin miktar1 tespit edilmistir. Daha 6nceki bdliimde bahsedildigi lizere 2019 yilinda Nazilli’ye
gelen ziyaretci sayisinin yatirim sayesinde %3 oraninda artmasi ile bolgeye saglayacagi katkist yani
fayda bulunmustur. Buna gore asagidaki tabloda yatirnmin gergeklesmesi ile bolgeye saglayacagi
harcama kalemleri itibariyle faydalar verilmistir.

Yatirnmin A reREl
Nazilli (Dolar) Yapilmasi Fark
Durumunda (Dolar)

Tablo 94 - Ekonomik Fayda

Harcama Kalemleri

10. (Yeme-i¢me) 6.421.354,26 6.613.994,89 192.640,63
11. (Paket Tur, Ulasim + Konaklama) 897.369,41 924.290,50 26.921,08
e a Ulasim + Yeme- Ieme, | 359, g5 3.393,77 98,85
13. (Paket Tur, Konaklama Yeme-
ig:m(e, Etkinlik Vb.) 19.975,73 20.575,01 599,27
14. (Pake.t Tur, Ulasim + Konaklama
+ Yeme- I¢cme, EtKkinlik Vb. (Her Sey 7.789.227,83 8.022.904,66 233.676,83
Dahil))
20. (Konaklama) 3.441.615,02 3.544.863,47 103.248,45
3. (Cep Telefonu Dolasim Hizmetleri) 81.127,96 83.561,80 2.433,84
30. (Saghk) 1.012.239,15 1.042.606,33 30.367,17
4. (Marina Hizmetleri) 39.678,71 40.869,08 1.190,36
‘i'gi'))(Ulast"ma EREECRIGIULS 5 aas 7o a5 2.199.793,10 64.071,64
50. (Spor, Egitim, Kiiltiir) 374.233,07 385.460,06 11.226,99
60. (Tiirkiye ici Tur Hizmetleri) 134.996,58 139.046,48 4.049,90
73. (Giyecek ve Ayakkabi) 3.726.452,90 3.838.246,49 111.793,59
77. (Hediyelik Esya) 1.278.022,20 1.316.362,87 38.340,67
80. (Haly, Kilim vb.) 114.458,23 117.891,98 3.433,75
82. (Diger Harcamalar (Kisisel Bakim
Malzemeleri, Haberlesme, Sigara 958.592,92 987.350,70 28.757,79
vb.))
;fn(n[ill‘;fl’)‘)r arast Ulastirma (Tirk 4.378.578,57 4.509.935,93 131.357,36
TOPLAM | 32.806.938,93 33.791.147,09 984.208,17

Tabloda mevcut durumdaki turistlerin muhtemel harcama kalemleri tespit edilmis ve yatirimin
gergeklesmesi ile bolgeye gelen turist sayisindaki artisin %3 artmasi ile bdlgeye gelen turistlerin
yapacagl harcama kalemlerindeki degisim tespit edilmistir. Aradaki fark yatirim sayesinde bolgeye
saglanacak katkiy1 ifade etmektedir.

7.3 Ekonomik Fayda Maliyet Analizi (Ekonomik NBD, Ekonomik IKO)

Ekonomik analiz sonucunda elde edilen net bugiinkii deger, i¢ karlilik orani, geri 6deme siiresi ve
fayda/maliyet oranmi hesaplamalari bu boliimde yer almaktadir. Buna gore asagida yer tabloda
ekonomik fayda ve yatirnm maliyeti ile birlikte ilgili analizler yapilmstir.
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Tablo 95 - Ekonomik Fayda Maliyet Analizi

. Indirgenmis Net | I¢ Karhhk = Net Bugiinkii
Net Nakit Akumi Nakit Akim Deger

Yillar

o0 2 VENBEIIENT | om0 o -8.046.989,84 - -$8.046.989,84

Yih Toplaml)

301 (I"(ll‘lgaanyet 984.208,17 935.322,92 -88,08% | -$7.111.666,93
4. Y1l 1.003.892,33 930.034,49 -58,66% | -$6.181.632,44
5. Y1l 1.023.970,18 924.775,96 37,22% | -$5.256.856,48
6. Y1l 1.044.449,58 919.547,16 23,23% | -$4.337.309,33
7. Y1l 1.065.338,57 914.347,92 -13,90% | -$3.422.961,40
8. Yil 1.086.645,34 909.178,09 7,47% | -$2.513.783,31
9. Y1l 1.108.378,25 904.037,48 -2,87% | -$1.609.745,83
10. Y1l 1.130.545,82 898.925,94 0,50% -$710.819,89
11. Y1l 1.153.156,73 893.843,31 3,05% $183.023,42
12. Y1l 1.176.219,87 888.789,40 500% | $1.071.812,82
13. Y1l 1.199.744,26 883.764,08 6,53% | $1.955.576,90
14. Y1l 1.223.739,15 878.767,17 7,75% | $2.834.344,07
15. Y1l 1.248.213,93 873.798,51 8,72% | $3.708.142,58
16. Y1l 1.273.178,21 868.857,95 9,52% | $4.577.000,53
17. Y1l 1.298.641,78 863.945,31 10,17% | $5.440.945,84
18. Y1l 1.324.614,61 859.060,46 10,71% | $6.300.006,30
19. Y1l 1.351.106,90 854.203,23 11,16% | $7.154.209,53

Yukaridaki tabloda ilgili analizler yapilirken iskonto oran1 %2,58 olarak alinmigtir. Buna gore net nakit
akimlarim1 bugiinkii degere indirgedigimizde 2032 yilinda net bugiinkii degerler toplami pozitife
donmektedir. Yani zaman faktori dikkate alindigindan yatirimin geri doniis siiresi 9,79 yil olarak

hesaplanmastir.

7.4 Maliyet Etkinlik Analizi

Bu boliimde yapilacak maliyet etkinlik analizi ayn1 veya benzer ¢iktilari tiretmenin alternatif yollarinin
maliyetlerinin ~ karsilastirilmas1  olup, genelde iretmesi beklenen faydalarin
rakamsallastirilmasi/parasallastirilmasit miimkiin olmadiginda kullanilan bir tekniktir. Fayda maliyet
analizinin uygulandig1 projeler i¢in maliyet etkinlik analizi yapilmamaktadir.

projenin

7.5 Diger Ekonomik Analiz Olgiitleri

7.5.1 Yatirnmn Piyasaya Etkisi

Yatirim kapsaminda ortaya ¢ikacak olan toplam yatirim tutar1 (Dolar), faiz (Dolar) ve kar (Dolar)
toplam1 ekonomi piyasasi agisindan yaratilacak faydayi ifade etmektedir.

Faiz (Dolar) | Kar (Dolar) | Toplam (Dolar)

Tablo 96 - Yatirimin Piyasa Etkisi
Toplam Yatirim

Yatirnmin Piyasa

Etkisi Tutar1 (Dolar)
1. Yil (Yatirim Yil) 8.254.602,18 0 0 8.254.602
2. Y1l (Yatirim Yilh) 0 206.365 0 206.365

| Sayfa 113]137




b VAL [ty 0 189.958 0 189.958
Yih)
4.vil 0 172.731 0 172.731
5. Yil 0 154.642 0 154.642
6. Yil 0 135.649 362.338 497.987
7. Y1l 0 115.706 369,698 485.404
8. Yil 0 94.766 416.186 510.952
9. Yil 0 72.779 464.536 537.315
10. Y1l 0 49.693 585.900 635.503
11. Yil 0 0 941.804 941.804
12. Y1l 0 0 976.249 976.249
13. 1l 0 0 1.011.852 1.011.852
14. Y1l 0 0 1.048.648 1.048.648
15. il 0 0 1.086.678 1.086.678
16. Y1l 0 0 1.125.980 1.125.980
17. Y1l 0 0 1.166.594 1.166.594
18. Y1l 0 0 1.208.564 1.208.564
19. Y1l 0 0 1.251.933 1.251.933
20. Y1l 0 0 1.289.292 1.289.292

TOPLAM (Dolar) 8.254.602 1192290 | 13.306.252 22.753.144

7.5.2 Yatirnmin Devlet Ekonomisine Etkisi

Tablodaki indirilecek KDV hesaplamasinda her yildaki toplam giderden personel gideri hari¢ diger
tim giderler cikarilmistir. Hesaplanan ve indirilecek KDV oranlar1 18% olarak hesaplanmistir.
Odenecek KDV hesaplamasinda bir énceki yildan varsa kalan Devreden KDV bakiyesi ¢ikarilmustir.

Tablo 97 - KDV Hesaplamasi
Hesaplanan Indirilecek Odenecek
KDV KDV KDV KDV Devreden KDV

1. Y1l (Yatirnm Yil) 0 1.245.720 0 1.245.720
2. Yil (Yatirim Yil) 0 53.046 0 1.298.767
3. Y1l (ilk Faaliyet Yili) 209.523 57.972 0 1.147.216
4. Y1l 231.224 63.355 0 979.347
5. Y1l 254.038 68.930 0 794.240
6. Y1l 294.366 79.098 0 578.972
7. Yl 303.197 80.680 0 356.454
8. Yil 312.293 82.293 0 126.454
9. Y1l 321.662 83.939 111.268 0
10. Y1l 349.718 90.374 259.343 0
11. Yl 360.209 92.182 268.027 0
12. Yil 371.016 94.025 276.990 0
13. Yil 382.146 95.906 286.240 0
14. Y1l 393.610 97.824 295.786 0
15. Yl 405.419 99.781 305.638 0
16. Y1l 417.581 101.776 315.805 0
17. Yil 430.109 103.812 326.297 0
18. Y1l 443.012 105.888 337.124 0
19. Y1l 456.302 108.006 348.297 0
20. Y1l 469.991 110.166 359.826 0

Yatirim sonucunda ortaya ¢ikacak Odenecek KDV (Dolar), Kurumlar Vergisi (Dolar), Sigorta (Dolar)
toplam1 yatirmin devlet biit¢esine saglayacagi katkiyr ifade etmektedir. Tabloda yatirirmin bu
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dogrultudaki etkisi incelenmistir.

Tablo 98 - Devlet Biit¢esine Sag
Devlet Biitcesine

lanacak Katki
Odenecek

Kurumlar

Sigorta
(Dolar)

Saglanacak Katki

KDV (Dolar)

Vergisi (Dolar)

1. Yil (Yatirim Yih) 0 0 34.751 34.751
2. Yil (Yatirnm Yih) 0 0 73.883 73.883
3. Y1l (ilk Faaliyet Yili) 0 0 75.361 75.361
4. Y1l 0 0 76.868 76.868

5. Y1l 0 0 78.405 78.405

6. Y1l 0 102.198 79.973 182.171

7. Y1l 0 104.274 81.573 185.847

8. Yl 0 117.386 83.204 200.590

9. Y1l 111.268 131.023 87.956 330.248

10. Y1l 259.343 165.254 89.715 514.313

11. Yl 268.027 265.637 91.510 625.174

12. Y1l 276.990 275.352 93.340 645.682

13. Yil 286.240 285.394 95.207 666.841

14. Y1l 295.786 295.773 97.111 688.670

15. Y1l 305.638 306.499 99.053 711.190

16. Y1l 315.805 317.584 101.034 734.423

17. Yil 326.297 329.039 103.055 758.391

18. Y1l 337.124 340.877 105.116 783.117

19. Yil 348.297 353.109 110.982 812.388

20. Y1l 359.826 363.646 113.202 836.674

Toplam (Dolar) 3.490.642 3.753.045 1.771.299 9.014.987
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8 RISK ANALIizZi

8.1 Duyarhlik Analizi

Tabloda bu yatirim kapsaminda temin edilmesi 6ngoriilen 6z kaynak i¢in yatirim getirisi ile ¢esitli
yatirnm araclarinin getirileri kiyaslanmistir. Bu sayede yatirnm kapsamindaki 6z kaynagin cesitli

yatirim araglarina duyarliligi irdelenmistir.

Tablo 99 - Oz Kaynagin Alternatif Getirileri
5,58%

8,58%

11,58%

Oz Kaynagin Diizeyinde | Diizeyinde | Diizeyinde Kaynagin Kaynagin
Alternatif Getirileri | indirgenmis | indirgenmis | indirgenmis Faiz Yatirimla
Oz Kaynak | Oz Kaynak | Oz Kaynak Getirisi luani ey
Getirisi
1. Yil (Yatirim Yil) | 1.954.505,41 | 1.900.505,73 | 2.003.544,22 | 51.591,26 0
2. Y1l (Yatirom Yil) | 1.851.132,89 | 1.750.258,57 | 1.945.188,56 | 104.472,31 -1.208.881
-yl (I"{‘l‘hfaahyet 1.753.227,68 1.611.889,40 188853258 15867538 | -549.255
4. Y1l 1.660.500,60 | 1.484.459,20 | 1.833.526,78 | 214.233,53 -444.594
5. Y1l 1.572.677,81 | 1.367.103,18 | 1.780.123,09 | 271.180,63 -335.549
6. Y1l 1.489.499,90 | 1.259.024,91 | 1.728.274,84 | 329.551,41 362.338
7. Y1l 1.410.721,22 | 1.159.490,91 | 1.677.936,74 | 389.381,46 369.698
8. Yil 1.336.109,09 | 1.067.825,72 | 1.629.064,80 | 450.707,26 416.186
9. il 1.265.443,15 | 983.407,25 | 1.581.616,31 | 513.566,20 464.536
10. Y1l 1.198.514,69 | 905.662,60 | 1.535.549,81 | 577.996,62 585.900
11. Y1l 1.135.126,03 | 834.064,16 | 1.490.825,06 | 644.037,80 941.804
12. Yil 1.075.089,95 | 768.126,04 | 1.447.402,97 | 711.730,01 976.249
13. Y1l 1.018.229,14 | 707.400,75 | 1.405.245,60 | 781.114,52 1.011.852
14. Y1l 964.375,66 651.476,18 | 1.364.316,12 | 852.233,65 1.048.648
15. Yil 913.370,46 599.972,81 | 1.324.578,76 | 925.130,76 1.086.678
16. Yil 865.062,89 552.541,11 | 1.285.998,79 | 999.850,29 1.125.980
17. Y1l 819.310,28 508.859,20 | 1.248.542,52 | 1.076.437,81 | 1.166.594
18. Yil 775.977,49 468.630,61 | 1.212.177,20 | 1.154.940,02 | 1.208.564
19. Yil 734.936,55 431.582,36 | 1.176.871,07 | 1.235.404,78 | 1.251.933
20. Y1l 696.066,23 397.463,00 | 1.142.593,27 | 1.317.881,16 | 1.289.292
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Tabloda farkli aylik faiz oranlarina ve farkli 6deme vadelerine gore aylik kredi taksit tutarlari yer almaktadir. Fizibilitede varsayilan faiz oran1 ve vade italik
yazi ile igaretlenmistir. Diger faiz oranlar1 ve aylik vadeler ise alinacak kredinin degisimini ifade etmektedir.

Tablo 100 - Farkli Aylik Faiz Oranlaria ve Farkli Odeme Vadelerine Gore Aylik Kredi Taksit Tutar1

Farkh Ayhk Faiz Oranlarina ve Farkh Odeme Vadelerine Gore Aylhk Kredi Taksit Tutari

-43.776,43 0,62% 0,67% 0,72% 0,42% 0,22% 0,17%
24 -185.539,25 -186.666,65 -187.798,12 -187.798,12 -176.667,06 -175.576,48
i 36 -128.195,26 -129.334,62 -130.480,06 -130.480,06 -119.300,71 -118.216,55
&3 48 -99.601,11 -100.759,48 -101.925,94 -101.925,94 -90.627,20 -89.542,31
E 60 -82.506,66 -83.686,78 -84.876,96 -84.876,96 -73.430,83 -72.342,34
s 72 -71.161,81 -72.364,96 -73.580,10 -73.580,10 -61.973,03 -60.879,51
120 -48.776,65 -50.075,55 -51.393,63 -51.393,63 -39.095,99 -37.976,72

Tabloda farkli aylik faiz oranlarina ve farkli 6deme vadelerine gore toplam kredi tutarlart verilmistir. Buna gore kredinin farkli vadelerde ve farkli faiz
oranlarinda kullanilmasi durumunda 6denecek toplam tutar hesaplanmistir. Fizibilitedeki mevcut hesaplamalarin yapildigi faiz orani ve toplam 6deme tutart
italik olarak isaretlenmistir.

Tablo 101 - Farkli Aylik Faiz Oranlarina ve Farkli Odeme Vadelerine Gére Toplam Kredi Tutart
Farkh Ayhk Faiz Oranlarina ve Farklh Odeme Vadelerine Gore Toplam Kredi Tutar:

Aylik Faiz Oranlan 0,62% 0,67% 0,72% 0,42% 0,22% 0,17%
24 -4.452.942,02 -4.479.999,58 -4.507.154,80 -4.507.154,80 -4.240.009,52 -4.213.835,41
E 36 -4.615.029,31 -4.656.046,15 -4.697.282,23 -4.697.282,23 -4.294.825,53 -4.255.795,67
3 48 -4.780.853,21 -4.836.455,09 -4.892.445,11 -4.892.445,11 -4.350.105,76 -4.298.030,76
'E 60 -4.950.399,53 -5.021.207,05 -5.092.617,70 -5.092.617,70 -4.405.849,99 -4.340.540,59
= 72 -5.123.650,13 -5.210.277,34 -5.297.767,10 -5.297.767,10 -4.462.057,93 -4.383.325,07
120 -5.853.198,08 -6.009.066,15 -6.167.235,62 -6.167.235,62 -4.691.519,10 -4.557.206,74
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8.2 Proje ile Ilgili Riskler ve Etkiler

Bu béliimde projede basarisizliga yol agabilecek temel riskler ve bunlarin proje iizerinde olusturacagi
muhtemel etkilere yer verilmistir.

Tablo 102 - Risk Analizi

Olusmasi

Riskler Aciklama

Olasihgr*

Uzun Yasam Koyiinde hedeflenen/dngoriilen

Pazarlama ve Tanitim miisteri diizeyine ulagilamamak ve ilgi %60
diizeyinin az kalmasi,

Tesise gelen miisterilere kaliteli hizmet

Hizmet Kalitesi verememek ve miisteri memnuniyetini %40
saglayamamak,
Tesis i¢in planlanan 328 yatak kapasitesinin
Kapasite ilerde olusabilecek fazla talepleri %50
karsilayamamasi,
Proje i¢in planlanan biitceyi agmak, %30

* Olasiliklar ayni tip bir tesiste yasanan riskler goz oniine alinarak tahmini olarak tiretilmistir.

8.3 Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

Tanimlanan risklerin olasiliklarini azaltmak, iyilestirmek ve olumlu durumlara ¢evirmek amaciyla
belirlenecek risk azaltma tedbirlerine agsagidaki tabloda yer verilmistir.

Tablo 103 - Risklere Yonelik Onlem ve Tedbirler
Riskler Onlem ve Tedbirler Onlem Sonras

Risk Diizeyi

Uzun Yasam Koyiine iliskin pazarlama kanallarini etkili
kullanmak ve tanitim faaliyetlerine yogunluk verilmesi. %30
Tanitim kampanyalarinin diizenlenmesi.

Pazarlama ve
Tanitim

Miisterilere uygun ve tesisin gerekliliklerine yonelik hizmet
vermek, misteri memnuniyetini 6n planda tutmak igin
personellere gerekli egitimlerin verilmesi ve tesis genelinde %20
kalite ve kaliteli hizmet anlayisinin kazandirilmasi
hedeflenmelidir.

Gelecek yillarda 6ngoriilenden fazla olusabilecek talep
miktarini karsilayabilecek tesis planlamasi yapilmali veya
Kapasite tesisin faaliyete gecisinden sonra tesise olan gegmis %30
yillardaki talep analizleri yapilarak buna gore strateji ve
planlar belirlenmelidir.

Proje icin planlanan biitceyi biiylik miktarda sapmalar
olacak sekilde asmamak amaci ile planlamalar dogru sekilde
yapilmalidir. Kurulum ve igletme asamasinda maksimum %20

fayda — minimum maliyet iliskisi i¢inde faaliyetler
gergeklestirilmelidir.

Hizmet
Kalitesi
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9 CEVRESEL ANALIZ

9.1 Cevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Projelerin 6nemli ekonomik ve sosyal sonuglar dogurabilecek istenmeyen olumsuz gevresel etkileri
olabilir. Projenin ¢evreye olabilecek olumlu veya olumsuz tiim etkileri ¢evresel analiz kapsaminda
degerlendirilir. Cevresel analiz kapsaminda belirlenen olumlu ve olumsuz tiim etkileri bu boliimde
belirtilmistir. Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gergeklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da
cevreye zarar vermeyecek Ol¢iide en aza indirilmesi i¢in alinacak 6nlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde siirdiiriilecek ¢aligmalardir. (T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2020) Yani ekonomik ve
sosyal gelismeye engel olmadan cevre degerlerinin ekonomik politikalar karsisinda korunmasidir.
CED Olumlu Karar1 veya Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Gerekli Degildir Karar1 alinmadikca
projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez; proje i¢in yatirima baglanamaz
ve ihale edilemez. Cevresel etki degerlendirmesi yonetmeligi Ek-1 listesinde yer alan veya Ek-2
listesinde yer alip c¢evresel etki degerlendirmesi gereklidir karar1 verilen faaliyetler CED
yonetmeliginin Ek-3’tinde yer alan formata gdre hazirlanmasi gerekmektedir. Cevresel etki
degerlendirmesi yonetmeligi Ek-2 listesinde yer alan faaliyetler ise bulundugu ile gore o ilin valiligine
ya da bakanliga Ek-4’de yer alan formata gore proje tamtim dosyasi hazirlamak ve sunmakla
ylikiimliidiirler. Ayrica CED yonetmeliginin 26. Maddesi geregince CED basvuru dosyasi, CED
raporu veya Proje tanitim dosyasi hazirlayacak kurum/kuruluslar bakanliktan yeterlilik belgesi almakla
yiikiimliidiirler. Asagidaki sekillerde EK-1 ve EK-2 listelerinde yer alan projelerin CED siirecinin
nasil isledigine dair akis semasi verilmistir.

Yatirim, su an ki planlamalara gore 82 oda kapasiteli bir turizm igletmesi olacaktir. Oda kapasitesinin
100 ve iizeri olmasi durumunda CED kapsaminda EK-2 se¢me eleme kriterleri uygulanacak projeler
listesinde yer almaktadir. Buna gore CED prosediiriiniin agsagidaki sekilde verilen akis semasinda yer
alan adimlar izlenecektir.

Sekil 23 - EK-2 Listesinde Yer Alan Projelerin CED Degerlendirme Siireci

Proje Tanitim Dosayasi (PTD) Valilige Sunulur.

Valilik Uygunluk Yoniinden Inceler.

PTD Inceleme ve Degerlendirme Yapilir.

Valilikge Karar Verilmesi.

CED Gerekli Degildir
Karan
(5 Yil igerisinde
Yatirima
Baslanmahidir.)

CED Gereklidir
Karari Basvuru
(CED Prosedirii Uygunmu ?
Uygulanir.)
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CED gevresel analizin tamamini karsilamaz. CED kapsaminda olumlu bulunan bir projenin gevresel
analiz kapsaminda degerlendirildiginde parasal olarak belirlenerek fayda maliyet analizine dahil
edilmesi gereken bazi etkileri halen bulunabilir. Bu nedenle yatirrmin cevre agisindan etkisi
degerlendirilerek parasal olarak ifade edilebilen etkileri ve parasal olarak ifade edilemeyen etkilerine
yonelik analizler yapilmustir.

9.2 Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Projenin gevreye verecegi herhangi bir zarar 6ngoriilmemistir.
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10 SOSYAL ANALIZ

10.1 Projenin Sosyal Etkileri

Uzun yasam kdyiiniin amaglari irdelendiginde turizm sektoriiniin 12 aya yayilmasi, bolgeye yerli ve
yabanci turistlerin c¢ekilmesi, turizmde ¢esitliligin saglanmasi bulunmaktadir. Kurulmasi planlanan
uzun yasam koyi sayesinde bolgeye yerli ve yabanci turist ¢ekmesi bolgeye ekonomik agidan katki
saglayacag1 o6n goriilmektedir. Bununla beraber turizm sektdriiniin 12 aya yayilmasi bolgede belirli
mevsimlerde turizm gelirlerinin elde edilmesi disinda kis ve bahar aylarinda da turizm gelirinin
stirdiiriilmesi hedeflenmektedir. Boylece bolgede artan ekonomik diizey toplumun sosyoekonomik
yapisina olumlu katkida bulunarak bélgenin yasam standartlarinin artisina katki saglayacaktir. Uzun
yasam koyiiniin saglayacagi bir diger katki tesis is giicii kaynakli yapiya sahip olmasindan dolay1
bolgede is imkan1 saglayacak ve istihdam potansiyeli dogacaktir. Yatirimin direkt veya dolayli olarak
bir cinsiyet etkisi olmayacaktir. Bolgenin turizm agisindan gelismesini saglayarak bir cazibe merkezi
konumuna yiikseltecektir. Proje ile birlikte Tiirkiye nin yurt disinda saglik turizmi agisindan bilinirligi
artacak ve yabanci turistlerin ilgisini ¢ekecektir.

10.2 Projenin Toplumsal Gruplara EtkKisi

Diinyada ve Tiirkiye’de saglik turizmi siirekli gelisme egilimindedir. Bu gelismelere bagli olarak
devletler ve bolge yetkilileri saglik turizmine yonelik yatirimlar yapmakta veya mevcut durumu daha
iyi konuma getirmeyi hedeflemektedirler. Planlanan yatirim sayesinde saglik turizminde Tiirkiye nin
konumunu nispeten etkileyecektir. Yatirim sayesinde bolgeye gelen yerli ve yabanci turist uzun stireli
konaklama gergeklestireceginden dolay1 bolgeye her anlamda katki saglayacaktir.

Planlanan yatirim sayesinde bolgeye yerli ve yabanci turist gelmesi 6ngdriillmektedir. Turistin gelmesi
bolgeye gelir saglar. Yerli veya yabanci turist hizmet almak amaci ile uzun yasam koyiinde kaldigi
giin sayisina bagl olarak konaklama faaliyetinde bulunacaktir. Ortalama olarak miisterilerin 10 giin
kaldig1 varsayilir ise bolgesel anlamda ekonomik katkilari biiyiik olacaktir.

Toplumsal agidan yatirimin cinsiyet, yas veya herhangi bir demografik 6zellige etkisinin bulunacagi
diistintilmemektedir.

10.3 Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Yatirimin bir diger etkisi ise bolgedeki istihdama saglanan katkidir. Yatirim sayesinde kurulacak olan
tesislerde personel ihtiyact dogacagi igin yeni istihdam alanlar1 da olusacaktir. Giiniimiizde isgsizligin
giderek artmasi, yatinm ozelinde issizlik sayisinda da diisiis saglanacaktir. Istihdamla birlikte
ekonomik anlamda dolayli olarak etki yasanacaktir. Yani istthdam olan birey bir¢cok alanda bu
isttihdamdan elde ettigi geliri harcama yoluna gidecek ve farkli sektdrlerde zincirleme bir ekonomik
hareketlilik goriilecektir. Ornegin; bu istihdam sayesinde diizenli gelire sahip kisi birgok sektorde
kazandig1 parayr harcayacagi igin genel anlamda bdlge ekonomisine ve sonu¢ olarak da iilke
ekonomisine katki saglanacaktir.

Asagidaki tabloda istihdam edilecek personellerin adam/ay hesaplamasi verilmistir. Hesaplanan
degerler personellerin yatirnm yili dahil olmak iizere ilk faaliyet yili itibariyle istihdam diizeyini
gostermektedir. Bununla birlikte hesaplamada her bir pozisyonda istihdam edilen kisi sayis1 goz
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6niinde bulundurulmustur.

Tablo 104 - Yatirimn Istihdam Etkisi

_ . ,,,, ‘ Personel | Yilhk Adam /Ay = Personel
Pozisyon Pozisyon Tiirii
Sayisi Sayisi Durumu
Genel Miidiir Beyaz Yaka 1 36 Kalici
On Muhasebe Sorumlusu Beyaz Yaka 2 64 Kalic
Rezervasyon/Resepsiyon Beyaz Yaka 3 39 Kalicl
Sorumlusu
Kat Sorumlusu Beyaz Yaka 2 24 Kalici
Oda Sorumlusu Beyaz Yaka 2 24 Kalici
Giivenlik Elemani Mavi Yaka 4 52 Kalici
Teknik Servis Elemam Mavi Yaka 2 26 Kalici
Camasirhane Elemam Mavi Yaka 2 24 Kalict
Meydan Temizleyicisi Mavi Yaka 1 13 Kalici
Saghk Personeli Beyaz Yaka 1 13 Kalict
Hayvan Barmaklari Mavi Yaka 1 16 Kalict
Sorumlusu
Bahce ve Tarla Sorumlusu Mavi Yaka 1 16 Kalici
Imalat Alanlar1 Sorumlusu Mavi Yaka 1 12 Kalici
TOPLAM 23 359 [

Yatirnm kapsaminda toplam 23 personel istihdam edilmesi planlanmaktadir. Buna gore her yil
saglanacak istihdamin adam ay sayis1 toplami 359 olarak goriilmektedir. istihdam edilen personellerin
11 kisilik kism1 beyaz yaka 12 kisilik kism1 mavi yaka personellerden olusmaktadir. Personellerin

kalic1 ve gegici olarak istihdam edilme durumu da tabloda yer almaktadir.
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11 PROJE YONETIMi ve UYGULAMA PROGRAMI

11.1 Proje Yiiriitiiciisiit Kurulus ve Teknik Kapasitesi

Nazilli Ticaret Odas1 iiyelerine hizmet vermekte olan bir sivil toplum kurulusudur. Toplam on bes
calisam olan odada; bir Genel Sekreter, bir Genel Sekreter Yardimecisi, bir Genel Koordinator, bir
Yatirim Destek Ofisi Sorumlusu, bir Ticaret Sicili Midiirii, iki Ticaret Sicili Midiir Yardimeisi, bir
Muhasebe ve Vezne Sorumlusu, bir Oda Sicil Memuru, bir Kalite Y 6netim Temsilcisi, bir Bilgi- Islem
Sorumlusu, bir Istatistik Sorumlusu, bir Danisman, bir Baskanlik Sekreteri ve bir Hizmetli Personel
gorev yapmaktadir.

Nazilli Ticaret Odasi’nda; Nazilli ve ¢evre alt1 ilce (Bozdogan, Buharkent, Kuyucak, Karacasu,
Yenipazar, Sultanhisar) sorumluluk alani olarak yer almaktadir.

Nazilli Ticaret Odasi’nin hizmet kapsami, oda ve ticaret sicil ile ilgili islemleri; kapasite raporu ve is
makinesi tescil islemleri; ihracatta kullanilan belgelerin onayini (A. TR, EUR 1, Mense Sehadetnamesi
vb.), KOSGEB devlet destekleri ve kredilerinin kullandirimi gibi hizmetlerin yam sira; girisimeilik,
emlak danismanligi, dis ticaret, is ingilizcesi gibi kurslarin verildigi goriilmektedir. Diger odalar, kamu
kurum ve kuruluslari, okullar ve belediyeler ile beraber KOSGEB, GEKA, TKDK gibi kurum ve
kuruluslar icin bilgi noktasi olup istirak halinde cesitli projelere katilim gostermektedir.

Nazilli Ticaret Odasi’nin 3.339 {iyesinin; 308 anonim sirket, 168 kooperatif, 1.200 limitet sirket, 1.651
sahis isletmesi, 12 kamu ortakli sirketten olugsmaktadir (Nazilli Ticaret Odasi, 2020).

Asagidaki tabloda Nazilli Ticaret Odasinin 2017 yili bilango tablosu yer almaktadir.

Tablo 105 - Nazilli Ticaret Odas1 2017 Y1l Bilango Tablosu

AKTIFLER

1 | Donen Varhklar 1.725.201,13

10 | Nakit ve Nakit Benzeri (Hazir Degerler) 1.699.667,22

12 | Ticari Alacaklar -

13 | Diger Alacaklar 21.191,16

15 | Stoklar 4.242,75

18 | Gelecek Aya Ait Gider ve Gelirler -

19 | Diger Dénen Varliklar =

2 | Duran Varhklar 9.242.261,01

24 | Mali Duran Varliklar 121.500,00

25 | Maddi Duran Varliklar 8.842.250,36

28 | Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir 278.510,65

TOPLAM 10.967.462,14

T Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 240.688,00

30 | Mali Borglar -

32 | Ticari Borglar 174.679,95

33 | iliskili Taraflara Borglar 7.843,92

34 | Alinan Avanslar -

36 | Odenecek Vergi ve Diger Yasal 58.165,13
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38 | Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider -
4 | Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 1.803.906,99
40 | Mali Borglar (Finansal Borglar) 1.803.906,99
5 Oz Kaynaklar 8.922.867,15
50 | Odenmis Sermaye 6.659.226,38
54 | Kar Yedekleri ve Fonlar 55.906,85
59 | Donem Net Kari 2.207.733,92
TOPLAM 10.967.462,14

Asagidaki tabloda Nazilli Ticaret Odasinin 2018 y1l1 bilango tablosu yer almaktadir.

Tablo 106 — Nazilli Ticaret Odas1 2018 Y1li Bilango Tablosu

AKTIFLER

1 | Donen Varhklar 3.946.954,84
10 | Nakit ve Nakit Benzeri (Hazir Degerler) 2.008.792,15
12 | Ticari Alacaklar 1.910.614,25
13 | Diger Alacaklar 25.573,94
15 | Stoklar 1.974,50
18 | Gelecek Aya Ait Gider ve Gelirler -

19 | Diger Donen Varliklar -

2 | Duran Varhklar 9.648.236,92
24 | Mali Duran Varliklar 121.500,00
25 | Maddi Duran Varliklar 9.411.457,58
28 | Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir 115.279,34

TOPLAM 13.595.191,76

PASIFLER

3 | Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 2.249.117,35
30 | Mali Borglar -
32 | Ticari Borglar 253.687,56
33 | lliskili Taraflara Borglar 8.541,04
34 | Alinan Avanslar -
36 | Odenecek Vergi ve Diger Yasal 77.310,78
38 | Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider 1.909.577,97
4 | Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 1.127.442,03
40 | Mali Borglar (Finansal Borglar) 1.127.442,03
5 | Oz Kaynaklar 10.218.632,38
50 | Odenmis Sermaye 8.869.610,30
54 | Kar Yedekleri ve Fonlar 61.926,66
59 | Donem Net Kari 1.287.095,42
TOPLAM 13.595.191,76
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11.2 Proje Organizasyonu ve Yonetim

Projenin yatirim ve isletme dénemi i¢in organizasyon ve insan kaynaklari planlamasi gerekmektedir.
Organizasyon kapsaminda insan kaynaklar1 yapilanmasi ve tahmini insan giicii gereksinimi ve tahmini
yillik insan kaynaklar1 maliyeti (Briit) hesaplanarak bu bdliimde belirtilmistir.

11.2.1 Proje Organizasyon Yapisi

Asagidaki tabloda personellerin pozisyonlari ve bu pozisyonlarin gérev tanimi verilmistir.

Tablo 107 — Personel Pozisyonlar1 ve Gorev Tanimlari

Tesisin yasal temsilcisidir ve tesiste ¢alisan tiim
Genel Miidiir personellerin yonlendirilmesi ve yonetiminden sorumlu
kisidir.

Tesisin, muhasebe defterlerinin tutulmasi, banka veya
kredi kart1 hesaplarinin mutabakat1 ve yillik denetimlerin
koordinasyonu dahil olmak tizere periyodik muhasebe
faaliyetlerini gerceklestirmek ile sorumlu kisidir.

Tesiste, konaklama yapacak miisterilerin 6n kayit
Rezervasyon/Resepsiyon Sorumlusu | islemlerinin yapmaktan ve miisteriye iligkin bilgileri diger
birimlerle paylagmaktan sorumlu kisidir.

Katlardaki odalarin tertip, diizen ve temizliginden sorumlu
olacaktir.

Tesiste odalarin temizlik, diizen ve bakimindan sorumlu
kisidir.

Gilivenlik Gorevlisi, tesiste hukuk kuralarina uygun
sekilde can ve mal giivenligini saglamakla sorumlu kisidir.
Tesiste, elektrik, elektronik, sihhi tesisat, havalandirma,
1sitma, sogutma, telekomiinikasyon vb. islerle ilgili kiigiik
arizalar1 tespit edip bakim ve onarimini yapmakla sorumlu
kisidir.

Tesiste, is saglig1 ve giivenligi ile ¢cevreye iligkin 6nlemleri
alarak; camagirlar1 gruplandirma, yikama, iitileme ve
depolama yapilmasina iliskin faaliyetleri yiiriitecek
kisidir.

Tesiste, genel alan temizligi ve diizenlemesi, periyodik
Meydan Temizleyicisi temizlik ve giin sonu (Vardiya sonu) islemleri yapmakla
sorumlu personeldir.

Tesiste acil miidahale gerektiren saglik durumlarinda ilk
miidahaleyi yapacak kisidir.

Hayvan barinaklarindan sorumlu olacak personel
Hayvan Barmnaklar1 Sorumlusu hayvanlarin  bakimdan ve  hayvan  alanlarinin
temizliginden sorumlu olacaktir.

Bahge alanlarmin ekim, bi¢im ve sulama islerinden
sorumlu olacaktir.

Imalat alanlarinda vyiiriitiilecek ¢aligmalarm kontrol ve
Imalat Alanlar1 Sorumlusu denetiminden sorumlu olacak olup bu alanlarda
yiiriitiilecek ¢alismalar1 gergeklestirilecektir.

On Muhasebe Sorumlusu

Kat Sorumlusu

Oda Sorumlusu

Giivenlik Elemam

Teknik Servis Elemam

Camasirhane Elemani

Saghk Personeli

Bahce ve Tarla Sorumlusu
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11.2.2 15 Giicii Yapisi

Hedeflenen yatirimin, yatirim ve isletme donemi igin organizasyon ve insan kaynaklari planlamasi asagida yapilmistir. Organizasyon kapsaminda insan
kaynaklar1 yapilanmasi ve tahmini insan giicii gereksinimi ve tahmini yillik insan kaynaklar1 maliyeti (Briit) hesaplanarak bu boliimde belirtilmistir. Asagidaki
tabloda yatinm doneminde istihdam edilecek personellerin ¢alisacaklar1 aylara gore dagilimi ve aylar itibariyle briit maaslar1 belirtilmistir. Buna gore her bir
personelin 24 aylik toplam gideri ve yatirim dénemi boyunca ortaya ¢ikacak personel gideri hesaplanmustir.

Tablo 108 - Yatirim Déneminde Aylara Goére Personel Gideri Bilgileri
L T S T T T T T e o i |12

2 3

Genel Miidiir 2071 | 2.071 | 2.071| 2.071 | 2.071| 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 2.071
On Muhasebe Sorumlusu 0 0 0 0 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 1.343
Rezervasyon/Resepsiyon Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giivenlik Elemam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teknik Servis Elemani 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Meydan Temizleyicisi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saghk Personeli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hayvan Barinaklar: Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bahge ve Tarla Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

TOPLAM (Dolar) | 2.071 | 2.071 2.071 2 071 | 3414 | 3.414 | 3414 | 3.414 | 3.414 | 3.414 | 3.414 3.414

17

Genel Miidiir 2.071 | 2.071 | 2. 071 2. 071 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 2.071 | 49.701
On Muhasebe Sorumlusu 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 26.866
Rezervasyon/Resepsiyon Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2351 | 2.351
Giivenlik Elemam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2275 | 2.275
Teknik Servis Elemani 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.231 1.231
Meydan Temizleyicisi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 569 569
Saghk Personeli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 672 672
Hayvan Barimnaklar1 Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 569 | 569 | 569 569 2.275
Bahge ve Tarla Sorumlusu 0 0 0 0 0 0 0 0 569 569 569 569 2.275

TOPLAM (Dolar) | 3.414 | 3.414  3.414 | 3.414 3.414 3.414  3.414 3.414 | 4551 | 4551 | 4551 | 11.649 | 88.213
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Tabloda yatirim sonrasi donemde istihdam edilecek personellerin aylar itibariyle briit maas tutarlar1 ve toplam maliyetleri hesaplanmistir.

Tablo 109 - Yatirim Sonrasi ilk Y11 Personel Giderleri

Yatirim Sonrasi ilk Yil 1 1o | Toplam

Personel Giderleri (Dolar) (Dolar)

Genel Miidiir 2071 | 2071 | 2.071 | 2071 | 2071 | 2071 | 2071 A 2.071 A 2.071 | 2071 | 2.071 | 2.071 | 24.851
On Muhasebe Sorumlusu 1343 | 1.343 | 1343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 H 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 1.343 | 16.119

Rezervasyon/Resepsiyon | o301 | 9351 | 9351 | 2351 | 2351 | 2351 2351 | 2.351 | 2.351 | 2.351 | 2.351 | 2.351 | 28.209

Sorumlusu
Kat Sorumlusu 1137 | 1.137 | 1137 1137 | 1.137 | 1137 | 1.137 1137 1137 | 1.137 1137 @ 1.137 | 13.648
Oda Sorumlusu 1137 | 1.137 | 1137 1137 | 1.137 | 1137 | 1.137 1137 1137 | 1.137 1137 @ 1.137 | 13.648
Giivenlik Eleman 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 | 2275 @ 2275 | 27.296
Teknik Servis Eleman 1231 | 1.231 | 1231 1231 | 1.231 | 1231 | 1.231 1231 1231 | 1.231 1231 1231 | 14.776
Camasirhane Eleman 1137 | 1.137 | 1137 1137 | 1.137 | 1137 | 1.137 1137 1137 | 1.137 1137  1.137 | 13.648
Meydan Temizleyicisi 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 6.824
Saghk Personeli 672 | 672 | 672 | 672 | 672 | 672 | 672 672 | 672 | 672 | 672 | 672 | 8.060
Hayvan Barmaklari 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 569 | 6.824

Sorumlusu

Bahce ve Tarla Sorumlusu 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 6.824
imalat Alanlar1 Sorumlusu 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 569 6.824
TOPLAM (Dolar) | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 15.629 | 187.549
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Personel Sayisinin
Yillar itibariyle
Degisimi (Kisi)
1. Yil (Yatirinm Yih)
2. Y1l (Yatirnm Yih)
3. Y1l (ilk Faaliyet Yilr)

Tablo 110 - Personel Sayisinin Yillar Itibariyle Degisimi

4. Y1l
5.Y1l
6. Yl
7. Y1l
8. Yil
9. Y1l
10. Y1l
11. Y1l
12. Y1l
13. Y1l
14. Y1l
15. Y1l
16. Yil
17. Y1l
18. Yl
19. Yil
20. Yil

gisimi yer almaktadir.

Tabloda yatirim kapsaminda istihdam edilecek personellerin kapasite kullanim oranina goére yillar itibariyle tahmini sayisal de
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Personel Maaslarimin
Yillar Itibariyle

Degisimi (Dolar)

Genel Miidiir

On Muhasebe

Tablo 111 - Personel Maaslarmin Yillar itibariyle Degisimi

Sorumlusu

Rezervasyon
Sorumlusu

Kat Sorumlusu

Oda Sorumlusu

Giivenlik Eleman1

Teknik Servis Elemanm

Camasirhane Elemani

Meydan Temizleyicisi

lik Personeli

Sag

Hayvan Barinaklari
Sorumlusu

Bahge ve Tarla
Sorumlusu

imalat Alanlar

Sorumlusu

1. Yil (Yatem Yil) | 2071 | 672 784 | 569 | 569 & 569 | 616 | 569 | 569 | 672 569 569 569
2. Yil (Yatrim Yil) | 2071 | 672 784 | 569 | 569 569 | 616 | 569 | 569 | 672 569 569 569
ol (I";l‘lgaahyet 2112 | 685 799 | 580 | 580 580 | 628 | 580 | 580 | 685 580 580 580
4.1l 2155 | 699 815 | 592 | 592 | 592 | 641 | 592 | 592 | 699 592 592 592
5. il 2198 | 713 832 | 603 | 603 | 603 653 | 603 603 | 713 603 603 603
6. Yl 2242 | 727 848 | 616 | 616 | 616 | 666 | 616 | 616 | 727 616 616 616
7.yl 2286 | 742 865 | 628 | 628 | 628 | 680 | 628 | 628 | 742 628 628 628
8. Y1l 2332 | 756 882 | 640 640 | 640 | 693 | 640 640 756 640 640 640
9. Yil 2379 | 772 900 | 653 | 653 @ 653 | 707 | 653 | 653 | 772 653 653 653
10. Yil 2426 | 787 918 | 666 | 666 666 | 721 | 666 | 666 | 787 666 666 666
11. Yil 2475 | 803 936 | 680 | 680 680 | 736 | 680 @ 680 803 680 680 680
12. Y1l 2524 | 819 955 | 693 | 693 693 | 751 | 693 | 693 | 819 693 693 693
13. Yil 2575 | 835 974 | 707 | 707 | 707 | 766 | 707 | 707 | 835 707 707 707
14. Yil 2626 | 852 094 | 721 | 721 | 721 | 781 | 721 | 721 | 852 721 721 721
15. Yil 2679 | 869 | 1014 736 | 736 | 736 | 796 | 736 | 736 | 869 736 736 736
16. Yil 2733 | 886 | 1034 | 750 | 750 | 750 | 812 | 750 | 750 | 886 750 750 750
17. Yil 2787 | 904 | 1055 | 765 | 765 | 765 | 829 | 765 | 765 | 904 765 765 765
18. Y1l 2843 | 922 | 1076 781 | 781 | 781 | 845 | 781 | 781 | 922 781 781 781
19. Yil 2900 | 940 | 1097 | 796 | 796 | 796 | 862 & 796 & 796 | 940 796 796 796
20. Y1l 2058 | 959 | 1119 | 812 | 812 | 812 879 | 812 | 812 | 959 812 812 812

Yukaridaki tabloda personel maaglarinin yillar itibariyle degisimi yer almaktadir. Personel maaslarinda yillik %2 oraninda artig 6ngoriilmiistiir.
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Tabloda yatirim kapsaminda istihdam edilecek personellerin yillar itibariyle sayisal degisimine gore toplam briit maas tutarlar1 yer almaktadir. Personel
maaglarinda yillar itibariyle 2,00% diizeyinde artig dngoriilmiistiir. Maaglarin yillara gore artis oranlari tabloda yer almaktadir.

Tablo 112 - Personel Maliyetinin Yillar itibariyle Degisimi

Personel 5 2 2 c 5 2 z E 2 : % E cs To | ES
Malvetiin | 2 | 22| 32 | E | E | & | 55| 28| 88| £ |§S3 <% 53
. Yillar = <E SE S = o CE| 58| 22 S | 2=E 2E <E
itibariyle 3 | 83 = 3 = = | E2 | g2 | &E| = |§E2 2| 58
Degisimi g =3 &8 = 8 S < = 5 = ) = 23 =3 =3
(Dolar) © © V2 o s = < = = /@ £
L Yﬂgf;t‘“m 49.701 | 26.866 @ 2.351 0 0 | 2275 | 1231 0 560 | 672 | 2275 | 2275 | 0 | 88.213
2 Y‘lg:;t‘“m 24851 16119 = 28.209 | 13.648  13.648 | 27.296  14.776 | 13.648 @ 6.824 | 8.060 | 6.824 | 6.824 | 6.824 | 187.549
F:al:{;el:ta\l{ll(h) 25348 | 16442 | 28773 | 13.921 | 13.921 | 27.841 | 15072  13.921 | 6960 @ 8221 & 6.960 | 6.960 @ 6.960 | 191.300
4. Y1l 25855 | 16.771 = 29.349 | 14.199 | 14.199 28398 15373 | 14.199 @ 7.100 | 8.385 | 7.100 A 7.100 | 7.100 | 195.126
5. Y1l 26.372 | 17.106 | 29.936 | 14.483 | 14.483  28.966 15.681 @ 14.483 @ 7.242 | 8553 | 7.242 @ 7.242 | 7.242 | 199.029
6. Y1l 26.899 | 17.448 = 30534 | 14773 | 14773 | 29546 15994 14773 @ 7.386 | 8.724 | 7.386 | 7.386 | 7.386 | 203.009
7. Y1l 27437 | 17.797 | 31.145 | 15.068 | 15.068 | 30.136 16.314 | 15068 @ 7.534 | 8.899 | 7.534 @ 7.534 | 7.534 | 207.070
8. Yil 27.986 | 18.153 = 31.768 | 15.370 | 15.370 | 30.739 16.640 15370 @ 7.685 | 9.077 | 7.685 | 7.685 | 7.685 | 211.211
9. Y1l 28546 | 18516 @ 32.403 | 15.677 | 23515  31.354 16.973 15677 @ 7.838 | 9.258 | 7.838 | 7.838 | 7.838 | 223.274
10. Yil 20117 | 18886 | 33.051 | 15.991 | 23986  31.981 17.313 | 15991 @ 7.995 | 9443 | 7.995 @ 7.995 | 7.995 | 227.739
11. Yil 20699 | 19.264 = 33712 | 16.310 | 24.466 | 32.621 17.659 | 16.310 @ 8.155 | 9.632 | 8.155 | 8.155 | 8.155 | 232.294
12. Y1l 30.293 | 19.649 | 34387 | 16.637 | 24.955 33273 18.012  16.637 @ 8318 | 9.825 & 8318  8.318 | 8318 | 236.940
13. il 30.899 | 20.042 = 35.074 | 16.969 | 25.454  33.939 18.372 | 16.969 @ 8.485 | 10.021 = 8.485 | 8485 | 8.485 | 241.679
14. Y1l 31517 | 20.443 | 35776 | 17.309 25963 | 34.617 | 18.740  17.309 A 8.654 | 10.222 = 8.654 | 8.654 | 8.654 | 246.512
15. Yil 32.147 | 20852 | 36.491 | 17.655 | 26.482 35310 19.114 | 17.655 | 8.827 | 10.426 8.827 | 8.827 @ 8.827 | 251.442
16. Y1l 32790 | 21.269 | 37.221 | 18.008 | 27.012 | 36.016 19.497 A 18.008 @ 9.004 | 10.635 | 9.004 = 9.004 | 9.004 | 256.471
17. Yil 33.446 | 21.695 = 37.966 | 18.368 | 27.552 | 36.736 19.887 A 18.368 @ 9.184 | 10.847 | 9.184 | 9.184 | 9.184 | 261.601
18. il 34115 | 22128 | 38.725 | 18.735 | 28.103 | 37.471 20.284 18735 9.368 | 11.064 | 9.368 A 9.368 | 9.368 | 266.833
19. Y1l 34797 | 22571 | 39.499 | 19.110 | 38.220 | 38220 20.690 | 19.110 @ 9555 | 11.286 | 9.555 @ 9.555 | 9.555 | 281.724
20. Y1l 35493 | 23.022 | 40289 | 19.492 | 38.985 38985 21.104 | 19.492 @ 9.746 | 11511 | 9.746 | 9.746 | 9.746 | 287.359
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11.3 Proje Uygulama Plam ve Projede Kritik Asamalar

Yatirim kararindan yatirimin hayata gegmesine kadar gegen siireyi kapsayan proje uygulama agamasi, i¢ ice ge¢mis birtakim faaliyetlerden olusmaktadir. Termin
plani, yatirim agamalarinin bir zaman ¢izelgesine doniistiiriilmesidir. Termin planinda, yatirimin tamamlanma zamani ile yatirimin tiim asamalari i¢in baglangi¢
ve bitis zamani belirtilmistir.

Yatirim doneminde uygulanmasi ngoriilen nakit akisina gore taslak bir termin tablosu olusturulmustur. Tabloda renklendirilen aylar, ilgili yatirim kalemine
dair 6demelerin yapilacagi donemi ifade etmektedir.

Tablo 113 — Termin Plani
Done Progra Ayla / 0 8 9 10 / 0 8 19 20 /

Etiit, Proje, Miihendislik ve Kontrolliik
Arazi Alimi .

Arazi Diizenleme ve Gelistirme -.
Hazirlik Yapilar (Santiye vb.)

Hayvan ve Bitki Alimi

Insaat Giderleri

Makineler

Tagitlar

Yazilim

Demirbasg

Montaj

Sigorta

Personel (Yillik)

Pazarlama ve Satis

Elektrik

Su

Mali Miisavir

Hukuk Miisaviri

Arag Yakit

Bakim, Onarim, Yedek Parca
Genel Giderler

Beklenmeyen Giderler
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Yatirim kararindan projenin hayata gegmesine kadar gecen siireyi kapsayan proje uygulama asamasi,
i¢ ice gecmis birtakim faaliyetlerden olugsmaktadir. Bu asamada belirli bir proje yonetim ekibi ve
projenin uygulanmasi icin gerekli islemlerin tespiti gerekmektedir. Projenin uygulanmasi asamasinda
faaliyet programi olusturulmus ve faaliyetlere iligkin kritik yollar belirlenmistir. Proje faaliyetlerinin
bir zaman ¢izelgesine doniistiiriilmesi proje takvimini vermektedir. Bu béliimde belirtilecek olan proje
takvimi, projenin tamamlanma zamani, her aktivite icin programlanmis baslangi¢c ve bitis zamani,
onemli (Kritik) olan ve olmayan aktiviteler, kritik olmayan aktivitelerin geciktirilebilme ihtimali ve
stiresi ile belirsizlikler hesaba katildiginda, projenin hedeflenen tarihte tamamlanma olasiligina yer
verilmistir. Proje takvimine iliskin hesaplamalarin yapilabilmesi i¢cin CPM, PERT ydntemleri
uygulanmistir. Proje faaliyet takvimi olusturulurken birbiri ile baglantili faaliyetler bulunmaktadir.
CPM, PERT yonteminde en erken baslama ve bitis siireleri ile en ge¢ baslama bitis siirelerinin
hesaplamasi yapilirken birbiri ile baglantili faaliyetler dikkate alinarak yapilmaktadir. Yani her
faaliyetin onciilliiklerinin belirlenmesi gerekmektedir. Ornegin; bir proje takviminde A, B, C, D
faaliyetleri bulunmakta ve her faaliyetin belirli siirelerinin bulundugu ve B ile C faaliyetinin
yapilabilmesi i¢in ilk 6nce A faaliyetinin yapilmasi, D faaliyetinin yapilabilmesi i¢in ise C faaliyetinin
once yapilmasi gerekli oldugu varsayimi altinda A faaliyeti, B ve C faaliyetinin 6nciilii olmaktadir.
Aym sekilde C faaliyeti D faaliyetinin 6nciilii olmaktadir.

Kritik faaliyetin anlami1 proje uygulama siireci boyunca ilgili faaliyetin geciktirilmesi durumunda proje
sliresinin uzamasina veya aksamasina yol acan faaliyet olarak tanimlanmaktadir. Bu nedenle proje
uygulama siireci boyunca ilgili kritik faaliyetlerin zamaninda tamamlanmasi ve zaman agimina
ugramamasi yatirimin istenen zamanda tamamlanmasi konusunda hayati 6nem tagimaktadir. Kritik
faaliyetler bulunurken ilgili faaliyetin proje takviminde en erken bitis siiresi ve en geg bitis siiresi
hesaplanir. Bu hesaplamalarin ardindan siireler birbirinden ¢ikarilir ve sonucun 0 olmasi durumunda
ilgili faaliyetin faaliyet takviminde geciktirilemeyecegi yani kritik faaliyet oldugu bulunur. Buna gore
yatinnm kapsaminda olusturulan proje faaliyet takvimine gore kritik faaliyetler sirasiyla; Etiit, Proje,
Miihendislik ve Kontrolliik, Arazi Alimi, Arazi Diizenleme ve Gelistirme, Hazirlik Yapilart (Santiye
vb.), Insaat Giderleri, Tasitlar, Demirbas, Montaj, Sigorta, Personel (Yillik), Pazarlama ve Satis,
Elektrik, Su, Mali Miisavir, Hukuk Miisaviri, Ara¢ Yakit, Bakim, Onarim, Yedek Parca, Genel
Giderler, Beklenmeyen Giderler olarak tespit edilmistir.

Kritik olamayan faaliyetler ise proje uygulama siiresi boyunca belirli zaman araliginda geciktirilmesi
durumunda proje uygulama takviminde toplam siireye etkisi bulunmayan faaliyetleri icermektedir.
Yani hesaplanan en erken bitis siiresi ile en geg bitis siiresi arasindaki farkin sifirdan biiylik olmasi
ilgili faaliyetin geciktirilebilme ihtimalinin oldugu anlamina gelmektedir. Buna gore sirasiyla; Hayvan
ve Bitki Alim1 faaliyetin geciktirilebilme siiresi 3 ay, Makineler faaliyetin geciktirilebilme siiresi 5 ay,
Yazilim faaliyetin geciktirilebilme siiresi 5 ay, olarak hesaplanmistir.
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12 SONUC

12.1 Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile flgili Sonuclar

Hedeflenen yatirmmin ticari ve ekonomik olarak yapilabilirligine dair “Ticari Analiz” ve “Ekonomik
Analiz” boliimlerinde yapilmis olan hesaplamalarin sonuglarinin asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 114 - Fizibilite Sonug Ozeti

Fizibilite

Sonuclari

5. Yl
Sonuclari
Itibariyla

Hesaplama
Yontemi

5. Yildaki Net Kar

Degerlendirme

Genel finans kabullerine gére toplam
yatirim tutari iizerinden hesaplanan bu
karlilik, sermaye piyasasinda gegerli
olan faiz oranlarindan yiiksek ise

‘;g;l:ill:?,l:l -4,06% / Toplam Yatinm | yatinmm karli oldugu varsayilir.
g Tutar1 Ancak bu degerlendirme tek basina
yeterli olmayip diger sonuglarla
birlikte analiz edilmesi
beklenmektedir.
Sermayenin karlilig1 igin ideal oran
sektore, bolgeye, donemsel ekonomik
Sermayenin -16.26% 5. Yildaki Net Kar | dalgalanmalara  gére  degismekle
Karhihg ' / Oz Kaynak Tutar1 | birlikte yatirrm sahibinin beklentisi en
onemli karar kriteri olarak
goriilmektedir.
Yatinmin katma degeri; bir yatinm
Yatirimun Net Toplam Yatlr.lm projesinin "ekonorm uzeflnéelil genel
.. Tutar1 + Faiz etkilerini gdsteren temel Slgiittiir. Buna
Katma Degeri | 9.111.343,28 -- . N o o
(Dolar) Odemc?lerl +35. gore 'b.elh bir donemde yatirim
Yildaki Net Kar | projesinin yaratacagi liretim faktorleri
gelirlerinin toplamini ifade etmektedir.
Yillar itibariyle net | Yatirnrmin maliyetinin edinilen karlar
kar ve amortisman | sonucu hangi doénemin sonunda
Yatirmmin Geri toplaminin yatirnm | kargilanacagimi  ifade  etmektedir.
e Qi e 18,02 LI . . .
Doniis Siiresi maliyetini Yatirimin gerl dontlis siiresi
karsiladig1 hesaplanirken yatirirm doénemi dahil
donemdir. edilmistir.
20 Yillik . . .
5 ¢ L . Yatimmin  gelir ve  giderlerini
5,58% Indirgeme Indirgenmis o . o G
L . . indirgenmis  verilerin  kiimiilatif
Diizeyine Gore Gelirler Toplam1 / ey
. 0,59 toplamlar1 itibariyle karsilagtirmak
Fayda Maliyet 20 Yillik .
Lo . suretiyle ortaya ¢ikan oransal sonucu
Oram Indirgenmis . -
. ifade etmektedir.
Giderler Toplami1
20 Yillik
8,58% Indirgeme Indirgenmis Yatinmin faydali Omrii boyunca
Diizeyine Gore 039 Gelirler Toplam1/ | saglayacagi nakit giriglerinin bugtinkii
Fayda Maliyet ' 20 Yillik degerinin  yatirnm  harcamalarinin
Oram Indirgenmis bugiinkii degerine oranlanmasidir.
Giderler Toplami1
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11,58% . 2Q Yﬂhk. Yatinmmin  gelir ve  giderlerini
L. Indirgenmis o . o B
Indirgeme . indirgenmis  verilerin  kiimiilatif
. . Gelirler Toplami / e

Diizeyine Gore 0,26 20 Yillik toplamlar1 itibariyle karsilagtirmak
Fayda Maliyet L . suretiyle ortaya g¢ikan oransal sonucu
Indirgenmis . -
Oram . ifade etmektedir.
Giderler Toplami
Istihdam edilen her bir personel igin
Sermave Toplam Yatinm | yapilmasi gereken yatirim maliyetini
o 4 358.896 Maliyeti / Personel | gostermektedir. Bu oran yatirim
Istihdam Oram Ty N .
Sayisi konusunun niteligi g6z Oniinde
bulundurularak incelenmelidir.
Kazanilan her birim satig geliri igin
Yatirim Hésila Poslenh e apilmasi gereken yatirim maliyetini
731,11% | Maliyeti / Net Yurt | Y2P gereken y natyeH
Oram ol St (G gostermektedir. Oran, sektére gore
¢ degisiklik gostermektedir.
Yatirimin Net Bu oran; 6z sermayenin genel piyasaya
S%?izeofzgra 7,49% Katma Degeri / Oz | sunulmasina katkida bulunacag: katma
—eser ranl Sermaye degerleri gostermektedir.
Kisi Basina Personel basina net kari

31 Dasin 5. Yildaki Net Kar | yansitmaktadir. Bu da yatirimin
Diisen Kar -14.589 e e

/ Personel Sayis1 | istihdam verimliligini ortaya

(Dolar)

koymaktadir.
Personel sayisi ile yatirnmin katma
Kisi Basina Yatirnmin Katma | degeri arasindaki iligki
Diisen Katma 6.724 Degeri / Personel | incelenmektedir. Buna gore her bir
Deger (Dolar) Sayisi personelin piyasaya ne kadarlik katma
deger yaratacagi gozlenebilmektedir.
Bir kisiyi istihdam edebilmek igin ne
. . Toplam Yatirnrm | kadarlik yatinm bedelinin  ortaya
Kisi Basina - < . .
Tutar1 / Istihdam | konuldugunu  ifade  eden  bir
Yatirnm Tutar: 358.895,75 . N
Edilen Personel | hesaplamadir. Bu yoniiyle yatirimin
(Dolar) g
Sayisi yarattigi sosyal fayda
Olciilebilmektedir.

Yatirim sonuglari ticari ve finansal agidan incelendiginde yatirim geri doniis siiresi, karlilik, fayda
maliyet oranlari, net bugilinkii deger gibi sonuglar olumlu ¢ikmamaktadir. Bunun nedeni yatirimin
kompleks tesisler ve birimler igermesinden dolayi tesisin sabit yatirim maliyetinin oldukga yiiksek
cikmasidir. Ayrica gelir getirici kalemlerin piyasa fiyatlar1 ve diger faktorler goz oniine alindiginda
sinirli kalmasindan dolay1 yatirimin kendisini amorti etme siiresi olduk¢a uzamaktadir. Fakat yatirim
sosyal ve ekonomik agidan degerlendirildiginde ve bdlgeye saglayacagi katkilar g6z oniine alindiginda
yatirnmin olumlu sonuglar {irettigi goriilmektedir. Yani finansal ve ticari agidan yatirim igin olumlu
yorumlar yapilamazken ekonomik ve sosyal agidan yatirim pozitif goriilmektedir.

12.2 Projenin Siirdiiriilebilirligi

Yatirimin planlanan dmrii boyunca faaliyetlerinin aksamadan devam edebilmesinin (Siirdiirtilebilir
olmasinin) varsa bagli oldugu kosullarin belirtildigi boliimdiir. Ayni1 zamanda bu kosullarin saglanmasi
icin alinan tedbirler de belirtilmektedir. Buna gore yatirnmin hayata gectikten sonra siirdiiriilebilir
olmasindaki en 6nemli kriter tanitim faaliyetlerinin gii¢lii sekilde yapilip bolgeye turist ¢ekilmesidir.
Boylece tesisin doluluk kapasitesi saglanarak gelir kalemlerinde diismenin Oniine gecilmesi
saglanabilir.
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12.3 Projeye Iliskin Temel Riskler

Projenin i¢inde bulundugu durumun gézden gegirilerek, projenin gelecegi i¢in (Hem yatirim hem de
isletme donemi) risk tegkil eden olusumlarin ve bunlarin 6nlenmesi i¢in alinan tedbirler bu béliimde
belirtilmistir. Yatirim doénemine iligkin risk; planlanan proje plani siiresini aksatacak faaliyetlerdir. Bu
olas1 faaliyetler CPM yontemi ile tespit edilmis ve ilgili boliimde acgiklanmistir. Buna gore yatirim
doneminde kritik olarak belirtilen faaliyetlerin proje siiresini uzatmamasi i¢in planlanan faaliyetlerin
ilgili siireler icinde tamamlanmasina 6zen gosterilmelidir. Yatirim gerceklestikten sonra meydana
gelebilecek diger riskler ise risk analizi boliimiinde verilmistir. Bu riskler daha 6ncede bahsedildigi
izere bolgeye turist ¢ekilememesi nedeniyle gelir kalemlerinde diigmenin yasanma olasiligidir. Bu
ilgili riski minimum seviyeye indirgemek amaciyla pazarlama ve tamitim faaliyetlerinin etkin
kullanilmasi gerekilmektedir.
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13 EKLER

Ek -1: Mimari Cizimler ve Yerlesim Plani
Ek- 2: Proforma Fatura ve Fiyat Teklifleri
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ilgili fiyat teklifimiz asagida bilginize sunulmustur

Teklifimizin uygun bulunacagini imit eder, her tiirli ek bilgi vermeye hazir
oldugumuzu belirtiriz. Firmamizdan teklif almakla géstermis oldugunuz ilgiye
tesekkiir eder, calismalarinizda basarilar dileriz.

SAYGILARIMIZLA

SunCare SPA Uygulamalari
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SunCare

GENEL iCMAL

o o

, 600 ] 600

HAMAM YAPIMI FiYATI TOPLAMI 215.657 &
SAUNA YAPIMI FiYATI TOPLAMI 95.100 &
JAKUZi YAPIMI FiYATI TOPLAMI 79.633 &

TOPLAM 369.375 &

BAY BAYAN GENEL TOPLAM 738.750 &

Not: Genel icmaldeki fiyatlar alternatifli fiyatlar arasindaki en ekonomik olanlari baz alinarak
hesaplanmistir.

NOT:

1- Fiyatlara %18 KDV dahil degildir.Nakliye ve Montaj DAHILDIR.

2- Odeme, s6zlesme imzalanmasi ile birlikte %50 nakit, kalan kisim is bitiminde tahsil edilir.
3- Doviz cinsinden olan fiyatlarda 6deme tarihindeki TCMB efektif satis kuru gegerlidir.

4- Teklifimiz 7 giin siire ile gegerlidir.

5- Garanti siiresi tesliminden itibaren 2 yildir.

6- Fiyatlar isin tamami icin verilmistir. isin boliinmesi halinde fiyatlar revize edilecektir.
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SunCare

MEKANIK TESISAT MALZEME LISTESI

1-FILTRASYON SiSTEMi MALZEMELERI

MALZEMENIN CINSi |  MIKTAR BIiRIM

KUM FILTRESI : NOZBART 1 AD
* Filtrasyon hizi: 50 m3/h/m?2

* Cok yollu vana dahil.

* Cap:500 mm, Kapasite 10 m3/h, Baglanti D50

FILTRE iCi KUVARS KUM 100 KG
SIRKULASYON POMPASI : NOZBART 1 AD
* 9,5 m3/h, 3/4 hp MONOFAZE

POMPA SEHPASI 1 AD
DiP SUZGECI-ABS 2 AD
* 250 X 250 mm

VAKUM NOZULU -ABS 1 AD
BESi NOZULU -ABS- 4 AD
STANDART KARE KAPAK SKIMMER-ABS 1 AD

2-OTOMATIK DEZENFEKSIYON SiSTEMi MALZEMELERI

MALZEMENIN CINSi | MIKTAR BIiRIM
OTOMATIK PH + CL DOZAJ SISTEMI :5 It/5 Bar Dozaj Pompalari Dahil ANTECH 1 AD
KiMYASAL MADDE BiDONU-100 It 2 AD
TEST KiTi 1 AD

3- HAVUZ KENAR MALZEMELERI

MALZEMENIN CiNSi [ MiKTAR BiRIM
TEMIZLIK SETI

*11/2 Flat Suplrge 1 AD
* Teleskopik 3X3 m 1 AD
*11/2 Ylzer tip hortum 1 AD
* Hortum Adaptori 1 AD
* Yaprak kepgesi 1 AD
* Firga 1 AD
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4-HAVUZ MEKANIK TESISAT MALZEMELERI

MALZEMENIN CiNSi [ MiKTAR BiRIM

VANA CELKVALF GRUBU : PIMTAS 1 TK
BORU GRUBU : PIMTAS 1 TK
FITTINGS GRUBU : PIMTAS 1 AD
SERT PVC YAPISTIRICISI 5 KG
TASIYICI KONSOL YAPIMI 1 TK
5-ELEKTRIK VE AYDINLATMA iSLERI

MALZEMENIN CINSi |  MIKTAR BIiRIM
SU ALTI AYDINLATMA ARMATURU : ER KALIP 4 AD
POWER LEDLI TEK RENK (GUN ISIGI-BEYAZ-MAVI)

TRAFO 300W/12 V iZOLELI 1 AD
ELEKTRIK KUMANDA PANOSU 1 AD
4X2,5 TTR KABLO 50 Mt
KABLO KANALI 10 Mt
KABLO SPRALI 50 Mt

6- HAVUZ ISITMA SISTEMI

MALZEMENIN CiNSi MIKTAR BiRiM
PLAKALI ESANJOR 30.000 KCAL/H - 24 H 1 AD
ELEK. TERMOSTAT 0-60 C° ARASI AYAR 1 AD
MONTAJ MALZEMESi (OTOMASYON HARIC) 1 TK

7- MEKANIK TESISAT VE FILTRASYON SISTEMI VE TUM ELEKTRIK ISLERI SISTEM MONTAIJI

MALZEMENIN CiNSi | MIKTAR | BIRIM

MEKANIK TESISAT - FILTRASYON SISTEMI - ELEKTRIK ISLERI - LINER KAPLAMA VE

PANEL GOVDE SISTEM MONTAIJI 1 T«
8- TABAN HAVA NOZULU SISTEMI

MALZEMENIN CINSi |  MIKTAR BIiRIM
TABAN HAVA SISTEMI 1 TK
P.Celik 30 x 30 cm

BLOWER 1,3KW 1 TK
PNOMATIK BUTON 1 TK
KUMANDA PANOSU ILAVESI 1 TK
TESISAT MALZEMELERI (Boru-Vana-Fittings) 1 TK




SunCare

9- HAVUZ HIDROMASAIJ JET SISTEMI

MALZEMENIN CiNSi | MIKTAR BiRIM

JET POMPASI 3 AD
*33m3/h, 2 HP, TRIFAZE

POMPA SEHPASI 3 AD
HYDRO-JET NOZULU - Komple 24 AD

HAVA REGULATORU 6 AD
PNOMATIK BUTON 3 TK
KUMANDA PANO ILAVESI 1 TK
TESISAT MALZEMELERI (Boru-Vana-Fittings) 1 TK

GENEL TOPLAM [ 72.466,24 &
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JAKUZi SERAMIK KAPLAMA VE iSCILIiK FIYAT TEKLIFi

1- SERAMiK MALZEMELERi: SERAPOOL MARKA PORSELEN SERAMIK 2.850,00 &
2-SERAMIK YARDIMCI MALZEMELERI ,iZOLASYON, SIVA+SAP YAPIMI iSCILIK TEKLIFi 4.317,02%
GENEL TOPLAM 7.167,02 %

KOD:80121,3

*Havuz kiipeste isleri harigtir.
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SERAMIK KAPLAMA MALZEME LiSTESI

1- SERAMIK MALZEMELERI: SERAPOOL MARKA PORSELEN SERAMIK

BOYUT MALZEMENIN CiNSi MIKTAR B.FiYAT TOPLAM FiYAT
12,5X25 |PORSELEN KARO ACIK MAViI 25 M2 112,00 & 2.800,00 £
4X25 YER BIRLESTIRME DIS BUKEY KOBALT 50 AD 58,00 £ 2.900,00 £
ARA TOPLAM 5.700,00 £
%50 iISKONTO 2.850,00
GENEL TOPLAM 2.850,00 &

2-SERAMIK YARDIMCI MALZEMELERI ,iZOLASYON, SIVA+SAP YAPIMI iSCILIK TEKLIFi

iSIN CiNSi iSCiLIK MIKTAR TOPLAM FiYAT
BASF SERAMIK YAPISTIRCISI 125 KG
BASF SERAMIK DERZ DOLGUSU 40 KG
3 MM DELIKLI SERAMIK DERZ ARTISI 1 PK
o HAVUZ ICi SU iZOLASYONU
ISCILIK+MALZEME ¢ 25 M2
UYGULAMASI
o IVA VE SAP YAPIMI 4.317,02%
iSCILIK S 3 ) 25 M2
(KUM VE CIMENTO HARIC)
ISCILIK HAVUZ iCi SERAMIK iSCILiGi 25 M2
iSCILiK DIS BUKEY iSCiLiGi 11 Mtl
ARA TOPLAM 4.317,02 %
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SUNCARE SAUNA TEKNIK OZELLIKLERI

AHSAP YAPI :

Sauna segilen ahsaplar ile kaplanir. Sauna yapiminda kullanilan tim ahsap aksamlar hem kurutma
hem de cira akitma islemleriyle 6zel olarak FIRINLANMIStir. Tavan ve duvar lambrilerinin birlesim
yerleri kullanilan agac cinsine gore kose citalari ile gizlenir. Lambriler gizli civi ile monte edilir. Sauna
tavan ylksekligi sauna olcileri-ne gore 240 cm olarak projelendirilecektir.

OTURMA GRUPLARI VE YER PASPASLARI:

Oturma gruplarn sauna dlglilerine gore 3 kath sekilde projelendirilir. Yer paspaslari temizlik icin kolay
hareket edecek sekilde parca olarak yerinde imal edilir.

AHSAP ALTYAPI:
Sauna alt yapisi olarak 60 cm araliklarla 4*2,5 cm kalinliginda cam/ladin karkaslar kullanilir.

ISI YALITIMI:
Sauna Isi yalitimi icin 2,5 cm kalinliginda sikistirlmis ALUMINYUM FOLYOLU CAM YUNU kullanilir.

SAUNA KAPISI:

77/197 temperli ahsap dogramali cam kapi kullaniimaktadir.

KONFOR:

SunCare Sauna, sauna duvarlarinda ve oturma gruplarinda KADIFE YUMUSAKLIGInda bir ahsap
ylzey sunar. Saunanizda kullanilacak tiim lambriler ve oturma gruplarina 6zel olarak kontak zimpara
uygulamasi yapilir.

UZUN OMUR:

Sauna sobasinin zamanla ahsaba zarari engellenmesi icin soba arkasi patlatma tas uygulamasi ile
hem sauna 6mri uzatilmis hem de gorsel bir biitinliik saglanmis olur.

GARANTI:

TUm Urdnlerimiz kullanici hatalan disinda 2 yil garantilidir.
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SUNCARE SAUNA FiYATLANDIRMA

| 850
R R R AR
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EN(M) BOY(M)  h:(M)

6 9,5 2,1
AHSAP YAPI AHSAP YAPI
Duvarlar Sibirya Cami Abachi (Ayous)
Oturak ve Paspaslar Abachi(Ayous) Abachi (Ayous)
SunCare marka soba ile 95.100,00 £ 109.350,00 £

27 KW/sa. ~ 380 V

Turk maldir. CE belgelidir.

Dokunmatik harici kumandaldir

Garanti merkezi Ankara’dir.

Tylo marka soba ile 148.750,00 £ 164.050,00 £
20 KW/sa. ~ 380 V

Isve¢ malidir. CE belgelidir.

Dijital harici kumandalidir

Garanti merkezi Istanbul’dur.

Fiyatlara dahil olan yapim ve aksesuarlar: Segilecek 3 adet marka soba, secilecek ahsap yap!,
77*197 cm temperli cam kapi, 18 adet abachi ahsap bas yastigi, 6 adet kum saati, 1 adet termo-
higrometre, 4 adet abachi aplik, 1pk Menthol/okaliptliis sauna esansi, 1 adet ahsap kova-kepge seti,
havalandirma menfezi, Suncare sobalar igin abachi ahsap soba korumasi, abachi ahsap sirt
yaslama, soba arkasi patlatma tas uygulamasi.

Miisteri tarafindan yapilmasi gereken 6n hazirlik

- Sauna yapilacak mekanin i¢ duvarlari kaba, ince siva ile terazili bir sekilde yapilmasi
- Kapi boslugunun 78/198 cm olarak ayarlanmasi

- Zeminin seramik ile kaplanmasi ve 5 cm seramik supurgelik yapiimasi ( temizlik igin )
- Soba konulacak noktaya istenecek antikron kablo ile elektrik hatti gekilmesi
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SUNCARE HAMAM TEKNIK OZELLIKLERI

ANA YAPI :

Hamam Marmara Ekvator/Panda mermer cinsinden kaplanir.
Hamam mermeri bitis noktasi 250 cm dir.

OTURMA GRUPLARI VE GOBEKTASI:

Oturma gruplari ve gobek tasi 2 cm kalinhginda mermerden imal edilecektir.

HAMAM TAVANI:

Hamam tavani proje birebir uygulama seklinde aquapanel olarak imal edilecektir.
(Tavan kubbeli olacaktir)

HAMAM KAPISI:
8 mm kalinhginda, 77/197 Olgilerinde, aliminyum dograma temperli cam kapi olacaktir.

HAMAM ISITMASI:

Hamamda sicak su ile 1sitma sistemi olacaktir.

DIGER UNSURLAR:

Hamamda kurnalar projeye uygun yapilacaktir. Kurna arkasi aynalarda projeye uygun ¢ini uygulamasi
yapilacaktir.

GARANTI:

Tdm drdnlerimiz kullanici hatalari disinda 2 yil garantilidir.
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TEKLIF DETAYLARI

SunCare

HAMAM MERMER

| 1
—_— = Duvarlar 250 cm yukseklige kadar 2 cm kalinliginda GRUP
 eeee— Marmara Ekvator/Panda ile kaplanacaktir
KURNA
14
Tek par¢ca mermerden mamul hamam da kullanilan ADET
mermer cinsine ve mimariye gore kurna kullanilacaktir.
BATARYALAR 28
Antik Osmanli gesmeleri monte edilecektir ADET
GOBEK TASI
1
Oturmalar, gébek tasi ve zemin ise 2 cm kalinhiginda GRUP
Marmara Ekvator/Panda mermeri ile kaplanacaktir.
KURNA AYNASI
14
Her kurna arkasina (musluk kismina) 6zel ¢ini desenli ADET
kurna aynasi yapilacaktir.
HAMAM KAPISI
Hamam kapisi 77/197 cm olgllerinde, 8 mm
kalinliginda, yekpare, temperli camdan imal edilir. Ana 1
kasa nemden etkilenmeyecek sekilde aliminyum
yoeceks Y ADET

kasali olacaktir. Pervazsizdir. Seffaf/Flime renklidir. Isi
izolasyo-nunu artirmak igin silikon contalama
uygulanir. Kapida 6zel tasarim SunCare kapi kolu ve
miknatisl kilit sistemi kullanilir.

) BAGCILAR GRLP
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HAMAM FiYATLANDIRMA

!

EN(M) | BOY(M) | h:(M) FIYAT
6 9,5 2,5 Ana Yapi
Duvarlar ve Zemin : Marmara Ekvator/Panda
YAPILACAK iSLEMLER Oturaklar ve Gobek Tag! : Marmara Ekvator/Panda
|HAMAM IMALATI MERMER KAPLAMA UYGULAMASI TOPLAMI | 98.118,75 %
|HAMAM YERDEN ISITMA SISTEMI TOPLAMI | 16.794,00 ©
|KURNALAR,CiNiLER ve SU GIDERLERI TOPLAMI | 21.000,00 ©
|HAMAM KAPISI VE MUSLUKLAR | 4.575,00 ©
[HAMAM TAVAN IMALATI VE AYDINLATMA TOPLAMI | 49.725,00 ©
|SAP SIVA iZOLASYON GAZBETON ve NAKLIYE MONTAJ ISLERI | 25.443,75 %
| GENEL TOPLAM| 215.656,50 ©

isveren tarafindan yapilmasi gereken 6n hazirlik

- Soguk - sicak su hatlari ve su giderinin hamamda gdsterilen noktalara ¢ekilmesi
- Aydinlatma i¢in kullanilacak enerji hatti yine bir pano ile kumanda edilecek sekilde hamam tavanina
getirilecektir.
- Hamam bitmigs zemini, alt désemeden dolayi var olan zeminden sulu Isitma olacaksa 15-18 cm
elektrikli 1sitma olacaksa 4-6 cm yukari ¢ikar.Zemin ile bitmis kot ayni olmasi istenir ise hamam
zemininin asagi indirilmesi tavsiye edilir. Detaylar s6zlesme sonrasi bildirilecektir. (Varolan zemine sap
atilmasin)
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SAUNA&BUHAR ODALARI iGiN OPSiYONE URUNLER

SAUNA TUZ DUVARLARI (BiRiM FiYAT:3 000 TL)
SPA terapilerinden, tuz terapisi solunum yollarini temizlemek i¢in kullanilr.

Tuz terapisi gegmisi ylzlerce yil dncesine dayanan énemli dogal sifa
kaynaklarindan biridir. Ozellikle solunum yollari rahatsizliklarinda etkilidir.
Astim, nefes darligi, KOAH, siniizit hastalarinda ciddi bir rahatlama saglar.
Yine solunum sistemi ile iligkili olarak rahat nefes alamama kaynakl uyku
duzensizlikleri, uyku bozukluklari, sabahlari yorgun uyanma durumlarinda
yuksek dizeyde faydasi gorilen bir yontemdir. Tuz terapisi ilk olarak 1843
yilinda Dr. Felix Boczkowski ‘nin gorev yaptigi Polonya’nin Wieliczka
sehrindeki tuz madeninde (tuz magarasinda) ¢alisan isgilerin akciger
rahatsizliklarina yakalanmadigini fark etmesi ve bu durumu bilimsel olarak

ala alin hiillAanilaring ranarlamact ila haclavan hir efirantir

Bu olay akabinde Polonya’daki bu maden igerisinde diinyanin ilk tuz terapi merkezi agiimistir. Devam eden zamanlarda
dlinya Uzerindeki tuz magaralarinda benzer terapi merkezleri kurulmustur. Dogal kaya tuzlarindan kesilerek elde edilen
tuz tuglalari ile sauna igerisinde duvar/panel olusturulur. Tuz tuglalarinin belli bir derecenin lizerine ¢ikmasi ile duvardan
mikropartikiller seklinde tuz salinimi gerceklesir.

SAUNA RENK TERAPISI (BIRIM FiYAT: 1 500 TL)

SPA terapileri arasinda kullanilan renk terapisi, renklerin insan tzerindeki etkilerinden
faydalanir. Renk terapisi ilk olarak ibn-i Sina tarafindan tespit edilmis ve uygulanmistir.
Kirmizi: Kan basincini ve solunumu hizlandirir. Konsantrasyonu guiglendirir. Cabuk karar
almaya yardimci olur. istah agicidir. Zamani unutturur. Beyaz: insana temizlik, saglk ve
saflik hissi verir. istikrari ve devamliligi simgeler. Sari: Sindirim sistemi izerinde etkilidir.
Duzenli bagirsak hareketleri saglayarak kabizhigi ve hazimsizlii 6nler. Terapistler sari
rengi moral bozuklugu igin kullanir. Yesil: Sakinlestirici bir renktir. Toksinlerin viicuttan
atilmasina yardimci olur. Kan basincini dugurerek, yiksek tansiyonu énler. Kronik

hrancit \ia actim aihi AAATIe hactaliblarina ivi nalir (AArma Alien artinir

Mavi: Sinir sistemini rahatlatir. Viicut enerijisini dengeler. Yiiksek nabiz, hipertansiyon durumlarinda etkilidir. En farkh
Ozelligi ise istah kapatmasidir. Civit Mavisi: Yatistirici 6zelliginin yani sira, insanin yorgunlugunu da alir. Menekse: Rahatlik
ve sakinlik duygusu verir. Bas agrisi, tim vucut agrilari ve sinir sistemi bozukluklarinda kullanilir.

SAUNA AROMATERAPI BUHURDANLIGI (BiRIM FiYAT: 450 TL)

Sauna sobalari Uzerinde tavana asilarak kullanilan Grtin sosyal tesisler igin 6zel
uretilmigtir. Kullanicilarin sik sik kova kepge kullanarak fazlaca sauna esansi kullanimini
engeller. Bu sayede sauna igerisinde sabit ve surekli esans kokusu saglanir. Esans
kullanimini azaltir. Ayni zamanda soba Uzerine daha az su dokulecedi i¢in sauna
istticilarinin dmriini uzatir. Tamamen bakirdan retilen iriin el isciligi ile Gretilir. Uriin
imalatinda higbir boya, vernik ya da kimyasal madde kullaniimamistir.

e SAUNA AKDENIZ SEDIRi UYGULAMASI (BIRIiM FiYAT: 800 TL)
| Akdeniz Sedlrl kendlne has 6zel nefes agici ve keskln b|r kokuya sahlptlr Genel olarak

oturak altlarina uygulanarak bu gtizel kokunun saunaya girenlerin faydalanmasi
saglanir.
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SAUNA&BUHAR ODALARI iGiN OPSiYONE URUNLER

KABLOSUZ ACIL DURUM BUTONU (BiRIiM FiYAT 1 250 TL)

Sistem 1 alici ve en fazla kablosuz 4 buton ile galismaktadir. Saunalar igin
ahsap kasali, buhar odasi, hamam ve dus gibi islak mekanlar icin ise IP68 su
gecirmez 6zellikli ABS kasa butonlar mevcuttur. Acil bir durum séz konusu
oldugunda c¢agrinin hangi odadan geldigini ana ekrandan gérebilirsiniz. Ana |
ekran ve butonlar arasi ¢cekim mesafesi kapali alanlarda 50 metredir. Fiyat bir ||
alici ve bir buton igindir. Sisteme 3 adet daha buton eklenebilir. Buton birim
fivatt 180 TI 'dir

BUHAR ODASI iCIN OTOMATIK ESANS UNITESI (BIiRiM FiYAT: 1 800 TL)

Saunalarda soba Uizerine serpistirerek uygulanan okaliptus ve menthol gibi esanslar artik buhar
odasinda... SunCare Otomatik Esans Unitesi’ne kullanmak istediginiz esansi yerlestirmeniz
yeterlidir. Cihaz, buhar jeneratérlerinin buhar hattina entegre edilir. Buhar odasinin biyukligine
gOre esans miktari ve esans verme silresi ayarlanabilir. 220V ile ¢alisir. 1 It okaliptiis esansi ile
birlikte verilir. Tark maldir.

ISITMALI TAS YATAK (BiRiM FiYAT:4 000 TL)

Spa merkezlerinin dinlenme alanlarinda en ¢ok tercih edilen Grindir. Sicak-
soguk uygulamalardan sonra bedenin dinlenmesi igin kullanilir. Ozel
ergonomik tasarimi sayesinde viicudu sarar. Kan dolasimini diizenler.
Kaslarda var olan kramplarin ¢ézulmesine yardimci olur. Vicudun sicak veya

soguk terapilerden sonra normale dénmesini saglar. Cam mozaik
kanlamalidir Renk cecilehilir Flaktrikli iritma cistemi icerir Kantrol nanellidir

SPA DINLENME YATAGI (BIRIM FIYAT: 3 500 TL)

SunCare dinlenme yataklari SPA merkezinizde iliklik, dinlenme ve havuz
alanlarinda ergonomik dizayn ve konforuyla misterilerinize mikemmel bir
deneyim sunar.

Su, nem ve buhara dayanikl ahsap gévde...Viicudu saran ergonomik
tasarim... Yogun kullanima dayanikli suni deri kaplama... Farkli tipler ve fiyat
araliklarindaki Urdnler icin SunCare musteri iletisim merkezini arayabilirsiniz.

SOK DUS KOVASI (BIiRIM FiYAT:1 200 TL)

Yeni nesil, dogal ahsap sok dus kovalari ile sauna ve buhar odasi gibi sicak odalarin
cikisinda misafirlerinize bambasgka bir deneyim yasatin.

Ahsap sok dus kovasi otomatik samandira sistemlidir. Her kullanimdan sonra yeniden
su ile dolar. Su kapasitesi 15 litredir.

Dempa Sanayi Sitesi
Dempa Cd. No:19

D'HG[:"_H'H E'HU-P Susuz / Yenimahalle / Ankara
T 0312 397 03 03 - F 0312 397 23 17

www.suncare.com.tr — bilgi@suncare.com.tr




PROGEM EGIiTiM DANISMANLIK

Miisteri: .
dstent LTD. STi.

Adres: CANKAYA-ANKARA

Yetkili: AYCAN EROGLU

iletisim: 0312 4723257

. CEBi ENDUSTRIYEL MUTFAK VE

E-Mail: aycan@progem.com.tr CAMASIRHANE COZUMLERI

TANIM BiRiM FIYAT ADET TOPLAM

Tolkar Hydra 50 kg Yikama ve Stkma Makinesi 9.200 2 18.400

Tolkar Hydra 30 kg Yikama ve Stkma Makinesi 6.300 1 6.300

Tolkar Carina 1500 75 kg Kurutma Makinesi 8.100 1 8.100

Tolkar Carina 605 30 kg Kurutma Makinesi 3.600 1 3.600

Tolkar Vela 7532 Boy Katlama Banth Uti,

Elektrik Isitmali 18.000 1 18.000

Speed Queen Yikama Sikma Makinesi, Yikama 8

Kg- Kurutma 10 Kg 4.500 1 4.500

Kendinden Kazanl Pres Utii Makinesi 4.200 1 4.200

Kendinden Kazanli Paskala Utii Makinesi 1.140 2 2.280

TPC500-PVC Camasir Tagima Arabasi 150 4 600

Hareketli Calism Tezgahi 1.750 1 1.750

Tek Evyeli Calisma Tezgahi 1.540 1 1.540
TOPLAM 69.270,00 €
%18 KDV 12.468,60 €

GENEL TOPLAM 81.738,60 €

Notlar:

Odemenin %50'si siparis asamasinda, kalan tutar mal teslimi &ncesi 30-60-90 giin vadeli cekler ile tahsil edilir.

Teslim siresi ortalama 30 glindir (4 hafta).

Nakliye, montaj, kurulum ve ilk egitim tarafimiza aittir.
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PROGEM EGITiM DANISMANLIK

M i: :

uster LTD. STi.
Adres: CANKAYA-ANKARA %qlill\l;:l!\l/-}[‘
Yetkili: AYCAN EROGLU ‘
iletisim: 0312 472 32 57 .

CEBi ENDUSTRIYEL MUTFAK VE

E-Mail: aycan@progem.com.tr CAMASIRHANE COZUMLERI
TANIM BiRiM FiYAT ADET TOPLAM
Zanussi Magistar Kombi Firin 20Gn 2/1, Gazli,
Dokunmatik 22.165 2 44.330
Empero 4'lii Gazli Ocak, 80x90 cm 840 1 840
Empero Elektrikli 2'li Fritoz, 24+24 Litre Kapasite,
Dolapli, 80x90 cm 1.235 1 1.235
Empero Elektrikli Makarna Pisirici, 40x90 cm,
Dolaph 855 1 855
Empero Patates Dinlendirme, 40x90 cm, Elektrikli 293 1 293
Empero Elektrikli Yari Oluklu Grill Plate 80x90 cm 760 1 760
Empero Gazli Dokiim, Sulu Sistem lzgara, 80x90 cm 760 1 760



mailto:aycan@progem.com.tr

Empero Setalti Dolap, N6tr, 80x90 cm 206 618
Empero Setalti Dolap, N6tr, 40x90 cm 145 145
Empero 3 Kapili Tezgah Tipi Buzdolabi, 200x70 cm 1.005 2.010
Empero 3 Kapili Pizza Hazirlik Buzdolabi,

200x80x135 cm, Yiiksek, Granitli 1.716 3.432
Empero Pizza Firini,2 Kath,Alt Standli,30cm 9+9

Pizza 1.700 1.700
Empero Dik Tip Buzdolabi, Tek Kapi, 700 Litre 886 3.544
Empero Dik Derin Dondurucu, Tek Kapi, 700 Litre 1.182 1.182
Electrolux Buz Makinesi, 65 Kg/Giin, 40 Kg Hazneli 1.612 1.612
Bosfor Hamur A¢gma Makinesi, 40 cm 544 544
Bosfor Kiyma Makinesi, 125 Kg/Saat 477 477
Bosfor Et Kemik Testeresi, 380V 1.088 1.088
Empero Spiral Hamur Yogurma Makinesi, 30 Kg 1.350 1.350
Empero Planet Mikser,3 Hizli, 30 Lt 1.547 1.547
Empero 10 Kg Patates Soyma Makinesi,380V 692 692




Empero Setiistii Sebze Dograma Makinesi, Bigakli 732 1 732
Atalay Salamander, 3 Radyanli, Elektrikli 525 1 525
Empero Sicak Banket Arabasi, 11 Gn 2/1 990 2 1.980
80 Lt Plastik Cop Kovasi 25 8 200
Acik Biife Sunum Unitesi 1.300 15 metre 19.500
Kiiver Unitesi 325 1 325
Benmarie Unitesi 570 1 570
Soguk Servis 1.057 1 1.057
Yer lzgaralan 63 10 630
Duvar Raflar 30 5 150
istif Raflari 210 25 5.250
Soguk Oda (+) 300x200x240 cm 4.550 1 4.550
Soguk Oda (-) 300x200x240 cm 5.200 1 5.200
Empero Giyotin Bulasik Makinesi 1.000 2 2.000
Empero Tezgahalti Bulasik Makinesi 683 1 683




Giris Tezgahi 120 2 240
Cikis Tezgahi 120 2 240
Filtreli Davlumbaz 300x110x50 cm 551 1 551
Filtresiz Davlumbaz 200x90x50 cm 325 2 650
Polietilen Calisma Tezgahlari 450 4 1.800
Mermer Calisma Tezgahlari 715 3 2.145
Calisma Tezgahlan 390 20 7.800
El Yikama Evyesi 100 4 400
TOPLAM 126.192,00 €
%18 KDV 22.714,56 €
GENEL TOPLAM 148.906,56 €

Notlar:

Odemenin %50'si siparis asamasinda, kalan tutar mal teslimi &ncesi 30-60-90 giin vadeli cekler ile tahsil edilir.
Teslim siiresi ortalama 30 glindir (4 hafta).
Nakliye, montaj, kurulum ve ilk egitim tarafimiza aittir.




~ 22 CLEAN

CLEANWORLD KOMPOSTLAMA MAKINALARI »
* « WORLD
OZELLIKLER _ CL OK 02 CLK OK 10 CL OK 30 CL OK 50 CL OK 100 CL OK 300 CL OK 500
Giinlik Kapasite 6 kg/giin 25 kg/giin 75 kg/giin 125 kg/gin 250 kg/giin 800 kg/giin 1350 kg/giin
Yillik Kapasite 2 ton/yil 10 ton/yil 30 ton/yil 50 ton/yil 100 ton/yil 300 ton/yil 500 ton/yil
Proses Sresi 24-72 saat 24-72 saat 24-72 saat 24-72 saat 24-72 saat 24-72 saat 24-72 saat
Atik Azaltma %85-%90 %80-%85 9%80-%90 %80-%90 %80-%90 %80-%90 %80-%90
Elektrik / Voltaj / Frekans Monofaze / 230V /50/60 Hz  |Monofaze / 240V /SOHz  |Trifaze /240-400 V/ S0 Hz |Trifaze /200-480 V/ 50/60 Hz  |Trifaze /200-480 V/ 50/60 Hz  |Trifaze /200-480 V/ 50/60 Hz  |Trifaze /200-480 V/ 50/60 Hz
Max Tiketim 240 W 2,1 kw 2,15 kw 3,45 kw 6,74 kw 14,1 kw 24,2 kw
Aylik Elektrik Tiketimi 100-150 kw/ay 1000-1400 kw/ay 1200-1500 kw/ay 2000-2500 kw/ay 4200-4800 kw/ay 8000-10000 kw/ay 14000-18000 kw/ay
Agirhk 27 kg 240 kg 450 kg 700 kg 1100 kg 3500 kg 5500 kg
Olgiiler 401x400x790 mm 620x1160x1040 mm 870x1960x1250 mm 1060x2155x1350 mm 1250x2584x1580 mm 1750%3950x2105 mm 1950x5160x2360 mm
Deodorizer olguleri 410x580x980 mm 510x800x1300 mm 510x800x1300 mm x 2 Unite 510x800x1300 mm x 2 Unite 510x800x1300 mm x 2 Unite 510x800x1300 mm x 2 Uinite
SATICI FiYATI $1.510 $12.900| $24.500 $28.770 $39.800 $99.90 $149.900
OPSIYONEL _ $750] $1500] $2750 $3000 $8500 $12.500/

Fiyatlarimiz Ankara teslimi olup KDV ve nakliye fiyatlara dahil degildir.

Ik kurulum ve calistirma firmamiz tarafindan yapilacaktir.

Odeme %50 siparigle %50 teslim 6ncesi banka havalesi seklindedir

DIODIZER fiyatlari net fiyatlardir.

Teslim siiresi siparigi miteakip takribi 8-10 hafta olup siparis teyidi ile netlestirilecektir,

CL OK 02

CLK OK 10 CLOK 30 CL OK 50

. CLOK 100 CL OK 300 S
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Tel. : 0531 290 26 31 %
Sogutma, Sanayi
E-mail :aycan@progem.com.tr S Ve
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Proje No : 153-SK-120820

SOGUK HAVA DEPOSU FiYAT TEKLIFi

Sayin Aycan BEY Dikkatine,

Soguk Hava Deposu ile ilgili hazirladigimiz ayrintili fiyat teklifimiz ekte bilgilerinize
sunulmustur.

Degerli siparislerinizi bekler iyi calismalar dileriz.

Saygilarimaizla,

Seda KARA

C2 kWil Kail Sofutma Havala Jeitrik
KAM&AL JektropiypirTaah Ith Ihe SanTie A44 §ti.

Ba%h azi ligs Srk i A

Sanaﬁ Aesi LTANSEYLI/IST.
Sult vl verohDairest 517 055 8134
Tel:0216 592 09 31/(Pbx) Fax 0216 592 15 22

Battalgazi Mah. Sark Cad. Aytop Gida Sitesi H / 23 Sultanbeyli/istanbul
Tel: +90 216 592 00 31 Faks:+90 216 592 15 22 www.karalsogutma.com info@karalsogutma.com
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TEKNIK OZELLIKLER
SOGUK ODA PANEL OZELLIiKLERIi

e Odanin duvar, tavan ve zemin kisimlari poliiiretan dolgulu sandvig¢ panellerden olusturulacaktir.

e Panellerimiz; Tki sac arasinda 42kg/m? (+-%2) yogunlukta B2 Class Poliiiretan dolgulu olup dis yiizeyleri hijyeniktir.

e Panel kalinliklari; Soguk Muhafaza Odalarinda 80 mm, Donmus Muhafaza Odalarinda 120 mm ve Soklama odalarinda 200
e Duvar ve tavan panellerinin her iki yiizeyi de 0,50 mm kalinliginda RAL9002 renk kodunda polyester esasli boya ile
boyanmus,

° Oda'zernrli'ninde, d'ayarmrkll ve kayméya kar$irﬁzel ylizeye sahip Plywood kaplamali zemin paneli kullanilmaktadir.

e Panellerin i¢ ve dis kdse birlesimlerinde panel ylizeyleri ile ayn1 malzemeden iiretilmis 6zel aksesuarlar kullanilmaktadir.
e Panellerimiz; Birbirine disi - erkek gecmeli ve kilitlidir. Gerektiginde demonte edilebilirler.

e Odanin aydinlatilmasi i¢in aydinlatma tesisati ve soguga dayanikli, 6zel armatiir standart olarak kullanilmaktadir.

IZOTERMIK KAPI OZELLIKLERI

e Tiim kapilarimiz; Yiiksek kaliteli, kullanisl ve estetik bir yapiya sahiptir.

e Menteseli tip kapilar standart olarak 90 x 190 cm net gecisli olarak tiretilmektedir.

e Siirgiilii tip kapilar standart olarak 200 x 250 cm net gecisli olarak tiretilmektedir.

o Tiim kapilarimiz digardan kilitlenebilir yapidadir. Menteseler, yiikselen tiptedir.

e Kapi kilitli olsa dahi igeriden agilabilen fosforlu antipanik kolu mevcuttur.

e Kapilarimizin yiizey saci, standart galvaniz kaplama {izerine polyester boyalidir.

e Kapi kanadinda, iki sac arasina 42kg/m3 (+-%2)yogunlukta poliiiretan enjekte edilmistir

e Kapi kenarlarinda, aliiminyum profiller ve bu profillere ge¢meli silikon esasli bombeli
lastikler kullanilmaktadir.

Battalgazi Mah. Sark Cad. Aytop Gida Sitesi H / 23 Sultanbeyli/istanbul
Tel: +90 216 592 00 31 Faks:+90 216 592 15 22 www.karalsogutma.com info@karalsogutma.com
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TEKNIK OZELLIKLER

SOGUTMA GRUPLARI TEKNIiK OZELLIKLERI
e Sogutma gruplarimiz CE belgeli, COLDLINE markadir.
e Cihazlarimiz en zor dig ortam kosullarina dayanacak sekilde tamamen kapali tip veya projeye gore acik tip olarak iiretilmektedir.

e Tiim cihazlarimizda ¢evre dostu R-404A (CFC Free) sogutucu akigkan kullanilmaktadir.

e Tiim cihazlarimizda birinci sinif Avrupa malzemeler ile Avrupa mali yiiksek kaliteli Kompresorler kullanilmaktadir.

o Kullanilan Kondanserler 6zel olarak tasarlanip tiretilmektedir. Soguk odanin kurulacag: bolgesel sartlar g6z Oniine alinarak
+45°C kondenzasyon secilmistir.

e Cihazlarimizin dis iinitelerinin ses seviyeleri Avrupa Normlarina uygun olup kullanilan diisiik devirli yiiksek kaliteli fanlar
sayesinde sessiz calisma saglanmigtir.

e Cihazlarimizda bulunan otomatik fan kontrol 6zelligi sayesinde Kondanser fanlar1 otomatik olarak calisir ve durur.

e Cihazlarimiz, en iist diizey giivenligin saglanmasi ve kullanilan ekipmanlarin uzun 6miirlii olabilmesi i¢in algak ve yiiksek
basing kontrol ve koruma sistemleri ile donatilmustir.

R e s ala aaies e g |
¥ s o oee -

c € IS0 90012008

KONTROL UNITESI TEKNiK OZELLIKLERI
e Kontrol Unitesi CE belgelidir.
e Oda sicakligini istenilen degere ayarlamak icin yliksek hassasiyetli ve yiiksek kaliteli dijital kontrol sistemi.

e Cihaz ayarlarina izinsiz erigimi onlemek i¢in kullanici sifresi tanimlama imkani.
e Cihazlarimiz, tam otomatik dijital ve manuel defrost kontrollii olup 29 ayr1 parametreye sahip mikro islemcilidir.

OPSIYONEL OZELLIKLERI

e TeleVIS kontrol sistemi ve bilgisayar baglantisi yolu ile uzaktan izleme ve kontrol (RS-485)

e Alarm ¢ikisi ile gerektiginde harici sesli ve 151kl1 siren baglanabilme imkani.

Battalgazi Mah. Sark Cad. Aytop Gida Sitesi H / 23 Sultanbeyli/istanbul
Tel: +90 216 592 00 31 Faks:+90 216 592 15 22 www.karalsogutma.com info@karalsogutma.com
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Proje No : 153-SK-120820

TEKLIF

( N

KARAL

Sogutma, Sanayi

OZELLIKLER

~ Miktar

Birim Fiyat

Toplam Fiyat

PANEL

PANEL

SOGUK MUHAFAZA ODASI

13,00 x 13,00 x 3,00 (h) m net dis 6l¢iilerinde soguk muhafaza odasi.
Duvar - Tavan Paneli: Kilitli, Poly-Poly, Kalinlik 80 mm,

Zeminde panel uygulamasi yoktur,

Oda I¢ Hacmi: 468.22 m’

1 ad.

11.915

11.915

ZEMIN iZOLASYONU

ZEMIN

SOGUK ODA ZEMIN iZOLASYONU

Soguk odanin zeminine, derz sasirtmali 40 + 40 mm foamboard ile izolasyon
yapilacaktir.

izolasyon iizerine yapilacak baski betonu ve doseme kaplamasi isleri harictir.

Oda zemin alani: 170 m>

1 ad.

1.913

1.913

KAPI

KAPI

SURGULU SOGUK ODA KAPISI
Stirgiilii Tip, Soguk Oda Kapisi, 250 x 250 cm net gegisli.
Yiizey sact: Poly-Poly

1 ad.

1.178

1.178

COLDLINE® ENDUSTRIYEL TiP SOGUTMA GRUPLARI (SEMI-HERMETIC -5 / +5°C)

CiHAZ

COLDLINE® KRL-E-S 02200 SH

Kapasite: 16.250 W, Nominal Kompresor Giicii: 8,1 kW, 3PH- 380VAC,
Kompresorler; Dorin - Frascold/ halya,

Sogutucu Akiskan: R404, Oda Sicakligt: +5°C, Evap/Kond: -10/+45°C

1 ad.

7.120

7.120

KURULUM, DEVREYE ALMA VE MUHENDISLiK HiZMETLERi

MONTAJ

MONTAJ VE DEVREYE ALMA

Montaj, devreye alma ve sistemin ¢alisir halde teslimi,

1 ad.

750

750

NAKLIYE

NAKLIYE
istanbul - Aydin aras1 malzemelerin nakliye bedeli
Montaj ekibinin; Ulasim, konaklama ve yemek giderleri

1 ad.

953

953

Ara Toplam (Avro)

23.829

18,00%

iskontonuz

4.289

Toplam (Avro)

19.540

Battalgazi Mah. Sark Cad. Aytop Gida Sitesi H / 23 Sultanbeyli/istanbul
Tel: +90 216 592 00 31 Faks:+90 216 592 15 22 www.karalsogutma.com info@karalsogutma.com
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ACIKLAMA

o Donmus odaya donmus iiriin koyulacagi goz oniinde bulundurularak tasarim yapilnustir.
Uriinlerden gelecek sogutma yiikii hesaplamaya katilmammstir.

ODEME SEKLI

e Fiyatlarnmiz AVRO (€) cinsindendir

e Odeme siparis ile birlikte % 40 pesin ve sipariste 30 - 60 giinliik cekler ile tahsil edilecektir
o Odeme tarihlerindeki TCMB déviz satis kuru esas ahnacaktir

o Teklifimiz S giin siire ile gecerlidir

TEKLIF HARICi HUSUSLAR

e Fiyatlarimiza KDV dahil degildir

o Satis s6zlesmesinden dogan damga vergisi tutar isveren tarafindan 6denecektir

o insaat ve elektrik isleri teklif haricidir

e Karot ile delik delme isleri teklif haricidir

e Oda dis1 drenaj ve su tahliye hatlari teklif haricidir

e Zemin izolasyonu iizerine yapilmasi gereken baski betonu ve doseme kaplamasi isleri teklif haricidir
e Sistemin calismasi ve montaji icin gerekecek 220 / 380 V enerji ve ana Besleme panosu teklif haricidir
e Uriinlerin tasinmasinda gerekebilecek iskele-forklift-ving vs. teklif haricidir

e Malzemelerin santiye icinde yatay ve diisey tasima isi teklif haricidir

e Sogutma grubu dis iinitesinin yerlestirilecegi metal tasiyic1 kaide teklif haricidir

TEKLIFIMIZE DAHIL AYRINTILAR

e Aydinlatma tesisat1 ve armatiir teklifimize dahildir
e Sogutma grubu ile evaporator arasi boru ve kablo mesafesi Sm. ye kadar teklifimize dahildir

o Tiim cihazlarimiz imalat ve montaj hatalarina karsi iki* (2) y1l boyunca sirketimiz garantisi altindadir

o *Sistemlerin diizenli periyodik bakimlarimin yaptirilmamasi, elektrik sebekesinden kaynaklanan arizalar ve
kullanic1 hatasi ile olusan diger arizalar garanti kapsam disindadir

e (Oda olciileri projeden + 5 cm farkhihk gosterebilir

TESLIMAT

o Siparisi miiteakip 2-3 hafta icerisinde teslim edilecektir

Battalgazi Mah. Sark Cad. Aytop Gida Sitesi H / 23 Sultanbeyli/istanbul
Tel: +90 216 592 00 31 Faks:+90 216 592 15 22 www.karalsogutma.com info@karalsogutma.com
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FOTOVOLTAIK SISTEMLERT

UZUN YASAM KOYU 940,5 kWp / 780 kWe OTOPARK USTU GES TEKLIFi

Miisteri Bilgileri:

CAGATAY ERGIN Teklif Tarihi:12.05.2020
0(543) 533-11-95 Teklif No:200512_01
cagatay@progem.com.tr Teklifi Hazirlayan: Ali Irgat

Sayin Cagatay Bey,

Nazilli / Aydin’da insa edilecek Uzun Yasam Koyiinde otopark tzerinde kurulacak 940,5 kWp panel /
780 kWe AC inverter cikis gliciindeki Glines Enerjisi Santrali icin hazirlamis oldugumuz anahtar teslim

teklif ekte degerlendirmenize sunulmustur.

Saygilarimizla,

Ali IRGAT
Satis — Pazarlama Yoneticisi

ENTEGRO ENERJi SISTEMLERI SAN. VE TiC. LTD. STi.
ITOB OSB 10005 SK. NO:3 MENDERES / iZMiR
www.entegro.com.tr

Sayfa 1
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FOTOVOLTAIK SISTEMLERT

iSIN KAPSAMI

Teklifimizin kapsami agagidaki bashklari igerir:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

1.8.
1.9.
1.10.
1.11.

Elektrik Dagitim Kurulusu basvurulari,

Baglanti Projelerinin hazirlanmasi ve TEDAS’a onaylatilmasi,

Otopark sisteminin malzeme tedarik ve montaji,

GES kurulumu icin hazirliklarin tamamlanmasi (PV Panel, Inverter, AG salt malzemesi, panolar,
sayaclar ve diger ekipmanlarin tedariki, panel konstriksiyon ve mekanik tesisatinin imalati ve
temini vs..),

Asagida tip ve miktari belirtilen sistem bilesenlerinin kurulum noktasina kadar nakliyesinin

gerceklestirilmesi,

EDAS ile izin ve baglanti anlasmasini igeren tiim resmi islemlerin takibi,

GES kurulumu, devreye alinmasi ve bununla birlikte garanti sézlesmesinin imzalanarak
devreye sokulmasi,

Scada ve RTU Kabini,

Proje onay ve kabul harg bedelleri,

Kompanzasyon Panosu teklif dahilinde degildir.

Fiyata trafo ve diger yiiksek gerlilim techizatinin dahil degildir. Olcii Hiicresi GES uygun tesis
edilecektir.

2. SISTEM BILESENLERI

2.1. SOLAR MODULLER

e HTya da Winasol— 330 W MONOKRISTAL 60 Hiicre
2.2. INVERTER

e Delta 30 kW
e Delta 50 kW
e Delta 70 kW

2.3. DIGER MALZEME VE EKiPMAN

e Solar Panel Konstriksiyon: Alkor Aluminyum ve ya SMT Solar
e Solar Kablo: Helukabel Kablo

e Konektorler: Multi — Contact

e Salt Malzemesi: ABB

e AC Kablolar: Nexans / Seval

ENTEGRO ENERJi SISTEMLERI SAN. VE TiC. LTD. STi.
ITOB OSB 10005 SK. NO:3 MENDERES / iZMiR
www.entegro.com.tr

Sayfa 2



3. FiYAT TEKLiFi - ANAHTAR TESLIM GES
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FOTOVOLTAIK SISTEMLERT

Birim Fiyat Toplam Fiyat
No |Malzeme / Hizmet Miktar | Birim (USD) (USD)
1 330 Watt Solar Panel 2850 | Adet 102,00 290.700,00
2 30 kW inverter 2| Adet 2.511,00 5.022,00
3 50 kW inverter 6 | Adet 3.450,00 20.700,00
4 70 kW inverter 6| Adet 4.719,00 28.314,00
5 Uzaktan Takip ve Kontrol Sistemi 1| Set 2.500,00 2.500,00
6 6 mm Solar Kablo ve DC Konektorler 1| Set 17.651,25 17.651,25
7 AC Panolar, AG Salt Malzemesi 1| Set 21.637,50 21.637,50
8 AC Kablolar, Kablo Aparatlari, Topraklama Malzemesi 1| Set 26.082,00 26.082,00
9 Aluminyum Modiil Konstriksiyon 1|Set 28.500,00 28.500,00
10 | Otopark Sistemi 1| Set 465.000,00 465.000,00
11 | Scada ve RTU Kabini 1| Set 6.500,00 6.500,00
12 | Elektrik ve Mekanik isciligi 1|Set 21.450,00 21.450,00
13 |is Makinesi, Nakliye ve Sigorta 1| Set 11.856,00 11.856,00
14 | Elektrik ve Statik Projeler / Kurum Onaylari 1| Set 3.500,00 3.500,00
15 | Proje Onay ve Kabul Harglari 1|Set 2.100,00 2.100,00
TOPLAM (USD)| 951.512,75
KDV %18 (USD)| 171.272,30
GENEL TOPLAM (USD) | 1.122.785,05
Birim Fiyat: 1,012 USD / Wp
ODEME KOSULLARI
224.557,01 USD | : Toplam tutarin %20'si s6zlesme imza tarihinde banka havalesi ile,
673.671,03 USD | : Toplam tutarin %60'i solar panellerin fabrika cikis tarihinde banka havalesi ile,
168.417,76 USD | : Toplam tutarin %15'i GES'in ¢alisir vaziyette teslim edilecegi tarihte banka havalesi ile,
56.139,25 USD | : Toplam tutarin %5'i TEDAS gegici kabuliinde banka havalesi ile,
1.122.785,05 USD | : Toplam
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4. TiCARi KOSULLAR
4.1. Teklifin Gegerliligi: 1 Ay

4.2. Teslim Siresi: Sozlesmenin karsilikli imzalanmasindan ve 6n 6demenin yapilmasini takiben
GES 2 Ay icinde isletmeye alinarak teslim edilecektir. Garantiler:

o Gunes panelleri 10 yil mekanik, 25 yil performans garantisine sahiptir.
o inverterlerin garanti siireleri 5 yildir.
o Taslyici sistem garanti stresi 10 yildir.

5. ISLETME - BAKIM

Giines Enerjisi Santralinin gegici kabuliinden baslamak (zere isletme siiresince isletme — Bakim sézlesmesi
kapsaminda asagidaki hizmetler firmamiz tarafindan yerine getirilecektir.

Bu hizmetin aylik bedeli 200 USD + KDV.

Onleyici Bakim Faaliyetleri

Periyot Faaliyetler

Modyillerin gorsel kontrolii

Cati ve Panel Temizligi kontroli

Modiil baglantilarinin kontroli

inverter — Pano baglantilarinin kontrolii

3 Sefer / YiIl | Panolarin kontroll

Uretici talimatlari cercevesinde inverterlerin kontrolii
Pano — Ana Toplama Panosu arasi baglantilarin kontrolii
Roélelerin ve beslemelerinin kontroli

Sayaclarin kontroli

5.1. Uzaktan izleme ve Raporlama

Firmamiz asagida belirtilen faaliyetleri s6zlesme siiresi boyunca yerine getirecektir.

- Tesisin 365 glin 24 saat uzaktan takibi

- Ariza alarmlarin ve sireclerin hazirlanmasi ve isletilmesi

- Aylik Uretim raporlarinin hazirlanmasi

- Aylik faturalandirma tablolarinin (dagitim kurulusu tarafindan verilen) kontrolii

5.2. Duzeltici Bakim ve Miidahale Sureleri

Firmamizin GES ile ilgili teknik destek ve bakim icin yetkili elemanlari olacaktir. Teknik destek ekibi 7 giin 24
saat hizmet verebilecek yapida olacaktir.

GES’te olusabilecek herhangi bir ariza durumunda, ariza Yiklenici firmaya telefon, SMS (kisa mesaj), faks veya
mail’le bildirildikten sonra en ge¢ 24 saat icinde ¢6ziim icin harekete gecildigi bilgisi detayi isveren’e e-mail
yoluyla verilecektir.

GES’te olusan ve Tesis’in elektrik sebekesinden beslenmesini engelleyecek arizalar 48 saat icerisinde, diger
arizalar en ge¢ 5 giin icerisinde giderilecektir.

Garanti kapsami disindaki arizalar i¢in verilen servis hizmeti ve malzemeler ayrica faturalandirilacaktir.
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6. ANALIz
6.1. URETIM - TUKETIM ANALIZi
Kurulu Giig¢ 940,50 kWp DC 780 kWe AC
GES Sahasi: NAZILLI / AYDIN
Global Isinim Uretilecek Elektrik Uretim - Sebekeye
(kWh/m?) Enerji (kWh) | Tiiketim (kwh) | Tiiketim (kWh) | Veris (kWh)
Ocak 69,0 63.130 31.565 31.565 31.565
Subat 80,2 72.779 36.389 36.389 36.389
Mart 130,8 108.984 54.492 54.492 54.492
Nisan 171,7 135.082 67.541 67.541 67.541
Mayis 207,6 159.801 79.901 79.901 79.901
Haziran 231,4 168.806 84.403 84.403 84.403
Temmuz 247,7 179.742 89.871 89.871 89.871
Agustos 224,9 165.039 82.519 82.519 82.519
Eyldl 173,1 133.244 66.622 66.622 66.622
Ekim 125,1 102.828 51.414 51.414 51.414
Kasim 84,7 73.330 36.665 36.665 36.665
Aralik 65,8 59.271 29.635 29.635 29.635
Toplam 1.812,00 1.422.036 711.018 711.018 711.018
6.2. GETIRi HESABI
Birim Fiyat Yillik isletme Yillik Net
(TL/kWh) Yillik Fayda (TL) Bakim (TL) Fayda (TL)
Toplam Uretim (kWh) 1.422.036
Tiiketimde Kullanilan (kWh) 711.018 0,6500 462.161,70
Sebekeye Verilen (kWh) 711.018 0,4000 284.407,20
Toplam 746.568,90 41.100 705.469
GES Yatirim (USD) 951.513
GES Yatirim (TL) 6.660.589 Ozsermaye ile Geri Déniis (Yil) | 9,44
Oz Sermaye (TL) 1.332.118
Kredi (TL) 5.328.471
Aylik Kredi Taksiti (TL) 111.778
Toplam Kredi Geri Odemesi (TL) 6.706.660

NOTLAR:

1. USD/TL Kur: 7 olarak hesaba katilmistir.
2. Yatinmci tarafindan gonderilen elektrik faturalari islenmistir. Tarafimiza faturasi ulastirilan aylarin
ortalamasi faturasi ulastirilmayan aylar igin tabloya eklenmistir.

w

Elektrik alis fiyatiniz tim harg ve bedeller dahil KDV harig¢ 0,65 TL / kWh olarak hesaba dahil edilmistir.

4. Sebekeye vereceginiz enerjinin birim fiyati EPDK’nin bildirmis oldugu Ticarethane Tarifesi Enerji Bedeline

denk olacaktir.

5. isletme bakim maliyetine yilda 4 kez panellerin yikanmasi eklenmistir.
6. Toplam yatirimin %80’lik kismi icin 5 yil vadeli %9 faiz oranli kredi kullanilacagi var sayilarak Nakit Akis

Tablosu hazirlanmistir.
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7. NAKIT AKISI
GES Uretim Tah.mil?i Yillik Fayda | Kredi+ isletme . Kiimiilatif Gelir
(kwh) Elektrik Fiyat (L) Ozsermaye Bakim (TL) Gelir (TL) (L)
Artigi (%) (TL)

1.l 1.422.036,00 0,00 746.568,90 | 2.673.449,81 41.100,00 | -1.967.980,91 | -1.967.980,91
2.\l 1.417.782,65 10,00 818.762,11 | 1.341.331,96 46.032,00 -568.601,85 | -2.638.046,06
3.vil 1.413.542,03 10,00 897.936,41 | 1.341.331,96 64.155,84 -507.551,39 | -3.271.421,35
4.Yil 1.409.314,08 10,00 984.766,86 | 1.341.331,96 71.854,54 -428.419,64 | -3.847.834,63
5.Yil 1.405.098,79 10,00 | 1.079.993,81| 1.341.331,96 80.477,09 -341.815,23 | -4.357.235,85
6. Yl 1.400.896,10 10,00 | 1.184.429,22 90.134,34 | 1.094.294,88 | -3.393.458,61
7.l 1.396.705,98 10,00 | 1.298.963,52 100.950,46 | 1.198.013,07 | -2.195.445,55
8.Yil 1.392.528,40 10,00 | 1.424.573,29 113.064,51| 1.311.508,78 -883.936,76
9.Yil 1.388.363,31 10,00 | 1.562.329,53 126.632,25 | 1.435.697,28 551.760,52
10. il 1.384.210,67 10,00 1.713.406,80 141.828,12 | 1.571.578,68 2.123.339,19
11.vil 1.380.070,46 10,00 1.879.093,24 158.847,50 | 1.720.245,74 3.843.584,93
12.vil 1.375.942,63 10,00 | 2.060.801,55 177.909,20 | 1.882.892,35 5.726.477,29
13.vil 1.371.827,15 10,00 | 2.260.081,06 199.258,30 | 2.060.822,76 7.787.300,05
14.Yil 1.367.723,98 10,00 | 2.478.630,90 223.169,30 | 2.255.461,60| 10.042.761,65
15.vil 1.363.633,08 10,00 | 2.718.314,51 249.949,61 | 2.468.364,90| 12.511.126,55
16. Yil 1.359.554,42 10,00 | 2.981.175,52 279.943,57 | 2.701.231,96 | 15.212.358,50
17.Yil 1.355.487,95 10,00 | 3.269.455,19 313.536,79 | 2.955.918,40 | 18.168.276,90
18.Yil 1.351.433,65 10,00 | 3.585.611,51 351.161,21 | 3.234.450,30 | 21.402.727,20
19.vil 1.347.391,48 10,00 | 3.932.340,14 393.300,55 | 3.539.039,59 | 24.941.766,79
20.il 1.343.361,40 10,00 | 4.312.597,44 440.496,62 | 3.872.100,82 | 28.813.867,61
21.vil 1.339.343,37 10,00 | 4.729.625,61 493.356,22 | 4.236.269,39| 33.050.137,00
22.vil 1.335.337,35 10,00 | 5.186.980,40 552.558,96 | 4.634.421,44| 37.684.558,45
23.vil 1.331.343,32 10,00 | 5.688.561,41 618.866,04 | 5.069.695,37 | 42.754.253,82
24.Yil 1.327.361,24 10,00 | 6.238.645,30 693.129,96 | 5.545.515,34| 48.299.769,16
25.vil 1.323.391,07 10,00 | 6.841.922,30 776.305,56 | 6.065.616,74 | 54.365.385,90
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Bu ¢calismanin igeriginden sadece Nazilli Ticaret Odast sorumludur ve bu icerigin herhangi bir
sekilde T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlhiginin veya Giiney Ege Kalkinma Ajansinin goriis ya da
tutumunu yansittig1 miitalaa edilemez.

Yeni Sanayi Mahallesi, Sehit Naci Ulker Bulvar1 No:18/A Nazilli Aydin
0 256 315 9 315 / nazillito@tobb.org.tr



