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TANIM VE KISALTMALAR

AB : Avrupa Birligi

AFAD : Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanhgi
GCED : Cevresel Etki Degerlendirme

ETKB : Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi

FAO : Diinya Gida ve Tarim Orgitii

GEKA : Glney Ege Kalkinma Ajansi

GIS : Cografi Bilgi Sistemi

GZFT : Glgld, Zayif, Firsatlar ve Tehditler

ICM : Entegre Uriin Yetistiriciligi

IR : Kizilotesi

iTU - lyi Tanim Uygulamalari

MGM : Meteoroloji Genel Muddurliga

MTA : Maden Tetkik ve Arama Genel Midirltgui
OSB : Organize Sanayi Bolgesi

OSBUK : Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusu
PAH : Polisiklik Aromatik Hidrokarbon

RG - Resmi Gazete

SEGE : Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Endeksi
SGK : Sosyal Guvenlik Kurumu

TAGEM : Tarimsal Aragtirmalar ve Politikalar Genel Midurligu
T.C. : Turkiye Cumhuriyeti

TDIOSB : Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
TiM : Turkiye ihracatcilar Meclisi

TL : Turk Lirasi

TUIK : Turkiye istatistik Kurumu

UsD : ABD Dolari

uv : Ultraviyole




MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDiOSB () e

: *| TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODORLOGO

=
Guney Ege Kalkinma Ajansi
& G E KA (TARIMA DAYALI IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ./

a. Proje Kimlik Karti

i. Temel Proje Verileri

PROJE OZETi

Proje Adi : Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayal ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi) Fizibilite Arastirmasi
Sektor/Alt Sektor Tarnim-Bitkisel Uretim/Seracilik

Proje Sahibi Kurulus :

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayal ihtisas
0SB)

Uygulama Yeri :

Mugla ili Milas ilcesi Avsar Mahallesi

Uygulayici Birim :

Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu

Maliyet ve Temel Kalemler :

1. Arazi

2. Alt Yapi Sebeke imalatlar
2.1. Yol imalatlari

2.2. Yagmur Suyu Sebekesi
2.3. icme Suyu Sebekesi
2.4. Atik Su Sebekesi

2.5. Sulama Suyu Sebekesi
2.6. Atik Su Sebekesi

2.7. Elektrik ve Telekom

3. Ust Yapilar

3.1. idari Bina

3.2. Sosyal Tesis Binasi

3.3. Isi Merkezi

4. Sulama Amacli Su Sondaji
5. Sera imalatlari

Planlanan Ciktilar:

e Milas ilgesinde sera TDIOSB’nin kurulmasi

e TDIOSB igerisinde modern teknolojik sera
alanlarinin olusturulmasi

e Yerli ve yabanci firmalar tarafindan modern sera
yatirimlari

e Yetistirilen Grlinlerin bolgenin ihtiyacini
karsilamasi ve ihrag edilmesi

e Bolge halkiigin istihdam olanaklarinin saglanmasi
ve kadin istihdam oraninda artig

e GEKA TR32 Bolgesi Kalkinma Planindaki hedeflere
ulagilmasi

e Milas Belediyesi Stratejik Planindaki hedeflere
ulagiimasi

Genel Takvim ve
Baglama-Bitis Tarihi :

Haziran 2021 — Aralik 2021 (Fizibilite siresidir.)

Toplam

180 Gun
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ii. Amag ve Gerekge

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesi) Fizibilite
Arastirmasi kapsaminda Milas ilgesi Avsar mahallesinde modern teknolojik seralarda yas
sebze, meyve ve cicek uretimi yapilmasi amaclanmaktadir. Milas’ta Uretici igin yatirm
alanlarinin kisith olmasi ve sera yaplilabilecek arazi varhiginin az olmasi nedeniyle bdlgede
modern teknolojik bir sera bdlgesi yapilmasi kaginilmaz bir hale gelmistir.

Modern teknolojik 6rtl alti tarimi ve sanayi entegrasyonunu saglamak ve katma degeri yiksek
drtnleri tretilecegi bir bolge olusturmak bu projenin amacidir.

iii.  Yapilan is Tanimi

Milas ilgesi Avsar mahallesinde yas sebze ve meyve Uretimine yonelik modern teknolojik
seralarin yapilacagi Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesi (TDIOSB) kurulmasina
yonelik fizibilite raporunun hazirlanmasi isin tanimidir. Bu kapsamda TDIOSB kurulusuna
yonelik saha calismalari yapilarak proje alani olarak segilen bolgede maliyet kalemlerinin
belirlenerek hesaplanmasi ve bdlgenin bu vyatirrma elverigli olup olmama durumu
arastirilacaktir. Ayrica projenin finansman, yatirim durumu ve uygulanabilirligi tartisilacaktir.

iv. Uzun ve Kisa Donemli Amaglarla iligki

Bu proje, Mugla ili Milas ilgesinde yerel - kentsel ve cevresel diizeyde kalkinmayi destekleyecek
bir proje olarak, TR32 Diizey 2 Bblgesi 2014 - 2023 Bolge Plani’'nda belirtilen bolgesel kalkinma
hedeflerine uyumlu olup ve ulusal kalkinmaya katki boyuttadir. Bu baglamda st 6lcekli
planlarla uyumlu ve Bolge Plani'nin Ust ve alt dlgekli plan ve galismalar arasinda uyum ve
butdnlugl saglayici bir yaklasimla hazirlanmasina 6zen gosterilmistir. Bu kapsamda 6zellikle
11. Kalkinma Plani ve Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi olmak tzere ulusal strateji ve eylem
planlar gibi bolgeyle iliskili diger st dlgekli ve alt dl¢ekli planlar kapsamli sekilde incelenmistir.

TR32 Dizey 2 Bolgesi 2014 - 2023 Bolge Planinda tanimlanan dort gelisme ekseni uygunlugu
bakimindan degerlendirildiginde, “Zengin Begeri Sermaye, Glcgli Toplumsal Yapi” ile Fizibilite
Raporunda tanimlanan projenin bu hedefe uygun oldugu gortilmektedir.

n”

Proje ayni zamanda bolge planinda tanimlanan “Yiiksek Katma Deder ve Yenilik Odakli Uretim
hedefiyle de dogrudan uyum gostermektedir. TDIOSB Milas ilgesi icin yeni bir degerdir ve
topraksiz tarim teknikleriyle yliksek katma degerli Uriinler Uretilecektir.

Yine ayni sekilde bolge planinda tanimlanan “Yasanabilir Mekanlar ve Sirdurilebilir Cevre”
hedefiyle de proje yiiksek oranda uyum gostermektedir. lyi tarim uygulamalari ve modern
teknolojik tarim 6zelligi, alan igindeki atik yonetim alanlariyla sirdirdlebilir gevre politikalarina
uyum gostermektedir.
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V. Finansman Kaynagi ve Plani

Proje baslangicinda TDIOSB uygulama ydnetmeliginde belirtilen sekilde proje ortaklarindan
mitesebbis heyete gonderdikleri temsilci basina katilim bedeli alinacaktir. Bu katilm bedeli ile
kurulus ¢alismalarinda yapilacak etit, planlama, mihendislik giderleri ve arazi satin alinmasi
harcamalari karsilanacaktir.

Projelerin uygulanmasi esnasinda ihtiya¢ duyulan finansman 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri kanunun 12. Maddesinde belirlenen sartlara uygun olarak belirlenecektir. Milas
Topraksiz Tarim TDIOSB projesi Tarim ve Orman Bakanh§i yatinm programina teklif edilerek
elde edilecek kredi ile alt yapi yatinnmlarinin yapilmasi saglanacaktir.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB alaninda yatirimcilara miitesebbis heyetin belirleyecegi kriterler
dikkate alinarak tahsisler yapilacaktir. Parsellere ait 6deme yontemleri yine mitesebbis
heyetin belirleyecedi sartlarda gerceklesecektir. Bu tahsislerden elde edilen gelir ile kredi
odemesi gercgeklestirilecektir.

Vi. Proje Analiz Sonuglari (Alternatiflerin karsilagtiriimasi)
Yatinnm Tutari 75.486.614,11 TL
Net Bugiinkii Deger 24,574,723.87 %
(Ticari/Ekonomik)
i¢ Karlilik Orani 30,2%
(Ticari/Ekonomik)

Geri Odeme Siiresi 2 Yil 3 Ay
(Ticari/Ekonomik)

Fayda/Maliyet Orani 1.34
(Ticari)

Fayda/Maliyet Orani 1.48
(Ekonomik)

. e  Bir turizm kenti olan Mugla’nin tarimsal yonii gelisecek ve

Parasallagtirlamayan Onemli kentin marka degeri yiikselecektir.

Fayda ve Maliyetler e il genelindeki modern sera isletme sayisi ve bu sektérdeki
istihdam sayisi artacaktir.

e Bolgede meyve sebze ve gigek Uiretim miktari artacaktir.

e Ortiialti modern teknolojik sera yatinmlarinda artis
gOzlenecektir.

e GEKA TR32 bolgesi Bolge Planindaki hedeflerinin
gerceklestiriimesine yonelik bir adim daha atilmig olacaktir.

e Kadinistihdaminda artis

Bakarqsalla§t|rllamayan e Bolge icin yeni bir sektor ve kiimelenme bolgesi

Onemli Hususlar e Yakin gevrede bulunan kirsal kesimde gelir diizeyi ve yagam
memnuniyetinde artis

e lyi tarim, saglikl meyve sebze iiretimi yapilmasi

e Bolgede kesme gigek Uretimi bolge ihtiyacinin karsilanmasi
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vii. Etiit Bilgileri
v’ Etiidi Hazirlayan Birim ve Etiidin Hazirlanis Tarihi :Kasim-2021

v’ Etiit Hakkinda Yetkili Kisi : Tandodan UYSAL

v’ lletisim Bilgileri : e-mail: tandoganuysal@gmil.com

b. Projenin Gerekgesi

TDiIOSB'ler kamu tiizel kisi/kisilerince kurulan; tarim ve sanayi sektériiniin entegrasyonunu
sa@lamaya yonelik tarima dayali sanayi girdisini olusturan bitkisel ve hayvansal Uretimin ve
bunlarin iglenmesine yonelik sanayi tesislerinin yer aldigi mal ve hizmet iiretim bolgesini ifade
eder. TDIOSB ile bitkisel ve hayvansal iiretimin ve bunlara dayall sanayinin; desteklenmesi,
gelistiriimesi, Uriinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi, rekabet edebilirligini
artirici nitelikte surdurlebilir, uygun ve kaliteli hammaddenin temini ve tarim-sanayi
entegrasyonunun gelistirilmesi saglanir.

Milas'ta Uretici igin dretilen Grin miktarindan dolayi pazar imkanlarinin yerel cevre ile kisitli
olmasi, modern sera yatinmlarnnin azlgi, sera yatirm alanlarinin bulunamamasi, arazi
maliyetlerinin yliksek olusu, sera kurulum ve isletme maliyetlerinin yliksek olusu gibi nedenler
bélgede teknolojik sera yatirimlarinin artmasini engellemektedir. Bu durum Antalya, izmir gibi
yakin sehirlerle ile rekabet edememesine yol agmakatdir.

Seracilikla ugrasan ciftciler Griinlerini yalnizca turizm sezonu boyunca Bodrum’da bulunan
biyik otellere ve ilce merkezindeki pazarlarda yerel tiiketime yonelik olarak satabilmektedir.
Ciftciler Urtinlerine alici bulamadiginda daha dustik fiyata satmak zorunda kalmaktadir. Ancak
bélgede kurulacak TDIOSB ile bir sera kiimelenme alani saglanacak ve tarim sanayi
entegrasyonu sayesinde ciftgilerin Urlinleri de sanayiye daha kolay ulasacaktir. Boylelikle
kiglk ureticilerin de bolgede karlihgr artmis olacaktir.

Bu durumlar goz oniine alindiginda Ureticilerin her mevsim Uretime ve pazarlamaya dahil
olmalarinin saglanmasi bakimindan Milas ilgesinde modern tekniklere dayali Giretim yapan bir
TDIOSB'nin kurulmasi kaginilmaz olmustur. Kurulacak olan TDIOSB sayesinde sebze, meyve
ve gicek Uretimi yilin tim zamanlarinda yapilabilecektir. Boylelikle kar marji yiikselecek ve
ureticiler pazarda kendilerine sirekli bir yer elde etmis olacaklardir.

i. Projenin Hedef Kitlesi

Projelerin isletmesi esnasindaki hedef kitlesi; TDIOSB icinde yatinm yapacak iretici
miitesebbisler, sera iginde ¢alisacak kadin istihdami yogun olacak sekilde bolge halki, yurt ici
ve yurt digindaki yas sebze meyve perakendecileri, satis amagl lojistik firmalar, zirai ilag ve
glbre bayiler, insaat, makine ve ekipman sektoriindeki firmalar Milas ilgesindeki Ureticiler
hedef kitle arasindadir.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB projesinde hedef boélge Milas ilgesidir. Yapilacak olan
TDIOSB'nin hedef kitlesi ise Tablo 1.1.'de agiklanmistir.
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Tablo 1.1. Projede Hedef Kitle ve/veya Bolge

Modern Sera Yatirimcilar Mugla ili Milas ilgesinde TDIOSB alaninda olusturulacak sera
parselleri sayesinde sera yatinmi yapmak isteyen yatinmcilar ic¢in
yatirim ortami saglanmis olacaktir.

istihdam Edilecek Personeller Modern teknolojik seralarda dekar basina ortalama 1 kisi istihdam
edilmektedir. Sanayi parselleri ve idari sosyal tesis alanlarini da
g6z onune aldigimizda 1500 dekarlik alanda yaklasik 1500 kisilik
istihdam saglanmis olacaktir. Bu oranin yaklasik %80°'i kadin
personellerden olugsmaktadir. Dolayli olarak da yaklasik 3000 kisilik
bir istihdam saglanacaktir.

Perakende Firmalari TDIOSB alanlarinda iiretilen iriinlerin yaklasik %30’luk kisminin
yerel ve bolgesel pazarlara satiimasi planlanmaktadir. Bu sekilde
yerelde ve bolgede faaliyet gosteren perakendeciler uygun fiyatlar
karsihiginda kaliteli Grin bulacak, satiglarindan yiiksek gelir elde
edecektir.

Lojistik Firmalari TDIOSB alanlarinda uretilip satiga hazir olan Urnlerin ulusal ve
uluslararasi pazarlara ulagimini saglayacak lojistik firmalarinin
varligi, ilgede tagimacilik sektoriiniin artmasini saglayacaktir.

Zirai ilag ve Giibre Bayileri TDIOSB alanlarinda faaliyet gosterecek seralarda tretim topraksiz
kiltir ortaminda gergeklestirilecektir. Bu dogrultuda seralarda
gerceklestirilecek bitkisel Giretim siresi boyunca bitki elemanlarina
(glibre, zirai ilag vb.) siirekli olarak ihtiya¢ duyulacaktr. iicede, bu
sekilde yeni bir is kolu meydana gelecek olup, istihdama da olumlu
etkileri olacaktir.

in$aat, Makine ve Ekipman TDIOSB alanlarinda yapilacak altyapi, istyapi insaat isleri ve
Sektoriindeki Firmalar alanda bulunan sera ve sanayi tesislerinde kullanilacak alet, yedek
parca ve makinelerin tedariklerini karsilayacak firmalar organize
edilecektir.
c. Projenin Tanimi ve Kapsami

Projenin Tanimi; Bu proje, Mugla ili Milas ilcesinde yas sebze ve meyve sektoriinii belli bir
alanda kiimeleyerek modern yéntemlerle tretim yapacaklari bir yatinm ortami olusturmak ve
bu kapsamda kurulacak olan Milas Topraksiz Tarim TDiOSB'nin (Tarima Dayali ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi) alt yapi ve kurulus siirecindeki maliyetlerini tespit ederek yapilabilirlik
analizini olusturmak igin hazirlanmistir.

Genel Amag;, Bolgede yas sebze ve meyve yetistiriciligi ile buna bagli sanayi geligimi
planlanmaktadir. Proje kapsaminda 6zellikle modern seralarda yetistirilebilecek katma degeri
yliksek yas sebze, meyve ve ¢gicek yetistiriimesi amacglanmaktadir.

Milas bolgesinde imalat sektori yatirimlarini bélgeye ¢cekmek, sektorel gesitliligi saglamak,
imalat sanayinin potansiyelini ortaya koymak ve saglikl gelisimi temin etmek lizere bolgede
Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi'nin yapilabilirligi ile ilgili bir fizibilite calismasi
ylrutilmdastir.
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GCalismada oncelikle mevcut durum analizi yapilmistir. Bolgenin dncelikli sektorleri belirlenerek
kamu, 6zel ve akademik c¢evrelerden uzman gorislerinin alindigi bir odak grup calismasi
yapilmistir.

Yaplilan fizibilite etlidi ¢alismasi yatinmcilarin ve kamu kurum ve kuruluslarinin kullanimina
sunulmak lizere basili materyal haline getirilecek ve bdylece proje ile ilgili farkindahgin
artinlmasina saglanmaya calisilacaktir.

Projenin amaci, Bu proje ile bolgede yas sebze meyve ve gicek yetistiriciligi ile buna bagh
sanayi gelisimi planlanmaktadir. Proje kapsaminda Ozellikle modern seralarda
yetistirilebilecek katma degeri yliksek yas sebze ve meyve yetistiriimesi amacglanmaktadir.

Ayrica, bolgede modern teknolojik tretim alt yapisini gelistirmek ve modern sera kurulumlarini
saglamak, kaynaklarin surdirtlebilir, yenilenebilir 6zelligini korumak, basta yatinm yapilacak
ilceler olmak tzere tim ilde istihdam olanaklarini artirmaktir.

Projenin Tiirli; Modern teknolojik sera isletmelerinin ve sanayisinin yer aldigi Tarima Dayali
intisas Organize Sanayi Bolgesi'dir.

Projenin Bilesenleri; ana bilesenler Uretici parsellerinde sera tesisleri ve sanayi parseli
alanlarinda kurulacak fabrikalarin kurulacag arazilerdir. Dider bilesenler ise Altyapi
calismalarina yonelik yollar, atiksu sebekesi, icme ve kullanma suyu sebekesi, yagmur suyu
sebekesi, elektrik ve Telekom hatlari, glines enerjisi sistemleri ve drenaj hatlaridir.

TDIOSB alaninda kurulacak soguk hava depolari, sanayi tesisleri, egitim merkezi, sosyal tesis
alanlan ve idari binalar ise st yapi bilesenleridir.

Sekil 1.1. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Proje Bilesenleri

INET Enerji Bileseni B'iAI\Iets\t{eﬁFel . Ust Yapilar
*Mera +Glnes enerjisi ‘Yol *IsI Merkezi
Arazilerinden sistemleri ile ‘icme ve «idari Bina
olusan, tevhid ve seralarin ve diger Kullanma Suyu -istinat/ihata
parselasyonu tesislerin ihtiyag Sebekesi Duvari
yapilmig TDIOSB duydugu *Bitki Sulama *Mezat ve Sergi
Alani » enerjidir. Suyu Sebekesi Alan
-A:ana A;t LTl *Atik Su Sebekesi -Egitim Merkezi
Plan Galismasi *Yagmur Suyu -Satis ve
"jé%?gjiﬁ't Sebekesi Sergileme
L *Isitma Sebekesi Alanlari
Jeoteknik Etutler “AG-YG Elekirik
Sebekesi
*Telekom ve
Internet Alt

Yapisi
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Sekil 1.2. TDIOSB is Akis Semasi

TDIOSB ALANI YER SECiMi

iMAR PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASI

PARSELASYON
PLANLARININ
HAZIRLANMASI VE

ALTYAPI VE USTYAPI
PROJELERININ
HAZIRLANMASI VE

BAKANLIK UYGULAMA
iHALESi YAPIMI

ALTYAPI INSAATININ
YAPILMASI

ELEKTRIK VE ORGANIK SERA VE DIGER UNITE
GUBRE URETIMI INSAATLARININ
TAMAMLANMASI

FiDA URETIM TESiSINDEN
BiYOGATZ TESiSINDE iSLEME FIDE TEMINI

SERALARDA DiKiM
URETIM DONEMIi SONUNDA YETISTIRME VE HASAT
ORGANIK ATIK OLUSUMU

URUN STANDARDIZASYONU

PAKETLEME VE AMBALAJ

SOGUK HAVA DEPOSU VE
PAZARA SEVK
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Proje Uygulama Yeri ve Alani ve Biiyiikliigii:

Projenin uygulama yeri; Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayali ihtisas Sera Organize
Sanayi Bolgesi), Mugla ili Milas ilgesi Avsar kdyii mahallesi sinirlari igerisinde olup, Milas ilge
merkezine yaklasik 9 km, Mugla il merkezine yaklasik 60 km mesafededir.

Sekil 1.3. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Alani Yer Bulduru Haritasi

T 2

®Bidim=

®FactumGAaia

ON IKI'ADA
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Projenin alani; Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan 3,888,807.46
m?lik mera alaninin 1545860.93 m?'lik kisminda kurulacaktir (Sekil.1.3.).

Uygulama siiresi;, projenin uygulama siiresi yaklasik 3 yil olarak planlanmistir. TDIOSB
kurulugundan sonra yaklasik 3 yillik sirede alt yapinin tamamlanmasiyla birlikte seralar
ortalama 6 ay gibi bir stirede kurulacaktir.

Projenin biiyiikliigii; Tarim ve Orman Bakanliginca hazirlanan, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bélgesi
Yénetmeligine gore TDIOSB'lerde parsel biiyiikliikleri ile ilgili olarak minimum 25.000 m? alt
sinir bulunmaktadir. Kapali sera alaninda ise alt sinir 20.000 m? olarak belirlenmisgtir.

S6z konusu yonetmelikte yer alan hususlarin yani sira, sahaya yonelik pazar talepleri de dikkate
alinacaktir. Bu baglamda m?den elde edilecek uriin esas alindiinda seracilik faaliyetlerinin
karlihginin yiiksek diizeyde olabilmesi igin minimum sera alaninin 20.000 m?2 olmasina dikkat
edilecektir.

TDIOSB alanin kurulacagi parsellerin biiyiikliikleri asagidaki gibidir.
Tablo 1.2. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Alani Parsel Bilgileri

Mahalle Nitelik  Alan (m?)
Milas Avsar 109 611 Mera 3,888,807.46

Toplam | 3,888,807.46

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi) alani
3,888,807.46 m? olup, alanin 1,545,860.93 m?lik kisim igerisinde farkli {retim
kapasitelerindeki 27 adet sera isletmesi olusturacaktir. Ayrica 12 adette sanayi parseli
olusturulacaktir.

Bolgede farkh yatinmcilar faaliyet gosterecektir. Ancak bolgenin yonetimi merkezi bir yonetim
kurulu tarafindan icra edilecektir.
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Sekil 1.5. TDIOSB Alani 1/25000 Olgekli Topografya Goériintiisi

Teknik igerigi, Ortak kullanim alani olarak bolge biyukligunin %24'Gnl olusturan alanda; idari,
sosyal ve teknik altyapi alanlan ile aritma tesisi alani ve aktif yesil alanlar ve yollar
planlanmigtir. Bolgede retilen driinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve
depolanmasi i¢in %5,02'lik bir alan sanayi alani olarak aynimigtir. Bolgede sera parsel
buyuklikleri ve diger alanlar asagidaki sekilde planlanmistir.

Proje alaninda asgari sera alaninin 25.000 m? olmasina dikkat edilerek parsel buyiklikleri
20.000 m? olacak sekilde planlanmistir.

TDIOSB alaninda asagidaki parseller ve teknik alt yapi alanlari olusturulmustur.

. 27 adet sera parseli, 12 adet sanayi parseli
. 3 Adet teknik alt yapi alani

. Ist Merkezi Alani (Teknik Alan iginde)

. Sulama ve Kullanma suyu depolari

. 1 adet idari ve sosyal tesis alani

. 4 adet Lojistik ve Tir parki alani

. Yesil alanlar, Yollar

Seralarin glines enerjisi sistemleri ie isitiimasina yonelik teknik alt yapi alaninda i1si merkezi
planlanmistir. Seralarin en 6nemli ihtiyaclarindan biri olan sulama suyu ihtiyaci olan sondaj
kuyulan alan iginde agilacak olup elde edilen yeralti suyu teknik alt yapi alanindaki su
depolarina iletilecektir.

10
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Sekil 1.6. Mera Alani ve TDIOSB Alani

MUGLA/MILAS SERA TDIOSB PROJE ALANI NG IR g
sn (7 Avsar Mahallesi 109-ada-611-parsel

Haritaniz igin hir agiklama yazin.
' 4 Proje Alani
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Sekil 1.7. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Parsel Dagilim Gosterimi
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Tablo 1.3. TDIOSB Alani Teknik icerigi ve Alanlar

Alan Adi Alan (m?) Oran (%)

Sera Alanlari 762597,46 49,33
Sanayi Alanlan 77566,91 5,02
idari ve Sosyal Tesis Alani 43386,65 2,81
Teknik Altyapi 16599,17 1,07
Park 41824,14 2,71
Aritma Tesisi Alani 29798,96 1,93
Agdaclandirilacak Alan 104098,28 6,73
Dere 12595,12 0,81
Saghk Koruma Bandi 324303,52 20,98
Yol 133090,72 8,61
Toplam 1545860,93 100,00

Parsellerin Alan icindeki Dagilimi (%)

0.81 // /

O ¢
2l

= Sera Alanlari

= Sanayi Alanlari

= idari ve Sosyal Tesis Alani
Teknik Altyapi

= Park

® Aritma Tesisi Alani

® Agaclandirilacak Alan

= Dere

m Saglik Koruma Bandi

= Yol

Grafik 1.1. Milas Topraksiz Tarim TDiOSB'ye Ait Alan Dagiliminin Yiizdelik Degisimleri

Projenin yiiriitiicii kurulusu; Nihai ortaklik yapisi kurulus ¢calismalari basladiginda yapilacaktir.




MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB e

: *| TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

~ G E (TARIMA DAYALI IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI .{ /) oGl atm i omman uio0m060

Tablo 1.4. Ornek bir TDIOSB Kurucu Ortaklar ve Mitesebbis Heyet Temsil Sayilari

Katilim Bedeli
Miktari
1 Ortak A %50 7 1,326,016.44
2 Ortak B %25 4 757,723.68
3 Ortak C %25 4 757,723.68

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuglar

Yapilan finansal analiz sonuglarina gore; yapilacak yatirimin alt yapi yatirnmlarinin toplam tutari
75,486,614.11 ¥ olarak bulunmustur. Bu tutarin 1,985,000.00 TL'lik kismi etiit, proje ve
miihendislik giderlerinde, 62,985,051.84 TL kismi altyapi uygulama giderlerinde,
3,851,150.00 TL kismi listyapi uygulama giderlerinde, 1,545,860.93 TL kismi da arazi satin
alma giderlerinde kullanilacaktir. Proje teknik, ekonomik ve sosyal agidan incelendiginde
yapilabilir nitelikte oldugu gortlmektedir.

e. Projenin Etkileri

Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi tarim ve sanayi entegrasyonu saglamasiyla
kuruldugu bolgede tarimsal tretime 6nemli bir etkisi olacaktir. Bolgenin 6zellikle yaz aylarinda
artan sebze ve meyve ihtiyaclari karsilanacak ve turizm sektoriine hammadde tedariki
saglanmis olacaktir.

istihdam yogun bir proje olmasindan dolayi bélgede sezonluk calisan kirsal kesim niifusu tiim
yil boyunca c¢alisabilecekleri bir ortam olacaktir.

Yerli ve yabanci yatirnmlar sayesinde tarim odakli yatirm orani artacaktir. lyi tarim ve modern
tarim tekniklerinin kullanildi§i tarimsal tretimler bolgede artarak verimlilik artacaktir.

Projenin beklenen sonuglari;
e Milas Topraksiz Tarim TDIOSB (Tarima Dayali ihtisas OSB) yapilabilirlik analizi yapildi.
e TDIOSB kurulusuna yonelik kurum gérisleri alindi.
e Belirlenen alanda 27 adet sera ve 12 adet sanayi parselinden olusan yerlesim hazirlandi

e TDIOSB igerisinde yas sebze meyve ve cigekgilik lretimi yapilacak sera parselleri
olusturuldu.

e Bodlgede modern teknolojik sera alt yapisi hazirlandi. iyi tarim uygulamalarinin
yapilacag bir alan olusturuldu.
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Kadin istihdaminda artis saglandi ve ulke genelindeki kadin istihdam oraninda artis
olmasi saglandi.

Basta Mugla olmak uzere bolgenin yas sebze ve meyve ihtiyaci karsilandi
Yerli ve yabanci yatinnmcilar i¢in yeni bir yatirim ortami saglandi.

TR32 Diizey 2 Bolgesi 2014 - 2023 Bolge Planinda hedeflenen amaglara katkilar
saglandi.

Projenin Kisa/Orta Vadeli Ekonomik-Sosyal ve Gevresel Etkileri

Milas ve gevresinde butin yil is imkani olabilecek bir istihdam merkezi olusturulmus
olacak.

Bélgenin alt yapisinda iyilestirmeler saglanacak, TDIOSB alanina ulasan yollarin alt
yapisi diizenlenerek daha glivenli hale gelecek.

Yatirim sirecinde ve sonrasinda yerel mal ve hizmetlerin kullanimi artacak. Ekip,
ekipmanin biyik bir kismi bélgeden karsilanarak yerel ekonomiye olumlu bir etki
olacaktir.

ithalat ve ihracat oranlari arttirildi.

Projenin Uzun Vadeli Ekonomik-Sosyal ve Cevresel Etkileri

TR32 Bolgesi'nin Ust olgekli planlarina ve gelisim stratejilerine katki saglandi.
Bolgede modern teknolojik sera kiimelenmesi olustu.

Tarim ve sanayi entegrasyonu saglandi.

Ortii alti tarim driinlerinin ihracat ve ithalat hedeflerine ulasildi.

Bolgenin yasanabilirdik endeksinde iyilesme saglandi.

Yatirim arayisinda olan yerel ve yabanci yatinnmcilara yeni bir yatinm ortami saglandi.
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1. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

1.1.  Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

TDIOSB projesinin Mugla ilinin gelisimine yonelik Sektérel, Bélgesel Politikalar ve Programlara
uygunluguna ait bilgiler arastirnlarak 6zet olarak sunulmustur. Yapilan aragtirmalarda projenin
birgcok Ust dlgekli planlamaya tam uyum gosterdigi gorilmdastur.

Onbirinci Kalkinma Plani (2019-2023)

On Birinci Kalkinma Plani, tlkemizin her alanda verimliligi artirarak, milli teknoloji hamlesiyle
uluslararasi diizeyde rekabet giicii kazanmasina yonelik daha fazla deger iireten bir ekonomik
ve sosyal kalkinma siireci 6ngoérmekte, bu yaklasimla, imalat sanayiinde belirlenen oncelikli
sektorler basta olmak lzere yerli Uretimin artirnlmasi ve sanayilesmenin hizlandiriimasi
oncelikli sektorlere ilaveten tarim, turizm ve savunma sanayii kalkinma planinda oncelikli
gelisme alanlari olarak belirlenmistir.

Cevresel, sosyal ve ekonomik olarak sirdirtlebilir, Glke insaninin yeterli ve dengeli
beslenmesinin yani sira arz talep dengesini gozeten lretim yapisiyla uluslararasi rekabet gticiini
artirmisg, ileri teknolojiye dayall, altyapi sorunlarini ¢6zmds, érgutliligu ve verimliligi yliksek, etkin
bir tarim sektériniin olusturulmasi temel amag olarak kabul edilmisgtir.

Planda orti alti yetigtiriciligine yonelik modern seralarin kurulmasinin yaninda mevcut seralarin
modernize edilmesi, blyutilmesi, paketleme tesisleri ve depo yapimi icin yatinm ve isletme
finansman destegi saglanmasitarimda suyun verimli kullaniimasina yonelik su tasarrufu
saglayan yagmurlama ve damla sulama gibi modern sulama sistemlerin yayginlastiriimasi,
tarimsal kaynakl su kirliligini onlemeye yonelik tedbirlerin yayginlastiriimasi, bitkisel Gretimin
artirlmasi ve uretimin sdrddrulebilirligini teminen girdi desteklerinin, basta mazot ve gibre
olmak uzere maliyetlerdeki degisimlerin dikkate alinarak belirlenmesi, basta yiliksek katma
degerli tibbi ve aromatik bitkilerde olmak Uzere, Griin guvenilirligi, cesitliligi ve uretimini
artirmak amaciyla, iyi tarim uygulamalari, organik tarim, sozlesmeli Uretim, kiimelenme,
arastirma, pazarlama ve markalasma faaliyetlerinin desteklenmesi yoniinde politikalara yer
verilmistir (Strateji ve Biitge Bagkanhgi, 2019).

Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi (BGUS) (2014-2023)

Bolgesel gelisim, llke kalkinma politikasinin bolge ve sehir diizeyinde yapi taglarini olusturan,
bolgesel ve yerel diizeyde kamu kesimi, 6zel kesim ve sivil toplumun karar alma siireglerine
katilmasini ve kaynaklarini kalkinma yoninde birlikte harekete gegirmesini esas alan,
boélgelerin rekabet gliciinin artirimasi ve bdlgeler arasi gelismislik farklarinin azaltiimasi
politikalari arasinda dengeyi gozeten yapisal ve temel bir politikadir2.

T.C. Cumhurbaskanhg: Strateji ve Biitce Baskanligi, On Birinci Kalkinma Plani, 2019-2023
T.C. Kalkinma Bakanhgi, Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi, 2014-2023
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Bolgesel gelismislik farklarinin azaltilarak refahin iilke sathina daha dengeli yayilmasi, bolgesel
yenilik sistemlerinin olusturulmasi, bdlgelerin, potansiyellerinin degerlendirilmesi ve rekabet
gliclerinin artinlmasi suretiyle ulusal kalkinmaya azami diizeyde katki saglamasi ve Ulke
genelinde daha dengeli bir yerlesim diizeni olusturulmasi amacglanmaktadir.

Bu kapsamda, alternatif enerji kaynaklari agisindan bolgelerin farkli potansiyellerinin
bulunmasi ve yenilenebilir ve yerli kaynaklara dayali tretim politikalari bolgelere yeni firsatlar
sunmaktadir. Jeotermal, biyogaz, giines ve riizgar enerjisi gibi alternatif enerji Gretimi ve
kullanimi desteklenecektir. Kamu yatirim ve destek uygulamalariyla 6zel sektoriin bolgelerdeki
bu potansiyelleri harekete gegirmesini saglanmasi 6nem arz etmektedir. Bdylece kirsal alanda
gelir getirici faaliyetlerin c¢esitlendiriimesi, ekonominin canlandirilmasi, isgici niteliginin
ylkseltilmesi ve gogin bolgede tutulmasi saglanacaktir.

GEKA TR32 Diizey Bolge 2 Bolgesi Bolge Plani (2014-2023)

TR32 Bolgesi ihracat, turizm ve uluslararasi dodrudan yatinm kapsaminda yogun olarak
Avrupa llkeleriyle etkilesim halinde bulunmaktadir. Ayrica Avrupa Uulkelerinin yaninda ABD ile
de ihracati bulunmakta, turizm sektoriinde ise Rusya ile etkilesim igerisindedir.

Hangi bélgede hangi Grtnlerin tretilmesi gerektigi, hangi Griiniin tretiminden daha fazla verim
alinacagi konusunda yeterli ¢alisma bulunmamakta, bu durum plansiz iretime neden
olmaktadir. Uretici mevcut durumda hangi iiriin daha cok gelir getirdiyse, bir sonraki yil o iiriine
yonelmektedir. Bu durum arz-talep dengesinde dalgalanmalara ve fiyatlarin diigsmesine yol
acmaktadir. Ayrica toprak ve iklim kosullarina uygun olmayan Uriin ekimi yapilmasi verimi
dusiirmektedir®.

Alinan tedbirler sunlardir;

e Parcall ve daginik yapidaki tarim arazilerinin etkin kullanimi saglanacak, Bolge'yi
kapsayan havzalarda desteklenecek uriin deseninin Bolge'nin toprak yapisi ve iklim
kosullar ile Uretim ve kalite agisindan rekabet¢i Uriinleri goz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmesi ve Ureticinin bilgilendiriimesi saglanacaktir.

e Su kaynaklarinin etkin bir sekilde kullanimina olanak saglayacak modern sulama
yontemleri yayginlastirilacaktir.

e Jeotermal enerji Isitmali organize seraciliga iligkin altyapi gelistirilecektir.
e Su lrlnleri Uretimi gelistirilecek, alternatif yem uretimi tesvik edilecektir.

e Toprak havuz balik yetistiriciliinde su ve enerjinin verimli sekilde kullaniimasi
saglanacak, Uretim sireclerinin ve altyapisinin iyilestirilmesi desteklenecektir.

e Organik tarim ve iyi tanm uygulamalari yayginlastirilacak, Bdlge’nin organik tarim
alaninda uluslararasi bir merkez haline gelmesi saglanacaktir.

e Yiiksek katma degerli triinlerin gelistirilmesine, biyoteknoloji ve nanoteknolojiye ydnelik
yatinm ve arastirmalar 6zendirilecek, tohum ve gen koruma, gelistirme faaliyetleri
artirilacaktir.

Gliney Ege Kalkinma Ajansi, TR32 Diizey 2 Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani
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e Tarnim urtnlerine yénelik depolama imkanlari artirilacak, lisansl depoculuk sirketlerinin
ve Urln ihtisas borsalarinin kurulmasina yénelik ¢calismalar yirttilecektir.

o Uretimde dne cikan (riinlere yonelik markalagsma yatinmlari, etkin tanitim ve ortak
pazarlama faaliyetleri, ortak satis kanallari olusturulmasi desteklenecektir.

e Tarimsal isletme oOlceklerinin artirilmasina ydnelik ortakliga dayali yatirimlar
desteklenecektir.

o Ureticilerin érgiitlenmeleri tesvik edilecek ve kurumsal altyapilarinin giglendirilmesi
sa@lanacaktir.

GEKA Stratejik Plan (2017-2023)

“Guney Egeyi Yenilikgi ve Kiresel Turizm Merkezi Bir Bolgeye Donustirecek Surddrilebilir
Kalkinma Politikalarinin Olusturulmasinda ve Hayata Gegirilmesinde Uzmanhga Dayali Oncii
Bir Kurum Olmak” vizyonu ve “Bolgenin Rekabet Guliciini Artirmak Amaciyla Paydaslarla
isbirligi iginde Bilgi ve Politika Uretmek, Yenilik¢i Projeleri Desteklemek ve Kaynak Yaratmak,
is ve Yatinnm imkéanlarini Gelistirmek” misyonu ile yola ¢cikan kurum bélge igin gesitli stratejiler
belirlemistir. Ajansin 4 gelisim ekseni ise “Kurumsal Kapasitenin Geligtirilmesi”, “Nitelikli Bilgi

ve Politika Uretilmesi”, “Bolgeye Yatinm Cekme Faaliyetlerinin Etkinlestirilmesi”, “Ulusal Ve
Uluslararasi Destek Mekanizmalarindan Etkin Faydalanilmasi” olarak belirlenmistir?.

Gliney Ege Bolge’sini 2023 yilina taslyacak vizyon “Yagsam kalitesi yiiksek, yenilige dayali
iireten, dogasini koruyan, kiiresel turizm odag! Giiney Ege” olarak belirlenmistir. Bu vizyona
erisme yolunda Bolge’de yasam kosullar, tretim yapisi, turizm ve gevre alanlarinda degisime
donidsime ihtiyac duyulmaktadir. Bu dodrultuda dort gelisme ekseni altinda Bolge igin
hedeflenen gelecek tarif edilmektedir:

* Zengin Beseri Sermaye, Gli¢li Toplumsal Yapi
- Yiiksek Katma Deger ve Yenilik Odakli Uretim
* D6rt Mevsim Turizm

* Yasanabilir Mekanlar ve Surdiirtilebilir Cevre

“Zengin Beseri Sermaye, Gulgli Toplumsal Yapl” gelisme ekseninde Bolge'nin beseri
sermayesinin ve bu sermayenin gelistirilmesi yoniinde atilacak adimlarin Bélge'nin gelecekteki
konumunda yadsinamaz 6nemine yonelik olarak; istihdam ve isgici verimliliginin artirilmasi,
egitim ve saglik hizmetleri altyapisinin gelistiriimesi ve bu hizmetlere erisimin kolaylastiriimasi,
sosyal ve kiiltirel sermayenin gelistiriimesi, sosyal icermenin saglanmasi hedeflenmistir.

“Yiilksek Katma Deger ve Yenilik Odakl Uretim” gelisme ekseninde Bélge'nin ekonomik
gostergeleri ve sektorel yapisindan yola ¢ikilarak Bolge'nin rekabet giclniin artinimasina
odaklanilmistir. Uretim alanlarinda yenilik, pazarlama, tasarim ve markalasma kapasitesi ile
isbirligi ve kiimelenmenin gelistirilmesi, yenilenebilir enerji kullaniminin ve enerji verimliliginin
artirlmasi, ulastirma ve lojistik kapasitesinin guglendiriimesi bu gelisme ekseni altinda
belirlenen ve Boélge'yi 2023 vizyonuna taglyacak temel alanlardir.

T.C. Giiney Ege Kalkinma Ajansi, 2017-2023 Stratejik Plan
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“Dort Mevsim Turizm” gelisme ekseninde turizmde tanitim ve markalasma alanlarinda ortak
inisiyatif ve igbirligi olanaklarinin gelistirilmesi, farkl turizm tirlerine iligkin 6zellesmis tanitim
faaliyetlerinin gerceklestiriimesi ve turizmin cesitlendiriimesi ve kalitenin artirilmasi
hedeflenmistir.

“Yasanabilir Mekanlar ve Surdirilebilir Cevre” gelisme ekseni zengin dogal kaynaklara sahip
Bolge'de sosyo-ekonomik kalkinma agisindan bu kaynaklarin énemine vurgu yaparken
kaynaklarin surdurdlebilirliginin gerekliligine odaklanmaktadir. Bu dogrultuda Bolge'de kati atik
ve atiksu yonetim etkinliginin artirllmasi, hava kalitesinin iyilestirilmesi, endustriyel kirliligin
onlenmesi, havza alanlarinda surdurdlebilir yonetimin saglanmasi, kentsel erisilebilirligin
guglendirilmesi ve afet yonetim etkinliginin artirimasi hedeflenmistir (GEKA, 2017-2023).

Milas Belediyesi Stratejik Plani (2020 - 2024)

Tarim, Turizm, Tabiati ve Tarihi ile Markalagmis, Yasam Standartlar Yiksek Cagdas bir Kent
Olmak vizyonuyla hareket eden kurum c¢esitli stratejiler geligtirmigtir.

Milas Belediyesi Stratejik Planinda yer alan Amag ve hedeflerin yapilacak TDIOSB ile iligkisi
incelendiginde;

“Katihmci ve Adil Yonetim Anlayisiyla Kurumsal Kapasiteyi Arttirarak Hizmetlerde Etkinligi
Artirmak” olarak tanimlanan Stratejik Amac¢ 1 kapsaminda tanimlanan hedeflerden; “Karar
Alma Sureglerinin Hizlandinlarak Hizmetten Yararlananlara Hizli ve Kaliteli Hizmet Sunulmasi”
(Hedef 1.1), “Bilgi Yonetim Sistemleri ve Teknolojik Ekipmanlarin Gelistirilerek Etkin Kullanimin
Saglanmasi” (Hedef 1.5) hedefleri ile 6rtiismektedir®.

“Dogaya Saygi Anlayisiyla Gevre Saghgina Onem Verilerek, Yasanabilir Yesil ve Temiz Bir Cevre
Olusturmak” olarak tanimlanan Stratejik Amac 2 kapsaminda tanimlanan hedeflerden; “Yesil
Alanlarin Korunmasi, Yenilenmesi ve Arttirllmasi” (Hedef 2.3) ile 6rtiismektedir.

“Dezavantajli Gruplara Pozitif Ayrimcilik Yapilarak Toplumun Tim Kesimlere Esit Hizmet
Sunmak” olarak tanimlanan Stratejik Amac¢ 3 kapsaminda tanimlanan hedeflerden; “Kadin ve
Cocuklara Yénelik Sosyal ve Ekonomik imkanlarin Arttiriimasi” (Hedef 3.3) ile értiismektedir.

“Kirsal Mahallelerde Yasayan Halkin Gelirlerinin ve istihdamin Cesitlendirilerek Siirdiiriilebilir
Kirsal kalkinmanin Desteklenmesi” olarak tanimlanan Stratejik Ama¢ 6 kapsaminda tanimlanan
hedeflerden; “Tarimsal Faaliyetlerde iretimin, Uriin Kalitesinin ve Cesitlerinin Arttirilmasi” (Hedef
6.1), “Tanimsal Ekonominin Giiclendirilerek istihdamin Arttirilmasi” (Hedef 6.2) hedefleri ile
dogrudan ortlismektedir.

“Yasam Kalitesi Yuksek, Saglikli, Planli, Glvenli ve Modern Bir Kent Olusturmak” olarak
tanimlanan Stratejik Amag 7 kapsaminda tanimlanan hedeflerden; “Kirsal ve Kentsel Gelisime
Uygun, Sehir Planlama ilkeleriyle Biitiinlesik imar Planlari Yapilmasi” (Hedef 7.1) ile
ortismektedir.

Milas Belediyesi Stratejik Plani, 2020-2024
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1.2. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’'na gore durum; Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginin; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 10.11.2009 Tarih ve 27402 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlie giren “Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yénetmeligi” kapsaminda yiiriitmekte oldugu Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi
Bolgeleri projeleri ile birlikte; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu 26/A ve Gegici
10.maddesi gereg@i; 12/03/2012 tarihinde imzalanan protokolle Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanhiginca devir alinmistir. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgelerinin amaci,
bitkisel ve hayvansal Uretimin ve bunlara dayall sanayinin desteklenmesi, gelistirilmesi,
drlinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda
teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin
temini igin tarim-sanayi entegrasyonunun gelistiriimesini saglamaktir.

Tarnima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi; Tarim ve Orman Bakanlig
tarafindan 28.11.2017 Tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
“Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Yonetmeligi” kapsaminda bitkisel ve
hayvansal (iretimin tesviki amaciyla, kurulacak olan TDIOSB'lere idari ve teknik yonden destek
verilmesi, Uretilen Griinlerin islenmesi, muhafazasi ve pazarlanmasina yonelik kurulacak sanayi
tesislerine yeterli kalitede hammadde temini amaciyla tarim-sanayi entegrasyonunun

gelistiriimesi bakanligin temel hedeflerini olusturmustur.

Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar'da Tesvik Sistemi; 19/06/2012 tarihli ve 28328
saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Karar'da tesvik sistemi, “genel, bdlgesel, biyuk olgekli ve stratejik yatinm tegvik
uygulamalarindan olugmakta, karar kapsamindaki desteklerin uygulanmasi agisindan iller,
sosyo-ekonomik gelismislik seviyeleri dikkate alinarak alti bélgeye ayrilmaktadir.

Bolgesel Tesvik Uygulamasi, ekonomik ve sosyal gelismiglik dizeyi bakimindan
siniflandiriimig alti bolgede, bu bolgelerin potansiyelleri ve ekonomik dlgek biydiklikleri dikkate
alinarak belirlenmis belirli sektorlere yonelik bir destek sistemi getirmektedir. Bu sektorlere,
yatinm tesvik araclari ile saglanacak yardim yogunluklari bolgelerin ekonomik geligsmislik
dizeyine gore farkhlagtiriimistir.

En gelismis bolge 1.bolge, en az gelismis bolge ise 6.bdlgedir. Gelismislik azaldikga tesvik
artmaktadir. Mugla 1. Bolge gelismislik bolgesinde yer almaktadir. Ancak ilge bazli gelismislik
dizeyine gore de Milas 2. Bolge gelismislik bolgesinde yer almakta ve birgok konuda muafiyet
hakkina sahip olmaktadir. TDIOSB tiizel kisiligi ve TDIOSB'lerde yer alan isletmeler de bu
muafiyetlerden yararlanmaktadirlar.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB'de yer alacak olan isletmeler vergi indirimi bakimindan 0SB ve
EB disi olurlarsa %20, OSB ve EB igi olurlarsa %25 oraninda indirimden faydalanabileceklerdir.
Sigorta Primi isveren Hisse Destegi konusunda OSB ve EB disinda 3 yil, 0SB ve EB iginde ise 5
yil destek alabileceklerdir. isletmeler ayrica KDV istisnasi ve Giimriik Vergisi Muafiyetinden de
faydalanabileceklerdir.
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Tablo 1.5. TDIOSB Tiizel Kisiligi ve TDIOSB igindeki isletmecilerin Muafiyetleri

Vergi Tiirui Osb Tiizel Kisiligi Osb’lerde Yer Alan isletmeler Aciklama
Emlak Vergisi Muaf (insaat bitim tarihini takip eden | Muaf (insaat bitim tarihini takip eden | 1319 sayili Emlak  Vergisi
Biitce yilindan itibaren 5 yil) Biitce yilindan itibaren 5 yil) Kanununun 5. maddesine 3365 sayili
kanunla eklenen (f) fikrasi
Atiksu Bedeli Muaf (Merkezi Atisu Aritma Tesisi Muaf (Merkezi Atiksu Aritma tesisi | 4562 sayili OSB Kanununun 21.

isleten Bélgeler

isleten bolgelerdeki isletmeler
Muaf degil (Merkezi Atiksu Aritma

maddesi

tesisi  igletmeyen  bolgelerdeki
isletmeler
Elektrik ve Havagazi Tiiketim Vergisi | Muaf (OSB’nin kendi binalarinin | Muaf Degil 4262 sayili OSB Kanunu ve 2464
tiketecegi sayili Belediye Gelirleri Kanunu
elektrik ve havagazi igin)
KDV Muaf (Arsa ve isyeri teslimleri) (Arsa | Muaf ~ Degil  (Tesvik  Belgesi | 4369 sayili Kanunun 60. Maddesi ile

ve igyeri disindaki teslimleriile bolge
disindaki arsa ve igyeri teslimleri

Kapsaminda yapilacak makine ve
techizat teslimleri KDV'den muaftir)

3065 sayili KDV Kanununun 17/4.
Maddesime eklenen (k) bendi

KDV'ye tabi)
Bina ingaat Harci ve Yapi Muaf Muaf 2644 saylli Belediye Gelirleri
Kullanma izni Harci Kanununun 80. Maddesi
Kurumlar Vergisi Muaf (OSB'nin esas faaliyetleri | Muaf Degil 5520 sayili  Kurumlar Vergisi

disindaki faaliyetleri nedeniyle elde
edecegi gelirleri kurumlar vergisine

Kanununun 4. Maddesinin (n) bendi

tabidir)

GCevre Temizlik Vergisi Muaf (Belediye sinirlari ve miicavir | Muaf (Belediyelerin gevre temizlik | 2464 sayili  Belediye  Gelirleri
alanlar igcinde bulunan ancak | hizmetlerinden yararlanmayan | Kanununun miikerrer 44. Maddesi,
belediyelerin gevre temizlik | igletmeler) (25/12/2003-5035 sayili kanunun
hizmetlerinden yararlanmayan 41. Md.) 10.01.2004 tarih 25342
OSB'ler sayili Resmi Gazetede yayinlanan 30

seri nolu Belediye Gelirleri Kanunu
Genel Teblig I. Bolim
Tevhid ve ifraz islem Harci Muaf Muaf 5281 sayill Kanun ile 492 sayil

Harglar Kanununun 59. maddesine
ilave (n) bendi

Yapi denetim Kuruluslarina
Odenecek Hizmet Bedeli

%75 indirimli Uygulanir

%75 indirimli Uygulanir

4708 sayili Yapi denetimi Hakkinda
Kanununun  5’inci  maddesinin
besinci fikrasi
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1.2.1. Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi

Sanayinin uygun gorilen alanlarda yapilanmasini saglamak, ¢arpik sanayilesme ve gevre
sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim
teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve
gelistiriimesi amaciyla; sinirlari tasdik edilmis arazi parcalarinin imar planlarindaki oranlar
dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlariile kiiglik imalat ve tamirat, ticaret, egitim
ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bdlgeleri ile donatilip planh bir sekilde ve belirli sistemler
dahilinde sanayi igin tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hikimlerine gore isletilen mal
ve hizmet Uretim bélgelerini ifade eder (Sanayi ve Ticaret Bakanligi, 2002)°.

Birlesmis Milletler Teskilati tarafindan OSB, “Birbirleriyle isbirligi halinde tretim yapan orta ve
kiicuk isletmelerin planh bir alanda ve ortak altyapi hizmetlerinden yararlanacak sekilde
standart fabrika binalari iginde toplanmalaridir” seklinde tanimlanmistir (Sanayi ve Ticaret
Bakanligi, 2002).

Sehirlesme ve sanayilesme iligkilerini dizenlemek agisindan 6nemli olan OSB, sanayi
birimlerinin; cevrede yaratacagi olumsuz etkileri denetleyebilmek, daha kolay ve ucuz uretim
yapmalarini saglamak ve daha dusuk maliyetli altyapi hizmetlerinden yararlanmak bakimindan
buyik imkanlar sunmaktadir. Ayica OSB’ler kii¢iik ve orta dlgekteki sanayi isletmelerini tesvik
ederek geligsmelerine ortam saglamasi bakimindan da lilke kalkinmasina 6nemli katkida
bulunmaktadir.

Ozet olarak OSB'ler;
e Sehrin planli geligmesine katki,
e Sanayinin az gelismis bolgelere yayginlastirimasi,
e Tarim alanlarinin sanayide kullaniimasinin disipline edilmesi,
e Sanayiler arasi iliskilerin kolayca gelismesi,
e Saglikh, ucuz, giivenli bir altyapi ve ortak sosyal tesisler,

e Miusterek aritma tesisleri ile gevre Kkirliliginin 6nlenmesi bakimlarindan buyik 6nem
tasimaktadirlar (Caglar, 2006).’

4562 sayili OSB Kanunu'nun uygulama usul ve esaslarini belirlemek (izere hazirlanan OSB
Uygulama Yonetmeligi 01.04.2002 tarihli ve 24713 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
Ancak, gerek OSB tiizel kisiliklerinden ve OSB Ust Kurulusundan gerekse Sivil Toplum
Kuruluslarindan ve OSB iginde yer alan miitesebbislerden muhtelif zamanlarda s6zli ve yazili
olarak Bakanliga intikal eden talep ve sorunlarin degerlendirilmesi sonucunda mevcut
yonetmelikte tespit edilen eksikliklerin giderilmesi ve yeni ihtiyaglarin karsilanmasi ile
ekonomik, sosyal ve cevresel fayda saglanmasi amaclariyla yonetmelikte bazi degisiklikler
yapilmistir. Yapilan degisiklikler dogrultusunda yeniden hazirlanan OSB Uygulama Yonetmeligi
02.02.2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige girmigtir.

Sanayi ve Ticaret Bakanligi, Organize Sanayi Bolgeleri, 2002
Gadlar, E., Kimelenmeye Dayali Politikalar ve OSB’ler, 2006
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1.2.2. Tiirkiye'de Organize Sanayi Bolgeleri

Tirkiye'de 1960 yilinda baslayan planli kalkinma déneminde sanayinin "lokomotif sektor"
oldugu saptanmis ve ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal kalkinmanin
birlikte gerceklestirilmesi, belli bir hizda buylime ve sanayilesmeye 6nem verilmesi gibi uzun
vadeli hedefler belirlenmistir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda; lilkede sanayinin gelistiriimesi amaciyla uygulamaya
konulan pek ¢ok tesvik tedbirlerinden biri olan OSB uygulamalarina ilk olarak 1962 yilinda
Bursa'da bir OSB kurulmasiyla baglanmistir. 1962 yilindan baglayarak bugtin gelinen noktada;
30.515 hektar buyukliginde, 166 adet OSB hizmete sunulmustur. Tamamlanan bu OSB'lerin
gelisim siirecine baktigimizda;1962 yilindan 2002 yili sonuna kadar 70 adet OSB projesinin,
2003-2015 yillari arasinda ise 96 adet OSB projesinin tamamlandigi gorilmektedir.

2021 yili sonu itibariyla; Tirkiye'de Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'ndan sicil almis 328 adet OSB
bulunmaktadir. OSB’lerin bolgesel dagilimlari asagidaki tabloda yer almaktadir (Tablo, 1.6.),
(0SBUK, 2021)8.

Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu, Tiirkiye'de OSB'ler, 2021
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Adana 4 | Aydin Bursa 17 | Erzurum 3 | izmir 13 | Kilis 2 | Nevsehir Sanliurfa 5
Adiyaman 5 | Balikesir Ganakkale 3 | Eskisehir 2 | K.maras 4 | Kocaeli 14 | Nigde Sirnak 2
Afyonkarahisar 9 | Bartin Gankin 6 | Gaziantep 4 | Karabik 2 | Konya 10 | Ordu Tekirdag 14
Agn 1 | Batman Gorum 3 | Giresun 2 | Karaman 2 | Kiitahya 6 | Osmaniye Tokat 5
Aksaray 2 | Bayburt Denizli 4 | Gimishane 1 | Kars 1 | Malatya 3 | Rize Trabzon 4
Amasya 4 | Bilecik Diyarbakir 3 | Hakkari 1 | Kastamonu 4 | Manisa 8 | Sakarya Tunceli 1
Ankara 12 | Bingol Diizce 5 | Hatay 7 | Kayseri 3 | Mardin 3 | Samsun Usak 4
Antalya 3 | Bitlis Edirne 3 | 1gdir 1 | Kirikkale 3 | Mersin 5| Siirt Van 2
Ardahan 1 | Bolu Elazi§ 2 | Isparta 3 | Kirklareli 4 | Mugla 1 | Sinop Yalova 5
Artvin 1 | Burdur Erzincan 1 | istanbul 8 | Kirgehir 3 | Mus 1 | Sivas Yozgat 4
Zonguldak 3

Toplam | 328

Kaynak: OSBUK, 2021°

Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu, Tiirkiye'de OSB'lerin illere Gére Dagilimi, 2021

25




MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB BN TE oo

& GEKA (TARIMA DAYALI iHTiISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ‘. %/ s MODOR0GO

1.2.3. Tiirkiye’de Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri

TDiIOSB'ler hayvansal veya bitkisel iiretim yapan isletmelerin ve bu isletmelerde iretilen
drdnlerin islenmesine yonelik sanayi tesislerinin yer aldigi mal ve hizmet uretim bdlgesidir.
Uretime katma deger saglayacak bitkisel (seracilik, meyvecilik, fide-fidancilik, cigekcilik,
tohumculuk, diger) ve hayvansal Uretim faaliyetleri (besi ve siit Sigirciidi, koyun ve kegi
yetistiriciligi, manda yetistiriciligi, su Griinleri yetistiriciligi, diger) igin TDIOSB kurulur.

TDiIOSB'nin Avantajlari;
A. Sosyolojik Avantajlari
e Yerlesim alanlari igerisindeki tarimsal igletmelerin yerlesim alani disina ¢ikariimasi,

e Hayvansal ve bitkisel tretim igletmelerinin ihtisas konusuna gore bir araya getirilerek,
tretimin her safhasinin kontrol edildigi, hijyenin saglandigi, verimin ve kalitenin en Ust
seviyeye cikarildigi, ucuz maliyetli Uretimin tesvik edildigi, giris ve cikiglarin kontrol
edilebildigi bolgeler olugturmak.

B. Ekonomik Avantajlari
o Ureticilerin / Yetistiricilerin kiimelenmelerini ve ihtisaslasmalarini saglamak,
e Tarim — sanayi entegrasyonunun gelistiriimesine katki saglamak,

e Orta ve bilylk olcekli modern tarimsal igletmelerin sayisal ve oransal olarak
artinlmasina katki saglamak,

e Markalasma ve dederinden satis ile uretici / yetistirici gelirlerinin artirlmasi.

2021 yili itibariyle Tarim ve Orman Bakanhdinca onayli 30 adet TDIOSB bulunmaktadir (Tablo
1.7).
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Tablo 1.7. Tarim ve Orman Bakanliinca Onayli TDIOSB'ler

0SB Unvani

0SB Unvani

0SB Unvani

1 Adana Adana Tdi (Sera) 11 | Erincan Erzincan Tdi (Besi) 21 | Kastamonu | Kastamonu - Devrekani Tdi (Besi)
2 Agn Agri-Diyadin Tdi (sera) 12 | Eskisehir Eskisehir-Beylikova Tdi 22 | Malatya Malatya Tdi (Besi)
(Besi)
3 Amasya Amasya-Suluova Tdi (Besi) 13 | Gaziantep Gaziantep-Oguzeli Tdi 23 | Malatya Malatya-Yazihan Tdi (Sera)
(Besi)
4 Ankara Ankara - Gubuk Tdi (Besi) 14 | Gimishane | Kelkit Tdi (Besi) 24 | Nigde Nigde Bor TDi(Besi)
5 Aydin Aydin-Efeler Kadikoy Tdi 15 | Hatay Hatay Altinozi, Enek Tdi 25 | Samsun Samsun Bafra Tdi (Sera)
(Jeo.Kay.Sera) (stit)
6 Balikesir Edremit Tdi (SUs Bitkileri) 16 | izmir izmir Bayindir Tdi 26 | Sivas Sivas-Sarkigla Tdi (Besi)
(Cigekgilik)
7 Denizli Denizli-Saraykoy Tdi (sera) 17 | izmir Dikili Tdi (Jeo.Kay.Sera) 27 | Sanlurfa Sanliurfa Tdi (Besi)
8 Diyarbakir | Diyarbakir Tdi (Besi) 18 | izmir izmir Kinik Tdi (Bitkisel 28 | Van Van Tdi (Besi)
Uretim)
9 Elazig Elazig Hayvan Uriinleri Tdi 19 K.maras | Kahramanmaras Elbistan 29 | Yalova Yalova Tdi (Cigekgilik)
Tdi (Besi)
10 Elazig Elazig Tdi (Besi) 20 | Kars Kars Tdi (Besi) 30 | Zonguldak | Zonguldak-Caycuma Tdi (Sera)
Toplam 30 Adet

Kaynak: OSBUK, 2021
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1.2.4. Organize Sanayi Bolgeleri ve Yasal Mevzuat

OSB'lerin hukuksal dayanagini 15 Nisan 2000 tarihinde ¢ikarilan 24021 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanmis 4562 sayil Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu olusturmaktadir.

Turkiye'de fiilen ydritilmekte olan OSB uygulamalarina yasal statli kazandirmak ve gelisen
ekonomik ihtiyaglari kargilayacak organizasyonlar saglamak lizere, hazirlanan Organize Sanayi
Bolgeleri kanunu 15.04.2000 tarihinde 24021 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmak uzere
yurdrlige girmistir. Boylece Organize Sanayi Bolgesi ilan edildikten sonra, bdlge igerisinde
yapilacak imar ve parselasyon plan degisiklikleri bolge tarafindan hazirlanarak Bilim Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi onayi ve il idare Kurulunun karari ile yiriirlige girmekte, arazi, kullanim, yapi
ve tesislerin projelendirilmesi, insasi ve kullanimi, igyeri agma ve ¢alisma ile ilgili ruhsat ve
izinler OSB yonetimi tarafindan verilerek yatinmcilara 6nemli kolaylklar saglanmistir.
Sanayinin 6nem kazanmasi, OSB'lerin yaygin hale gelmesi, OSB’nin tizel kisiliginin olmamasi
sebebi ile uygulamalarda hukuki sorunlarin yagsanmasi 1960l yillardan beri hukuksal bogluk
yasayan OSB'lere yeni bir yasal diizenlemeyi zorunlu hale getirilmistir. Bu nedenle iilkemizde
fiilen yiritilmekte olan OSB uygulamalarina yasal statii kazandirmak ve gelisen ekonomik
ihtiyaclar karsilayacak organizasyonlar saglamak (izere, 2000 yilinda Organize Sanayi
Bolgeleri kanunu hazirlanmistir.

OSB'lerde yer alan parsellerin tahsisine ilgili usulleri belirlemek Ulzere de “Organize Sanayi
Bolgeleri'nde Yer Alan Parsellerin Gergek veya Tizel Kisilere Tamamen veya Kismen Bedelsiz
Tahsisine Dair Yonetmelik” 26.08.2011 tarihinde 28037 sayili RG'de yayimlanarak yirtrlige
girmigtir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig'nin OSB’ler lizerindeki yetkilerine bakilacak olursa; 635 sayili
Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname,
08.06.2011 tarihinde yayimlanarak yurdrlige girmistir. Bu KHK ile, “Organize Sanayi Bolgeleri
ve endustri bolgelerinin planlanmasina, kurulusuna, yapilagmasina ve isleyisine iliskin
mevzuatla verilen gorevleri yapmak, Organize Sanayi Bolgeleri'nin altyapi yatirimlari ile sanayi
sitelerinin altyapilarinin tamamini ve Ustyapi tesislerinin % 70’e kadar olan kismini kredi ile
desteklemek, destekleme sart ve niteliklerini belirlemek ve denetlemek, isletmelerin rekabet
edebilirligini artirmak amaciyla kimelenme girisimlerine ait politikalar gelistirmek ve
uygulamak, kimelere hibe destegi saglamak, uygulama sonuglarini izlemek ve
degerlendirmek” gorevi Sanayi ve Teknoloji Bakanligina verilmistir. Bakanlik adina bu goérevleri
Sanayi Bolgeleri Genel Muddurligi yerine getirmektedir. Bakanlik gerekli gordiigu durumlarda
ya da sikayet olmasi halinde OSB’lerin her tiirli muhasebe hesap ve iglemlerini denetlemeye
ve gerekli tedbirleri almaya yetkilendirilmistir (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2020)°.

1.2.5. Organize Sanayi Bolgeleri'nin Kurulug Asamalar

Organize Sanayi Bolgeleri, OSB Yer Sec¢imi Yonetmeligine gore uygun goriilen yerlerde Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi'nin onayi ile kurulur. Organize Sanayi Bolgelerinin nerede kurulacagiyla
ilgili stireg, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi koordinatorliigiinde ve OSB kurulacak olan ildeki ilgili
kurum ve kuruluslarin temsilcilerinin katilimiyla olusturulan Yer Se¢im Komisyonu tarafindan
yapilir. Yer Segim Komisyonu OSB kurulmasi diigtinilen yerde gerekli incelemeleri yapar ve
yapilan inceleme sonucunda, 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari da dikkate alinarak

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, OSB’lerin Yonetimi, 2020
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herhangi bir sakinca gorulmedigi takdirde oy birligi ile ilgili alanda OSB kurulmasina karar
verilir. incelenen alan iginde korunmasi gereken ve sanayi tesislerinin kurulmasina izin
verilmeyen alanlar varsa bu alanlar OSB yeri olarak incelemeye alinmaz. OSB’nin sinirlariiginde
Saglhk Bakanligi Halk Saghgi Kurumunun istedigi dlgulerde saghk koruma bandi i¢in alan
birakilir (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2019)"".

1.2.6. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yonetmeligi

TDIOSB'lere ait is ve islemler, 10/11/2009 tarihli ve 27402 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Ydnetmeligi hiikiimleri cercevesinde
yurdtilmektedir.

Yonetmelik; TDIOSB'leri icin iletilen talepleri degerlendirilmesi ve bu bélgeler igin uygulanacak
yer sec¢imi, kurulus, imar plani onayi, faaliyetleri ile igletiimesi ve denetlenmesine iliskin usul ve
esaslar diizenlemektedir.

Bitkisel ve hayvansal Uretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi, gelistiriimesi,
drlinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda
teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin
temini icin tarim-sanayi entegrasyonunun gelistiriimesini saglamaya yonelik esaslar ayrintili
olarak yonetmelikte yer almaktadir.

1.2.7. intisas OSB’ler

Ayni faaliyet alaninda ve bu alana ait alt sektorlerde faaliyette bulunan sanayi tesislerinin
bulundugu Organize Sanayi Bolgeleri ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri'dir. Tiirkiye'deki 39
ihtisas Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisilik kazanarak faaliyete baslamistir. Mermer, kimya,
giyim, deri gibi birgok faaliyet kolunda ihtisaslasma gerceklesmistir. Gliniimizde yapilan yasal
dizenlemeler ile tarim alaninda faaliyette bulunan firmalar i¢in tarima dayali ihtisaslagsmaya
da hiz verilmistir (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2019).

1.2.8. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri

Tarim sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin yer aldigi, bitkisel ve hayvansal Uriinlerin
uretildigi ve bunlarla iligkili sektorlerin gelismesi, bu Urlnlerin islenmesi, paketlenmesi,
muhafaza edilmesi, ¢esitli pazarlama faaliyetleri konularinda teknik destek verilmesi, bu
alanda rekabet edilebilirligin artirilmasi igin uygun olan yiiksek kalitedeki hammaddelerin temin
edilmesi tarim-sanayi biitiinlegsmesinin gelistiriimesi gibi amaglarla Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi'na bagl olarak Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri kurulmustur (OSBUK,
2019).

Hayvancilik konulu OSB’lerde: besi giftlikleri, kesimhaneler, soguk hava depolari, et ve et
drlnleri sanayi, yem sanayi, suit ve sut Urtinleri sanayi, lojistik merkez, karantina merkezi, yeterli
sayida veteriner ve ilgili uzmanlar yer alabilmektedir.

Seracilik konulu OSB’lerde: seralar, soguk hava depolari, sebze ve meyve igleme ve paketleme
tesisleri, meyve salatasi, meyve suyu, meyve ve sebze konsantresi, zeytin isleme ve yag

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 0SB Kurulus Asamalari ve ihtisas OSB'ler, 2019
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tesisleri, salga, dondurulmus Urinler vb. gibi tesisler lojistik merkez, Ziraat Miihendisligi ve
diger ilgili uzmanlarin yer alacagi merkezler yer alabilmektedir.

TDIOSB'ler hayvansal iretim veya bitkisel iretim ile birlikte sanayisinin olugturulmasina
yonelik faaliyet alanlarini temsil etmektedir. Ornegin; hayvancilik faaliyetlerine yonelik olarak
sut sigirciligy, besi sigircilidl, su Urunleri yetistiriciligi, koyun ve kegi yetistiriciligi ve manda
yetistiriciligi gibi alanlarda; bitkisel tretim faaliyetlerinde jeotermal enerji kaynaklarina dayal
modern seralar, I1sitmasiz seralar ve diger yenilenebilir enerji kaynaklar ile 1si enerjisi
saglanabilecek seralar, meyvecilik, fidancilik, gigekgilik ve tohumculuk konularinda TDIOSB'ler
kurulabilmektedir.

TDIOSB'ler sayesinde Bitkisel ve Hayvansal iretimin yapildigdi, yeni teknolojilerin kullanildigi,
yeterli blytklikte, alt yapisi planlanarak, saglikli ve yeterli miktarda tretimlerinin saglanmasi
ile karh bir isletmecilik sonucu Ureticinin gelir ve refah diizeyinin yiikseltiimesi saglanabilecegi
gibi, igletmelerde olugsan atik maddelerin yer alti sularina karigmasi ve cevre Kirliliginin
olusmasi da 6nlenebilecektir.

1.3.  Projenin Kurumun Gegmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iligkisi

Milas ilgesinde seracilik kapsaminda 2020 yilinda muz fideleri toprakla bulusturularak tiretime
destek saglanmaya ¢aligiimistir. Muz ekimi Milas ilgesinde ilk defa yapilan bir ¢galisma oldugu
icin onem arz etmektedir. Projeyi gerceklestiren ekip Avrupa standartlarinda bir sera kurmayi
hedeflemislerdir.

Sekil 1.8. Milas ilgesinde Kurulan Muz Serasi

.
L\
/ \\

2021 yilinda ise En Meyve firmasi Milas ilgesinde topraksiz tarimla gilek tretimi ¢calismalarina
baslamistir. Hedeflerinin 3 yil icinde 45 dekarlik alanda uretim yaparak bdlgenin gilek
ihtiyacinin karsilanmasi ve bununla birlikte ihracata da baslanilmasi oldugunu belirten ekip,
yatinmcilar igin de yeni bir yatirim konusu olusturma ¢alismalarina baslamistir.
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Sekil 1.9. Milas ilgesinde Bulunan Gilek Serasi

1.4.  Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iligkisi

Bélgede baska bir kurumun OSB, TDIOSB ve seracilik faaliyetleriyle ilgili herhangi bir calismasi
ya da projesi tespit edilememistir.

Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi gerek fikir itibariyle gerek yiiksek hedefler
barindirmasi sebebiyle diger ¢alismalardan oldukga farklilik arz etmektedir. TDIOSB projesi
kamu kurumlarinin hazirladigi Kalkinma Planlari, Bolgesel Kalkinma Plani, Stratejik Planlara
uygun bir yatinm oldugu gorilmektedir.

1.4.1. Proje ile Eszamanh Gétiiriilmesi Gereken Diger Kurumlarin Projeleri

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB projesi ile es zamanli yiiriitilecek herhangi bir proje
bulunmamaktadir.

1.4.2. Projede Baska Kurumlarnn Projeleri ile Fiziki Cakisma Olugmamasina Yonelik
Tedbirler

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB icin galisilan bolgenin arazi 6zellikleri detayl incelenmis ve
arazi Uzerinde baska kurumlarin ¢alismadigindan emin olunup gerekli kurum gorisleri
alinmistir. Kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda alanda baskaca bir proje olmadigi
gorulmustir.

Projeye baslama asamasinda projenin eksiksiz tamamlanmasi ve herhangi bir problem
yasanmamasi acgisindan kurumsal toplantilar gergeklestirilmis olup diger kurum gorusleri
detaylandinlmigtir. Tim bu 6n hazirliklardan sonra proje fikri olgunluk kazanmis ve eksiksiz bir
sekilde tamamlanmistir. Kurumlarin proje hakkinda gorisleri;
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Ek-1.a Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.;

Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 18.10.2021 tarih ve AE-2021 -
MG.-5195 sayili kurum goriisiine gore; “Bahse konu 1.500 dekarlik TDIOSB sahasinda
sirketimizin herhangibir planlamasi bulunmamaktadir. ilgili kanun ve ydnetmelikler
kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi, imar planlarinin hazirlanmasi ve sayisal ortamda
gonderilmesine mduteakip imar planina esas kurum gorusu belirtilebilir. Milas ilgemizde
dogalgaz dagitim faaliyetimiz bulunmamaktadir. Sehir besleme hatti BOTAS tarafindan
tamamlandiktan sonra merkez mahallelerden baglanarak dagitim planlamasi yapilacaktir”
denmistir (Ek-1.a).

Ek-1.b Devlet Su igleri 21. Bolge Miidiirliigii;

Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 21. Bdlge Miidirliigi’niin
17.09.2021 tarih ve E-64019405-116.01-1722953 sayili kurum gériisiine gére; “TDIOSB
kurulumunun kurumumuz acisindan herhangibir sakincasi olup olmadidiyla ilgili goris
bildirmemiz ve sulama ve kullanma suyu talebinin nasil kargilanabilecedi hususunda gerekli
bilgiler istenmistir. Talebin bu agsamada 10 Aralik 2019 tarihli ve 30974 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Su Tesisleri Hakkinda Yonetmelik” ve EK-2 (Tarimsal Amagh Su Tahsis Talep
Formu)'ye gore Tarim il/ilge Miidiirligi Gizerinden yapilmasi ve su kaynagi durumunun (YAS
kuyusu veya Kaynak) belirtiimesi halinde konu yeniden degerlendirilecektir” denmistir(Ek-1.b).

Ek-1.c Mugla Orman Bolge Miidiirliigii;

Orman Genel Mudirligd Mugla Orman Bolge Midurligi'nin 26.10.2021 tarih ve E-
302495571-255.99[255.99]-2544005-695-2215 sayili kurum gorisiine gore; “Mugla ili, Milas
ilcesi, Avsar Mahallesi 109 ada 611 parselin orman sinirlari disinda kaldigi tespit edilmis olup,
orman sayllmayan yerlerden olmasi sebebiyle Tarimsal Faaliyet Kapsaminda imar Plani
yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir” denmistir(Ek-1.c).

Ek-1.d Adm Elektrik Dagitim;

Adm Elektrik Dagitim'in 04.11.2021 tarih ve YPPM-BGY-34156 sayili kurum gorisline gore;
“Talebe iliskin yapilan inceleme sonucunda; talep edilen enerjiyi karsilayacak elektrik alt
yapilarinin mevcut oldugu ve bdylelikle enerjinin karsilanabilecegi tespit edilmistir. Elektrik
tesisleriile ilgili baglanti gorisu verilebilmesi igin Baglanti Sistemi Kullanim Yonetmeliginin 10.
Maddesi kapsamindaki evraklarin sistemimizden yetkili personel (elektrik miihendisi veya fen
adami) tarafindan ibraz edilmesi gerekmektedir. Ayrica imar planina dayal calisma
planlanmasi halinde sirketimize tekrardan goériis sorulmasi gerekmektedir” denmistir(Ek-1.d).

Ek-1.e Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi Plan Proje
Yatirm ve ingaat Dairesi Baskanhgr'nin 28.10.2021 tarih ve E-93846640-745.99-33813 sayili
kurum goriisiine gore; “Séz konusu belirtilen alanda TDIOSB kurulmasiyla ilgili kurumumuz
acisindan herhangibir sakinca bulunmamaktadir. Kurumumuz tarafindan sadece evsel nitelikli
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icme-kullanma suyu amagl su temini saglanabilecek olup kesin bilgi ise Abonelik muracaatiniz
sonrasinda karsilanip/karsilanamayacagi bildirilecektir. Bahse konu olan alanin yakin
gevresinde atiksu (kanalizasyon) sebekemiz bulunmadigindan dolayi, atiksularin bertarafina
yonelik isletmeden kaynakli evsel ve/veya endiistriyel nitelikli atiksular MUSKIi Atiksularin
Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrasi (a) bendi geregi
“Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi
programa alinmamis bolgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endustriyel atiksu
kaynaklari Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hikimler dogrultusunda gerekli onlemleri
almak, sizdirmasiz foseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yukimliudir”
denilmektedir. Eger s6z konusu bélgede herhangibir yapi veya kurum igin atiksu aritma tesisleri
kuruldugu takdirde; kurulan yapi veya kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin isletme
hakki kendilerine ait olacaktir” denmistir(Ek-1.€).

Ek-1.f Meteoroloji Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigi;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Meteoroloji Genel Mudiirligi 4. Bolge
Midurligi'nin 20.10.2021 tarih ve E-32803411-010.99-921 sayili kurum goriigline gore;
“Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar Mahallesinde Mugla Milas Tarima Dayali Sera Organize ve Sanayi
Bolgesi kurulmasi igin Tarim ve Orman Bakanligina sunulacak projeye eklenmek lizere yapilan
inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Proje alani yapilacak yere en yakin Milas Bodrum
Meteoroloji istasyonu ve Milas Otomatik Meteoroloji Gozlem istasyonu meteorolojik verilerine
gore kurumumuz mevzuatlari cercevesinde herhangibir sakincanin olmadigi kanaatine
varilmigtir” denmistir(Ek-1.f).

Ek-1.g Milas Miize Miidiirliigii;

Milas Kaymakamligi Milas Miize Mudirligi’'nin 18.10.2021 tarih ve E-51034835-045.99-
1820168 sayili kurum goriisiine gére; “Mugla il Kiiltiir ve Turizm Midirligi’nan ilgili (b)'de
kayitl yazisi ekinde bulunan Bakanligimiz, Kiltir Varliklari ve Mizeler Genel Mudurligi’'niin
24.02.2020 tarihli ve E. 172725 sayili yazisinda; Kiltir varliklarini koruma bdlge kurulu
muddrlidgu bulunan illerde sit alanlarindaki yeni yapilanma, kamu yatinnm alanlari, dogalgaz
boru hatlar, baz istasyonlari, HES-RES-GES projeleri, OSB alanlari, agaglandirma sahasi, CED,
afet yeri, mevzi imar plani, ilave imar plani yapimi, malzeme ocagi, su kaynagi kiralama vb.
kurum gortiisi taleplerine dair yerinde inceleme ¢aligmalarinin ilgili kiltdr varliklarini koruma
bélge kurulu mudurliglince degerlendirilmesi gerektigi belirtiimektedir. Bu sebeple Milas ilgesi,
Avsar Mahallesi, 109 ada, 611 parsel numarali taginmazin 1500 dekarlik kisminda Tarima
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulmasina iliskin durumun Mugla Kiiltir
Varliklarini  Koruma Bolge Kurulu Midirligi’'nce degerlendirilmesi  gerekmektedir”
denmistir(Ek-1.9).

Ek-1.g Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii;

Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidurligi'nin 15.10.2021 tarih ve E-33542905-220.03-
1993234 sayili kurum gériisiine gore; “ilgi basvuru ve ekleri lizerinde yapilan incelemeler
neticesinde bahse konu “Mugla Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi”
projesinin 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige giren
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Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listelerinde yer almadig
tespit edilmistir. Bu goriis CED Yonetmeligi kapsaminda ilgi basvuru ve eklerinde belirtilen
bilgi/belgeler uyarinca; ilgili faaliyet konusuna/kapasitesine iligkin olarak yapilan teknik bir
degerlendirme olup belirtilen faaliyetin yapilabilmesi i¢in nihai bir izin niteligi tagimamaktadir.
Ancak, faaliyet ile ilgili olarak, 2872 sayili Gevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanuna istinaden cikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine
uyulmasi ve diger mer’i mevzuat ¢ergevesinde ongorilen gerekli izinlerin ilgili kurumlardan
alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistiriimesine yonelik
tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir” denmistir(Ek-1.9).

Ek-1.h il Tarim ve Orman Miidiirliigii;

Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Midirligi'nin 11.10.2021 tarih ve E-12286929-235.01-
2997287 sayili kurum gorlstine gore; “So6z konusu tasinmaz Milas Tapu Midurligi’'nde
bulunan Mera, Yaylak, Kislak Kiitiigi'ndeki Kamu Orta Mallari Ozel Siciline kayitli ve 4342 sayili
Mera Kanunu kapsaminda degerlendirilen yerlerden olup, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri
yonetmeligindeki TDIOSB yerinin kesinlesmesi baslikli 17. Maddesinin ¢) bendi hiikkmiine gore;
“Secilen arazi icerisinde Mera vasfinda parsel olmasi durumunda 25.02.1998 tarihli ve 4342
sayill Mera kanunu kapsaminda vasif degisikliginin yapilarak hazine adina tescil edilmesi” i¢in
4342 sayili Mera Kanunu’nda bulunan Tahsis Amacinin Degistirilmesi bashkli 14. Maddesi ile
31.07.1998 tarih ve 23419 sayil Mera Yonetmeligi'ndeki ayni baslikli 8. Maddesi hiikiimlerine
uygun olarak bagvuru siirecinin yiritiilmesi gerekmektedir” denmistir(Ek-1.h).

Ek-1.1 Karayollari 2. Bolge Miidiirliigii;

Karayollari Genel Mudirligid’'nin 18.10.2021 tarih ve E.86141515-75.01/596574 sayili kurum
gorustine gore; “Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar Mahallesi, 109 Ada 611 Parselde yer alan Tarima
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi olarak planlanan alan kurumumuz sorumluluk
alaninda bulunan glizergahlara cephe teskil etmemektedir. Ancak planlanan alan, kurumumuz
adina Hammadde Uretim izin Belgesi bulunan Avsar Malzeme Ocag ve Santiye Tesisleri
Alanina bitigik konumdadir. Proje ¢alismalari kapsaminda; yapilacak tagimalarin 2918 Sayli
Karayollari Trafik Kanununa uygun olarak yapilmasi, bakim agimizda bulunan yollarda
yapilacak tasimalarda kanun ve yonetmeliklerde belirtilen izinlerin énceden alinmasi ve
yolumuza mevcut baglantilar disinda yeni bir baglanti yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica; s6z
konusu proje alanindan karayolumuza baglanti yapilmasi halinde 2918 Sayili Karayollar Trafik
Kanunu ve bu kanuna bagli olarak ¢ikariimis bulunan Yonetmelik hikimleri dikkate alinarak,
Karayolu baglantisi igin kurumumuza ayrica miracaat edilmesi gerekmektedir. Tarima Dayali
intisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi kapsaminda nihai kurum goriisiimiiz Karayollari
Genel Midiirligu tarafindan verilecektir” denmistir (Ek-1.1).

Ek-1.i Milas Belediye Baskanligi Yazi igleri Miidiirliigii;

Milas Belediye Baskanhd: Yazi isleri Mudirligi'niin 13.10.2021 tarih ve E-28174908-000-
27897 sayili kurum gériisiine gore; “Talebe konu, Mugla ili, Milas ilcesi, Avsar Mahallesi, Niteligi
Mera 109 Ada, 611 parselde kayith tasinmazin; a) Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
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1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu'nda tasinmazin bir kismi “Sazlik-Bataklik
Alan”, “Orman Alani” ve “Tarim Arazisi” kullaniminda kalmakta olup; “Sulak Alan Sinir”, “Onemli
Doga Alani Sinirnt” igerisinde kalmaktadir. S6z konusu parselin kuzeyinden “Eneriji iletim Hatti”
bulunmaktadir. Mugla ili 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda ise “Sazlik-Bataklik
Alan”, “Orman Alani” ve “Tarim Alani” kullaniminda kalmakta olup; “Sulak Alan Sinir”, “Onemli
Doga Alani Siniri”, “Sulama Alani” ve “Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Alani Sinini” igerisinde
kalmaktadir. b) Taginmaz, 6360 sayill yasadan once Belediyemiz sinirlari ya da Micavir alan
sinirlar diginda kalmakta iken, 30 Mart 2014 Mabhalli idareler Genel Segimlerinden sonra
tasinmaz Belediyemiz sinirlari igine dahil edilmistir. ¢) S6z konusu parselin giiney yoniinde
yaklasik 180 m mesafede Milas Belediye Meclisi'nin 28/05/2020 tarih ve 79 sayili meclis karari
ile onaylanan Milas ilgesi Avsar Mahallesi, Avsaronu Mevkii'nde tapuda 109 ada 504, 506, 507,
508, 509, 510, 511, 512, 514, 516, 531, 532 parsellerde 14 MW kurulu glictinde “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) ve santral alanina ulagim
saglamak amaciyla 109 ada 177, 518, 522 ve 523 nolu kadastro parsellere “Yol” amacli 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. d) Calisma alaninin yakin cevresinde “Kirsal
Nitelikli Yerlesme Alani” ve “Tarimsal Amagch Entegre Tesis Alani” bulunmaktadir. Taginmazin
gliney yoéiinde Milas-Bodrum Havaalani yer almaktadir’ seklinde belirtiimistir. Fen isleri
Miidurliigi 12/10/2021 tarih ve E.27649 sayili yazisinda “ilgemiz Avsar Mahallesi 109 ada 611
parsel nolu tasinmazin kadastral yola cephesinin oldugu gorilmekte olup; 6360 yasa
kapsaminda belediyemiz sinirlarina dahil oldugundan belediyemiz hizmet alani i¢erisindedir”
denmistir(Ek-1.i).

Ek-1.j il Saglk Miidiirliigiii;

Mugla Valiligi il Saglik Midirliigi'niin 24.09.2021 tarih ve E-95431654-611.02 sayili kurum
goriisiine gore; “Kurulmasi planlanan Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi'nin Saglik Koruma Bantlari belirlenirken Saglik Bakanligi ile Sanayi ve Ticaret Bakanhgi
arasinda imzalanan “Organize Sanayi Bolgeleri Miilkiyet Sinirlari iginde Birakilacak Saglk
Koruma Bantlar icin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol” hiikiimleri dikkate
alinacaktir. Saglk Koruma Bantlarinin belirlenebilmesi igin; a) Organize Sanayi Bélgesinin CED
kapsaminda olup olmadidina dair il Gevre ve Sehircilik Midiirligi'nden alinacak yazi veya
belge, b) Kurulmasi planlanan tesislerin is akim semasi veya proje dzeti, c) igerisinde hangi
tesislerin nerede planlandigigini, milkiyet sinirlarini miilkiyet siniri disinda kalan mahallerin
ozelliklerini (tarim arazisi, orman, sahis arazisi, hazine arazisi, mera, dere, karayolu vb.) gosterir
kuzey isaretli harita mihendisi onayl 1/5000 olcekli vaziyet planina ihtiya¢ duyulmaktadir.
Belirtilen belgelerin Midurligimize ulastiriimasindan sonra Saglk Koruma Bandi ve Kurum
goriisimiiz degerlendirilecektir” denmistir(Ek-1.j).

1.5.  Proje ile ilgili Gegmiste Yapilmis Etiit Arastirma ve Diger Galismalar

Proje ile ilgili gecmis yillarda biitiinciil bir calisma yapilmamistir. Tarima Dayall ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda ise daha oOnceki yillarda herhangi bir tesebbis
gergeklesmemistir. Milas ilgesinde birkag girisimcinin kurdugu seralar haricinde de topraksiz
tarima dayali sera yapimi olmamigtir.

Mugla ili Milas ilcesinde topraksiz tarim TDiIOSB'nin kurulus fikri boélge igin bir ilki
olusturmaktadir.
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1997 yilinda mitesebbis heyeti kurulan Milas OSB birgok zorluktan sonra kurulum agsamasina
gec¢mistir. Yaklasik 2000 kisi i¢in istihdam olusturacak OSB 1.062, 837 donumdyir.

1.5.1. Proje Fikrinin Ortaya Gikisi

Milas ilgesinin turistik bir sehir olmasi ve 6zellikle otellerde ihtiya¢ duyulan meyve sebze
drdnlerinin digsa bagiml bir sekilde karsilanmasi ekonomik anlamda problem yaratmistir.
intiyaglarin cevre illerden kargilanmasi da lojistik anlamda sorunlar olugturmaktadir. Ayrica
taze meyve ve sebze ihtiyaci herkesin bagimli oldugu bir konudur. Bu sebeple Milas ilgesinde
bir sera TDIOSB kurularak bu ihtiyacin karsilanmasi diisiiniilmistiir. Ayrica Mugla genelinde
modern sera yatirnmlarina olan ilgi artmakta olup yatirmcilar uygun yatirrm alani bulmakta
zorlanmaktadir. Bu nedenle TDIOSB kurulumu biiyiik dnem arz etmektedir.

Bu baglamda tarim-sanayi entegrasyonu dogrultusunda bir TDiIOSB'nin kurulmasi
kararlagtiriimis ve ¢alismalar baslamistir.

Bununla birlikte Mugla ili; glines enerjisi potansiyelinin yiksek olmasi, yiiksek giineslenme
suresi ve I1sima Ozelliklerinin mevcut olmasi nedeniyle kurulacak olan seralarin isitilmasi
konusunda buyik bir avantaja sahiptir. Bu avantaji yarara donistirmek igin kurulacak olan
TDIOSB'deki seralarin giines enerjisinden faydalanilarak isitilmasi diigiiniilmektedir.

Seralarin giines enerjisiyle 1sitiimasinda uygulanan yontemler aktif ve pasif olmak lzere iki
grupta incelenebilmektedir. Bu ydntemlerde uygulanacak sistemlerin islevlerini yerine
getirebilmesi igin glinesten gelen 1sinim enerjisini toplayarak i1siya gevirecek, depolayacak ve
gereksinim duyulan zamanlarda istenen ortam iginde dagitacak elemanlari icermesi gerekir.
Oncelikle seranin yerlestirilmesi, gati egimi, kullanilan 6rtii malzemesinin 1sik gecirgenligi, sera
iskelet malzemesinin kalinhidi gibi etkenlerin gelen giines isinlarinin en fazlasinin sera igersine
girmesini saglayacak sekilde segilmesi gerekir (Kendirli ve Cakmak, 2010; Altuntop ve Buket,
2012)"

Sekil 1.10. Sera Uygulamalarinda Kullanilan Vakum Tuplu Isi Borulu Glines Enerjili Isitma
Sistemleri

Giines enerjisi secici yiizey tarafindan
emilir ve tiip icindeki 1si1 borusuna
transfer edilir

Is1 transferi
borusu

~ Isinan su buhari yukarn
hareket eder, yukarnida
tekrar yogunlasarak
alt kisma ilerler

12 Kendirli ve Cakmak, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Sera Isitmasinda Kullanimi, 2010
Altuntop ve Turgut, Giines Enerjisinin Depolanmasi ve Sera Isitmalarinda Kaullaniimasi, 2012
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Gunes enerjili aktif 1sitma sistemleriyle gece 17 °C ve giindiiz 25 °C i¢ ortam sicakligi icin sera
Ist gereksiniminin % 40-90"1 karsilanabilir ve geleneksel 1sitma sistemlerinin uygulandigi
seralara gore (riin verimi artar (Kendirli ve Cakmak, 2010).

Sekil 1.11. Tirkiye Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi (GEPA, 2021)

Toplam Giineg
Radyasyonu

KWh/m% yil
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Toplam Giineg
Radyasyonu

KWhim%yil

I 1400 - 1450
[ 1450 - 1500
[] 1500 - 1550
[ 1550 - 1600
[ 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
I 1700 - 1750
Il 1750 - 1800
I 1300 - 2000

Glines Eenrjisi potansiyeli bakimindan Mugla ili toplam giines radyasyonu 1650-1750 KWh/m?-
yil olarak oldukga yiiksek bir potansiyele sahiptir (GEPA, 2021)'3.

18 GEPA, Tiirkiye ve Mugla ili icin Giines Enerjisi Potansiyel Atlaslari, 2021
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Sekil 1.13. Mugla ili a) Radyasyon Degerleri, b) Giineslenme Siireleri (saat) (2020)
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Sekilde gorildigu gibi Mugla ilinin radyasyon ve giineslenme stireleri degerleri Nisan, Mayis,
Haziran, Temmuz ve Adustos aylarinda oldukga yiiksektir. Diger aylarda da (ki mevsimi dahil)
glineslenme siireleri oldukca yiksek degerler gostermektedir. Bu durum da gilines enerjisiyle
Isitilacak bir sera igin oldukga olumlu bir avantajdir.

Tim bu olumlu 6zellikler g6z 6niine alindiginda Mugla ili Milas ilgesinde kurulacak olan Milas
Topraksiz Tarim TDIOS'nin giines enerjisi ile isitiimasi diisiiniilmektedir. Ek bir isitma
kaynagina ihtiya¢ duyulmasi halinde boélgede bulunan dogalgaz kaynadi yedek enerji olarak
sisteme dabhil edilebilir.

1.6.  Proje ihtiyaci/Talebi

Tirkiye'de seracilik son yillarda hizli gelisme gostermektedir. Ozellikle iklim kosullarinin
elverisli oldugu gliney illerinde seracilik yogunlagsmistir. Diger illerde seraciigin
gelismemesinin en bilyuk nedeni ise kis aylarindaki sicakliklarin gliney illere gore daha diistk
olmasidir. Seracilikta en o©onemli unsur, istenilen sicaklhigi saglayacak kosullarin
olusturulmasidir. Sicakhgin, iklim sartlari ile saglanamamasi durumunda, Uretimin kesintiye
ugramamasi i¢in iIsitma gerekmekte, bu durum ise maliyetlerde artisa neden olmaktadir.

iklim sartlarini kontrol ederek, tarimsal iretim siirecini yil icerisinde daha genis bir zamana
yaymak Uizere yapilan orti alti tiretimde en dnemli sorun isitmadir. Ulkemiz sartlarinda, 1sitma
giderleri ise sera karliligini etkileyen en 6nemli unsurlardan biridir. Seracilik igletmelerinde
Isitma giderleri, yetistirme mevsimi, bolge ve Uriin tipine bagh olarak degismekle birlikte toplam
maliyetin %40 ile %80'ini olusturmaktadir. Sera isitmasinda kullanilan fosil yakitlarin
maliyetlerinin  ylksekligi nedeniyle, Ulkemizdeki bircok serada dizenli bir Isitma
yapilamamakta, sadece bitkileri dondan korumaya yonelik isitma yapilmaktadir. Dizenli 1sitma
yapilmamasi, verim disikligd, tretim gesidinde sinirlama, tarimsal micadele igin ilag ve
hormon kullanma zorunluludu gibi problemleri beraberinde getirmektedir (DOGAKA, 2015).

DOGAKA, Seracilikta Isitma Problemleri, 2015
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Bitkinin ihtiya¢ duydugu sicakligi saglayacak yeterli bir isitma verimi ile %50-60 oraninda verim
artirabilmektedir. Sistemli olarak isitilan seralarda, bitki gelisimi ve dollenme icin gereken
sicaklk daha ekonomik sartlarda saglanmaktadir. Bu sayede gerekli havalandirma yapilarak
sera ici rutubet kontrol edilmekte ve bundan kaynaklanabilecek hastaliklar bertaraf edilerek,
verim yiikseltiimektedir (Hasdemir ve dig., 2015)".

Milas, Akdeniz iklim kusagindadir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve yagishdir. Kig aylarinda
nadiren yiksek birka¢ dagin doruklarina kar yagar. Yaz aylarinda ortalama sicaklik 32 - 34
derece arasinda olup, bazen 40 dereceyi bile gegmesi sebebiyle sicaklar bunalticidir. Kig
aylarinda ortalama sicaklik 12-14 derece olup, nadiren de olsa 0 derecenin altina indigi
gordlir. Yagislar kis aylarinda yogunlasir. Bazen Mayis ve Haziran aylarinda kirkikindi
yagmurlari gorilir. Milas'ta daha ¢ok kuzeyli ve giineyli rlizgarlar gorulir. Yazin karayel ve
poyraz havanin asiri sicak hissedilmesine neden olmakta, kisin ise dondurucu ayaz
yapmaktadir. Gineyli rizgarlardan meltem yazin serinletmekte, kigin havanin ilimasini
sa@lamakta; lodos da kigin havayi ilitmakta ve yagmur getirmektedir.

Sahip oldugu bu olumlu iklim kosullari g6z 6niine alindiginda Milas ilgesinde bir TDIOSB
kurulmasi hedeflenmigtir. Proje ile sebze ve meyve sektoriinde gerek ihracata gerekse de i¢
pazara yonelik lretim yapan ve yapacak isletmelerin, verimli Gretim gergeklestirmelerini
saglayacak teknik ve modern bir altyapiya kavugmasi, yatirnmci isletmelerin bir araya getirilerek
kiimelenmelerinin saglanacagi diger yandan Ar-Ge, inovasyon Merkezi, Egitim Merkezi ve tim
yan sanayi kollarinin (fide, glibre, sera malzemeleri, ambalaj vb.) bir arada bulunacagd: bir
olusumun saglanmasi hedeflenmektedir.

Mugla ve ilgelerinde kesme c¢icek, saksili gicek, muz, domates serasi gibi modern seralarin
sayisi her gecen giin artmaktadir. Ozellikle Milas ve cevresinde cgicek ve meyve-sebze
seralarinda artis gozlenmektedir. Seydikemer ve Milas ilgelerinde bulunan muz seralarinin
basarisi dikkat cekmektedir. Seydikemer, Fethiye ve Ortaca ilgelerinde modern sera yatirimlari
artmakta olup alt yapisal sorunlarda beraberinde artmaktadir. Ancak bununla birlikte modern
serada ¢alisan is giicl sayisi da artis gozlenmektedir.

Bolgede belli bir alanda kiimelenerek sanayi ile entegre sekilde kontrollli bir modern sera
bodlgesi olusturmak biytk bir ihtiya¢ haline gelmistir. Bu bakimdan Milas ilgesinde belirlenen
alanda sera ihtisas konulu bir TDIOSB kurulmasi amaglanmistir.

1.7.  Proje Alternatifleri

1.7.1. Projesiz Durum

Projesiz durumda, mevcut proje alani atil, glivenlik sorunu olusturan, bakimsiz ve kullanilamaz
durumdadir. Milas'in Avsar mahallesi oniindeki 3 bin donimi askin mera arazisi yogun
tuzlanma nedeniyle mera vasfini yitirmis ve i1slah edilememektedir. Belirtilen alanin yaklagik
1500 donimliik kismina kurulmasi tasarlanan ve o6rti alti topraksiz tarimsal iretim yapilmasi
planlanan TDIOSB ile bu atil durumdaki mera alani tarima kazandiriimis olacaktir.

Fizibilite raporu ile o6nerilen projenin yagsama gecmesiyle alanda kontrol saglanabilecek,
givenlik soru ¢oziilecek ve gevresel kirlilige yol agan etkenler ortadan kaldirilabilecektir.

Hasdemir ve dig., Sera isletmelerinin Bilgi Kaynaklari, 2015
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1.7.2. Bakim Onarim veya Tevsii Yatirimi

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacini karsilayan bir birim bulunmamaktadir.
Projelerin ilk sabit yatirimlari da alt yapi yatinnmlari olacagindan herhangi bir bakim onarim ve
tevsii yatinmi bulunmamaktadir.

1.7.3. Enlyi ikinci Alternatif

Yapilan arazi galigmalari, saha arastirmalari sonucunda ikinci bir alternatif bulunmamaktadir.

1.7.4. En lyi Alternatif (Tercih edilen alternatif)

Proje icin tespit edilen en iyi alternatif Mugla ili Milas ilgesi Avsar kdyd mahallesi sinirlan
icerisinde olup, Milas ilce merkezine yaklasik 9 km, Mugla il merkezine yaklasik 60 km
mesafededir.

Sera TDIOSB olarak diisiiniilen alan mera vasfinda araziden olusmaktadir. Proje alaninin
herhangi bir kisminda kamulastirma giderleri olmayacaktir.

Projenin alani; Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar mahallesi sinirlan igerisinde, 1545860.93 m?'lik
bir alan tzerinde kurulacaktir.

1.8. Teknoloji ve Tasarim

Tarim ve Orman Bakanliginca hazirlanan, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren, Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bélgesi Yonetmeligine
gére TDiIOSB'lerde parsel biiyiikliikleri ile ilgili olarak minimum 25.000 m? alt sinir
bulunmaktadir. Kapal sera alani ise alt sinir 20.000 m? olarak belirlenmistir. S6z konusu
yonetmeligin dikkate alinmasinin yani sira orti alti tGretim konusunda, pazarin talepleri ve
m?den elde edilecek uriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin karliiginin yiiksek diizeyde
olabilmesi igin minimum sera alaninin 20.000 m? olmasi gerekmektedir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgesi Kanunun ve bu kanuna dayanilarak Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca hazirlanan, 01.04.2002 tarih ve 24713 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige giren, TDIOSB Uygulama Ydnetmeligine gére TDIOSB'lerde parsel biiyiikliikleri ile
ilgili olarak minimum 3.000 m? alt sinir bulunmaktadir.

S0z konusu yonetmeligin dikkate alinmasinin yani sira orti alti Gretim konusunda, pazarin
talepleri ve m?den elde edilecek iriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin karliiginin
yiiksek diizeyde olabilmesi i¢in minimum sera alaninin 20.000 m? olmasi gerekmektedir. Bu
nedenle Milas Topraksiz Tarim TDIOSB alanindaki parsel biyiikliikleri alanindaki parsel
biyklikleri 25.000 m? olacak sekilde planlanmistir.

Bu fizibilite raporunda yer alan yatinm c¢ergevesinde, kurulacak olan seranin, birinci el yerl
malzeme oncelik verilecek sekilde temin edilece@i ongorilmustilr. Ayrica, sera sistemi ve
dretim teknikleri diinyada kabul goren en yeni teknolojiler baz alinarak belirlenmistir. Bu
dogrultuda kurulmasi 6ngoriilen seranin teknik 6zellikleri su sekildedir:
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1.8.1. Polikarbon Gotik Tip Sera Ozellikleri

Ulkemiz en gok tercih edilen sera tiplerinden biri olan modern sera tipi Gotik tip sera modelidir.
Cok basarili yerli Ureticilerimizde mevcut olup ¢gogunlukla Orta Asya'ya ihracat yapmaktadilar.
Ust yapi modiil projesi hazirlanacak seralarin dzellikleri;

Tek tepe havalandirma gotik ¢ati
Ust gati kismi PE (IR ve UV katkili) naylon,
Yan kisimlar ise polikarbon kaplama

Otomasyon sistemi (Isitma, sulama, giibreleme ve perde sistemleri sisteme dahildir).

Milas Topraksiz Tarim Sera TDIOSB alaninda yapilacak 6rnek bir sera modeli teknik dzellikleri
asagida verilmigtir.

Sekil 1.14. Modern Gotik Tip Sera Alani
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Yas sebze ve meyvecilik yapilabilecek teknolojik sera 6zellikli model bir seraya iligkin bilgiler,

Tablo 1.8. Salkim Domates Serasina Ait Teknik Bilgileri

Yetistirilen Uriin

Sera Kapali Alan Blyuklug

Domates

20.000 m?

Yillik Tam Kapasite Uretim Miktar

700 ton

Ortii Malzemesi

Yan duvarlar polikarbon, ¢ati ortiisu

polietilen
iskelet Tipi Gotik Tipi
Tepe Yiksekligi 7,50 m
Oluk Alt1 Yikseklik 500 m
Makas Genisligi 9,60 m
ic Kolon Araligi 5,00 m
Yan Kolon Arahgi 2,50 m
Makas Araligi 2,50 m

Maksimum Riizgar Hizi

120 km/saat

Maksimum Bitki YUk

39 kg/m?

Kar Yk

27 kg/m?

Konstriiksiyon Malzemesi

Sicak daldirma galvaniz kaplama gelik

Isitma Sistemi icin At

31°C

Olgiilen Minimum Sicaklik

5°C
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e Arazi Tesviyesi

Sera kurulacak olan arazide akinti yoniine gore her 100 mt mesafede 80 cm egim verilecektir.
Bu deger komple arazi yapisina gore tek yon gliney veya kuzey giiney dogrultuda ortadan iki
yone 8/1000 egimli arazi olusturulmalidir. Zemin 1.2 m derinlige kadar tas ve kayadan
arindinlmalidir. Arazi ¢alismalari sirasinda olusabilecek sikintilar ayrica konusulacaktir.

Arazi egimi cift edim olarak diizenlenmektedir. Arazi tesviye islemi yatinmciya ait olup,
TDIOSB'nin verecegi sartname ve teknik projeye uygun yapilmahdir.

Sekil 1.15. Sera Alani Arazi Tesviyesi

e Ankraj Cukuru ve Betonlari

60 cm ¢apinda ve 120 cm derinliginde ankraj gukurlari hazirlanacaktir. 1200 cm uzunlugundaki
celik ankraj kutu profilleri terazisinde ankraj gukurlarina yerlestirilir. Olciim aletleri kullanarak
dizguin yerlestirilir, ingaat demirleri ile desteklenir ve gukur betonla doldurulur.

Sekil 1.16. Ankraj Cukuru ve Betonunu Kesiti
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Sekil 1.17. Ankraj Gukuru ve Betonu Uygulama Teknigi
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e Cevre Temel ve Yan Perde Betonu

Temel grobetonu 50x20 ebatlarinda arazinin egimini koruyacak sekilde sera gevresine verilen
Olgllere gore yapilir. Bu beton igerisine 6 mm hasir donati konularak betonun mukavemeti
arttinhr. TUm sera gevresine bu sekilde yapilir.

Sekil 1.18. Cevre Temel ve Yan Perde Betonu

S
A

44




T

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDiOSB

~ G (TARIMA DAYALI iIHTiISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI "f'-ff.. &)

R\ T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGO

Sekil 1.19. 10 Dekar ve 5 Dekar Kapali Alan Cigek Serasi Vaziyet Plani
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o Makaslar

Makas tasarimi, diger makas sistemlerinden farkl, rijit, yik dagihmi dengeli ve gugliddr. Bu
kapsamda, yukler alt baslikta 5 esit bolime ayrnimis ve 10 adet 6rgii malzemesi kullanilarak
yikler sisteme esit ve dengeli dagitilmistir. Genelde bazi makaslarda 4, bazilarinda 6
bazilarinda en fazla 8 eleman kullanilmaktadir. Makasin en 6nemli statik 6zelliklerinden biride
baglantilar digim noktalarinda birlesmekte ve yikler daha dogru dengelenmekte ve
sonimlenmektedir.

Sekil 1.20. Gotik Tip Makas Yapisi
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Gotik tip seralar daha fazla giin 1s1§1 almaktadir. Yogunlagsmadan dogan su damlaciklarinin 27°
acl ile yogunlasma oluklarina tahliyesini saglamaktadir.

Gotik tip, seraya klasik tipe gore daha genis i¢ hava hacmi saglar.
Sekil 1.21. 20 Dekar Sera Alanina Ait Ornek Gotik Tip Makas Plani
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e Havalandirma Sistemi

Havalandirma sistemi, sera igerisindeki bagdil nemin veya sicakligin istenilen degerden disik
veya yuksek olmasi durumunda, havalandirma pencereleri ile istenilen set degerlerine
ulagsmasini saglamaktadir. Yaz aylarinda optimum sicakliklari korumak icin, sicak sera
havasinin daha serin dis hava ile degistiriimesi gerekmektedir. Bunu basarmak igin, seralarda
mekanik veya dogal havalandirma kullaniimaktadir.

Havalandirma otomasyon sisteminde, pencereler %0 - %100 aciklik arasinda istenen herhangi
bir agiya kadar acilabilmektedir. Havalandirma pencerelerinin acgilmasi istendiginde,
bilgisayara bir sicaklik set degeri girilmektedir. ic ortam sera sicakigi 6lciildiikten sonra
pencerelerin sicakliga bagli olarak agilma yiizdeleri diigebilmekte veya artabilmektedir (Felek,
2020).

Havalandirma sistemi her tiinelde ¢ift olacak sekilde konumlandiriimigtir. Havalandirmalar
otomasyon ile kontrol edilecektir. Havalandirmaya sinek tiilleri monte edilecektir. Sirtta
bulunan motorlu havalandirma 2x250 seklindedir ve ortalama olarak yer ylizeyinin %40'ni
kaplar. Kelebek havalandirma 2.5x2 m ebadinda ve agilma mesafesi de 1.5m’dir.
Havalandirma 1.6 m uzunlugunda 2.5 mm kalinhdinda disli gubuklar tarafindan ve pinyonlar
tarafindan yonlendirilir.

Havalandirma sistemi sayesinde ¢ati izerini stpuren, icerideki ve disaridaki akima yardim
eden bir hava akimi olusturur. Bu siipirme etkisi basarili bir sekilde nem almaya izin verir.
Havalandirma yiksek acihmi elde bulunan hava degerinden daha iyi bir hava akimi
olusturmasina olanak saglar. Yagmur ve rizgar zamaninda bilesik yapisi ylziinden agik
tutmak mimkindir (T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2020)'®.

Sekil 1.23. Sera Nem Alma ve Havalandirma Ornegi
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T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii, 2020
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e Sera Gati Ortiisii ve Yan Kaplama

Cati kaplama genellikle 200 mikron UV filtreli, AR+IR+EVA+KD+AF+AM karigimli 6zel plastik
(LDPE).

Sera yan kaplamasi ve ara bdlmeler olarak UV katkili polikarbon levhalari kullaniimaktadir.
Polikarbon levhalari galvaniz profiller ile sabitlenmekte ve galvaniz sandvi¢ ve baski citalari ile
riizgara kargi mukavemet kazanmaktadir. Polikarbon Anti-fog, IR, Anti virlis gibi katkilarn da
icermektedir. Darbe dayanimi camdan 80 kat daha iyidir. Hafif ama kirilgan degildir.

Yan duvarlarin 6zellikleri genellikle, polikarbon, 8 mm ¢ift cidarli ve ortalama 1.450 gr/m?
agirhga sahiptir.

Sekil 1.24. Polikarbon Sera Yan Duvarlar

e Sinek Tili

Sinek tilleri genellikle 40 mesh olup her pencerede ve havalandirmada kullaniimaktadir. Tuta
Absoluta, Domates Giivesi (Kelebek), Yesil Kurt, Prodenya, Beyaz Sinek, Galeri Sinek, Kirmizi
Oriimcek, Thrips erginleri sera icine giremez. Milkkemmel hava gegirgenligi vardir. Biyolojik
miicadelede kullanilan parazit ve predatérlerin sera digina ¢ikisini 6nler.

Sekil 1.25. Sinek Tl Kullanimi Gorinimi
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e Isi Perdesi Sistemi

Bu perdeler yaz boyunca serinleme ve golgeleme amacgh kullanilirken kis boyunca da enerji
tasarrufu saglamaktadir. Bu malzemenin kullanimi dretim kosullarini iyilestirirken, diger
yandan, daha kaliteli ve yuksek Urtin hasadi ile ayni zamanda dikkate deger bir sekilde yakit
tasarrufu saglamaktadir.

Sekil 1.26. Is1 Perdesi
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¢ Bitki Yetistirme Ortami

Yetistirme ortami igin topraksiz iretim amagl hazirlanan ve torf denilen hindistan cevizi
kabugu (cocopeat) slablari kullaniimaktadir. Cocopeat slablari tamamen ekolojik ve organik
bir yetistirme ortamidir. Hammadde olarak 6zel plantasyonlarda yetismis hindistan cevizlerinin
inceltilmis kabuklari kullanilmaktadir. Slablar OMRI ve IECA sertifikali olmalidir.

. Tamamen ekolojik yetistirme ortami barindirmaktadir.
. Hicbir katki malzeme icermemektedir.

. Yiksek su tutma kapasitesine sahiptir.

. Tohum ve bitkilerin hizli gelismesini saglamaktadir.

. Daha yogun koklendirmeyi saglamaktadir.

. Gelisim ve uretim kontrolii saglamaktadir.

. EC pH kontrollerini saglamaktadir.

. Yiksek verimlilik saglamaktadir.

. Uretici zirai danigmanlik destedi mevcuttur.
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Sekil 1.27. Bitki Yetistirme Ortami
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e Sulama Sistemleri

Seranin sulama sisteminde kullanilmak Uzere ani ve yedek kullanim igin su silolari
yapilmaktadir. Yapilan su silolan dretimin 1 gunlik su ihtiyacini karsilayacak kapasitede
yapilmaktadir.

Sekil 1.28. Seralara Ait Su Silolari
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¢ Sulama Giibreleme Otomasyonu

Sulama glibreleme otomasyon sistemi Unite ve sistemden olugsmaktadir. Sulama Unitesi,
sulama odasina EC-PH kontrolli, PC baglantili, 8'i ana panoda olmak Uizere 8 sektor sulama
vana kontrolli, tam otomatik guibreleme sulama makinesi en ¢ok kullanilan sistemdir.

Makineler uzaktan internet veya akilli telefon Uzerinden kontrol edilebilmektedir. Drenaj
kontroli, filtre temizleme kontroll, ekstra sensor imkani (katir agirh, glines aktivitesi, gider
kontrolli vb.) otomasyon sisteminden takip edilmektedir. Sera ihtiyacina gore otomasyon
genisletilebilmektedir.

e Giineslenme ve iklim Kontrolii

TDIOSB alaninda meteorolojik istasyon kurularak hava durumu hakkinda bilgi sahibi olunacak.
Bu dogrultuda catilar ve havalandirma fanlan ile sera iginin uygun iklimlendirilmesi
gerceklestirilmis olacaktir.

Glneslenme siiresinin az ve glines I1siginin en az etkili oldugu kis aylarin seralarda ekstra yapay
Isiklandirma yapilarak, bitkilerin gelisiminin ve verim-kalitesinin arttirlmasi amaglanmaktadir.

TDIOSB alani giinesli giin sayisi agisindan degerlendirildiginde, 6zellikle yetistirilecek iriinlerin
istedigi 11k en (st diizeyde cam ortiili seralar ile saglanacagindan, cam ortiilu seralar tavsiye
edilmektedir. Fakat ilkemiz deprem kusagdinda yer aldigindan dolayi, agir malzeme olan cam
ortlilu sera yerine I1sik gegirgenligi azami seviyede olan plastik orti malzemeleri kullanilmasi
ongorulmektedir.

e Belgelendirme

Yas sebze ve meyve ihracatinda pazarin talep ettigi ve firmalara pazarda farkhlik olusturan ve
driinlerinin 6ne ¢ikmasini saglayan o6zellikle Iyi Tarim Uygulamalari ve GLOBAL GAP
sertifikalari modern sera isletmeleri i¢in vazgecilmez belgelerdir. Seralarda bu sertifikalarin
yaninda 1S09001:2008 Kalite Yonetim Sistemi, IS022000:2005 Gida Givenligi Yonetim Sistemi
ve ISO14001:2004 Cevre Yonetim Sistemi belgeleri alinarak, igletmenin ulusal ve uluslararasi
pazarda rekabet etme sansi arttirilacak faaliyetler de gergeklestirilecektir.

lyi Tarim Uygulamalari (iTU) ile; gida giivenliginin temeli olan bu sertifikaya sahip olunmasi
kalite ve miktarda artis sagladigi gibi talepte de 6nemi bir artis saglayacagi beklenmektedir.
Urliniin AB standartlarinda Uretildiginden emin olunmasi igin gerekli bir belge olan Globalgap
(GG); 6zellikle AB lilkeleri tarafinda zorunlu tutulan bir sertifikadir. Yani ihracatginin iriin vizesi
olarak da tanimlanmaktadir. Bu sertifika sayesinde, AB lkelerine yapilacak ihracatta kolaylik
sa@lanmaktadir.

Diinyaca kabul gormis bir belge olan ISO9001: 2008 — Kalite Yonetim Sistemi ile; yonetim
sistemi kalitesinin artirilmasi saglanacaktir. Ayni zamanda, Gida Guivenligi Yonetim Sistemi
olan I1SO 22000: 2005 ile gida igletmelerinde yonetim sistem standardi sadlanacaktir. Cevre
Yonetim Sistemi ile ISO 14001: 2004, isletmelerin gevreye verdigi zararin en aza indirilmesi
saglanmaktadir.
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2. YER SEGiMi VE ARAZi MALIYETI

2.1. Fiziksel ve Cografi 6zellikler

Milas ilgesinin toplam alaninin 81.395 hektari tarim arazisi, 7.541 hektari da cayir ve mera
alanidir. ilgenin %51'i ormanlik alanlarla kaplidir. Tarim disi alanlarin toplam yiizélgimii 24.883
hektar olup toplam arazi miktarina orani %11’e karsilik gelir.

llcenin yaklasik yarisi ormanlarla kaplidir. Ormanlik alanlar daglik kesimlerde, Besparmak
Daglar, ilbira Dag, Yaran Dagi ve ilgenin dogu kesiminde toplanmistir. Fundalik alanlar da yer
yer ormanlik alanlarin bulundugu yerlerde ve Giilliik Korfezi kiyi kesimi ile Yaran Dagr'nin bati
kesimlerinde bulunmaktadir. Tarim yapilan araziler gogunlukla diz alanlarda, Milas, Selimiye,
Hamzabey, Yasyer gibi ovalar Gizerinde bulunur. Tarim alanlarinin 53.300 hektari zeytinliklerden
olusur ve bu da ilge yuzoélgiminin %23'lGnd olusturmaktadir. Zeytinlikler genellikle daglk ve
engebeli arazilerde bulunur. ilgede zeytin agaglarinin %80'i daglik, %20’si ise taban arazilerde
bulunmaktadir (Oktik ve digerleri, 2003)"". Zeytin tarimi haricinde diger Urinlerin yetistirildigi
araziler daha diiz arazilerden olusur. Genel olarak tarim alanlari ilgenin kuzeyinden Bafa Goli
kiyilarindan baslar, ilbira Dagi ve Besparmak Daglari arasinda Selimiye Ovasi boyunca giineye
dogru devam eder, Milas Ovasini kapsayacak sekilde batiya Hamzabey ve Yasyer Ovasi'na
dogru uzanarak Giillik Korfezi kiyilarina ulasir. Bu genis tarim alani disinda yer yer kiigiik
parcalar halinde zeytinliklere, kuru tarim yapilan arazilere ve meralara rastlamak mumkunduir.

Tablo 2.1. Milas ilgesinde Yillara Goére Tarim Topraklarinin Kullanim Durumu (2013-2018)

Yillar Tahillar ve Diger Nadas Alani Sebze Alani Meyveler, icecek ve Toplam Alan

Bitkisel Uriinlerin (da.) (da.) Baharat Bitkileri (da.)
Alani (da.) Alani (da.)

2013 134.231 20.854 46.631 543.470 745.186
2014 154.251 10.249 46.650 544.137 755.287
2015 184.111 5.321 46.663 544.127 780.222
2016 162.542 12.774 48.323 545.035 768.674
2017 156.935 12.000 49.536 544.414 762.885
2018 160.292 7.000 49.799 543.674 760.765

Kaynak: TUIK, 2020

ilcede islenen tarim topraklarinin seyrine bakildiginda yillar icinde azalma egiliminde oldugu
gorilir. Ozellikle pamuk ve tiitiin ziraatinin eski 5nemini kaybetmesi ile tahillar ve diger bitkisel
urtin alanlarinda son yillarda azalma olmustur (Tablo 2.1.)". Bununla birlikte ilcede sebze ve
meyve alanlari artis géstermistir. ilgede son yillarda 6nem kazanan toprak havuzlarda kiiltiir
balik¢ii@r ve besi hayvanciligi faaliyetleri bazi eski tarlalarin yerini almistir. Bu araziler ekip
bigme seklindeki tarim faaliyetlerine dahil edilmemektedir. Bu nedenle tarim alanlari azalsa da
tarimsal faaliyetler baska alanlara yonelerek devam etmektedir. ilgede ekip bicme seklinde

Oktik, N., Hiz, K., Bozyer, U., Sezer, S. Milas Arastirmasi, 2003
Tiirkiye istatistik Kurumu, Milas Tarim Topraklari, 2020
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faaliyetlere konu olan arazilerin %71°'i meyvecilik alanlarindan olusmaktadir. Bunun da %98'i
zeytinliklerden meydana gelir. ilce arazilerinin %21'i tarla arazisi, %6,5'i sebze alanlaridir.

Sekil 2.1. Milas ilgesi Arazi Kullanimi
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Kaynak: Tarim Reformu Genel Mudarliga™

Milas, Anadolu’'nun glineybatisinda Mugla ilinin en buyk ikinci ilgesidir. 27 derece 30 dakika —
28 derece 30 dakika dogu boylamlari ile 37 derece — 37 derece 30 dakika kuzey enlemleri
arasindadir. Yuzolgimi 235.224 hektardir.

Kuzeyinde; Bafa Golu ve Besparmak Daglari ile Comakdagi da kapsayan Bati Mentese Daglari
yer alir. Dogusunda; Kurukiimes Dagi, Akdag ve Margali Daglari yiikselir. Glineyinde; Gokova
(Kerme) Korfezi ile korfezin karsi kiyisinda Datga (Resadiye) Yarimadasi vardir. Batisinda ise
Gullik (Mandalya) Korfezi ile Bodrum Yarimadasi bulunur.

Milas jeolojik yapi bakimindan karmasik bir yapiya sahiptir. Milas ve ¢evresi Bati Anadolu’nun
en eski jeolojik olusumunu meydana getiren Menderes Masifi olarak adlandirilan kiitlenin bati
kisminda ve bu masife ait eski kiitlelerin epeyce genis bir yer kapladigi sahada bulunmaktadir
(Akarca ve Akarca, 1954)%. Bu masif giineyde Mentese daglarindan baslar, kuzeyde Murat ve
Egrigoz daglarina kadar devam eder. Bolgede yapilan jeolojik arastirmalarda metamorfizma
olayinin ilkinin Alt Paleozoyik'te oldugu tespit edilmis, lst kisimdaki mermerlerin ise Ust
Paleozoyik ve Mesozoyik yasta oldugu belirtilmistir (Atalay, 1982)?'. Menderes Masifi'nin
tizerinde ¢ok daha yeni olan Miyosen devrine ait ¢akilli, marnh ve kalkerli gruplar vardir. Bunlar

Tarim Reformu Genel Miidiirliigi, Milas ilcesi Arazi Kullanimi, 2019
Akarca, A. ve Akarca, T. Milas Tarihi, Cografyasi, Arkeolojisi, 1954
Atalay, i. Tiirkiye Jeomorfolojisine Girig, 1982
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Milas'in 10 km kadar giineyinde mermerlesmis kalkerler Gzerinde goérilmektedir. Milas
cevresinde mermerler, sist ve fillatlar oldukca yaygindir (Akarca ve Akarca, 1954). Saha jeolojik
acidan aktif bir konumda yer alir. Bitliniyle 1. Derece deprem bdlgesinde yer alan sahada
horstlarin kenarlarinda bulunan faylar ve Gokova Fayi zaman zaman deprem Uretmektedir.

Milas'ta yerylzu sekillerinin ana unsurlari ovalar, az egimli yizeyler ve daglik alanlardir.
Milas'ta Sarigay, Derince Deresi, Degirmendere gibi akarsularin getirdigi altivyonlarla olusan
ovalar Kuvaterner yashdir. Bu araziler Selimiye'den baslar, akarsulari takip ederek ve Milas ilge
merkezinin bir bolimiini kapsayarak Giillik Korfezi'ne kadar devam eder. Milas’ta tarim
faaliyetleri i¢in biiylik 6nemi olan bu ovalarin baslicalari Milas Ovasi, Selimiye Ovasi, Hamzabey
Ovasi ve Yasyer Ovasidir. Bu ovalar cogunlukla azonal topraklarla kapli olup, verimli topraklara
sahiptir.

Bir bitin olarak bolgenin kuzey ve dogusunda yer alan daglar “Bati Mentese Daglari” diye
adlandirilir. Kiyiya ve Dogu Mentese Daglarina paralel olarak uzanan bu sira Gamigi (Bafa) Goli
cukurlugu, Milas ve Oren gokiintii alanlari ile Dipsiz Cayi Vadisi arasini doldurarak Gokova
Korfezi'ne dek sokulur. S6z konusu dag silsilesi birbirine algak sirtlarla bagh yayvan tepelerden
ibarettir. Bu daglar dizisi Gamigi Goli'niin dogusunda giineydogu kuzeybati yoniinde uzanan
Besparmak Dagi ile baslar. Kitlenin en yuksek noktasi Tekerlek Tepesi'nde 1.367 m'dir. Bu
Kiitle glineydoguya dogru Yaylacik Dagi (1.240 m) ve Teke Dagi (1.270 m.) ile devam eder. S6z
konusu dag silsilesi Bliylik Menderes Grabeni'nin giineyinde yer alan bir horst konumundadir
(Guiner, 1997)%2,

Sekil 2.2. Milas ilgesinin Topografik Yapisi
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Giiner, I. Bodrum ve Milas Yérelerinin Cografi Etiidii, 1997
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Tarim etkinlikleri arazinin egim degerleri ile yakindan iligkilidir. Belirli bir dereceye kadar olan
egim, tarim faaliyetleri i¢in taban suyu seviyesinin fazla ylikselmesini ve topragin fazla nem
biriktirmesini engellemesi agisindan faydalidir. %2 ile %5 arasindaki egim degerleri bu
konudaki ideal degerler olarak kabul edilebilir. Milas'ta Derince Cayi Vadisi, Milas, Hamzabey
ve Yagyer Ovalarn %0-3 arasi egim degerlerine sahiptir. Tarimsal faaliyetler de bu bélgelerde
yogunlasmistir. %9'a kadar olan egim degerlerinde yer yer zeytinliklere rastlamak mimkiinddr.
Daha egimli kesimlerde kiglkbas hayvancilik yapilabilmektedir. E§im degerleri yiksek
alanlarda erozyon, topraklarin yeterince nem alamamasi, tarim topraklarinin asinma ve
taginmaya karsi korunabilme guglikleri gibi sorunlar bagta gelir. Fazla egimli bolgelerde
teraslama yontemi uygulanarak tarim yapilabilir. Bu yontem uygulanirsa hem erozyon onlenir
hem de ylizeysel akis hizi yavaglayacadi i¢in suyun topraga sizmasi kolaylastiniimis olur. Ancak
bu durum maliyetleri artirir, insanin hareket kabiliyetini sinirlar. Dolayisiyla bu gibi ¢ok egimli
araziler siriliip ekilmekten ¢ok otlak arazisi olarak degerlendirilmelidir (Doganay ve Coskun,
2012)%.

Milas ilgesi'nin nemli bir jeomorfolojik tinitesi de kiyi sekilleridir. ilgenin bulundugu kiyr kesimi,
Turkiye'nin en girintili gikintih kiy1 seritlerinden birisidir. Toplam kiyr uzunlugu 197,4 km olan
ilcenin bati kesiminde Gillliik Korfezine, giineyde Gokova Korfezine kiyisi vardir. Giillik Korfezi
kiyilari oldukga girintili ¢ikintili olup Akbulk, Kazikli, Cam ve Giillik koylarn bashca koylari
olusturur. Bu kiyi kesimi Egeid karasinin ¢ékmesi sonucunda faylarla pargcalanmis, ¢okiinti
alanlari deniz istilasina ugramistir. Buna karsin Gokova Korfezi kiyilari girintili cikintili degildir.
Dikey atimi 1.000 m’yi bulan graben icerisinde yerlesen Gokova Korfezi, Orta Pliyosen
esnasinda olugsmustur. Ege Denizi'nin 125 m kadar algaldigi donemde akarsularla kazilan bu
¢Okiintl alani, Ege Denizi'nin yilikselmesi ile dolarak bu giinkii durumunu almistir (Atalay ve
Mortan, 2003)%4.

iklim;

Milas'ta iklim kosullarinin anlagiimasi igin sahayi etkileyen hava kitleleri ve cephe sistemlerinin
bilinmesi gereklidir. Cografi konuma bagh olarak bitiintyle Ege Bolgesi, orta kusagin 30°- 40°
kuzey paralelleri arasinda egemen olan “Bati Riizgarlari” sisteminin etkisi altinda bulunur. Ege
ovalan buttin yil boyunca belirli bir hava kiitlesinin etkisi altinda bulunmamaktadir. Bolge
uzerindeki hava akimlar kis aylarinda Karadeniz ve Dogu Akdeniz havzalarinda gelisen cephe
depresyonlari tarafindan kontrol edilmektedir (Kogman, 1993a)%.

iklim, bitkilerin yasamini siirdiirmesinde, su, sicaklik ve isik ihtiyaglarinin karsilanmasinda
oldukga 6nemli bir etkiye sahiptir. Tarim Urinlerinin yetistirilmesi; sicaklik, nem, riizgar, yagis
kosullarina baghhk gosterir. Bu baglilik 6rtu alti yetistiriciligi, sulama, seralarin isitiimasi gibi
yontemlerle azaltilabilse de Tirkiye ve Milas’in da iginde bulundugu kosullarda iklim sartlari ile
tarimsal tretim miktari yakindaniliskilidir. Tipik Akdeniz iklim kosullarinin gérildigu arastirma
bdlgesi, Akdeniz iklimine has tarim Grtinleriyle birlikte ¢ok ¢esitli tarim Grtnlerinin yetismesine
imkan veren kosullara sahiptir.

Doganay, H. ve Coskun, O. Tarim Cografyasi, 2012
Atalay, i. ve Mortan, K. Tiirkiye Bélgesel Cografyasi, 2003
Kogman, A. Ege Ovalarinin iklimi, 1993a
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Sicaklik;

Mugla'da yillik ortalama sicaklik 15,1 °C'dir. Bu degerler Turkiye'nin Giineybati Anadolu kiyilari
ile benzerlik gosterir. Yillik ortalama en yuksek sicaklik 21,2 °C, yillik ortalama en distik sicaklik
ise 9,6 °C'dir. Yillik ortalama sicakligin 10°C'nin Ustiinde olmasi, tarimsal faaliyetleri olumlu
etkileyen ihman iklim kosullarinin hakim Rasat suresi iginde aylik ortalama sicakliklar yalnizca
Ocak Subat, Mart ve Aralik aylarinda 10°C'nin biraz altina iner. Mugla'’da yaz mevsiminde
zaman zaman Basra algak basincinin etkisi ile glineyden esen sicak ve kuru riizgarlar havanin
asir derecede 1sinmasina neden olmaktadir. Ozellikle Milas ilge merkezi ve gevresinin etrafinin
daglarla cevrili olmasi sebebiyle deniz etkisi de bu kesime fazla sokulamamaktadir. Bunun
sonucunda i¢ kesimlerde yer alan alanlar kiyi kesimlere gore daha kolay isinmakta ve
sogumakta, karasal etkiler ortaya ¢ikmaktadir. Rasat siresi iginde en yiiksek sicaklik degeri
42,1 °C ile 27/07/2007 tarihinde ol¢ulmustir. Sicakligin 40°C'nin Ustine ¢ikmasi bazi tarim
drdnlerini olumsuz etkilemektedir. Bu gibi ylksek sicakliklara sebep olan gliney sektorlu
rizgarlar kis mevsiminde estiginde bdlgede sicakliklarin 20 °C civarina ¢ikmasina yol
agcmaktadir. En disuk sicaklik ise -12,6 °C ile 04/01/1942 tarihinde dlgtlmustur. Yilhk amplitud
degeri 19,7 °C'dir. Amplitud degerinin Ege Bolgesi iginde i¢ kesimlerin degderlerine yakin olmasi,
ilce merkezinde yer alan Milas meteoroloji istasyonuinun deniz etkisine nispeten kapali
oldugunu gostermektedir (MGM, 2021).2

Meteoroloji Genel Midiirliigi, Mugla’da Sicaklik Degerleri, 2021
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Tablo 2.2. Mugla iline Ait Sicaklik Olgiim Degerleri (1928-2020)

Ocak Suba Mart Nisa Mayir Hazira Temmu Agusto Eyliil Ekim | Kasi  Aral | Yilhk

t n S ] z m
Ortalama Sicaklik (°C) 5.3 6.1 85| 127 | 17.7 22.8 26.4 262 | 219| 162 108 7.0 15.1
Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 98| 109 | 142 | 188 | 243 29.6 334 335| 292| 231| 166| 11.5| 212
Ortalama En Diiglik Sicaklik (°C) 1.6 1.9 3.6 70| 114 16.1 19.7 196 | 153 | 103 5.9 3.2 9.6
Ortalama Giineslenme Siiresi (saat) 3.5 4.5 5.8 7.3 8.7 10.6 114 11.0 9.5 6.9 4.8 3.4 7.3
Ortalama Yagish Guin Sayisi 155| 132 115 9.7 8.5 4.1 2.0 1.7 2.9 7.2 9.9 | 147 | 100.9
Aylik Toplam Yagis Miktari Ortalamasi 241.| 178.| 123.| 64.7| 509 24.5 11.7 147 | 233 | 734 | 136.5| 265.| 1208.
(mm) 4 6 1 5 3
En Yiksek Sicaklik (°C) 209 | 255| 288 31.2| 394 40.8 421 412 | 392 | 368 | 29.0| 23.8| 421
En Distik Sicaklik (°C) -126 | 99| -85| -36 1.0 6.7 10.5 9.0 5.6 0.1 70| -9.0| -12.6

Kaynak: MGM, 2021
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Milas ilgesinin ortalama sicaklik ve yagis verilerini incelendiginde yagisin en fazla Aralik ayinda,
sicak giinlerin ise en fazla Temmuz ayinda oldugu gériilmektedir (Grafik 2.1.).

50 °C 150 mm
40°c 47 ¢ 35 7¢ 125 mm
33 ec/\
/ 31 °C
30 °C 27 °C \ 100 mm
20 °C 75 mm
102C 50 mm
0°C 25 mm
-10 °C 0 mm
Oca Sub  Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
Yagis — Ortalama giinliik maksimum
Sicak giinler — Ortalama giinliik minimum
- - Soguk geceler
meteoblue

Grafik 2.1. Milas ilgesine Ait Yagis ve Sicaklik Grafigi (2021)

Sicakhgin 0 °C’nin altina distigiu donlu giin sayilari Milas'ta tarim igin blylk bir sorun
olusturmaz. Don olaylari bazi yillar kis mevsiminde yasanirken ilkbahar ve sonbahar donlari
onemsizdir. ilkbahar donlar ise fizyolojik etkinlikleri bakimindan daha ¢ok énem tasir. Giinkii
bu mevsim, iIhman kusakta bu bitkilerin yeserme, gelisme ve gi¢cek agma devresi olup, fizyolojik
etkinliklerin kritik bir dénemini olusturur (Doganay ve Coskun, 2012). Sahada ilkbahar donlari
ortalamasi 1 glind dahi bulmamaktadir.

30 gun

25 glin

20 glin

15 giin
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I

Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

0 glin

Oca Sub Mar Nis May
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Grafik 2.2. Milas ilgesine Ait Bulutlu, Giinesli ve Yagish Giinler Grafigi (2021)
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Milas ilgesine ait bulutlu, giinesli ve yagisli glinler verilerini inceledigimizde glinesli glinlerin en
fazla Agustos ayinda oldugu, pargall bulutlu giin sayisinin en fazla Nisan ayinda oldugu, ¢ok
bulutlu giin sayisinin en fazla Aralik ayinda oldugu ve yagis glnlerinin ise en fazla Aralik ayinda
oldugu goriilmektedir (Grafik 2.2.).

Sekil 2.3. Milas'ta Yillik Ortalama Sicaklik Dagiligi
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Milas'ta yillik ortalama sicaklik degerlerine bakildiginda, deniz etkisine agik, nispeten algak
alanlarin 17,1 °C-18,7 °C ile en yiiksek degerlere sahip oldugu gorilir. Bu alanlar tarim
faaliyetlerinin yogun oldugu ova alanlarina tekabil etmektedir. En distik sicakliklar ilgenin en
yliksek noktalarini olugturan daglar tizerinde gordlir ve 12 °C'nin altindadir (Sekil 2.3.).
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Grafik 2.3. Milas ilgesine Ait Maksimum Sicaklik Verileri (2021)

ilce icin maksimum sicaklik verileri incelendiginde 40 "C (stii sicakliklarin en fazla Temmuz
ayinda meydana geldigi ve >0 "C sicakliklarin ise en fazla Ocak ayinda olustugu gorilmektedir
(Grafik 2.3.). Grafik dikkatle incelendiginde <0 "C degerler olmadigi goriilmektedir.

Yagis;

Milas'ta yilin en kurak ve en yagish ayi arasindaki yagis miktari 145 mm, yil boyunca ortalama
sicaklik 21.2 °C dolaylarinda degisim gostermektedir. En fazla nem Aralik ve Ocak yaglarinda
gorilmektedir. Yagmurlu giinlerin en fazla oldugu aylar ise Aralik, Ocak ve Subat'tir?’.

Tablo 2.3. Milas ilgesi Aylik Toplam Yagis Degerleri

Ocak Subat  Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eyliil Ekim

Yagis / Yagis (mm) 148 121 90 66 40 10 3 4 18 61 113 145
Nem(%) 78 74 70 67 60 47 39 42 50 32 72 78
Yagmurlu giinler (g.) 8 8 7 6 4 2 1 1 2 4 6 9

Kaynak: Climate-Data, 2021

Climate-Data, Mugla’da Yagis Degerleri, 2021
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Grafik 2.4. Milas ilgesine Ait Yagis Miktarlar Verileri (2021)

Yagis miktarlari verileri incelendiginde ise kurak giinlerin en fazla Agustos ayinda ve karl
ginlerin en fazla Ocak ayinda meydana geldigi goriilmektedir (Grafik 2.4.).

ilcede yagislar kis mevsimi ve etrafinda toplanmistir. Oysa tarimsal hayatta, ¢ogunlukla
ilkbahar ve yaz yagislari esas rolii oynar. Yagislarin daha ¢ok kis ve bu mevsim gevresinde
toplanmis olmasi, fakat tarimsal kiiltir bitkilerinin asil fizyolojik etkinliklerini (biyime ve Griin
olgunlastirma gibi) ilkbahar ve yazlarl sirdirmeleri tarimda su yetersizligi sorununun
dogmasina yol agmistir (Doganay ve Coskun, 2012). Milas’ta yaz mevsiminde kurak sartlar
hakim oldugundan sicakhgin ve buharlagmanin artmasi sonucunda sulama ihtiyaci ortaya
cikmaktadir. Ayrica ilkbahar ve sonbahar mevsimlerinde de uzun dénem yagis dismediginde
sulama ihtiyaci olabilmektedir. Sulama sorununun ¢6zimi igin bdlgede yeni barajlar
yapilmaktadir.
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Sekil 2.4. Milas’ta Yillik Ortalama Yagis Dagilisi
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Milas ilgesinin yagis dagilisina bakildiginda tarim arazilerinin yogun oldugu alanlarin 801-850
mm yagdis aldi§i goriilmektedir. Yiikseltinin azalmasina bagh olarak Gokova Korfezi kiyilarinda
Oren yakinlarinda, Giillik Koérfezi kiyilarinda orografik sartlarin olusmamasi ve yiiksek
sicakliklara bagh olarak yagdis miktarlari 755-800 mm.’ye kadar diserken, daglik alanlarda
1.140 mm'ye kadar cikar (Sekil 2.4.). ilgede yer alan akarsular da bu daglardan kaynaklarini
alirlar.

Riizgarlar;

Milas'ta yil iginde etkili olan basing merkezlerine bagli olarak riizgarlarin hizi, frekansi ve yonleri
birtakim degisikliklere ugramaktadir. Bunun yani sira riizgarlarin estigi yonlerin ortaya
cikmasinda yer sekillerinin de etkisi vardir. Milas’ta yillik ortalama riizgar hizi 1,5 m/sn’dir.
Riizgar hizlar yil icinde 6nemli bir degisiklige ugramaz (Sekil 2.5.). Bu durumu Ege Bdlgesi'nin
diger ova alanlarinda da gérmek mimkiindiir. Kogman'a gore Ege ovalarinda esen riizgarlarin
hizlarina ait gozlemler, buralarda riizgar siddetinin disik oldugunu ve aylar arasinda buyuk
farklar olmadigini ortaya koymaktadir (Kogman, 1993a).
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Sekil 2.5. Milas ilgesinde Aylara Gore Riizgarin km Bakimindan Esis Hizlari ve Giin Sayilari
(2021)
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Genel olarak Milas'ta kis mevsiminde gliney ve kuzey, ilkbahar mevsiminde giiney, yaz
mevsiminde kuzey ve glneybati, sonbahar mevsiminde kuzey ve giiney yonlerinden esen
riizgarlarin hakim durumda oldugu gorilmektedir (Sekil 2.6.)

Sekil 2.6. Milas ilgesindeki Riizgarlarin Esis Yénlerini ve Hizlarini Gdsteren Riizgar Giilii (2021)
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Toprak Ozellikleri;

Akdeniz topraklari Ege Bolgesi genelinde oldugu gibi Milas'ta da genis bir yayilis alanina
sahiptir. Cogunlukla fundalik veya orman ile kapl olan bu topraklarda dogal 6rtii daha gok maki
ve meselerden olusmaktadir, bazi yerlerde de kizilgam ve delice de goriilmektedir (Dizdar,
2003)%.

Kahverengi orman topraklari, bdlgede Milas ilge merkezi, Bozdag ve Kavak Dagi'nin giineyinde
parcali ve dar alanlarda gorilir. Gulliik korfezi kiyr kesiminde de ¢ok dar bir alani kaplar. Guilliik
Korfezi kiyilarinda yer yer zeytin tarimina agilmistir. Bu bolgenin diger kesimlerinde goriilen
kahverengi orman topraklari tizerinde ormanlik-fundalik alanlar bulunur. Bazi alanlarda da kuru
tarim yapillir.

Kiregsiz kahverengi orman topraklari ise bolgede Besparmak Daglari'nin Gizerinde ilgenin kuzey
ve kuzeydogu sinirlari boyunca uzanir, glineyde de Yaran Dagi ¢evrelerinde ve Bodrum sinirlari
yakinlarinda gorilir. Cogunlukla daglik kesimlerde bulunur ve egim degerleri yliksektir.

Akdeniz ikliminin karakteristik topraklarindan olan kirmizi Akdeniz topraklari ilbira Daginda ve
Sodra Dagi'nin glineybati etekleri boyunca uzanan neojen arazisinde topluca gorilirken,
Kazikli Koylu ve Kurukimes Dagi dolaylarinda da kiigik ve daginik pargalar halinde
rastlanmaktadir (Giiner, 1997)%.

Hidromorfik topraklar Yasyer Ovasinda Saricay’in asagdi ¢cigirlarinda gordiliir. Bu topraklar fazla
toprak suyunun etkisinde kalmis ve o6zelliklerini bundan almis topraklardir (Ergene, 1997)%.
Drenaji zayiftir ve taban suyu seviyesi yiiksektir. Sazlik batakliklarla kaphdir.

Rendzina topraklari bolgede intrazonal topraklarini olusturur. Hamzabey Ovasi'nin giineyinde
ve Milas Ovasi'nin dogu kesimlerinde gorilir. Kollvyal topraklar daglarin yamaclarindan
tasinan topraklarin az egimli kesimlerde birikmesi sonucunda olusan azonal topraklardir.
Milas'ta kolilivyal topraklara Bafa-Milas olugunda, Hamzabey ve Milas Ovalarinda rastlanir.

Dizdar, M. Tiirkiye’'nin Toprak Kaynaklari, 2003
Giiner, I. Bodrum ve Milas Yérelerinin Cografi Etiidii, 1997
Ergene, A. Toprak Bilminin Esaslari, 1997
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Sekil 2.7. Milas’in Toprak Yapisi
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Bitki Ortiisii;

Milas Akdeniz iklim kusaginda olmasi sebebiyle, bu iklim etkisinde gelisen bitki 6rtlistinin tipik
ozelliklerini yansitir. Ormanlar ¢ogunlukla kizilgam agdaclarindan olusur. Kizilgamlarin (st
katinda karagam ormanlarina rastlanir. ilgede ormanlarin tahribi sonucunda makilik alanlar
gelismigtir. Milas'ta goriilen baslica maki tiirleri yabani zeytin (delice), kegiboynuzu, mersin,
defne, katirtirnagdi ve zakkumdur. Maki bitki orttistiniin tahrip edildigi alanlarda, adacgayi, kekik,
nane, lavanta funda gibi tiirlerden olusan, garig formasyonu gelismistir. ilgede ormanlik alanlar
genis yer tutar. ilge yiizélciimiiniin %51'i ormanlik alanlardan olusur. Ormanlik alanlara ilbira
Dagi gevrelerinde, ilgenin kuzey ve dogusunda Besparmak Daglari lizerinde ve glineyde Kavak
ve Yaran Dagi cevrelerinde rastlanir. Ormanlik alanlar Gillik Korfezi ve Gokova Korfezi
kiyllarinda yer yer deniz seviyesine kadar iner. Gillik Korfezi'nde Meselik ve Bogazigi
mahalleleri cevresi ile Bozbiik cevrelerinde, Gokova Korfezinde Oren Mahallesinin
dogusundaki alanlarda kizilgamlar yer yer deniz seviyesine kadar inmektedir.

ilcede bitki értiisiiniin en nemli elemanlarindan biri olan yabani zeytin agaclari, bélge tariminin
sekillenmesinde en 6nemli faktordir. Bu agaglar asilanarak kiiltiire alinmis, bugiin ilgenin en
onemli meyvecilik faaliyeti haline gelmistir. Ayrica ormanlardan elde edilen odun, fistikgami,
mantar, kegiboynuzu ve cgesitli yabani otlar da tarimsal faaliyetler iginde yer alir.
Fistikcamlarinin yaygin oldugu Bati Mentese Daglari’'nda bulunan kodylerde fistikgilik yapilir.
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Ayrica ilgenin giiney kesiminde yer alan Gokbel koyi fistik gami ormanlari igindedir (Acun,
1982)%".

Deprem Riski;

Mugla ili yenilenmis Tiirkiye Diri Fay Haritasina gore cok sayida fayin etkisi altindadir. ilin
kuzeydogusunda; yaklasik KD-GB uzaniml Kelekgi Fayi, Acipayam Fayi ve Cameli Fayi yer
alirken, Beyagagc Fayi ise KB-GD uzanimlidir. Kuzey kisminda ise genel dogrultusu yaklagik GD
olan Milas Fayl ve Yatagan Fayl bulunmaktadir. Gokova Korfezinin kuzey sahili boyunca
yaklasik D-B yonlu uzanan Gokova Fay Zonu ve yine Gokova Fay Zonu ile yaklasik ayni
dogrultulu olan ve Gokova Korfezinin gliney kesiminde yer alan Datga ve Selimiye Faylar
onemli tektonik yapilardir (Sekil 2.8.).

Sekil 2.8. Mugla ilini Etkileyen Tektonik Hatlar

Mugla ve cevresinin tarihsel donemde de deprem aktivitesi bakimindan etkin oldugu
bilinmektedir. MO 227, MO 199-198 ve MS 142-144 bilinen biiyiik depremlerdir. 1493 depremi
Bodrum kasabasinin tamamen yikilmasina sebep olmustur. Mugla ve yakin gevresini etkileyen
diger 6nemli depremler ise : 1741, 1851, 1863 ve 1869 (Ergin ve dig., 196732 Soysal ve dig.,
198133 Ambraseys, 19913*) depremleri olarak verilebilir (Sekil 2.9.).

Acun, E. Devlet Fistik Gami Ormanlarinin Degerlendirilmesi Olanaklari, 1982

Ergin, K., Gigld, U. ve Uz, Z. Tiirkiye ve civarinin deprem katologu, 1967

Soysal, H., Sipahioglu, S., Kolgak, D., Altinok, Y. Tiirkiye ve gevresinin tarihsel deprem katologu, 1981
Ambraseys, N.N. and Finkel, C.F. Long-term seismicity of Istanbul and the Marmara Sea region, 1991
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Sekil 2.9. Mugla ilini Etkileyen Tarihsel Dénem Depremleri
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Birgok aktif faya ev sahibi olan Mugla ili ayni zamanda madencilik faaliyetleri bakimindan da
onemli bir yere sahiptir. Bu faaliyetler nedeni ile olusan yapay sarsintilar, ilin depremselligi
acisindan 6nem arz etmektedir.

2.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Milas konumu itibariyle Bodrum gibi bir turizm merkezine yakin oldudu icin pazarlama
konusunda avantajlidir. Bodrum'dan izmir ve Mugla'ya giden yollar Milas'tan gegmektedir.
Ozellikle yaz mevsiminde talebin artmasiyla Milas'ta iretilen riinler ilce merkezi disinda
Bodrum’da da alici bulabilmektedir. Turizm sezonunda Bodrum yarimadasinda bulunan buyik
oteller ve diger turizm tesislerinin talebi yani sira Milas ve Bodrum’'da kurulan semt
pazarlarinda da Milash (Ureticiler Urinlerini pazarlamaktadir. Ancak ilgede sebze hali
bulunmamaktadir. 2018 yilinda 6zel bir firma tarafindan Bodrum’un Torba mahallesinde bir
sebze meyve hali agiimigtir.

Sebze ve meyvelerin saklanmasi amaciyla ilgede Milas Belediyesi'ne ait bir soguk hava deposu
bulunur. Organik tarim Urtinlerine olan talebin artmasiyla ilgede Uretilen zeytinyagi, bal, st
drlnleri, salga, pekmez, regel gibi ¢ok cesitli organik Uriinler de talep gormeye baslamistir.
llcede 2007 yilinda kurulan siit birligi, tretilen siitleri satin almakta ve biyiik firmalara
satmakta, bir kismi da yerel ihtiyaglara yonelik olarak satilmaktadir. Ayrica ilgenin balikgilik
sektord biylk oranda ihracata yonelik tiretim yapmaktadir. Toprak havuzlarda iretilen baliklar
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ise gogunlukla izmir balik haline satilmaktadir. ihracata yonelik riinler karayolu ile
ulastinlmakta ayrica Milas Bodrum Havalimani’'nda 2013'te agilan giimriik kapisi vasitasiyla,
kdlttr balikgihgr sektoriine yonelik ihracat faaliyetleri siirdiriilmektedir. Bu sayede daha uzak
mesafelere ihracat yapilabilmekte ve ilgenin balikgilik sektoriiniin rekabet glicii artmakta,
ilcenin ekonomik geligmesinde avantaj saglamaktadir (Mugla Valiligi, 2020).

2.3. Sosyal Altyapi ve Sosyal Etkiler

Mugla’nin Milas ilgesi 2020 yih Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore niifusu
143.254'dir. Milas niifusu onceki yillara gore artis gostermektedir.

Tablo 2.4. Milas ilgesi Son Bes Yila Ait Niifus (2016-2020)

~Milas Niifusu ~ Erkek Niifusu  Kadin Niifusu
2020 143.254 72.522 70.732
2019 141.107 71.538 69.569
2018 139.446 70.645 68.801
2017 136.162 69.062 67.100
2016 134.774 68.452 66.322

Kaynak: TUIK, 20203

Milas Nufusu

134,774

143,254

136,162
141,107

139,446

= 2020 =2019 =2018 =2017 =2016

Grafik 2.5. Milas ilgesi Son Bes Yila Ait Nifus
Tablodan ve grafikten gorildigu gibi son 5 yilda Milas ilgesinde kadin ve erkek niifusu sirekli
artis gostermistir. 2016 yilinda toplam niifus 134.774 iken 2020°de 143.254 olmustur.

Tiirkiye istatistik Kurumu, Milas Niifusu, 2020
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2.3.1. Bolgenin SEGE Siralamasina Gore Degerlendirilmesi

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “illerin ve Bdlgelerin
Sosyo-Ekonomik Geligsmiglik Siralamasi Arastirmasi” raporuna gore iller gelismiglik
bakimindan 6 kademeye aynimigtir. Birinci gelismislik kademesinde yer alan 9 il, SEGE-2017
calismasinda kullanilan 52 degiskenin biytk ¢ogunlugunda 81 il icerisinde en iyi degerlere
sahip illerdir®®. S6z konusu 9 ilin SEGE 2017 siralamalari ile endeks degerleri Tablo 2.5.'de
gosterilmektedir. Tabloya gore Mugla ili SEGE 2017 siralamasinda 8. Sirada yer almaktadir.

Tablo 2.5. Birinci Kademe Geligmis iller

SEGE 2017 Sirasi SEGE 2017 Endeks Degeri
1

istanbul 4,051
Ankara 2 2,718
izmir 3 1,926
Kocaeli 4 1,787
Antalya 5 1,642
Bursa 6 1,336
Eskigehir 7 1,278
Mugla 8 1,175
Tekirdag 9 1,014

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “ilgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” raporuna gore ilgeler gelismiglik bakimindan 6 kademeye
ayrilmigtir.

Antalya ve Mugla illeri gelismis turizm imkanlari nedeniyle uluslararasi ¢ekim merkezleri
olmustur. Turizm yatinm-igletme ve belediye belgeli yatak sayisi oraninda Antalya ve Mugla
illeri 81 il igerisinde ilk iki sirada yer almaktadir.

Birinci kademe gelismis ilgeler, ilge SEGE-2017 galismasinda ilk 56 sirada yer alan ilcelerdir.
Bu ilgelerin blyik ¢ogunlugu Tirkiye'nin en gelismis illerinde yer almaktadir. Birinci kademe
gelismis ilgelerin cografi bolgeler bazinda dagilimi incelendiginde; Marmara Bolgesinden 32,
Ege Bélgesinden 11, ic Anadolu Bélgesinden 6, Akdeniz Bélgesinden 5, Karadeniz ve
Glineydogu Anadolu Bolgelerinden ise birer ilgenin oldugu gorilmektedir.

Birinci kademe gelismis ilgelerin toplam nifusu 2014 yili itibariyla 20,1 milyon seviyesinde
olup, Glke nifusunun yiizde 25,9'unu olusturmaktadir. Sosyo-ekonomik gelismislikleriyle dogru
orantil olarak bu ilgelerin net go¢ hizinin genelde pozitif oldugu ve diger yerlesimlerden go¢
aldig1 anlagilmaktadir.

illerin Sosyo Ekonomik Gelismislik Endeks Degerleri, 2017
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Turizm agisindan cazibe merkezi olan ilgelerin de yliksek endeks degerlerine sahip oldugu
gorilmektedir. Ulkemizin 6nemli turizm merkezleri (Antalya-Manavgat, Antalya-Alanya,
Antalya Kemer, Mugla-Bodrum gibi) bu kademe icerisindedir. Nitekim Turkiye'deki turizm
yatirnm-isletme ve belediye belgeli yatak sayisinin yiizde 54'lG bu kademe igerisindeki ilgelerde
bulunmaktadir. Mugla-Milas ilgesi 1. derece gelismis ilgeler arasinda 205. siradadir (T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2017).

2.3.2. TR32 Bélgesi isgiicii Gostergeleri

TR32 Bolgesi; Afyonkarahisar, Aydin, Burdur, Denizli, Isparta, Mugla ve Usak illerinin dahil
oldugu Biyuk Menderes Havzasi ve Antalya, Mugla, Burdur ve Denizli illerini kapsayan Bati
Akdeniz Havzasi igerisinde yer almaktadir. Evsel ve endustriyel atiksular, atik yonetimi
zafiyetleri, termal sularin kagak desarji, kontrolsiiz tarim ve hayvancilik faaliyetleri Blyik
Menderes Havzasi'nda gevresel baski olusturan temel faktorler arasinda siralanmaktadir.
Dokuzsele Deresi, Banaz Cayi ve Curliksu Cayi, Bafa Golu kirliligin en yogun oldugu sicak
noktalardir. Bati Akdeniz Havzasi ise 0zellikle yaz aylarinda yodun turizm faaliyetlerine konu
olmakta, bu anlamda mevcut altyapi yetersiz kalmaktadir.

TR32 Diizey 2 Bolgesi olarak tanimlanan Bolge, Tirkiye'nin giineybatsinda, birbirine komsu
Aydin, Denizli ve Mugla illerinden olusmaktadir. Bélgenin tarihi M.0. 2000'li yillara dayanmakla
beraber, lizerinde bulundugu topraklar bir¢ok kiiltlrel, tarihi ve ekonomik gelismelere sahne
olmustur. Bolge, Antik Karya'dan Sparta’ya, lyonya’dan Osmanli'ya bircok medeniyete ev
sahipligi yapmig ve tim bu medeniyetlerin kdiltirel miraslarini glinimiize tagimistir (GEKA,
TR32 Diizey 2 Bolgesi 2014-2023 Bélge Plani).

Tablo 2.6. 2019 Yil TUIK Bolgesel isgiicii Gostergeleri

TR32 (Aydin, Denizli, Mugla

15 ve daha yukari yastaki 2.439 1.236 1.203
niifus (Bin Kisi)

isgiicii (Bin Kisi) 1.375 524 851
istihdam edilenler (Bin Kisi) 1.249 464 784
issiz (Bin Kisi) 126 60 66
isgiiciine dahil olmayan 1.064 712 352
niifus (Bin Kisi)

isgiiciine katilma orani (%) 56,4 424 70,7
istihdam orani (%) 51,2 37,5 65,2
issizlik orani (%) 9,2 11,4 7,8

Kaynak: Tirkiye is Kurumu, 2020%

Mugla ilini de igine alan 2. Diizey Tiirkiye istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi TR32 (Aydin,
Denizli, Mugla) olarak tanimlanmistir. Tablo da yer alan verilere gore bolgede niifus 2.439.000

Tiirkiye is Kurumu, isgiicii Géstergeleri, 2019
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kisi iken isglici katlma orani yiizde 56,4 seviyesindedir. igsizlik orani ise 2019 yilinda
bdlgemizde ylizde 9,2 olarak gergeklesmistir.

Tablo 2.7. Mugla ili Sektorlere ve Cinsiyete Gére Galisan Sayilari

Sektorler Erkek Kadin Toplam
Calisan Calisan Calisan
Konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri 24160 | 10.261 | 34.420
Toptan ve perakende ticaret 7.637 4993 | 12.630
imalat 7.252 2.813 | 10.065
idari ve destek hizmet faaliyetleri 6.040 2.398 8.438
Ulastirma ve depolama 4.429 867 5.296
ingaat 4.359 820 | 5.179
Madencilik ve tas ocakgilig 4165 456 4.621
Egitim 1.037 2.123 3.160
insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri 1.052 1.748 2.800
Elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme uretimi ve dagitimi 1.100 79 1.178
Kiiltlr, sanat eglence, dinlence ve spor 761 238 999
Mesleki, bilimsel ve teknik faaliyetler 506 365 871
Diger hizmet faaliyetleri 385 243 628
Su temini; kanalizasyon, atik yonetimi ve iyilestirme 395 63 458
faaliyetleri
Gayrimenkul faaliyetleri 177 68 245
Bilgi ve iletisim 214 17 232
Finans ve sigorta faaliyetleri 8 22 31
Toplam 63.676 | 27.575 | 91.251

Kaynak: ISKUR, 2020

Sektorlere gore dagihmda ise; Mugla ilinde galigsanlarin en fazla oldugu sektorler Konaklama
ve yiyecek hizmeti faaliyetleri, Toptan ve perakende ticaret ile imalat sektorleridir. Toplam
calisanlarin igcinde bu lg sektdrde ¢aligsanlarin orani yliizde 62,6 diizeyindedir.
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Kadin istihdaminin en fazla oldugu sektér Konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri
sektoridir. il genelindeki toplam kadin galisanlarin iginde Konaklama ve yiyecek hizmeti
faaliyetleri sektoriinde ¢alisanlarin payi yiizde 37,2 seviyesindedir. Mugla ilinde kadin ¢aligsan
oraninin en yiiksek oldugu sektor ise Finans ve sigorta faaliyetleri sektoriidir. Finans ve sigorta
faaliyetleri sektoriinde ¢alisanlarin iginde kadinlarin orani yiizde 73,3 diizeyindedir.

Pandemi doneminde yasanan gelismeler ve son yillarda hizla gelisen teknoloji, triin ve hizmet
uretim sureclerini degistirmektedir. Bu degisim isgicli piyasalarina da yansimakta olup
isgliciinden talep edilen nitelik ve beceriler her gecen giin degismektedir. Uretim siirecleri ile
isgucu niteliklerinin uyumlu bir bicimde degdismesi etkin bir igglicl piyasasinin olugmasi i¢in
onem arz etmektedir. isgiicli piyasasinin yeni taleplerini karsilayabilecek nitelikli isgiiciiniin
olusmasinda mesleki egitimin 6nemi 6n plana ¢ikmaktadir (ISKUR, 2020).

2.3.3. Bolgenin Saglik Alt Yapisinin Durumu

Mugla ili Antalya, Aydin, Burdur ve Denizli illeriyle sinir komsusudur. Bin kisi basina disen
toplam hekim sayisi oranlari karsilastinldiginda bu iller Tirkiye genel degerleriyle uyum
icerisindedir. Hastane yatak sayilari Tirkiye genelindeki yatak sayilariyla karsilagtirildiginda
yaklasik degerlere sahip olduklari gérilmektedir®e.

Tablo 2.8. Mugla ve Gevre illerin Saglik Géstergeleri

Antalya Aydin Burdur Denizli Tirkiye
Bin kisi basina diisen toplam hekim sayisi 2 2 1 2 2 2
Hastane sayisi 47 24 9 23 21 1.538
Hastane yatak sayisi 7.390 3.164 758 3.249 2.065 | 237.504
Yiizbin kisi bagina toplam hastane yatak sayisi 294 285 280 313 210 286

Kaynak: TUIK, 2020

2.3.4. Onemli Tarimsal Uriinlere Ait Uretim Miktarlari

Zeytin Uretimi; Mugla ilinde zeytincilik dnemli bir isletme faaliyeti kolunu olusturmaktadir.
2008-2019 yillan arasinda Mugla'da Uretilen yagdlik+sofralik zeytin miktarlari grafikte
gosterilmis ve lilke tretimine oranlari da kiyaslanmistir (Grafik 2.6.). 2018 yilinda zeytin Gretimi
ciddi bir dislis yasamis ama 2019 yilinda tekrar artisa gegmistir.

Tiirkiye istatistik Kurumu, Mugla ili Saglik Géstergeleri, 2020
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Grafik 2.6. Mugla ilinde Yaglik+Sofralik Zeytin Uretiminin Yillar Bazinda Karsilagtiriimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlgi, 2021%°

Nar Uretimi; Nar iiretimi Mugla ilinde yillar bazinda artis géstermistir. 2008-2019 yillari arasi
Uretim miktarlari incelendiginde Gretimin her yil giderek arttigi gorilmektedir. Tlrkiye'de de nar
uretimi yillar bazinda siirekli artis gostermistir (Grafik 2.7.).
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Grafik 2.7. Mugla ilinde Nar Uretiminin Yillar Bazinda Karsilastirimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi, 2021

Limon Uretimi; Ulke bazinda limon iretimi tilke bazinda siirekli dalgalanmalar gostermistir.
2018 yilinda zirveye ulasan uretim bir sonraki yilda diisiis gostermistir. Ayni sekilde Mugla ili
de bu dalgalanmadan etkilenmis ve Uretim yillar bazinda degisiklik gostermistir (Grafik 2.8.).

39 T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Onemli Uriinlerin Uretim Miktarlari, 2008-2019
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Grafik 2.8. Mugla ilinde Limon Uretiminin Yillar Bazinda Karsilagtirimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2021

Portakal Uretimi; Bir baska narenciye uiriinii olan portakal meyvesi iiretimi gerek iilke bazinda
gerekse Mugla ili bazinda yillar g6z 6niine alindiginda dalgalanmalar yagsamistir (Grafik 2.9.).
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Grafik 2.9. Mugla ilinde Portakal Uretiminin Yillar Bazinda Karsilagtirilmasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi, 2021

Badem Uretimi; Uretim miktari bakimindan yillar gz éniine alindiginda iilke genelinde siirekli
artis gosteren badem ayni sekilde Mugla ili bazinda da siirekli artig gostermistir. Ancak Mugla
ilinin Glke Uretimine orani kiyaslandiginda ilin katkisi oldukga disiktir (Grafik 2.10.).
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Grafik 2.10. Mugla ilinde Badem Uretiminin Yillar Bazinda Karsilagtirimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2021

Boriilce Uretimi; Baklagillerden olan bériilce dretimi Tirkiye acisindan yillar bazinda
dalgalanmalar gostermis ancak Mugla ilindeki tretim yillar bazinda surekli artig gostermistir
(Grafik 2.11.).
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Grafik 2.11. Mugla ilinde Bériilce Uretiminin Yillar Bazinda Karsilastiriimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi, 2021
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Barbunya Uretimi; Baska bir bakliyat iriinii olan barbunya iiretimi yillar bazinda siirekli
dalgalanmalar gostermistir. Ayni sekilde Mugla ilinde de yillar bazinda tGretim miktari agisindan
dalgalanmalar gériilmistir (Grafik 2.12.).
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Grafik 2.12. Mugla ilinde Barbunya Uretiminin Yillar Bazinda Karsilastiriimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2021

Domates Uretimi; Ulke genelinde talebin oldukga fazla oldugu domates bitkisi gerek agikta
gerekse ortlalti tanimla dretilmektedir. Mevsimsel etkiler ve gesitli faktorler tilke bazinda ve
Mugla ili bazinda iretimin dalgali bir sekilde seyretmesine yol agmistir (Grafik 2.13.).
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Grafik 2.13. Mugla ilinde Domates (Acikta ve Ortiil alti) Uretiminin Yillar Bazinda
Karsilastiriimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi, 2021

Susam Uretimi; Ulke bazinda yillar gectikce liretim orani azalan susam bitkisinin Mugla ilinde
artis gostermesi bu durumun tlke iretimine oranini etkilemistir (Grafik 2.14.).
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Grafik 2.14. Mugla ilinde Susam Uretiminin Yillar Bazinda Karsilastiriimasi
Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 2021

2.3.5. Bolgenin Tarimsal Uretim Degerleri

il essiz dogasi ve iklimi ile dnemli bir turizm kenti olmasinin yani sira gerek kirsal niifusu
gerekse de ekolojik avantajlari sebebi ile 6nemli bir tarim kentidir. Uygun iklim yapisi ile
tlkemizde dretilen birgok urlnin yetistirilebildigi bir ekolojiye sahiptir. Tarimsal Uretimde
yillara gore degisiklikler meydana gelmekle birlikte zeytin, 6rtualti domates, narenciye, ¢am
salgi bali, badem, nar ve su iriinleri ilin dnemli tarimsal driinlerdir. ilimizde dnceki yillarda
onemli miktarda uretimi olan tiitin ve pamuk alanlari daralirken zeytin ve yem bitkileri ekilis

alanlari artis géstermektedir (Mugla il Tarim ve Orman Miidirliigi, 2021)%.

Tablo 2.9. Mugla ilinde Hayvancilikla ilgili Veriler

iftgi ve isletme Sayisi Sayi
G.K.S.'ye kayitli Ciftci Sayisi 27.163
Hayvancilik isletmesi Sayisi (Aktif) 39.696
Aricilik isletmesi Sayisi 4710

Kaynak: Mugla il Tarim ve Orman Mudiirligi, 2021

Mugla il Tarim ve Orman Miidiirl g, Ciftci ve isletme Sayisi, 2021
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Sekil 2.10. Mugla ilinde Tarim Alanlari Dagilimi
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Tablo 2.10. Mugla ilinde Tarim Alanlari Dagilimi

Alan Tiirii (Dekar) g Tirkiye

Meyve Alani 1.229.988 35.250.703,00 3,48%
Nadas Alani 142.127 33.873.817,00 0,39%
Sebze Alani 172.418 7.899.063,00 2,20%
Sis Bitkileri Alani 483 51.744,30 0,93%
Tahillar Ve Diger Bitkisel Uriinlerin Alani 741.384 153.873.226 0,51%
Ortdalti Alani 39.048 772.090,80 5,06%
Toplam 2.340.159 | 232.771.549,10 1,01%

Kaynak: TUIK, 2019

2.3.6. Tarimsal Uretim ihracat Degerleri

il bazinda tarimsal uriinler ve su iriinleri ihracati degerleri Tablo 2.11."de gésterilmektedir.
Tablo incelendiginde tarimsal drinlerin ihracati 2020 yilinda ciddi bir diisiis yagsamistir. Su
drlnleri ihracati ise 2017-2020 yillari arasinda sirekli artis gostermistir.
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Tablo 2.11.2017-2020 Yillari Arasi Tarimsal Uriinler ve Su Uriinleri ihracati Degerleri

IHRACAT DEGERLERI

ihrag Tiirii Yillar Miktar (bin ton) Deger USD/TL
Tanimsal Uriinler 2017 160,6 182,7 Milyon TL 3,65
2018 165 691 Milyon TL 4,81
2019 1389 998 Milyon TL 567
2020 89,3 1,2 Milyar TL 7,01
Su Uriinleri 2017 52,4 1,09 Milyar TL
2018 54,7 1,7 Milyar TL
2019 748 1,98 Milyar TL
2020 77,6 2,9 Milyar TL

Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, 2021

Mugla ilinde yillar bazinda bitkisel tretim ihracati degerleri Tablo 2.12'de gosterilmektedir.
Tablo incelendiginde yas sebze meyve ihracati ton bakimindan 2020 yilinda ciddi bir azalis
gostermistir. Sis bitkileri ihracati ise 2020 yilinda yliksek oranda artis gostermistir. Orman
drdnleri ve kuru urdnler ihracati ise ciddi dususler gostermigtir.

Tablo 2.12. Mugla ilinde Yillar Bazinda Bitkisel Uretim ihracat Degerleri (ton)
2016 (ton) 2017 (ton) 2018 (ton) 2019 (ton)

ihrac Edilen Uriin

Yag Sebze Meyve 159.469 160.669,2 164.845,9 138.750,8 89.183,3
Siis Bitkileri 159.469 52 0,0 69,6 152,4
Orman Uriinleri 90,1 27.8 7.3 0,0
Kuru Uriinler 125.5 142,2 150,5 32,5 0,0
Toplam 159.604 160.906,7 165.024,3 138.860,3 89.335,7

Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi, 2021

Yukaridaki tabloda yalnizca ilden direk yapilan ihracatlar bulunmakta olup, ilden baska illere
goénderilerek ihra¢ edilen iriinleri icermemektedir. ihracatin agirlikh olarak yapildigi lkeler
Rusya, Ukrayna, Belarus, Romanya, Bulgaristan, Yunanistan ve diger balkan Ulkeleridir®'.

ilden yapilan 138.860,3 ton ihracatin; 121.510 tonunu domates, 12.157 tonunu turuncgiller,
3.575 tonunu nar olusturmaktadir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Gida ihracat Degerleri, 2021
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2.3.6.1. Yas Sebze Meyve ihracat Degerleri Kargilagtirmasi

Ulkemiz diinya yas meyve sebze iretiminde Cin, Brezilya, Hindistan, ABD, italya, ispanya,
Filipinler, Meksika, iran ve Fransa'dan sonra gelmektedir. Yas meyve sebzenin cabuk
bozulabilir hassas Urtinler olmasi ihracatinda bazi zorluklarn da beraberinde getirmektedir.
Uriinlerin ihracatinda altyapi eksikliklerinin mevcut olmasi ihracatimizi olumsuz etkilemekte,
yeterli seviyede ihracat yapilmasini engellemektedir. Bu eksiklikleri etkin bir tarim politikasinin
olmayisi, hasat sonrasi sorunlar, Uretici ve ihracat¢inin orgitlenememesi, bilgi eksikligi,
finansman sikintisi ve nakliye sorunlari olarak siralamak mimkiindr*2.

Tablo 2.13. 2020-2021 Tiirkiye Geneli Yas Meyve Sebze ihracat Rakamlari

Ocak-Haziran 2021

Ocak-Haziran 2020 Degisim Orani 2021 Payi (%)

(%)

Miktar (kg) Deger (S) Miktar (kg) Deger (8) Miktar | Deger | Miktar | Deger
Narenciye 645.279.854 330.978.335 714.722.913 373.551.525 11 13 31 25
Taze Sebze 589.702.951 378.525.465 902.124.297 508.619.527 53 34 39 35
Taze Meyve 528.143.660 460.653.693 677.518.986 579.343.429 28 26 29 39
Toplam 1.765.021.885 1.177.815.223 2.296.963.741 1.471.882.600 30 25 100 100
Kaynak: Akdeniz ihracatci Birlikleri, 2021
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Grafik 2.15. 2020-2021 Tiirkiye Geneli Yas Meyve Sebze ihracat Rakamlari

Turkiye geneli yas sebze meyve ihracat degerleri karsilastinldiginda taze sebze ihracatinda
oldukga yiiksek bir artis meydana gelmistir. Ayni sekilde taze meyve ihracatinda da olumlu bir
deger artisi s6z konusudur. Narenciye ihracat degerleri yil bazinda pek fazla degisime
ugramamigtir.

Akdeniz ihracatc Birlikleri, Yag Meyve Sebze ihracat Rakamlari, 2021
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Tablo 2.14. 2020-2021 Tiirkiye Geneli Yag Meyve Sebze ihracati Yapilan ilk 10 Ulke

Ocak-Haziran 2020

Ocak-Haziran 2021

Degis

im Orani

(%)

2021 Payi (%)

Miktar (kg) Deger (S) Miktar (kg) Deger (S) Miktar | Deger | Miktar | Deger
Rusya 506.681.009 396.561.650 650.288.411 472.075.240 28 19 28 32
Almanya 68.447.282 118.620.565 85.061.967 140.338.558 24 18 4 10
Romanya 122.655.740 102.710.210 164.766.894 133.532.979 34 30 7 9
Irak 266.167.738 69.814.890 294.568.626 123.280.066 11 77 13 8
Ukrayna 150.412.959 82.361.762 181.981.030 84.404.042 21 2 8 6
Bulgaristan 79.155.373 42.411.673 100.926.456 58.238.846 28 37 4 4
Suriye 65.680.627 11.242.857 200.452.481 48.707.486 205 333 9 3
Polonya 43.466.844 31.653.374 50.514.483 40.061.803 16 27 2 3
Hindistan 18.063.249 13.919.608 50.674.667 39.517.162 181 184 2 3
Hollanda 22.900.198 24.200.086 20.481.062 26.860.089 -1 11 1 2

Kaynak: Akdeniz ihracatci Birlikleri, 2021
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Grafik 2.16. 2020-2021 Tiirkiye Geneli Yas Meyve Sebze ihracati Yapilan ilk 10 Ulke
Turkiye geneli yas meyve sebze ihracati yapilan Ulkeler incelendiginde ihracat yapilan ilk
tlkenin komsumuz olan Rusya llkesi oldugu gorilmektedir. 2021 yilinda ihracat miktar ve
ihracat degeri artig gostermisgtir.
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Tablo 2.15. 2020-2021 Tiirkiye Geneli Yag Meyve Sebze ihracati Yapan ilk 20 il

Ocak-Haziran 2020

Ocak-Haziran 2021

Oran

DELTE
1(%)

2021 Payi

(%)

Miktar (kg) Deger ($) Miktar (kg) Deger (8) Mikt | Deg | Mikt | Deg
ar er ar er
Mersin 458.143.971,31 274.312.661,48 515.826.681,21 314.234.224,50 13 15 22 21
Antalya 311.332.382,37 265.273.980,74 370.223.431,25 309.567.522,88 19 17 16 21
Hatay 344.551.323,49 201.140.160,07 371.341.827,41 225.237.617,65 8 12 16 15
Sirnak 116.678.252,72 29.755.517,05 337.000.426,38 132.253.021,01 189 344 15 9
Trabzo 85.930.030,74 64.925.225,91 1 130.122.571,80 92.050.447,17 51 42 6 6
n
izmir 70.874.803,15 73.413.574,43 77.777.189,21 72.761.425,83 10 -1 3 5
Adana 89.664.353,20 49.845.583,95 84.736.642,04 54.210.327,62 -5 9 4 4
istanbu 57.930.736,88 42.146.384,10 71.792.517,94 53.095.457,60 24 26 3 4
|
Isparta 19.916.920,00 38.685.735,15 32.451.871,60 48.957.839,45 63 27 1 3
Bursa 11.901.337,57 26.842.326,14 20.591.462,13 35.284.523,30 73 31 1 2
Mugla 30.894.149,00 20.716.876,00 46.315.974,00 30.956.679,34 50 49 2 2
Manisa 13.018.438,75 24.805.275,59 8.427.895,62 14.616.984,57 -35 -41 0 1
Mardin 14.360.513,80 3.427.524,18 30.870.729,69 9.250.197,16 115 170 1 1
Ankara 11.643.071,93 6.659.655,94 12.989.312,42 7.670.477,74 12 15 1 1
Artvin 50.114.555,00 11.799.527,80 69.537.703,00 7.531.977,95 39 -36 3 1
Aydin 6.490.641,00 6.927.235,05 7.403.570,82 7.502.965,82 14 8 0 1
Denizli 4.014.094,57 3.901.813,30 6.102.866,88 7.255.905,83 52 86 0 0
Rize 7.008.470,14 6.751.322,17 4.389.740,00 7.089.410,52 -37 5 0 0
Konya 6.239.803,24 2.235.072,30 14.452.825,50 4.990.576,87 132 123 1 0
Karam 3.970.331,00 2.562.694,90 5.415.111,50 3.675.718,46 36 43 0 0
an
Topla 1.765.021.885,32 | 1.177.815.222,87 | 2.296.963.740,71 | 1.471.882.599,52 30 25 100 100
m

Kaynak: Akdeniz ihracatci Birlikleri, 2021

ihracat yapan iller siralamasinda ilk siralari Mersin ve Antalya illeri almistir. ilk 10 ilde Mugla
bulunmamaktadir ama yakin bir zamanda ilk 10 ile girmesi igin ¢caligmalar yiritilmektedir.
2020 yilinda 20.716.876,00S olan ihracat degeri 2021 yilinda 30.956.679,34S olmustur.

2.3.6.2. Siis Bitkileri ihracat ve ithalat Degerleri

Diinyada sds bitkileri Gretimi 20. ylizyil baslarinda 6nem kazanmaya baglamistir. Gliniimiizde
sus bitkileri sektori diinya lzerinde hizli degisim gorilen bir sektor olarak nitelendirilebilir.
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Kiiresellesme ve bunun diinya tizerinde degisik bolgelerdeki gelire olan etkisine bagh olarak
cogu llkede kisi basina diisen siis bitkileri tiiketiminin arttigi gorilmektedir. Buna bagli olarak
dinya Uzerindeki rekabet de artmaktadir. Bazi geleneksel pazarlarda artik bozulma
gorilmekte, diger yanda yeni tlkeler pazarda yer almaya ¢aligmaktadir.

ABD, Japonya, italya, Hollanda gibi geleneksel lretim yerlerinin yaninda, Latin Amerika ve
Afrika'da Uretim ¢ok hizl artigs gostermektedir. Son yillarda sis bitkileri tretiminde iklim
kosullari ve ucuz iggtici gibi avantajlara sahip olan Kolombiya, Ekvador, Etiyopya ve Kenya gibi
ulkeler diinyanin en 6nemli kesme gigek ureticisi ve ihracatgisi lkeleri konumuna gelmislerdir.
Geleneksel merkezlerde ise uretim alanlari ayni kalmakla veya azalmakla birlikte, verimlilik
artisina gidilmeye baslanmistir (Siis Bitkileri ve Mamiilleri Sektor Raporu, 2020).

Tablo 2.16. Diinya Kesme Cicek ve Saksili Bitkiler Uretim Alanlari

Uretim Ulkeleri Alan (ha)

Asya/Pasifik 480.000
Avrupa 60.000
Orta/Glney Amerika 49.000
Kuzey Amerika 30.200
Afrika 18.000
Orta Dogu 6.200
Toplam 650.000

Kaynak: AIPH Statistical Yearbook, 2018
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Grafik 2.17. Diinya Kesme Cigek ve Saksili Bitkiler Uretim Alanlari
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Tablo ve grafikten gorildigu Gzere 2018 verilerine gore, diinyada kesme ¢gigek ve saksili bitkiler
dretimi toplam 650.000 hektarlik bir alanda yapilmaktadir. Bu alanin biyidk bir kisminda
Asya/Pasifik kitasi Uretimi tek basina Ustlenmektedir ve toplam 480.000 hektarlk tretim
alanini kaplamaktadir.

Sus bitkileri Gretim alanlarinin %75'i Asya/Pasifik bolgesindedir. En az iiretim alani Orta Dogu
bélgesinde bulunmakla birlikte, Amerika, Afrika, Avrupa ve Orta Dogu’nun toplam alani, diinya
dretim alanlarinin hektar bazinda sadece %25'ini olusturmaktadir.

Tablo 2.17. Uriin Grubuna Gére Diinya Siis Bitkileri ihracati (Deger: 1.000 USD)

Uriin Grubu | 2015 2016 2017 2018
Kesme cicekler 7.969.832 8.344.615 8.639.837 10.116.162
Canli bitkiler 8.033.284 8.436.513 9.140.593 9.006.581
Cicek soganlari 1.654.360 1.720.214 1.775.782 1.795.454
Yosun ve agac dallar 1.094.277 1.154.100 1.245.693 1.323.318
Toplam 18.751.753 19.655.442 20.801.905 22.331.015

Kaynak: Akdeniz ihracatci Birlikleri, 2021

Diinya sus bitkileri ihracatinin mal gruplarina gore dagihimi agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Diinyada en fazla ihracat yapilan Griin grubu kesme cicekler ve canli bitkilerdir.

Tablo 2.18. Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alanlari (da)

Uriin Gruplar

2017

Dis Mekan Sus Bitkileri 37.307
Kesme Cigekler 11.748 11.920
ic Mekan (saksili) Siis Bitkileri 1.650 2.081
Cicek Soganlari 426 494
Toplam 50.089 51.803

Kaynak: TUIK, 2019

Turkiye, sus bitkileri acgisindan oldukg¢a zengin bir gesitlilige sahiptir. Tirkiye, siis bitkileri
yetistiriciliginde uygun iklimsel ve cografi kosullari, pazar Ulkelere yakinligi ve ucuz isgticiine
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sahip olmasi gibi nedenlerle 6nemli avantajlara sahiptir. Tirkiye'de 2018 yilinda toplam 51.803
da. Alanda sus bitkileri Gretimi yapilmaktadir.

Tablo 2.19. 2018 Yil Tiirkiye Siis Bitkileri Uretimi

Uriin Gruplar 2017 Uretim (binadet) 2018 Uretim (bin adet)
Kesme Gicekler 1.050.584 1.055.784
Dis Mekan Sus Bitkileri 490.559 507.183
Cicek Soganlari 21.833 88.657
ic Mekan Siis Bitkileri 56.049 60.150
Toplam 1.619.027 1.711.774

Kaynak: TUIK, 2019

2018 yilinda Griin gruplarina gore retim miktarlar tabloda verilmektedir. Alan bazinda en fazla
dretimi yapilan Uriin dig mekan sis bitkileridir. Miktar bazinda ise Tirkiye'de en ¢ok kesme
cicek uretilmektedir.

Tirkiye'de siis bitkileri tiretiminin en fazla yapildigi iller sirasiyla izmir, Sakarya, Antalya, Yalova
ve Bursa'dir. Sakarya, Yalova, istanbul, Adana, Osmaniye i¢ ve dis mekan bitkileri tiretiminde
onemli yere sahiptir. Ozellikle Sakarya merkez olmak iizere Arifiye, Sapanca, Pamukova
ilcelerinde yogun uretim alanlari gorilmektedir.

Tablo 2.20. Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alanlari (Da)

izmir 16.251
Sakarya 10.806
Antalya 5.959
Yalova 3.560
Bursa 2.989
istanbul 554
Diger 11.682
Toplam 51.803

Kaynak: TUIK, 2019

Tiirkiye Istatistik Kurumu, Siis Bitkileri, 2019
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Grafik 2.18. Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alanlari (Da)

Antalya ve izmir kesme gicek Uretiminde en 6nemli illerdir. Marmara ve Ege Bolgesinde
(istanbul, Yalova, izmir, Aydin) yapilan kesme cicek iretimi genellikle ic pazara yoéneliktir.
Antalya bolgesinde ise ¢ogunlugu seralarda olmak lizere yiksek kaliteli ve ihracata yonelik
Uretim yapiimaktadir.

Tablo 2.21. Tiirkiye Siis Bitkileri ihracati

Uriin Grubu 2018 Deger (USD) 2019 Deger (USD) Degisim
Canli Bitkiler 55.661.335 61.155.550 10%
Kesme Cigekler 33.995.989 35.737.730 5%
Yosun ve Agac Dallar 7.880.339 8.226.109 4%
Cicek Soganlari 1.747.982 1.371.789 -22%
Toplam 99.285.645 106.491.178 7%

Kaynak: TUIK, 2020

Ulkemizde, ihracata yonelik siis bitkileri Gretiminin yaklasik 25 yillik bir gegmisi vardir. Sis
bitkileri ve mamulleriihracati 2019 yili Ocak-Aralik déneminde bir dnceki yil ayni déneme oranla
%7 artig gostermis, bu dénemde toplam 106 milyon 491 bin dolarlik ihracat yapilmigtir.
ihracatta en dnemli tirin grubu canli bitkiler ve kesme ciceklerdir.
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Tablo 2.22. Tirkiye'nin Siis Bitkileri ithalati (2018)

Mal Grubu Miktar (adet) Deger (USD)

Canli Bitkiler 34.718.287 50.783.397
Kesme Cigekler 14.367.376 3.260.840
Cicek Soganlan 44.607.285 5.477.415
Yosun ve Agac Dallar 265.655 968.755
Toplam 93.958.603 60.490.407

Kaynak: TUIK, 2019

Turkiye'nin ss bitkileri ithalati 2018 yilinda 60,4 milyon $§ olmustur. 2017 yilina oranla ithalatta
% 25 azalis goriilmistir (Sis Bitkileri ve Mamiilleri Sektor Raporu, 2020).

2.3.6. Madencilik

Mugla ili, maden potansiyeli bakimindan zengin sayilabilecek bir ilimizdir. Bunlarin basinda
mermer, krom ve linyit gelmektedir. Mugla ili, hem mermer retimi hem de mermer isletmeciligi
bakimindan dlkemizdeki onemli illerden biridir ve mermer Uretim ve isletmeciligi il
ekonomisinde 6nemli bir yer tutmaktadir. Giillik limanindan degisik llkelere mermer ihracati
yapilmaktadir. ildeki diger endiistriyel hammadde kaynaklari ise basta feldispat, diyasporit ve
kikdirt olmak Uzere, kiregtasi, dolomit, manyezit, kum-cakil, grafit ve ¢cimento hammaddeleri
olarak sayilabilir.

Milas-Karacahisar'da kapali igletme yontemiyle igletilebilecek diisiik tenorli (%16 S igerikli)
kikirt yatagi bulunmaktadir. Burada kalin bir 6rtii tabakasinin altinda linyitle birlikte bulunan
kiikiirtlii seviyeler birlikte isletildiginde ekonomik olabilecektir. Ulkemizin bilinen énemli bazi
diyasporit yataklari Milas ve Yatagan ilgelerinde bulunmaktadir. ilgelerde ¢ok sayida diyasporit
yatak ve zuhurlari yer almaktadir. Bu yataklarin bir kismi ge¢mis yillarda Eti Maden tarafindan
isletilmistir.

Mugla ilindeki metalik madenlerin cesitliligi cok fazla degildir. ildeki nemli metalik madenler
basta krom olmak Uzere boksit, manganez ve demir olarak sayilabilir. Tirkiye krom
potansiyelinin yaklasik % 6'sini Mugla-Denizli arasindaki ofiyolit birimleri icerisinde bulunan
krom yataklari olusturmaktadir. Mugla ilinde ¢ok sayida arama ve lretim yapilmis krom yatak
ve zuhurlari bulunmakta olup, bunlar agirlikli olarak Fethiye, Dalaman ve Kdycegiz ilgeleri ile
Marmaris ve Ula ilgelerinde yer almaktadir.

il sanayisinde 6nemli yer tutan bir diger yer alti kaynagi ise linyittir. Yatagan ve Milas ilgelerinde
onemli linyit potansiyelleri bulunmakta olup, ildeki Yatagan, Yenikdy ve Kemerkdy termik
santrallerinin komdir ihtiyaglar buralardan karsilanmaktadir** (MTA, 2010).

44 Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligl, Madencilik, 2010
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2.3.7. Turizm

Tirkiye'ye gelen yabanci turist sayisi bakimindan éne cikan iller sirasiyla istanbul, Antalya ve
Mugla’dir. 2019 yilinda hava ve deniz hudut kapilarindan giris yapan yabanci turist sayisi 3
milyon 222 bin kisidir. Mugla'nin aylik yabanci turist giris istatistiklerine gore turistlerin en
yogun olarak ili ziyaret ettikleri donem Mayis-Ekim aylarini kapsamaktadir. 2019 yilinda kis
doneminde ili ziyaret eden turistlerin toplam yabanci turist sayisi igerisindeki payir sadece %6
olmustur.
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Grafik 2.19. Mugla'ya Giris Yapan Yabanci Turist Sayisi Aylik (2014-2019)
Kaynak: T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanhgi Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii (2019)

2019 yili verilerine gore Mugla’da Kiiltir ve Turizm Bakanhgindan belgeli 497 adet konaklama
tesisinin 60.360 oda ve 130.611 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Konaklama tesislerinin
durumu incelendiginde Marmaris ve Bodrum'un 6ne c¢iktigi gorilmektedir. Turizm yatirim
belgeli tesis istatistiklerine bakildiginda Bodrum’da yogun bir sekilde konaklama tesis yatirimi
planlandigi gorilmektedir®®.

Tablo 2.23. Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri

- llgeAdi | Tesis Oda Yatak | Tesis Oda Yatak | Tesis Oda Yatak

sayisl | sayisl sayisl | sayisl | sayisl sayisi | sayisi | sayisi sayisl
Bodrum 53 6.795 16.313 161 21.398 47.006 214 28.193 63.319
Marmaris 21 2.034 4182 114 15.232 31.667 135 17.266 35.849
Fethiye 9 795 1.710 67 6.840 14.781 76 7.635 16.491
Ortaca 4 257 536 15 2.523 5.145 19 2.780 5.681
Milas 6 593 1.209 9 1.194 2.462 15 1.787 3.671
Datca 9 784 1.632 9 472 991 18 1.256 2.623
Koycegiz 3 468 986 3 468 986

Mugla Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, ilde Konaklama Durumlari, 2019
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Mentese 7 420 832 7 420 832
Ula 1 49 98 6 242 524 7 291 622
Dalaman 2 244 497 2 244 497
Yatagan 1 20 40 1 20 40
Toplam 104 11.327 25.720 393 49.033 | 104.891 497 60.360 | 130.611

Kaynak: Mugla Kiiltiir ve Turizm Midurligd (2019)

Mugla'da turizm hizmetleri Mayis-Ekim aylarinda mevsimsel olarak ve kiyi bolgelerinde
olduk¢a yogun sekilde yapilmaktadir. Ancak bu yogunlugun getirdigi tesis ihtiyaci ozellikle
cevreyi olumsuz etkilemektedir. Ayrica Mugla’'nin yuzolgiminiin %67'sinin orman ve %22’sinin
0zel gevre koruma bolgesi olmasindan dolayi yeni tesis yatinmlari 6zellikle kiyi bolgelerinde,
yatinmcilarin talebinin ¢ok altinda yapilabilmektedir.

2.3.8. Orman Varhgi

Turkiye'de illerin ylzolgimlerine gore orman alanlarinin oranlarina bakildiginda Mugla'nin
Karabuk'ten sonra ikinci sirada geldigi gorilir. Nitekim Orman Genel Middrligu verilerine gore
Mugla ilinin %67,54’'i ormanlarla kaplidir. Mugla ili ormanlarindan Mugla Orman Bolge
Midurligu sorumludur. Mugla Bolge Mudirligu icinde Aydin ve Nazilli isletme mudurlikleri
hari¢ olmak tzere 10 adet orman igletme midurligi bulunur. Bu igletme muddurliklerinde de
en fazla orman alani 150.008 hektar ile orman alani ile Milas Orman isletme Miidiirliigii
sahasinda bulunmaktadir.

Bununla birlikte il Tarim Miidiirligii verilerine gore Milas'ta bulunan orman sahalarinin 119.019
hektar oldugu disunulduginde, Milas orman isletme sefliginde bulunan orman alanlarinin
buyik ¢ogunlugunun Milas ilge sinirlarinda oldugu anlasiimaktadir.

Bu orman alanlari da Milas ilgesi yuzolgimunin %51'ini teskil etmektedir. Ormanlik araziler
ilcenin daglk kesimlerinde yogunluk kazanir. Ormanlik alanlar g¢ogunlukla kizilgam
agaclarindan olugsmaktadir ve orman urinleri Gretiminde de en fazla bu agacglardan yararlanilir.
ilcede orman alanlarinin genis yer kaplamasi, ormancilik faaliyetleri agisindan énemli bir
potansiyel olugturmaktadir (il Tarim Miidirliigi, 2019)%.

Milas'ta ¢ok ¢esitli odun digi orman Uretimi gergeklestiriimekte olup bunlar arasinda kozalak,
adacayl, kekik, mersin meyvesi gibi Akdeniz iklim kosullarinda yetisen orman yan urinleri
sayllabilir. 2018 yilinda bu Urlnlerin toplam getirisi igcinde 6ne ¢ikanlar kozalak, kekik ve
defnedir.

il Tanm Miidiirligdi, Orman Varhgi, 2019
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2.4. Gevresel Etkiler

Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 ve 1/25.000 olgekli cevre diizeni planlarina proje alaniiglenerek
proje alaninin g¢evre dizeni planlarina gore durumu tespit edilecektir. Ayrici kurum
goruslerinden gelen bilgiler 1s1ginda ¢evresel durumuna deginilecektir.

2.5. Alternatifler, Yer Segimi ve Arazi Maliyeti (Kamulastirma Bedeli De Dahil)

TDIOSB uygulama yénetmelidi geredi kurulacak alanin mera arazisi olmasindan dolay
muilkiyetinin Maliye Hazinesine ait olmasi zorunlulugu bulunmaktadir.

Milas ilgesinde arazi arastirmasi c¢alismalarinda proje ig¢in en uygun lokasyonda kurulug
gerceklestirilmeye calisiimistir.

TDIOSB Alani

Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi (TDIOSB), Mugla ili Milas ilgesi Avsar
koyu mahallesi sinirlari igerisinde olup, Milas ilge merkezine yaklasik 9 km, Mugla il merkezine
yaklasik 60 km mesafededir.

Projenin alani; Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesinin yaklasik 1,550,000
m? alanda kurulmasi planlanmistir (Sekil 2.11.). Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesi
Uygulama Yénetmeligi geregi; TDIOSB kurulacak alanlarin %75 miilkiyetinin Maliye Hazinesine
ait olmasi zorunludur. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB alani %100'i mera vasfinda olup
kamulastirma sorunu bulunmamaktadir.

Mevcut alanlarin yer se¢imi, tim kamu kurum ve kuruluslarin olumlu gorisleri gergevesinde
Tarim ve Orman Bakanliginca uygun gortilmesi halinde onaya sunulacaktir.
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Sekil 2.11. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Alani Taslak Genel Yerlesim Plani

VN 200 g R 5 - L — {
73 e S FaP o ken &

Tablo 2.24. TDIOSB Bélgesinin Ana Ozellikleri

Proje Aciklamalar

Yeri Milas ilcesi Avsar Mahallesi
llce Merkezine Uzakhg 9 km
Alan Biyukligu 1545860.93 m?
Muilkiyet Durumu Mera Arazisi
Mevcut Parsel Sayisi 39 adet
Sulama Suyu Durumu Sondaj kuyularindan karsilanacaktir.
icme Suyu Durumu Sondaj kuyularindan karsilanacaktir.
Elektrik Durumu Enerji dagitim sirketi tarafindan saglanacaktir
Genisleme Alani Alan geniglemeye misaittir.
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3.  TALEP TAHMINi VE KAPASITE SEGiMi

Fizibilite Etiit Calismasi yapilan “Milas Topraksiz Tarim TDiOSB Projesi” ticari olarak kar amaci
gliden bir projedir. TDIOSB igerisinde kurulacak sera alanlarinda yas sebze meyve ve cigek
uretimi gercgeklestirilecek ve zaman igerisinde bu Urlnlerin ihracati yapilacaktir. Bununla
birlikte sera parselleri yatirimcilara pazarlanacaktir. Proje ayrica kamusal ve sosyal faydayi
hedefleyen bir proje 6zelligi tagimaktadir.

3.1. Varsayimlar

e GEKA TR32 Diizey Bolge 2 Bolgesi Bolge Plani, GEKA Stratejik Plan (2017-2023), Milas
Belediyesi Stratejik Plani (2020 — 2024) gibi bolge icin dnem arz eden stratejik planlara
proje ile katki saglanmasi 6ngorilmektedir.

e Proje ile birlikte tarim-sanayi entegrasyonunun saglanmasi éngorulmektedir.

e Dunya ve Turkiye'de azalan tarim alanlarina bagh olarak gelistirilen topraksiz tarim
tekniklerinin 6zendirilmesi, yeni girisimcilere fikir vermesi ve bu tir uygulamalarin
artmasi ongorilmektedir.

e TDIOSB icerisinde olusturulacak sera parsellerinin yatirim kaynagi arayan hedef kitleye
pazarlanmasi ve boélgenin yeni yatinmlara agilmasinin saglanmasi 6ngoérilmektedir.

e Turizm kenti olan Mugla ilinin dinyada taninirhginin artmasi ve Uretilecek urtinlerin
ihrag edilmesiyle bolgenin kalkinmasinin artacagi ongorilmektedir.

o Ulkemiz agisindan énemli bir sorun olan igsizligin éniine gecilmesi ve proje sayesinde
binlerce insanin istihdam edilmesiyle birlikte bu sorunun kismen ortadan kalkacagi
ongorulmektedir.

e Seraclilik ve topraksiz tarim teknikleri ile ilgili bolgede verilecek olan egitimler sayesinde
halkin bilinglenmesinin saglanmasi 6ngorilmektedir.

3.2. Talep Tahmin Yontemi

Fizibilite Etid Raporu, projeye ve uygulama alanina iliskin arazinin 6zellikleri, taskin alan
sinirlari, yapilagsmaya uygun olmayan alanlar (deprem riski yliksek ve yerlesim planina uygun
olmayan alanlar) g6z éniinde bulundurularak hazirlanmig, TR32 bdlge plani ve bolgeyle iliskili
diger planlarda belirlenen 6ncelikler uygulama projesinin igerigini ve tasarimini belirlemistir.

Mugla’'nin alternatif tarimsal potansiyelinin daha da artirilmasi ve yeni istihdam olanaklarinin
gelistiriimesi amaciyla hayata gegirilmesi planlanan Milas'ta Topraksiz Tarima Dayali OSB’nin
kurulumuna yonelik fizibilite galismalarini igerdigi yapilan toplantilarla belirlenmistir.

Proje ile sebze ve meyve sektoriinde gerek ihracata gerekse de i¢ pazara yonelik Giretim yapan
ve yapacak isletmelerin, verimli Gretim gergeklestirmelerini saglayacak teknik ve modern bir
altyapiya kavusacadi, yatirimci igletmelerin bir araya getirilerek kiimelenmelerinin saglanacagi
diger yandan Ar-Ge, inovasyon Merkezi, Egitim Merkezi ve tim yan sanayi kollarinin (fide,
giibre, sera malzemeleri, ambalaj vb.) bir arada bulunacagi bir ihtisas OSB'nin kurulacagi
katihmcilarin da bulundugu gesitli toplantilarla belirlenmisgtir.
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intisas OSB biinyesinde topraksiz tarim teknolojisi ile kurulacak olan modern seralarda, birim
alandan daha fazla iriin alinabilecegi, yaklasik 2400 kisinin istihdam edilecegi bu sayede il
ekonomisine buiyuk ol¢lide katki saglayacagi belirtilmigtir.

3.3. Talep Analizi

Diinyada alternatif enerji kaynaklarina artan ilgi 6zellikle modern Uretim teknikleriyle (topraksiz
tarim vb.) Uretim yapan sera yatirmlarini cazip hale getirmistir. Cevre, insan ve hayvan
sagligina zarar vermeyen bir tarimsal Uretimin yapilmasi, dogal kaynaklarin korunmasi,
izlenebilirlik ve surdurulebilirlik ile guvenilir Grin arzinin saglanmasi igin orti altinda
gerceklestirilecek faaliyetler Tirkiye tarim sektori agisindan oldukga 6nemlidir.

Sebze ve meyve yetistiriciliinde, cam veya plastik ortllerden vyararlanarak yapilan
yetistiricilige ortlalti yetistiricilik denilmektedir. Tirkiye'de 2019 yilinda 31 milyon ton sebze
dretilmistir. Bu Uretimin 23,2 milyon tonu acikta, 7,8 milyon tonu ortialtinda dretilmistir.
Ulkemiz értiialti varhdi bakimindan Diinyada ilk dért iilke arasinda Avrupa'da ise ispanya'nin
ardindan ikinci sirada yer almaktadir. Ulkemizde son 10 yilda ortalama &rtialti isletme
biyukligl 2 dekar seviyesinden 4 dekara ylikselmistir.

Ulkemiz ortiialti sebze iiretimde Antalya %48'lik payla (3.8 milyon ton) birinci siradadir. Bu
ilimizi sirasiyla, Mersin %16 (1,2 milyon ton), Adana %13 (1 milyon ton) ve Mugla %9 (690 bin
ton) illeri takip etmektedir.

Tablo 3.1. Ulkemiz Ortii Alanlari Dagihmi (Bin Dekar) (1995 — 2019)

Cam sera Plastik sera  Yiiksek tiinel Algak tiinel Toplam

1995 34 109 21 199 363
2002 64 180 61 230 536
2003 70 167 61 185 483
2004 72 169 66 171 478
2005 65 171 67 164 468
2010 81 231 82 171 564
2014 81 299 113 157 649
2015 80 309 113 162 664
2016 80 329 113 170 692
2017 86 355 120 191 752
2018 78 369 114 211 772
2019 75 379 111 224 790
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Grafik 3.1. Ulkemiz Ortiialti Alanlari (Bin Dekar)

Tablo ve grafikte iilke genelinde uretim yapilan gesitli sera ve tinel tiplerinin yillar igindeki
dagiimi gésterilmistir. Ozellikle 2018-2019 yillari arasindaki degisimler incelendiginde cam
sera alanlarinin azaldig, plastik sera alanlarinin arttigi gériilmektedir (TUIK, 2020)*.

Tablo 3.2. Ulkemiz Ortiialti Uretim Miktarlari (Bin Ton)

Yillar Camsera Plastik Yiiksek Algak Toplam
sera tiinel tiinel

2002 999 1.980 369 923 4.271
2003 1.188 2.134 404 801 4.528
2004 1.218 2.041 383 713 4.354
2005 1.182 2.129 412 743 4.465
2010 1.345 2.895 601 910 5.750
2014 1.259 3.554 744 919 6.482
2015 1.276 3.676 805 963 6.720
2016 1.289 4.011 838 1.028 7.165
2017 1.319 4.168 792 1.104 7.383
2018 1.316 4.615 891 1.249 8.071
2019 1.311 4.902 875 1.349 8.437
Degisim (%) 2002-2019 31,2 147,6 1371 46,2 97,5
Degisim (%) 2018-2019 -0,4 6,2 -1,8 8 4,5

Kaynak: TUIK, 2020

Tiirkiye istatistik Kurumu, Ulkemiz Ortiialti Alanlari, 2020

95




\ T.C
RIM VE ORMAN BAKANLIGI
LA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGO

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIiOSB
NG

KA (TARIMA DAYALI iHTiISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMAS

9,000
8,000
7,000

6,000
5,000 M Plastik sera

4,000 B Yiiksek tlinel
3,000 Algak tinel
2,000 H Toplam
1,000

0

2015 2016 2017 2018 2019

B Cam sera

Grafik 3.2. Ulkemiz Ortiialti Sistemine Gére Uretim Miktarlari (Bin Ton)

Tablo ve grafikte llke genelinde ortlalti Gretim miktarlarinin bin ton cinsinden degerleri
verilmigtir. 2018-2019 yillar arasinda cam seralardan uretilen Grtin miktarlar azalis gostermis,
plastik seralardan uretilen Grtin miktarlari ise artig gostermistir.

Tablo 3.3. Mugla ve Cevre illere Gore Ortiialti Alanlari

Ortiialti Tarim Alani (da)

1 Antalya 286.522
2 Aydin 12.717
3 Burdur 9.843
4 Denizli 1.683
5 Mugla 39.048

Kaynak: TUIK, 2019

96




.C.
ARIM VE ORMAN BAKANLIGI
IUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIiOSB
ANGE

(TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI

Ortiialti Tarim Alani (da)

39,048

9,843 1,683
_\

12,717 \

286,522
/—

= Antalya = Aydin = Burdur Denizli Mugla

Grafik 3.3. Mugla ve Gevre illere Gore Ortiialti Alanlari

Tablo ve grafikte Mugla ve gevre illerin ortiialti tarim alanlarinin dekar cinsinden degerleri
verilmigtir. Cevre illerle karsilastinldiginda Mugla ilinin értialti tarim alanlarn Antalya’ya gore
oldukga dustktir ancak diger cevre illere gore yiiksek bir degere sahiptir.

Ortiialti Tarim Alani (da)
o 2% 2%
P
AN
4%

A

|

m Domates = Hiyar = Karpuz Biber = Patlican = Muz = Kabak = Kavun = Cilek = Diger

Grafik 3.4. Tiirkiye Ortiialti Uriin Deseni (2019 Yil)

Grafikte tlkemizdeki ortlialtinda Uretilen Grtinlerin 2019 yili igindeki yiizde degerleri verilmigtir.
Buna gore ortiialtinda en fazla tretilen Griin %49 gibi biiylk bir orana sahip olan domatestir.

97




C.

ARIM VE ORMAN BAKANLIGI
UGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

I TC.
~ G KA (TARIMA DAYALI iHTiISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ‘.

Tablo 3.4. Diinya Domates Verileri (bin ton)

2014 2015 2016 2017 2018  Degisim (%)
Alan (bin ha) 4.910 4.815 4.845 4.848 - 0,1
Verim (ton/ha) 35,61 36,86 37,05 37,60 - 15
Uretim 174.861 177.501 179.508 182.307 - 16
ithalat 7448 7663 7773 7465 7284 24
ihracat 8287 7944 8369 7993 7568 -53

Kaynak: FAO (03.01.2020) / UN-Comtrade (08.01.2020), /Verisi bulunan son iki pazarlama
yihnin degisimini gostermektedir.

Domates, diinyada en ¢ok Uretilen, tiiketilen ve ticarete konu olan tarim Grinlerinin basinda
gelmesi, insan beslenmesinde vazgegilmez Uriinlerden olmasi ve gida sanayinde
dondurulmus, konserve, salga, ketgap, tursu gibi ¢ok ¢esitli kullanim alanlarina sahip olmasi
nedeniyle dnemli sebzelerin baginda gelmektedir. FAO 2017 verilerine gore, 1,1 milyar ton olan
diinya yas sebze lretiminde domates 182 milyon ton ile %16’lik paya sahiptir. Dinya domates
dretiminde 2017 yili itibariyle 59,6 milyon tonluk uretim ile Cin ilk sirada, 20,7 milyon tonluk
uretimi ile Hindistan ikinci, Turkiye 12,75 milyon ton ile Gg¢iincl ve 12,6 milyon tonluk Gretimiile
ABD dordincu sirada yer almaktadir. Diinyada lider konumda olan Cin, toplam diinya domates
tretiminin %32'lik kismini kargilamaktadir (SGB, 2020).

Thracat Degerleri, %

s 24.20%

36.60%

\_14.30%

7.00%_~
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= Meksika ® Hollanda = ispanya Fas m Tirkiye = Diger

Grafik 3.5. Ulkelere gére diinya domates ihracati (2018, %)
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Grafik 3.6. Ulkelere gore diinya domates ithalati (2018, %)

UN-Comtrade’in 2018 yili verilerine gore diinya domates ihracatinda Meksika birinci sirada yer
alirken Hollanda ikinci, ispanya ise iiciincii sirada yer almaktadir. Besinci sirada yer alan
Turkiye'nin 2018 yilinda ihracattaki payl ise 525 bin tondan %1 artarak 530 bin tona
ylkselmigtir. Domates ithalatinda ise 1,8 milyon ton ithalat miktari ile ABD diinya ithalat
miktarinda tek basina %25,4’ lik bir pay ile birinci sirada yer alirken, 731 bin tonluk ithalatiyla
Almanya ikinci sirada, 577 bin tonluk ithalatiyla Rusya ise lglinci sirada yer almistir.
Turkiye'nin ithalati ise onceki yila oranla %88 artarak 553 tondan 1041 tona ylkselmistir.
Domates ithalat miktarinda diinya siralamasinda 6nemli bir yer almayan Tirkiye ihracat
miktarindaki payi ile diinyada besinci sirada yer almaktadir (SGB, 2020)*.

Tablo 3.5. Tirkiye Domates Verileri (bin ton)

2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 Degisim
Uretim 11.820 11.850 12.615 12.600 12.750 12
Tiketim 9.142 9.285 9.340 9.284 9.443 17
ithalat 11,3 9,7 10,9 10,4 11,2 7,6
ihracat 1.259 1.127 1.195 1.246 1.205 -3,3
Kisi Bagina Tiketim (kg) 119,2 119,5 118,6 116,3 116,9 0,5

Kaynak: TUIK (08.01.2020) /Son iki pazarlama yilinin degisimini géstermektedir.

Tirkiye domates ekim alanlar incelendiginde 2018 yilinda Tirkiye domates ekim alanlarinda
%11,1'lik paya sahip olan Antalya 201 bin da ile birinci sirada yer alirken, Bursa 190 bin da ile

SGB, Domates, 2020
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ikinci, Manisa ise 134 bin da ile iglinci sirada yer almakta olup Tirkiye genelinde Domates
ekim alanlarinda 2017 yilina oranla 2018 yilinda %5 civarinda diislis yagamistir.

Sekil 3.1. iller Bazinda Domates Ekim Alanlari (%)
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2018 yilinda Antalya 2.410 bin ton domates Uretim ile birinci sirada yer alirken, Bursa 1.575 bin
ton ile ikinci, Manisa ise 975 bin ton ile Gglincl sirada yer almaktadir. Turkiye’de en yiiksek
verim, iklim avantajinin ve seracilik bolgesi olmasinin dogal sonucu olarak Akdeniz Bolgesi'nde
alinmaktadir. Tirkiye domates uretimi 2012 yilina oranla 2018 yilinda %7 oraninda artmis ve
12,2 milyon tona ulasmistir. TUIK bitkisel iretim istatistiklerine gore 2019 yilinda domates
uretimi bir dnceki yila gore %5,7 artarak 12,8 milyon ton olarak gergeklesmistir.

Sekil 3.2. iller Bazinda Domates Uretim Miktarlari (%)
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Grafik 3.7. Domates fiyatlarinin yillar bazinda degerlendirilmesi
Kaynak: TUIK (14.01.2020)

2019 Aralik ayinda 1,69 TL/kg olan domates Uretici fiyati bir onceki aya gore %6,3 oraninda
artarken, bir onceki yilin ayni ayina goére %11 oraninda azalmistir. 2019 yili ortalama dretici
fiyati ise 2018 yilina gore %22 oraninda artig gostererek 2,05 TL/kg olmustur. 2019 Aralk
ayinda 4,57 TL/kg olan domates tiketici fiyati bir nceki aya gore %17,2 oraninda, bir énceki
yilin ayni ayina gore ise %15 oraninda artmigtir. 2019 yil tiiketici fiyati ise 2018 yilina gore %16
oraninda artis gostererek 4,29 TL/kg olmustur.

Mugla'da baslica yetistirilen Urlinler arasinda yer alan zeytin, nar, limon, portakal, badem,
borilce, barbunya, domates ve susam ciddi Uretim potansiyeline sahiptir. Milas Topraksiz
Tarim TDIOSB' de planli bir sekilde domates tarimi ve iiretiminin gergeklesmesi ile, gerek i¢
pazarin ihtiyaci, gerekse de ihracatin talepleri kargilanmis olacaktir. Bolgedeki sera parselleri
yerli ve yabanci yatinmcilar tarafindan yiiksek talep gormesi beklenmektedir.

3.4. Talep Tahmin Sonuglari

Projenin kuruculari ve yatinmcilar, bolgede yas sebze ve meyve lretim ve satisi yapan
taraflarla yapilan galismalar sonucunda projenin bdlge i¢in 6nemli oldugu ve mutlaka
yapilmasi gerekliligi sonucuna variimistir.

e Proje alanina farkli yonlerde erisim imkani saglanacaktir.

e Proje bittiniinde yesil koridor olusturulacaktir.

e Proje alaninin fiziki altyapisinin tarima yonelik kullanimlar yoluyla ekonomik canlanma
yaratacaktir.
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3.5. Kapasite Segimi

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB alaninda kurulacak seralardan elde edilecek iiriinlerin, tazeligini
muhafaza edecek sekilde uygun araglarla nakliyesi gerceklestirileceginden parsel bazinda tst
yapi modul projesinde belirtilecegi gibi sera girigleri ylksek tonajli kamyon ve tirlarin rahat
manevra yapabilecegi sekilde projelendirilmistir. Sera ara mesafeleri ise 5 m olacak sekilde
ayarlanmistir. Sera girigleri, tim seralarda dar cephede olacak sekilde; yola bakan kisimda ise
karsi karsiya gelmeyecektir.

Hazirlanacak ust yapi moddl projesinde her bir parsel igin toplam sera alaninin %10’luk bir
kisminda galisanlar i¢in WC, lavabo, banyo, soyunma ve giyinme yerleri ile yemekhane tesis
edilecektir Ayrica modern seracihigin yapilmasi durumunda; yedek enerji, otomasyon odasi,
glbre ve ila¢ depolama ile glibre ve ilag karisim ve dagitim bolimi gibi tim Uniteler Ust yapi
modiil projesinde yer almaktadir.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB’de kurulacak seralar TDIOSB idari personeli sorumlulugunda
insa edilip kontrolleri yapilacak ve st yapi modil projelerine uyumlulugu saglanacaktir.
Seralarin teknik agidan durumlari ve imar mevzuati OSB uygulama yonetmeligine ve modern
seracihgin gereklerine uygun olarak yapilacaktir.

En ylksek diizeyde verimi alabilmek, ancak bilgisayar kontrolli modern seralar ile mimkin
olabilmektedir. Ozellikle topraksiz tarim uygulamasi ile 6rtii alti bitki yetistiriciliginde bitkinin
istedigi optimum ortam ve bu ortamin sirekliliginin saglanmasi sadece bilgisayar kontrolli
seralarda miumkin olmaktadir. Sera ortaminda ve bitkinin iginde yetistirildigi topraksiz kdltdr
ortaminda, bitkinin istedigi en uygun kosullar veriler halinde bilgisayara islenmekte ve uygun
yerlere yerlestirilen algilayicilarla bu kosullarin durumu degerlendirilmektedir. Ortamdaki
degisikliklere gore sistemler devreye girmekte ve mimkin olan en kisa stirede bitkinin istedigi
optimum ortamin yeniden olugmasi saglanmaktadir.

Seralarda yetistirilen Grtinlerin budanmasi ile olusan bitki artiklari da kati atik degerlendirme
unitesinde yesil glibre olarak degerlendirilecektir.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB’nin tiim altyapi ve iistyapi projeleri hazirlandiktan sonra
uygulamaya gegcilecektir. Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinim olan kullanma ve igme
suyu ihtiyaci, Avsar Mahallesi sinirlari i¢erisinde bulunan ve projenin hemen yaninda yer alan
sondaj kuyularindan karsilanacaktir. Aritma tesisinden saglanacak kullanma ve igme suyu
kapali boru sistemi ile TDIOSB alanina tasinacaktir.

Sulama suyunun Kkalitesi ve temizligi seracilik faaliyetlerinde blyik 6neme sahip olup, bu
durum TDIOSB alanindaki seralarda yetistirilen iriinlerde azami diizeyde verim ve kalite elde
edilmesini saglayacaktir.

Her parsel igerisinde bulunan ve idari tesis olarak gosterilen kisimda, giibre ve ilag karisim
tinitesi bulunmaktadir. Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alanindaki
seralarda topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan bitkinin istedigi tim besin maddelerinin
uygun zamanda ve uygun miktarlarda bitkiye verilmesi gerekmektedir. Bu nedenle her serada
glbre ve ilag karisim Unitesinin bulunmasi zorunlu olacaktir.

Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'ndeki tiim seralar, en yiiksek diizeyde
verim ve kaliteyi elde edebilmek igin elektronik olarak kumanda edilen, bilgisayar kontrolli
sistemlerden olusacaktir. Yiksek verim ve kalite ancak bitkinin istedigi en uygun ortamin
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saglanmasi ve bu ortamin siirekliligi ile miimkiin olmaktadir. idari tesis biinyesinde bulunan
otomasyon odasi Uzerinden seradaki tim mekanik sistemler kontrol edilerek Uretim
gerceklestirilecektir. Sera igerisinde belirli noktalara yerlestirilecek algilayicilar sayesinde
ortam degerleri strekli olarak tespit edilecek ve uygun kosullarin bozulmasi durumunda derhal
ilgili sistem devreye girerek en kisa surede bitkinin istedigi ortamin tekrar olusmasi
sa@lanacaktir.

TDIOSB sayesinde Milas ilgesinde topraksiz tarim uygulamalariyla yas sebze meyve ve gigek
Uretimi kapasitesi artaracaktir.

ilk iki yihn sonunda alandaki mevcut yatiimin artan talep karsisinda yetersiz kalmasi
durumunda yeni ihtiyaglara uygun olarak proje gelistirilecektir.

Tablo 3.6. TDIOSB Alani Parsel Biiyiikliikleri

Kullanim Alan (m?) Oran (%)
Sera Alanlari 762597,46 49,33
Sanayi Alanlari 77566,91 5,02
idari ve Sosyal Tesis Alani 43386,65 2,81
Teknik Altyapi 16599,17 1,07
Park 4182414 2,71
Aritma Tesisi Alani 29798,96 1,93
Agaclandirilacak Alan 104098,28 6,73
Dere 12595,12 0,81
Saglik Koruma Bandi 324303,52 20,98
Yol 133090,72 8,61
Toplam 1545860,93 100,00
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Grafik 3.8. TDIOSB Alani Parsel Biiyiikliikleri

TDIOSB alaninda; sera parselleri, sanayi parselleri, idari ve sosyal alanlar, teknik altyapi alanlari,
tir parklari, park alanlari, saglik koruma bandi alanlari yer almasi planlanmaktadir. Alanin
fiziksel 6zellikleri Tablo 3.6 ve Grafik 3.8'de verilmistir. Proje alani i¢in TDISOB uygulama
yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak Genel Yerlesim Plani hazirlanmistir. Genel
yerlesim plani Ayrica OSB yonetmeligi ve Saglik Bakanhgi'nin saglhk koruma bandi standartlari
dikkate alinarak hazirlanmistir (Sekil 3.3).

Sekil 3.3. TDIOSB Parsel Dagilimi ve Arazi Kullanimi

SAGLIK KORUMA B8

YOL VE TIR' PARKI
ALANLARI
‘!§3,090.72 m2

ATIK YONETIM
ALANI
29,798.96 m2

PARK VE YESIL
ALANLAR
145/922.42'm2

Sera Parselleri, Yerlesim planinda 27 adet sera parseli yer almasi planlanmaktadir. Sera
parselleri “TDIOSB Yénetmeliginde” belirtilen minimum parsel biyiikligi olan 25.000 m?
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kosuluna uygun olarak olusturulmustur. Sera parsellerinin toplam alani 762,597.46m? olup
toplam alanin %49.33'unu olusturmaktadir (Sekil 3.4).

Sekil 3.4. TDIOSB Alani Sera Parselleri

Sanayi Parselleri; “Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yénetmeligi” hiikiimleri
uyarinca toplam alanin en az %5 inin TDIOSB'de iretilen iriinlerin islenmesine yonelik sanayi
tesislerine ayrilmasi gerektiginden alanin giiney bélimiinde ana yola yakin bélimde bu amagla
12 adet sanayi parseli olusturulmustur. Sanayi alanlari 77,566.91m? olup toplam alanin
%5.02'sini olusturmaktadir (Sekil 3.5).

Sekil 3.5. TDIOSB Alani Sanayi Parselleri

Sanayi Parselleri

idari, ve Sosyal Tesis Alanlari; Proje alaninin kuzeyinde ana giris saginda idari merkezin yani
sira banka, sigorta, restoran vb kiralanabilir ticari birimler ile mesleki egitim amacli birimlerin
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yapilabilecegi idari ve Sosyal Tesis Alani olusturulmustur. idari ve Sosyal Tesis Alaninin toplam
blylkligi 43386.65 m? olup toplam alanin %2.81 sini olusturmaktadir (Sekil 3.6).

Sekil 3.6. TDIOSB idari ve Sosyal Tesis Alani

i

Teknik Altyapi Alanlari; Alan igerisinde diizenlenen teknik altyapi alanlari ile bdlgenin su
deposu, Kati atik tesisi, aritma tesisi, vb altyapi ihtiyaclarinin karsilanmasi amaclanmistir.
Teknik Altyapi Alanlarinin toplam buyukligi 16,599.17 m? olup toplam alanin %1,07'sini
olusturmaktadir (Sekil 3.7).

Sekil 3.7. TDIOSB Teknik Altyapi Alani

7 Jm
—Teknik-AltiYap: Alanlari

‘;':,; /I§ '
N

Agaclandinlacak Alanlar; Proje alaninin igerisinde sera ya da sanayi parseli olarak kullanilama
elverigli olmayan, yollardan servis alma olanagdi bulunmayan alanlar agaclandirilacak alan
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olarak diizenlenmistir. Agaclandirilacak alanlarinin buyikligi 145,922.54 m? olup toplam
alanin %9,44'sini olugturmaktadir (Sekil 3.8).

Sekil 3.8. TDIOSB Agaclandirilacak Alanlar
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Saghk Koruma Bandi; Alanda her yonde 50 metre olmak Ulzere Sagdlik Koruma Bandi
tanimlanmistir. Saglik Koruma Bandi 324,303.52 m? olup toplam alanin %20,98 unu
olusturmaktadir (Sekil 3.9).

Sekil 3.9. TDIOSB Saglik Koruma Bandi
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Atik Yonetim Alani; Bolge icindeki atiklarin bir merkezden bertarafini saglamak amaciyla alan
icinde atik yonetim alani tanimlanmistir. Atik yéntemim alani 29,798.96 m? olup toplam alanin
%1,93 unu olugturmaktadir (Sekil 3.10).

Sekil 3.10. TDIOSB Atik Yénetim Alani
T ¥ T R T TN o

5 et - X
= \f\
. — \ . 3 ~ 4
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Tablo 3.7. 20 Dekar Domates Serasi Uretim Verisi
1 VERIM
URUN CESIDI Salkim Domates, Bandita | 20,000 m? Sora Alom |
MIKTARLAR KAYNAGI Ziraat MUhendisi
SERA URETIM ALANI 20,000 m?
Avlar Domates salkim sayisi| Domates ortalama |[m?ye disen fide sayisi| Toplam fide sayisi Fide basina domates Toplam domates
Y (adet) salkim agirligi (kg) (adet) (adet) miktari (kg) miktari (kg)
OCAK 3.8 0.45 2.4 48,000 1.71 82,080
SUBAT 4 0.45 2.4 48,000 1.8 86,400
MART 5 0.45 2.4 48,000 2.25 108,000
NiSAN 6 0.45 2.4 48,000 2.7 129,600
MAYIS 6 0.45 2.4 48,000 2.7 129,600
HAZIRAN 4 0.45 2.4 48,000 1.8 86,400
TEMMUZ Dikim 0.45 2.4 48,000
AGUSTOS 0.45 2.4 48,000
EYLUL 0.45 2.4 48,000
EKIM 3 0.45 2.4 48,000 1.35 64,800
KASIM 3.8 0.45 2.4 48,000 1.71 82,080
ARALIK 3.8 0.45 2.4 48,000 1.71 82,080
TOPLAM 17.73 851,040
ilk yilda m?ye diisen domates miktan 42.55 kg/m?
ik Yilda Alinan Toplam Miktar 851,040 kg
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Tablo 3.8. 20 Dekar Dokamtes Serasi Hasat Miktarlari

TABLO 2 Yillara Gore Hasat Miktari

URUN CEsiDI Salkim Domates Ekibin Uzmanlk Payi
SERA DiKiM ALANI 20,000 m? 3%

HASAT PERIYODU 2022 2023 2024 2025 2026

ARALIK
OCAK 82,080 kg 84,542 kg 87,079 kg 89,691 kg 92,382 kg
SUBAT 86,400 kg 88,992 kg 91,662 kg 94,412 kg 97,244 kg
MART 108,000 kg 111,240 kg 114,577 kg 118,015 kg 121,555 kg
NISAN 129,600 kg 133,488 kg 137,493 kg 141,617 kg 145,866 kg
MAYIS 129,600 kg 133,488 kg 137,493 kg 141,617 kg 145,866 kg
HAZIRAN 86,400 kg 88,992 kg 91,662 kg 94,412 kg 97,244 kg
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKIM 64,800 kg 66,744 kg 68,746 kg 70,809 kg 72,933 kg
KASIM 82,080 kg 84,542 kg 87,079 kg 89,691 kg 92,382 kg
ARALIK 82,080 kg 84,542 kg 87,079 kg 89,691 kg 92,382 kg
TOPLAM 851,040 kg 876,571 kg 902,868 kg 929,954 kg 957,853 kg
|Miktar || 42.55 kg/m?| 43.83 kg/m?| 45.14 kg/m?| 46.5 kg/m?| 47.89 kg/m?|
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2 Domates Sahs Fiyatian
KAYNAK Serbest Piyasa ENFLASYON ORANI
SERA ALANI 20,000 m? 20%
AYLIK DOMATES SATIS FiYATLARI

AYLAR / _ YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026

OCAK 8.50 % 10.20% 12.24% 14.69 % 17.63%
SUBAT 8.50 % 10.20% 12.24% 14.69 % 17.63%
MART 7.50 % 9.00 % 10.80% 12.96 % 15.55 %
NiSAN 7.50 % 9.00 % 10.80% 12.96 % 15.55 %
MAYIS 7.50 % 9.00 % 10.80 % 12.96 % 15.55 %
HAZIRAN 6.50 % 7.80 % 9.36 % 11.23% 13.48 %
TEMMUZ - * - ® - * - b - b
AGUSTOS - * - * - * - * - *
EYLUL -t - b - % - % -
EKIM 8.00 % 9.60 % 11.52% 13.82% 16.59 %
KASIM 8.50 % 10.20% 12.24% 14.69 % 17.63%
ARALIK 8.50 % 10.20% 12.24% 14.69 % 17.63%

Yukaridaki tabloda 1 kg domatesin yillara gére tahmini satis fiyatlari gosterilmistir. Bu fiyatlar hal fiyatlar dikkate alinarak hazirlanmistir.
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Tablo 3.10. 20 Dekar Domates Serasi Yillik Satis Gelirleri

3 Yilhk Sahs Geliri
SERA ALANI 20,000 m?
URUN SATISI GELIRLERI
AYLAR / YILLAR 2022 2023 2024 2025 2026
OCAK 697,680 % 862,332 % 1,065,843 % 1,317,382 % 1,628,284 %
SUBAT 734,400 907,718 % 1,121,940 % 1,386,718 % 1,713,983 %
MART 810,000 & 1,001,160 % 1,237,434 % 1,529,468 % 1,890,423 %
NiSAN 972,000 & 1,201,392 % 1,484,921 % 1,835,362 % 2,268,507 ¥
MAYIS 972,000 & 1,201,392 % 1,484,921 % 1,835,362 % 2,268,507 ¥
HAZIRAN 561,600 & 694,138 % 857,954 % 1,060,431 % 1,310,693 %
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKiM 518,400 & 640,742 % 791,958 % 978,860 ¥ 1,209,870 %
KASIM 697,680 % 862,332 % 1,065,843 % 1,317,382 % 1,628,284 %
ARALIK 697,680 % 862,332 % 1,065,843 % 1,317,382 % 1,628,284 %
TOPLAM 6,661,440 & 8,233,540 © 10,176,655 £ 12,578,346 £ 15,546,836 £

Bu tabloda bir 6nceki tablo olan Tablo 3.9.’da belirlenen fiyatlar ile toplam tretime gore elde edilen gelir hesaplanmistir.
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Tablo 3.11. 20 Dekar Domates Serasi Personel Giderleri
4 Personel Gideri
Kaynak Genel istafistik Sigorta Pirimi| 35%
Yilik Zam Orani 10%
Ne [Personel gorevi Personel Maas Kag Ay NIEEAE
2022 2023 2024 2025 2026

1 |Ziraat MUhendisi 1 7,500.00 & 12 90,000.00 & 99,000.00 & 108,900.00 % 119,790.00 & 131,769.00 %
2 |Sevkiyat sorumlusu 1 4,253.40 £ 12 51,040.80 & 56,144.88 % 61,759.37 % 67,935.30 % 74,728.84 %
3 [isci 16 4,253.40 ¢ 12 816,652.80 898,318.08 988,149.89 $ 1,086,964.88 % 1,195,661.36 %
4 |Elektrikci 1 5,500.00 & 12 66,000.00 & 72,600.00 79,860.00 87,846.00 & 96,630.60 %
5 |Su tesisatcisi 1 5,500.00 © 12 66,000.00 & 72,600.00 & 79,860.00 & 87,846.00 % 96,630.60 ¥
TOPLAM 20 1,089,693.60 1,198,662.96 1,318,529.26 © 1,450,382.18 1,595,420.40 ©
Toplam Calisan Sigorta Pirimi 35% 381,393 ¢ 419,532 ¢ 461,485 % 507,634 © 558,397 ©
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Tablo 3.12. 20 Dekar Domates Serasi Uretim Giderleri

5 Uretim Giderleri
Kaynak Sera Danismanlari Yilik Zam Orani 15%
ey YILLAR
Elekfrik Gideri
2022 2023 2024 2025 2026
Yillk ortalama tUketim miktar (kWh)
150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh 150,000 kWh
1 kWh fiyat
tyat 0.95% 1.09 % 1.26 % 1.44% 1.66 %
TOPLAM TUTAR 142,500 & 163,875 188,456 £ 216,725 % 249,233 %
s . YILLAR
+
Isitma Gideri (Gunes Enerjisi + Gaz) 2022 2023 2024 2025 2026
Yillk ortalama tUketim miktar (m3)
530,000 530,000 530,000 530,000 530,000
1 m3 fiyah
1.90% 2.09 % 2.30% 2.53% 2.78 %
TOPLAM TUTAR 1,007,000 £ 1,107,700 & 1,218,470 % 1,340,317 & 1,474,349 %
i . YILLAR
SV Giderleri 2022 2023 2024 2025 2026
—— - -
Yillik ortalama fGketim mikfan (m?) 69,120 M3 69,120 m3 69,120 M3 69,120 m3 69,120 m3
1 m? fiyaf 200t 230 265% 3.04% 350
TOPLAM TUTAR 138,240 & 158,976 & 182,822 % 210,246 % 241,783 %
; L YILLAR
Eleinsicidsl 2022 2023 2024 2025 2026
Fideler (48.000 adet) 120,000.0 % 138,000.0 % 158,700.0 % 182,505.0 % 209,880.8 %
GUbreler / arlar /
ilaclar/yapiskanlar/dlcim 600,000.0 % 690,000.0 % 793,500.0 912,525.0 % 1,049,403.8 %
cihazlar/tuzaklar
3 |Aski malzemeleri 100,000.0 % 115,000.0 % 132,250.0 % 152,087.5% 174,900.6 %
4 |Yetistirme ortami degistirme 200,000.0 % 230,000.0 %
5 |Diger giderler 50,000.0 % 57,500.0 % 66,125.0 % 76,043.8% 87,450.3 %
6 [lsitma Tesisati Kimyasall 10,000.0 & 11,500.0 % 13,2250 % 15,208.8% 17,490.1 %
TOPLAM TUTAR 880,000.0 £ 1,012,000.0 £ 1,363,800.0 1,338,370.0 % 1,769,125.5 %
TOPLAM URETIM GIiDERLERi 2,167,740 % 2,442,551 ¢ 2,953,549 ¢ 3,105,657 © 3,734490 ¢
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Net Gelir Toplami

[ Gelir - Gider Tablosu
GELIRLER
2022 2023 2024 2025 2026
Domates Satis Briit Gelir 6,661,440 ¢ 8,233,540 © 10,176,655 12,578,346 © 15,546,836 ©
GIiDERLER
2022 2023 2024 2025 2026
Personel Giderleri 1,089,694 % 1,198,663 % 1,318,529 % 1,450,382 % 1,595,420 %
Uretim Giderleri 2,167,740 % 2,442,551 % 2,953,549 % 3,105,657 % 3,734,490 %
Toplam Giderler 3,257,434 ¢ 3,641,214 % 4,272,078 © 4,556,040 © 5329911 %
GELIR VERGISi HESABI
2022 2023 2024 2025 2026
Brit Gelirler 6,661,440 % 8,233,540 ¥ 10,176,655 % 12,578,346 © 15,546,836 %
Giderler 3,257,434 % 3,641,214 % 4,272,078 % 4,556,040 % 5329911 %
Net Gelir 3,404,006 % 4,592,326 % 5,904,577 % 8,022,306 % 10,216,925 %
Gelir Vergisi Hesabi 748,881 © 1,010,312 % 1,299,007 £ 1,764,907 £ 2,247,723
Gelir Vergisi 748,881 % 1,010,312 % 1,299,007 % 1,764,907 % 2,247,723 %
Personel SGK 381,393 % 419,532 % 461,485% 507,634 % 558,397 %
Vergi ve SGK Toplami 1,130,274.17 % 1,429,843.73 % 1,760,492.25% 2,272,541.14% 2,806,120.62 %
2,273,732.23 % 3,162,482.15% 4,144,085.08 © 5,749,765.11 ¢ 7,410,804.28
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Tablo 3.14. 20 Dekar Domates Serasi Maliyet Hesabi

7 Maliyet Hesabi
GIDERLER 2022 2023 YIZI;JL;R 2025 2026
] Personel Giderleri 1,089,693.60 % 1,198,662.96 % 1,318,529.26 % 1,450,382.18 % 1,595,420.40 %
Uretim Giderleri 2,167,740.00 2,442,551.00 2,953,548.65 % 3,105,657.45 % 3,734,490.21 %
Vergi Vd. 1,130,274.17 % 1,429,843.73 % 1,760,492.25 % 2,272,541.14 % 2,806,120.62 %
TOPLAM 4,387,707.77 % 5,071,057.69 ¢ 6,032,570.16 © 6,828,580.77 & 8,136,031.23 %
Hasat Miktari (Ton) 851,040 876,571 902,868 929,954 957,853
Domates Kilo Maliyeti 5.16 % 579% 6.68 % 7.34% 8.49%
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Tablo 3.15. 20 Dekar Domates Serasi Fizibilite Sonuglari

8 Fizibilite Hesabi
PARA GiRisi YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Baslangi¢ Sermaye 13,608,000 &
2 Yilhik Gelir 6,661,440 % 8,233,540 % 10,176,655 % 12,578,346 % 15,546,836 %
TOPLAM 13,608,000 6,661,440 % 8,233,540 ¢ 10,176,655 % 12,578,346 © 15,546,836 ©
PARA CIKISI YILLAR
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 Sera Ekipmanlari 13,608,000.00 -3 - B - % - % -
2 |Nakliye (Ortalama 22 Tir) 132,000.00 &
3 Montaj 680,400.00
4 Beton, Beton Donati ve Arazi Tesviye 945,000.000
5 Personel Gideri 1,089,693.60 1,198,662.96 % 1,318,529.26 % 1,450,382.18 & 1,595,420.40 %
6 Uretim Giderleri 2,167,740.00 2,442,551.00 % 2,953,548.65 % 3,105,657.45% 3,734,490.21 %
7 Vergi ve SGK 1,130,274.17 % 1,429,843.73 % 1,760,492.25% 2,272,541.14 % 2,806,120.62 %
8 |Kredi Faizi (0% Yillik - % - % - % - % - %
9 |Kredi Ana Para Geri Odemesi
TOPLAM 15,365,400.00 £ 4,387,707.77 & 5,071,057.69 © 6,032,570.16 © 6,828,580.77 © 8,136,031.23 &
Genel Toplam 2,273,732.23 % 3,162,482.15 % 4,144,085.08 5,749,765.11 ¢ 7,410,804.28 ©
Fizibilite Hesabi -15,365,400.00 & -13,091,667.77 % -9,929,185.62 % -5,785,100.53 & -35,335.42 % 7,375,468.85 %
Sonug 48 AY Ozkaynakla Y apimi Durumundaki sonuc
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Tablo 3.16. 20 Dekar Kurulum Maliyeti
Sayi Malzemeler Fiyat (USD)
Sera konstriksyonu
Sera ve servis alani konstriksyonlari
1|Kapillar, seksiyonel kapilar ve dezenfekte odalar 254,970.000
2|Sera tepe havalandirmasi sistemleri 28,380.000
3| Aski halatlar sistemi 18,150.000
4|Sinek TUlleri 10,600.000
5|Plastik OrtU (Cati Kaplama) 22,760.000
6|Plastik Cita 5,780.000
7 |Polikarbon (Y an Kaplama) 43,800.000
8|SirkUlasyon Fanlari 6,590.000
9 |Sera Perdeleme Sistemleri 104,840.000
10|Sera askill bitki yetistirme sistemleri (Gutter Sistemi) 94,850.000
11|Yetistirme ortami (cocopeat growbags) 22,340.000
12|Yer OrtUs0 7.500.000
13| Elektrik Sistemleri 29,030.000
14| Celik Su Tanklar 224 Ton/2Adet 11,330.000
15(Seraici sulaoma ve drengj sistemi 37,130.000
16|Y Uksek basing sisleme sistemi 32,950.000
17|Sulama ve gUbreleme odasi ekipmanlari 9,590.000
18|Sulama Uniteleri 19,040.000
19|iklim kontrol sistemi 24,300.000
20(Seraici temiz su ve ilaclama hatlan tesisati 4,050.000
21|Sera isitma sistemleri 168,540.000
22(Titanyum plakal Esanjér 51,480.000
Genel Toplam(USD): | 1,008,000.000
Genel Toplam(TL/Kur:13.50): | 13,608,000.000
Toplam Sera Alani(m2) 20,160.000
Birim m2 Maliyet(USD) 50.000
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4. YATIRIM TUTARI

4.1. Sabit Sermaye Yatirim Tutari

Yatinmin uygulanmasi sirasinda edinilen ve faydali dmrii boyunca kullanilacak maddi ve maddi
olmayan unsurlarin para birimiyle degeri sabit yatirnmi olusturur.

Sabit yatinm tutarini olusturan ana kalemler;
e Etid Giderleri, Mihendislik ve Proje Giderleri,
e Arazi Bedelj,
e Arazi Dizenlemesi, Hazirlk Yapilari,
e Altyapiingaati isleri Giderleri,
o Yol Projesi
o Yagmur suyu projesi
o Atiksu Sebekesi Projesi
o I¢me ve Kullanma Suyu Projesi
o Elektrik ve Telekom Projesi
o Isitma sistemi projesi ( Merkezi i1sitma sebekesi kurulmasi durumunda gerekli)
e Ust Yapi imalatlari giderleri
e Yardimci isletmeler ( Su sondaiji vb.)

e Genel Giderler,

Proje calismalari yapilirken alana ait arazi arastirmalari sonrasinda alt yapi avan projeleri ve
glines enerji ihtiyaci ve maliyet analizleri yapilmistir.
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Tablo 4.1. Etit Proje Mihendislik Giderleri

Gider Adi Birimi | Birim Fiyati (TL) Toplam (TL)
1 TEKNIK DESTEK 360.000,00 &
1.1. Proje Ekibi Personel Gideri (Maas, sigorta, pirim vs. dahil) (2 Personel/ 12 ay) 24 Ay 10.000,00 % 240.000,00 %
1.2. Basvurular, izinler ve diger islemler igin Danigmanlik Hizmetleri (TL/ay, 12 ay) 12 Ay 10.000,00 120.000,00 ¢
2 SOZLESMELER 50.000,00 &
2.1. So6zlesme, Noter vd. Harg Giderleri 1 Adet 50.000,00 % 50.000,00 %
3 PROJELER 1.575.000,00 %
3.1. Genel Yerlesim Planlarinin Hazirlanmasi 1 Adet 25.000,00% 25.000,00%
3.2. Halihazir haritalama, ifraz, tevhid, yola terk, tescil harici alan igleme vb. haritacilik 1 Adet 100.000,00 % 100.000,00 %
hizmetleri
3.3. intiyac halinde CED (Gevresel Etki Degerlendirme Raporu) 1 Adet 50.000,00 % 50.000,00
3.4. Gdzlemsel Zemin Etiit Raporu, imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Zemin Etiidii 1 Adet 200.000,00 200.000,00
Galismasi ve Ust Yapilara Ait Zemin Etiit Raporlari
3.5. 1/100.000, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000'lik imar Planlarinin Hazirlanmasi 1 Adet 200.000,00 200.000,00
3.6. Altyapi ihalesi icin ihtiya¢ duyulan; icme ve Kullanma Suyu, Atik Su, Aritma, Sulama, 1 Adet 750.000,00 750.000,00
Yol isleri, Elektrik, Telekom, Enerji Isale Hatt, Isitma Dagrtim vd. projeleri
3.7. Ust Yapi Modiil Projeleri Modern Teknolojik Sera Tip Isletme Projelerinin 1 Adet 200.000,00 % 200.000,00 %
Hazirlatilmasi
3.8. TDIOSB siiresince kullaniimak iizere yol, agirlama, konaklama, seyahat vd. giderleri 1 Adet 50.000,00 % 50.000,00 %
Genel Toplam: 1.985.000,00
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Sekil 4.1. TDIOSB Alani Yol Avan Projesi

SK

AT

SK

LEJANT :

B YOL ISMI
O YOL GENISLIGI

MILAS - TARIMA DAYALI IHTISAS

PAFTA NO
ORGANIZE SANAY| BOLGESI ALT-AVA-01
. OLCEK 1/7000
YOL AVAN PROJES] —
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI UNVANI | DiP.NO. | oDANOG. IMZA
YAPAN Fatih UCGUN Jeo. Mith. | J-1143

CIZEN Metin YENI Ins. Tek.  |91-KA-063 MOHENDISLI MOSAVIRLIK ENER
KONTROL EDEN _ |Bora USTUNKOK |ins. Mh. 53 ot . bl o g 15
Mistral izmir Kat 42 No:421 Konak/IZMIR
TARIH 25.08.2021 T bt coms o ve e
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Yol Avan Projesi;

Proje alanina ait avan projede 6 adet ulasim yolu belirlenmistir. Projeye ait detaylar asagida
verilmigtir.

Tablo 4.2. TDIOSB Yol Projesi Metraj ve Detaylari

Say ‘Tiri-Adi 0 Metraj(m)

1 1 Nolu Yol 2058.79
2 2 Nolu Yol 1517.63
3 3 Nolu Yol 831.60
4 4 Nolu Yol 128.29
5 5 Nolu Yol 389.06
6 6 Nolu Yol 225.99
Toplam 5151.36

Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi Proje Alani'nin iginde bulunan trafik
yollari ve kaldinnmlari, yurdumuzda son yillarda yaygin olarak kullaniimaya baslayan, agir tonajli
araclarin yukine son derece dayanikli, minimum diizeyde tamir ve bakim gerektiren, son

teknoloji trtinii olan SSB (Silindirle Sikigtiriimis Beton) malzeme ile yapilmasi planlanmistir.

SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollarin, BSKA (Bitimli Sicak Karisim Asfalt) malzemeye

gore bir ¢cok avantajlari bulunmaktadir. Bunlardan baslicalari;

a) SSB (Silindirle Sikistirilmis Beton) yollar, BSKA (Bitiimli Sicak Karisim Asfalt) yollara
gore, agir tonajli vasitalar igin daha az yakit sarfiyati imkani saglar. Bu durumdan 6tiiri CO,

salinimi daha az olacagindan daha gevreci bir imalattir.

b) SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollarin yapimi, BSKA (Bitlimli Sicak Karigim Asfalt)

yollarin yapimina gére hemen hemen ayni maliyettedir. (Yaklasik %10 daha pahali)

c) SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollarin yapim siiresi, BSKA (Bitiimli Sicak Karigim

Asfalt) yollarin yapim siiresine gore daha kisadir.

d) SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollarin dmrii, BSKA (Bitiimli Sicak Karisim Asfalt)

yollarin d6mriine gore daha uzundur.

e) SSB (Silindirle Sikistiriimis Beton) yollarin tamir ve bakimi, BSKA (Bitiimli Sicak Karigim

Asfalt) yollarin tamir ve bakimina gore daha kisa siirede yapilir ve daha az maliyetlidir.
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Yol projesinde kullanilacak katman tip ve kalinliklari, ilgili sartnameler ¢ergevesinde;

Trafik yollarinda;

SSB (Silindirle Sikigtiriimis Beton) Yol

Plentmiks Alt Temel (Sikistiriimis)

Seg¢me Malzeme ile Sikistirilmig Zemin (CBR(%)>=8)

Sikistinlmis Zemin

Kaldinmlarda;
Sipdrgeli Beton Yirtyts Yolu 10 cm,,
Alt Temel 15¢cm,,

Sikigtirilmig zemin olarak yapilmasi 6ngorilmustir.

19 cm.,
15¢cm,,

:35cm.

Yol uygulama projelerinde bitiin dolgu ve dizeltiimis zeminler %95 proktor degeri elde

edilinceye kadar sikistirilacaktir.

“Yol Uygulama Projeleri” kapsaminda; 1/1000 o&lgekli “Yol Aplikasyon Plani”, 1/100-1/1000
Olgekli “Yol Boy Profilleri®, 1/25 dlcekli “Yol Tip Enkesitleri” ve 1/100 6lgekli “Yol Enkesitleri”

verilecektir. “Yol Kibaj Cetveli” ve “Hacimler Tablosu’da “Altyapi Agiklama Raporu” iginde

verilecektir.
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Sekil 4.2. TDIOSB Alani Atik Su Avan Projesi

AT
SK
MILAS - TARIMA DAYALI [HTISAS PAFTA NO
ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-03
1/7000
LEJANT : i OLGEK
_— ATIKSU AVAN PROJESI FAFTANG
PLAN NO
PO i DO ATIKSU SEBEKESIANA HATLARI PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI UNVANI | DiP.NO. | ODANO. IMZA
D PAKET ARITMA TESISI YAPAN Fatih UGGUN Jeo Muh. | J-1143 :
CIZEN Metin YENI Ins. Tek. 91-KA-063 M‘;EIET:IS?;’\“KMUSAVIRLEK E#ER.H
KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK [Ins. Mah. 53 ot o 1 ot 5
TARIH 25.08.2021 | R sk iivrpesivalll
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Atiksu / Kanalizasyon Avan Projesi;

Proje alanina ait avan atik su projesinde atiksu hatlari belirlenmistir. Projeye ait detaylar

asagida verilmigtir.

Tablo 4.3. TDIOSB Atik Su Projesi Metraj ve Detaylari

Sayi | Tiirii-Adi Metraj (m)

1 Paket Aritma Tesisi Debisi 30 It/sn
2 Ana Taslyici Muayene Bacasi Sayisi 84 adet
3 Ana Tasiyici Hatlarin Tamami 300 mm. Beton Boru
4 Ana Tasiyici Hatlarin Toplam Uzunlugu 4628 m.
5 Parsel Baca Hatlarinin Tamami 200 mm. Beton Boru
6 Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu 2079 m.
7 Parsel Baca Sayisi 83 adet

Atiksu Kabulleri
Sebekede Dagitilan Debi : 2x14.89=29.78 It/sn
(24 saatte dag@itilan kul.suyunun 12 saatte atiksu

sebekesine donecegi kabuliiile; 24 / 12 = 2)

Bolgede mevcut atiksu sebekesi bulunmamaktadir.

Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi Proje Alani'nin atiksu sebekesi, proje
alaninin giineybatisinda “Teknik Altyapi Alani” i¢cinde yeni yapilacak olan 30 It/sn kapasiteli
“Paket Aritma Tesisi"nde toplanacaktir.

Paket Aritma Tesisi'nden ¢ikacak aritilmis sular, Paket Aritma Tesisi'nin giineydogusundan
Sarigay Deresi’'ne desarj edilecektir.

Proje Alani'nin toplam igme ve sanayi kullanmasuyu sebeke ihtiyaci 14.89 It/sn.’dir.

Atiksu sistemi tarafindan bu debinin 12 saatte tiketilecegi kabuli ile, proje alaninin toplam
atiksu debisi;

Qatksu =2 x14.89 =29.78 It/sn

olmaktadir.

Anatasiyici atiksu sebekesi; sera miistemilat ve sanayi tesisleri gikiglarinaigin yapilacak atiksu

parsel baca ve hatlarini toplayacaktir.
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Atiksu Parsel Baca ve Hatlar :

Sera migtemilat ve sanayi tesisleri ¢ikislarina, atiksu parsel bacalari yerlestirilecektir.

Atiksu parsel bacalari kare kesitli olup, prefabrik olarak imal edilecektir.

Tesisat ¢ikiglarindan toplanan atiksular, bu parsel bacalarini birbirine baglayan atiksu parsel
baca hatlariyla toplanarak ana taslyici atiksu gsebekesine desarj edilecektir. Atiksu parsel baca
hatlari 3200 mm. beton kanalizasyon borusu olacaktir.

Ana taslyici atiksu gsebekesinde beton kanalizasyon borulari kullanilacaktir.

Ana tasiyici atiksu sebekesi baslangic mecra ¢api @300 mm. beton kanalizasyon borusu
olacaktir.

Atiksu Sebekesi Muayene Bacasi kapaklar 6zel imalat olacaktir.

“Altyapi Agiklama Raporu” iginde atiksu sebekesine ait hidrolik hesap tablosu da verilecektir.
“Atiksu Uygulama Projeleri” kapsaminda; 1/1000 dlcekli “Atiksu Sebekesi insaat Plani”, 1/100-
1/1000 olgekli “Atiksu Sebekesi Boy Profili” ve gesitli 6lgekli “Atiksu Sebekesi Altyapi Detaylan”

verilecektir.
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Kullanma ve Sulama Suyu Avan Projesi;

Proje alanina ait sulama suyu projesinde sulama hatlari belirlenmigtir. Projeye ait detaylar
asagida verilmigtir.

Tablo 4.4. TDIOSB igme-Kullanma-Sulama Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Say«  Tiri-Ad Metraj (m)
1 Kullanma-Sulama suyu Deposu Hacmi 2500 m3
2 Kullanma-Sulama suyu Ihtiyaci 114.80 It/sn
3 Q125 mm Hatlar 367 m.
4 Q140 mm Hatlar 1098 m.
5 Q160 mm Hatlar 382 m.
6 Q180 mm Hatlar 365 m.
7 Q200 mm Hatlar 598 m.
8 Q225 mm Hatlar 931 m.
9 Q250 mm Hatlar 960 m.
10 Q315 mm Hatlar 208 m.
11 Q355 mm Hatlar 15m.
12 Yangin Hidranti (Q80 mm.’lik) 31 adet
13 Hatlarin Toplam Uzunlugu 4924 m.

Kullanim suyu — Sulama suyu Kabulleri
Insan Su ihtiyaci : (2500 x 100) / 86400 = 2.89 It/sn
(Kisi bagi tiiketim 100 It/kisi/giin alinmistir)
Sanayi Su lhtiyaci : 12x1.00=12.00 It/sn
(12 Tesis, tesis basgi tiiketim 1.00 It/sn alinmistir)
Seralar Su ihtiyaci : (762597.46 x 5000) / 86400 = 44.13 It/sn
(D6niim bagi tiiketim 5 m3/giin alinmigtir)
Toplam Sera Alani : 762597.46 m? = 762.59746 dénim

Yesil Alanlar ihtiyaci : 145922.42 x 0.00012 = 17.51 It/sn
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Toplam Yesil Alan m?’si = 145922.42
(1 m?¢im sulamasi igin sulamasuyu debisi giinlik
10 It. alinmugtir)
Toplam Debi : 289+12.00+44.13+ 17.51 = 76.53 It/sn
Sebekede Dagitilan Debi : 1.5x76.53=114.80It/sn

Milas Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi Proje Alan’'nin kullanma-sulama
suyu ihtiyaci, proje alani igine yapilacak 2500 m®Ilik su deposundan saglanacaktir. Su
Deposu’'nun su ihtiyaci da proje alanina yakin yerlerden sondaj yoluyla temin edilecektir.
Sondajdan elde edilen sular lizerinde gerekli aritma yontemlerinden sonra bitkilerde sulama

amagl insanlarda kullanma amacli kullaniimalidir.

Proje alanindan yararlanacak insanlarin kullanma suyu, sanayi tesislerinin kullanma suyuy,
seralarin bitki sulama suyu ve peyzaj alanlarinin sulama suyu gereksinimleri igin, kullanma-
sulama suyu sebekesi dizayn edilecektir. Sebeke dizayn edilirken uyulacak hesaplar agagidaki
gibidir.

icmesuyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alanindan yararlanacak olan nifusun giinliik su ihtiyaci kisi basi 100 It/kisi/gln

alinacaktir. Buna gore insan su ihtiyaci;
Q = (2500 x 100) / 86400 = 2.89 It/sn. dir.
Sanayi Kullanmasuyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alaninda bulunacak 12 sanayi tesisinin ginliik su ihtiyaci tesis basina 1.00 It/sn

alinacaktir. Buna gore sanayi kullanmasuyu ihtiyaci;

Q =12 x1.00 =12.00 It/sn. dir.
Seralar Sulamasuyu Sebeke ihtiyaci;

Proje alani iginde yaklasik 762597.46 m?lik (762.59746 donim) sera alani bulunmaktadir. 1

doéniim sera sulamasi igin gtinlik 5 m? sulamasuyuna ihtiyag vardir.
Buna gore seralarin sulamasuyu ihtiyaci;
Q = (762.59746 x 5000) / 86400 = 44.13 It/sn. dir.

Peyzaj Alanlarinin Sulamasuyu Sebeke ihtiyaci ;
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Proje alani iginde yaklasik 145922.42 m?lik peyzaj alani bulunmaktadir. 1 m? yesil alan

sulamasi icin gunluk 10 It. sulamasuyuna ihtiyag vardir.
Buna gore peyzaj alanlarinin sulamasuyu ihtiyaci;
Q = (145922.42 x 10) / 86400 = 17.51 It/sn. dir.

Proje alaninin toplam igmesuyu, sanayi kullanmasuyu, seralar sulamasuyu ve peyzaj alanlari

sulamasuyu ihtiyac;
Q =2.89+12.00+44.13+17.51 =76.53 It/sn
olarak alinmigtir.

Yukarida hesaplanan su ihtiyaci 76.53 It/sn olup sebekede bunun 1.5 kati dagitilacaktir. Buna

gore proje alaninda dagitilacak debi;
Qeer =1.5x76.53 =114.80 It/sn. dir.
Hidrolik hesaplarda 5.00 It/sn. munzam yangin debisi dikkate alinacaktir.

kullanma-sulamasuyu sebekelerinde 10 atiu basinca dayanimli PE 100 igmesuyu borulari

kullanilacaktir. Ana borudan bina kullanma suyu ayrimlari priz kolye ile teskil edilecektir.

Proje alanindaki yapilari kontrol altinda tutacak sekilde, kullanma-sulamasuyu sebekesi

Uzerine yeristi yangin hidrantlari konacaktir.

Gerektiginde sebekeyi bosaltmak amaciyla, sebekenin en diisiik noktalarina tahliye vanalari

konacaktir.

Sebekede ekonomik ve bolgesel bir vanalama sistemi olusturulacak ve i¢me-kullanma-
sulamasuyu sebekesini kontrol altinda tutacak sekilde sebeke borulari Gizerine kesme vanalari

konacaktir.

“Altyapi Agiklama Raporu” iginde i¢cme-kullanma-sulamasuyu sebekesine ait hidrolik hesap

tablosu da verilecektir.

“Kullanma-Sulamasuyu Uygulama Projeleri” kapsaminda; 1/1000 olgekli “Kullanma-
Sulamasuyu Sebekesi Hesap Plani”, 1/1000 &lgekli “Kullanma-Sulamasuyu Sebekesi ingaat

Plani” ve gesitli 6lgekli “Kullanma-Sulamasuyu Sebekesi Altyapi Detaylari” verilecektir.
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Sekil 4.4. TDIOSB Alani Yagmur Suyu Avan Projesi
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Yagmursuyu Avan Projesi;

Proje alanina ait yagmur suyu projesinde hatlar belirlenmigtir. Projeye ait detaylar asagida
verilmigtir.

Tablo 4.5. TDIOSB Yagmur Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Sayi Tiirii-Adi Metraj (m)

1 Ana Taslyici Muayene Bacasi Sayisi 85 adet
2 Q400 mm Hatlar 1057 m.
3 Q500 mm Hatlar 925 m.
4 Q600 mm Hatlar 802 m.
5 Q800 mm Hatlar 878 m.
6 Q1000 mm Hatlar 627 m.
7 Q1200 mm Hatlar 378 m.
8 Ana Taslyici Hatlarin Toplam Uzunlugu 4667 m.
9 Parsel Baca Hatlarinin Tamami 200 mm. Beton Boru
10 Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu 12473 m.
11 Parsel Baca Sayisi 499 adet
12 Temel Drenaj Hatlarinin Toplam Uzunlugu 16362 m.
13 Geotekstil Kege Toplam Uzunlugu (250 g/m2-2 16362 m.
m. Eninde)
14 Temel Drenaj Hatlarinin Tamami 200 mm. PDF Boru
15 Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Tamami 200 mm. Beton Boru
16 Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Toplam 675 m.
Uzunlugu
17 Temel Drenaj Kor Bacasi 27 adet

Yagmursuyu Kabulleri:

Yagis Siddeti : 167 It/sn (1 hektara diigen, 2 yilda bir gelen 15 dakikalik yagis siddeti)

Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi'nin yagmursuyu sebekesi, proje

alaninin icinden gegcmekte olan 2(iki) ayr dere yatadina, 4(dort) ayri noktadan desar]

edilecektir.
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Yagmursuyu debisi tayin edilirken rasyonel metot kullanilacak ve Meteoroloji isleri Genel
Midurligi’'nce hazirlanan yagis-siddet-sire-tekerrir egrilerinden yararlanilacaktir.

Mecralara gelen yagmursuyu debisi:

Q =1.A.C(lt/sn)

I = Yagis siddeti (It/sn/ha).

A = Mecra beslenme alani (ha).

C = Akis emsali (ylizeysel akis katsayisi).

iller Bankasrmin “Kanalizasyon islerinin Planlamasi ve Projelerinin Hazirlanmasina Ait

Talimatname”sine gore C akis emsali muhtelif imar bélgelerine gore 0.10-0.80 arasinda segilir.

Muhtelif imar bolgelerine gore akis katsayilari asagidaki tabloda verilmisgtir.

Yerlesim Sekli ve Zemin Cinsi Yizeysel Akis Katsayisi
Sik ingaat olan yerlerde 0.80
Orta kesif imar icin 0.60
Sayfiyevari imar igin 0.40
Spor sahalariigin 0.20
Parklar igin 0.10

Bu projede ylizeysel akis katsayisi 0.50 alinacaktir.
Hesaplarda 2 yilda bir gelen 15 dk. sureli yagis siddeti kullanilacaktir.

Yagmursuyu sebeke projesi kapsaminda ilk olarak “Yagmursuyu Sebekesi Havza Taksimat
Plani” yapilarak havza alanlari hesaplanacak ve akis katsayilari belirlenecektir.

1 hektar (ha) =10 000 (m2)'dir.

Ana taslyici yagmursuyu sebekesi; bulunduklar yere ve ingaat alanina yagan yagmursularini
toplama sekillerine gore 3(li¢) ayri tali yagmursuyu sebekesini toplayacaktir.

a) Bina Temelleri ve Yeraltisuyu Drenaj Sebekesi :

Yeriustinden sera temellerine dogru sizilmesi muhtemel sizinti sularinin ve temel
seviyesinden yukari dogru c¢ikmasi muhtemel yeraltisularinin sera temellerine ve tesisin
geneline zarar vermemesi i¢in sera temelleri gevrelerine ve sera yerlesimlerinin altlarina bina
temelleri ve yeraltisuyu drenaj sebekesi yapilacaktir.
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Biitiin drenaj borulari 3200 mm. perfore drenfleks delikli temel drenaj borusu olacaktir.

Bina temel drenaj borulari, seralarin uygun bir kdsesinden baslayarak iki ayri koldan ve iki ayri
istikametten seranin diger ¢apraz kdsesine dogru toplanacak ve borularin birlestigi noktada
yapilacak temel drenaj kor bacasinda toplanacaktir.

Bina temel drenaj kdr bacasindan da ana tasiyici yagmursuyu sebekesine baglanti yapilacaktir.
Bu baglanti @200 mm.lik beton kanalizasyon borusu ile olacaktir.

Sera altlarinda dosenecek yeraltisuyu drenaj borulari da sera etrafinda dolanan bina temelleri
drenaj borularina baglanacaktir.

Ayrica bitiin drenaj borulari, herhangi bir tikanmaya karsin boru etrafindaki ¢akil igerisine
alacak sekilde geotekstil kege ile bohgalanacaktir.

b) Yagmursuyu Parsel Baca ve Hatlari :

Sera cevrelerine, sera ¢ati inis borularindan sera gevrelerine dogru inecek yagmursularini
toplamak amaciyla bu inig borularindan gelecek sulari saglikh bir bicimde toplayacak, gorinti
kirliligine yol agmayacak sekilde ve sayida yagmursuyu parsel bacalari yerlestirilecektir. Bina
cati inis borularindan sera c¢evrelerine dogru inecek yagmursulari kesinlikle araziye
birakilmayacaktir.

Yagmursuyu parsel bacalari kare kesitli olup, prefabrik olarak imal edilecektir.

Sera catilarindan inecek yagmursulari, bu parsel bacalarini birbirine baglayan yagmursuyu
parsel baca hatlariyla toplanarak ana tasiyici yagmursuyu sebekesine desarj edilecektir. Sera
cevreleri yagmursuyu parsel baca hatlari @200 mm. beton kanalizasyon borusu olacaktir.

Temel drenaj kor bacasi ile yagmursuyu parsel baca hatlarinin sera kdsesinde tek bir noktada
toplandigi parsel bacasi kesinlikle ayri olarak ingaa edilecek, her iki sebekede ayri ayri
baglantilarla ana taslyici yagmursuyu sebekesine desarj edilecektir.

c) Yol Kenarlari Yagmursuyu Toplama Kanallar :

Proje Alani igerisindeki yol ve otoparklara yagacak yagmursularini toplamak igin, yol enine
egimlerinin verildigi disik kottaki yol bordir diplerine, yol kenarl “Yagmursuyu Toplama
Kanallan” yapilacaktir.

Bu toplama kanallar, kaldinmlara yapilacak ana tasiyici yagmursuyu muayene bacalar
arasinda, yol bordirlerine paralel yapilacak olup, yagmursuyu muayene bacasi hizasina
geldiginde 3100 mm.lik koruge kanalizasyon borulari ile yagmursuyu muayene bacalarina giris
yapacaklardir.

Bu giris noktalarina, gerektiginde kanal iginden gelen pislikleri toplamak ve toplanan bu
pislikleri temizlemek i¢in “Kanal Temizleme Cukurlari” yapilacaktir.

“Yagmursuyu Toplama Kanallari"na ait detaylar ilgili paftasinda verilecektir.

135




MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB gy

Ganey Ege )i;w-m.-,m.nm
& G E KA (TARIMA DAYALI iHTiISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ‘.

Yagmursuyu ana taslyici hatlarinda baslangic mecra capi @400 mm. beton kanalizasyon
borusu olacaktir.

Yagmursuyu Sebekesi Muayene Bacasi kapaklari 6zel imalat olacaktir.

Yagmursuyu mecralarinda %80 doluluk ve 4.00 m/sn. su hizinin gegilmemesine dikkat
edilecektir.

“Altyapi Aciklama Raporu” igcinde yagmursuyu sebekesine ait hidrolik hesap tablosu da
verilecektir.

“Yagmursuyu Uygulama Projeleri” kapsaminda; 1/1000 6lgekli “Yagmursuyu Sebekesi Havza
Taksimat Plani”, 1/1000 olcekli “Yagmursuyu Sebekesi insaat Plani”, 1/1000 &lcekli
“Yeraltisuyu Drenaj Sebekesi Aplikasyon Plani”, 1/1000 olgekli “Bina Temelleri ve Yeraltisuyu
Drenaj Sebekesi insaat Plani”, 1/100-1/1000 &lcekli “Yagmursuyu Sebekesi Boy Profili” ve
cesitli olgekli “Yagmursuyu Sebekesi Altyapi Detaylari” verilecektir.
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Proje alanina ait aydinlatma avan projesi hazirlanarak hatlar ve direk sayilari belirlenmigtir.
Projeye ait detaylar agagdida tablo olarak verilmistir.

Tablo 4.6. TDIOSB Yagmur Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Sayl | Tiirii-Adi Metraj (m)
1 Galvanizli Gelik Aydinlatma Diregi 161 Adet
2 150 W (Sodyum Buh..Ayd. Armatirii. Ampul Harig) 161 Adet.
3 Sodyum Buharli Ampul Seffaf Tiip (150 W Yiik.Bas.-Ateslemeli T.) 161 Adet
4 Galvanizli (65x65x7’lik) Topraklama Kazigial 33 Adet.

Aydinlatma projesine ait avan olarak hazirlanmis olan proje uygulama déneminde daha detayl
olarak hesaplanarak uygulama projesi hazirlanacaktir.
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Sekil 4.6. TDIOSB Alani Elektrik Avan Projesi
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Proje alanina ait elektrik avan projesi hazirlanarak hatlar ve kdogk belirlenmistir. Projeye ait
detaylar asagida tablo olarak verilmistir.

Tablo 4.7. TDIOSB Yagmur Suyu Projesi Metraj ve Detaylari

Sayl | Tiirii-Adi Metraj (m)

1 36 kV 400 kVA Bet.Kogk / (MMMH-hd) Anah.Tip - 2A/T (Trafo+AG 3Adet
Pano Dahil)(1YA+1SYA)

2 36 kV 800 kVA Bet.Kosk / (MMMH-hd) Anah.Tip - 2A/T (Trafo+AG 1 Adet.
Pano Dahil)(1YA+1SYA)

3 36kV 630kVA Bet.Kdsk/(MMMH-hd)Anah. Tip-2H(6.40m)/2T 2 Adet
(Trafo+AG Pano Dahil)(2YA+4SYA)

4 1x240 s/25 mm?2 20.3/35 kV Dahili AL BIMETAL 30Adet

5 1x150 s/25 mm2 20.3/35 kV Dahili CU BASLIK 48 Adet.
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Tablo 4.8. TDIOSB Altyapi Kesif Ozeti

imalatin Cinsi

1 Atiksu Sebeke Hatti Kesfi 1.288.344,37
2 Atiksu Sebeke Hatti Muayene Bacasi Kesfi 393.411,51
3 Atiksu Parsel Baglantisi Kesfi 347.134,36
4 Atiksu Parsel Bacasi Kesfi 92.153,43
5 Atiksu Paket Aritma  Kesfi 562.000,00
6 Yagmursuyu Sebeke Hatti Hatti Kesfi 3.902.552,92
7 Yagmursuyu Sebeke Hatti Muayene Bacasi Kesfi 419.143,17
8 Yagmursuyu Parsel Baglantisi Kesfi 1.773.471,20
9 Yagmursuyu Parsel Bacasi Kesfi 432.151,87
10 Temel Drenaj Hatlar Kesfi 1.676.892,31
11 Temel Drenaj Bacalari Kesfi 27.462,42
12 Temel Drenaj Parsel Baglantisi Hatti Kesfi 111.351,69
13 igme Ve Sulama Suyu Sebeke Hatti Kesfi 1.261.573,89
14 igmesuyu V=2500 M3 Betonarme Gémme Depo Kesfi 2.953.698,72
15 Yol Kesfi 31.937.016,88
16 Elektrik Kesfi 4.480.614,76
17 Telekom Kesfi 441.069,72
18 Nakliye %15 7.815.006,48
19 Ongériilemeyen Giderler %5 2.605.002,16

Toplam 62.520.051,84
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Tablo 4.9. TDIOSB Alt Yapi Giderleri

Altyapi Gider Adi Birim Fiyat Maliyet

(m?/TL)
Atiksuksu Sebeke Hatti Kesfi, Atiksu Sebeke
Hatti Muayene Bacasi Kesfi

Atiksu Parsel Bacasi Kesfi, Atiksu Parsel
Baglantisi Kesfi

Yagmursuyu Sebeke Hatti Kesfi,Yagmursuyu
Sebeke Hatti Muayene Bacasi Kesfi

Yagmursuyu Parsel Bacasi Kesfi, Yagmursuyu
Parsel Baglantisi Kesfi

Yagmursuyu Temel Drenaj Baglanti Hatti Kesfi, 1.545.860,93 | 40,449 62.520.051,84%

Yagmursuyu Temel Drenaj Baca Kesfi

Yagmursuyu Temel Drenaj Hatti, igmesuyu
Sebeke Hatti Kesfi

igmesuyu Deposu (2500 M3), Atiksu Paket
Aritma Tesisi, Yol Kesfi

Elektrik Kesfi, Telekom, Nakliyeler %15

Kazi ve Dolgu

3 Soguk Su Sondaj Kuyulari (150 m derinlik / 1 m 5,00 75.000,00% | 375.000,00%
birim fiyat; 500 TL)

Genel Toplam: 62.895.051,84 %

Tablo 4.10. TDIOSB Ust Yapi Maliyeti

Gider Adi Birim Fiyat (TL) Maliyet (TL)
1 idari Bina (500 m2) (Gevre ve 500 1.920,00 % 960.000,00 %
Sehircilik Bakanhgi 4. Sinif A
grubu yapilar Tm2/1.920 TL)

2 Cevre / Ihata Duvari (Cevre ve 6730 25500% 1.716.150,00
Sehircilik Bakanhid@ 1. Sinif A
grubu yapilar Tm2/255 TL)

3 Sosyal ve Ticari Tesisi (Cevre ve 1000 940,00 940.000,00
Sehircilik Bakanhg@ 2. Sinif B
grubu yapilar Tm2/940 TL))

4 Giris Taki / Guvenlik (Gevre ve 250 940,00 % 235.000,00
Sehircilik Bakanhg@ 2. Sinif B
grubu yapilar Tm2/940 TL)

Genel Toplam 3.851.150,00 &
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Tablo 4.11. TDIOSB Yatirim Tutari

Say = GiderAd Maliyet (TL)
1 Etlit Proje ve Mihendislik Giderleri 1.985.000,00
2 Alt Yapi Uygulama Maliyeti 62.895.051,84 %
3 Ust Yapi Uygulama Maliyeti 3.851.150,00 %
4 Arazinin Hazineden Satin Alinmasi 6.755.41226 %
Genel Toplam 75.486.614,11 %

4.2. Arazi Bedeli/Kamulagtirma Bedeli

TDIOSB igin belirlenen alanicinde 1 adet mera parselinden parselinden olusmaktadir. Bu parsel
icin arastirma yapilarak ve arazi bedeli tespit edilmeye ¢alismistir.

TDIOSB uygulama ydnetmelginde de belirtildigi iizere alanin mera vasfi degisikligi yapilarak
Milli Emlak Mudirligine hazine miilkiyeti olarak devir edilmeli gerekmektedir. Yapilan devir
isleminde arazinin TDIOSB olarak kullaniimasi kosuluyla devri gerekmektedir. Mera tahsis
komisyonu da TDIOSB olarak kullanilmak kosuluyla mera tahsis islemi gergeklestirmektedir.

Milli emlak miidirliigiine devredilen arazi harca esas bedel iizerinden TDIOSB tiizel kisiligine
satigl gergeklesir.

Tablo 4.12. TDIOSB Arazi Giderleri

Gider Adi Alan (m2) Birim Fiyat Maliyet

1 Mera Parseli ve 1.545.860,93 437 % 6.755.412,26 %
Hazine Satisi

Genel Toplam 6.755.412,26 ¢

Hazine arazileri harca esas Uzerinden tahsis yapilmaktadir. Harca esas bedeli Milas
Belediye’sinden edinilen bilgiye gore bolgede 4,37 TL/m? oldugu tespit edilmistir.

4.3. isletme Sermayesi

Ongoriilen proje ortaklari; hissesi oraninda temsil edildigi 15 kisilik Mitesebbis Heyet
olusturulacaktir.

TDIOSB tiizel kisiligi kurulmadan 6nce YIKOB tarafindan TDIOSB adina acilan hesaba, TDIOSB
ortaklari hisse paylari oraninda katilim bedelleri yatirmiglardir. 2021 yili i¢in belirlenen katihm
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bedeli 189,430.92 TL'dir. 15 Miitesebbis adina toplam bedel 2,841,463.00 % olarak
yatirilacaktir.

Alt yapi yatinmlari ve st yapi yatirnmlan olusturulan sera parselleri ve sanayi parsellerinin
yatinmcilara tahsisinden alinacak ddemeler, Tarim ve Orman Bakanliginin sagladig indirimli
alt yapi kredisi ve lye aidatlarindan kargilanacaktir.

Tablo 4.13. TDIOSB Ornek Ortaklik Yapisi

Ortak Adi Ortaklik Orani Miitesebbis Sayisi  Katilim Bedeli Miktari
1 Ortak A %50 7 1,326,016.44
2 Ortak B %25 4 757,723.68
3 Ortak C %25 4 757,723.68

4.3.1. insan Giicii ihtiyaci ve Tahmini Giderler
Tarima Dayali ihtisas Sera OSB Bélge miuidiirliigii teskilati proje ve altyapi asamasinda;

Bolge miidiirii (1 kisi), Teknik birimde; 2 adet danigman, 3 adet miihendis ve 2 adet tekniker
olmak (izere toplam 7 kisi, idari birimde; muhasebeci, evrak memuru, 6n biiro/ sekreter,
odaci/temizlikgi ve guvenlik¢i olmak Uzere 8 kisi, toplamda da 16 kisiden olusturulmasi
planlanmaktadir.

Tablo 4.14. TDIOSB Bélge Miidiirliigii Personel Sayisi ve Bir Yillik Gider

Personel Unvani Sayisi Ortalama Briit Ucret (TL) Yillik Ort. Briit Ucret (TL)
Bolge Mudiri 1 10,000.00 120,000.00 %
Danismanlar 2 7,500.00 180,000.00 %
Mihendisler 3 5,500.00 198,000.00 %
Tekniker 2 5,004.00 120,096.00
Muhasebe 1 5,004.00 % 60,048.00
Evrak Memuru 1 5,004.00% 60,048.00
On Biiro/Sekreter 1 5,004.00 60,048.00 %
Odacli/Temizlik 1 5,004.00% 60,048.00
Glvenlik 4 5,004.00 % 240,192.00 &
Toplam 16 53,024.00 & 1,098,480.00 &
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4.3.2. Uretimin ve/veya Hizmetin Fiyatlandiriimasi

Milas TDIOSB yas sebze, meyve ve gicek iireticilerin yer alacagi parsellerde yatirimcilara uygun
yatinm yeri hazirlanmasi hedeflenmistir. Bolgedeki bir ¢ok Uretici genislemek ve biyimek igi
yeni uretim alanlari aragtirmaktadir.

Bolgede yatirim maliyetlerinin azaltilmasina ve teknik destegin etkin olarak verilmesine ve
bdlgenin tek merkezden yonetilerek girdi maliyetlerinin azaltilmasina imkan saglanacadi gibi
saglikli ve kontrol edilebilir bir Gretim gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

Alt yapi yatinmlari i¢in Bakanlik'tan kullanilacak indirimli krediyle proje alani igindeki tim alt
yap! yatinmlari tamamlanarak yatinmcilara tahsise hazir hale getirilecektir. Yatirimcilara
parsellerin satisi sirasinda Cumhurbaskanhgi tarafindan belirlenen indirim orani uygulandiktan
sonra kalan 6demeler pesin ve taksitli segeneklerle sunulacaktir.

TDIOSB isletme doneminde bélgede arsa satisy, kira gelirleri, sulama ve kullanma suyu satisl,
elektrik satigl, atik su yonetimi ve yonetim aidatindan gelirler elde edilecektir.

Tablo 4.15. TDIOSB Yaklasik Arsa Alis Bedelleri

Parsel Tiirii Toplam Alani (m2) Birim Fiyat (TL/m?) Parsel Bedeli (TL)
Mera 1.545.860,93 437 % 6.755.412,26 %
Genel Toplam 6.755.412,26 ¢

Tablo 4.16. TDIOSB Yaklasik Arsa Satis Bedelleri

Parsel Tiirii Toplam Alani (m2) Birim Fiyat (TL/m?) Parsel Bedeli (TL)

Parseller 1.545.860,93 150,00 % 231.879.139,50 %

Genel Toplam 231.879.139,50 %

Tablo 4.17. TDIOSB Elektrik Alis Bedelleri

Toplam alan (da) | ihtiyag Toplam Toplam ihtiyag Birim Fiyat Toplam Toplam (TL/Y1l)
(kW/giin) ihtiyag (kW/yil) (kW/h)(TL) (TL/ay)
(NVEW)
1545,86 5 231.879,14 2.782.549,67 | 0,550 % 127.533,53 % 1.530.402,32 %
Genel Toplam 2.782.549,67 | Toplam: 127.533,53 ¢ 1.530.402,32
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Tablo 4.18. TDIOSB Elekirik Satis Bedelleri

Toplam alan (da)

Toplam ihtiyac

Toplam ihtiyag

(kW/yil)

Birim Fiyat
(kW/h)(TL)

Toplam
(TL/ay)

Toplam (TL/Yil)

1545,86

ihtiyag
(kW/giin)  (kW/ay)

231.879,14

2.782.549,67

0,650 %

150.721,44 %

1.808.657,29 %

Genel Toplam

2.782.549,67

Toplam:

150.721,44 b

1.808.657,29 ¢

Tablo 4.19. TDIOSB Sulama ve Kullanma Suyu Alis Bedelleri

Parsel Tiirii Toplam alan ihtiyag Debisi Toplam ihtiyag Birim Fiyat Toplam Toplam (TL/Yil)
(da) (Ton/da) (Ton/ay) (ton) (TL/ay)
Parseller 1.545,86 5 231.879,14 010% 23.18791% | 278.25497%
Genel Toplam: 23.187,91% 278.254,97 ¢

Tablo 4.20. TDIOSB Sulama ve Kullanma Suyu Satis Bedelleri

Toplam (TL/ay)

Toplam
(TL/Y1I)

Toplam ihtiyag
(Ton/ay)

Birim Fiyat
(ton)

Toplam alan ihtiyag Debisi
(da) (QIVLE))

Parsel Tiirii

Parseller 1.545,86 231879,1395 0,254 57.969,78 695.637,42 %
Genel 57.969,78 b 695.637,42 ¢
Toplam:

Tablo 4.21. TDIOSB Kira Giderleri

Alanlar

m2 fiyati TL/ay

Tutar (ay)

Tutar (yil)

Muhtelif isyerleri

m2

1.000,00

2,50 %

2.500,00 %

30.000,00 &

Toplam

1000

Toplam Gelir

2.500,00 &

30.000,00 &

Tablo 4.22. TDIOSB Kira Gelirleri

Alanlar

m2 fiyati TL/ay

Tutar (ay)

Tutar (yil)

Muhtelif isyerleri

m2

1.000,00

25,00%

25.000,00 %

300.000,00 &

Toplam

1000

Toplam Gelir

25.000,00 &

300.000,00 &
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Tablo 4.23. TDIOSB Yonetim Aidat Gelirleri

Parsel Tiirii Toplam Alan Birim fiyat (da) Toplam (TL/Ay) Toplam (TL/Yil)
(m2)

Tim OSB Alani Esedeger 1.545.860,93 | 0,05 % 77.293,05% 927.516,56 %

Toplam 1000 Toplam Gelir 77.293,05 % 927.516,56 ©

4.4. Toplam Yatirim Tutan ve Yillara Dagilimi

Sabit sermaye harcamalari tutarn ve isletme donemindeki isletme sermayesi ihtiyaci
toplamindan olusan toplam yatirim tutarinin yillara goére hesaplanarak tabloda sunulmustur.
Tabloda ilk yatirim, gelir ve gider dagilimlar verilmistir.
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Tablo 4.24. TDIOSB 10 Yillik isletme Giderleri

FiYATLANDIRMA TURU

ELEKTRIK ALIS GIDERI

Kullanim Miktari (kw/h) 1,391,274.84 2,086,912.26 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67
Birim Fiyati (kwh) 0.55b 0.61b 0.671 0.73b 0.81H 0.89b 097b 1.07% 1.18% 1301
Alm Gideri (TL) 765,201.16 b 1,262,581.91 1 1,851,786.81 1| 2,036,965.49 b 2,240,662.04 b 2,464,728.24 b 2,711,201.07 b 2,982,321.17b 3,280,553.29 b 3,608,608.62 b
SUGIDERI

Su Miktari (ton) 115939.5698 173909.3546 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395
BirimFiyat(TL) 0.10b 0.11% 0.11H 0.12% 0.12 b 0.13% 0.13 % 0.14% 0.15% 0.16 b
Su Temin Gideri (TL) 139,127.48 b 219,125.79 b 306,776.10 b 322,114.91 b 338,220.65 b 355,131.68 b 372,888.27 | 391,532.68 b 411,109.32 b 431,664.78 b
KiRA GIDER

Satis Miktari (m2) 100 250 500 750! 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Birim Fiyat1 (TL) 2500 2751 3.03b 333b 3.661 4.03b 443 1) 4.87b 5361 5891
Satig Geliri (TL) 3,000.00 © 8,250.00 18,150.00 b 29,947.50 b 43,923.00 b 4831530 b 53,146.83 b 58461511 64,307.66 b 70,738.43 b
PERS ONEL GIDERLERI

Personel Sayist 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
Maas Gideri (TL) 927,360.00 b 1,020,096.00 t 1,122,105.60 b 1,234316.16 b 1,357,747.78 b 1,493,522.55 b 1,642,874.81 b 1,807,162.29 b 1,987,878.52 b 2,186,666.37 b
'YONETIM GENEL GiDERLERI

Satis Miktar (dekar) 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93
BirimFiyatl (TL) 0.50b 0551 0.58 b 0.61b 0.64 b 0.67b 0.70 b 0.74b 0.77b 0.81b
Satis Geliri (TL) 772,930.47 % 850,223.51 1) 892,734.69 1| 937,371.42 %) 984,239.99 b 1,033,451.99 b 1,085,124.59 1,139,380.82 b 1,196,349.86 b 1,256,167.36 b

2,604,619.11 b

3,352,027.21 b

4,173,403.20 b

4,920,870.46 b

5346,834.47b

5,812,088.74 b

6,320,396.

Toplam Satis Gelirleri
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Tablo 4.25. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB 10 Yillik isletme Geliri

FiYATLANDIRMA TURU

SERA VESANAYi PARSEL SATIST

Parsellerin 4 yilda tamaminin tahsis edilecegi varsayilarak hesap lanmustir. (1. Yil; %25, 2. Yil; %25, 3. Yil; %25, 4.Y1l; %25 Satis)

Sera ve Sanayi Alanlar (m2) 210041.0925 210041.0925 210041.0925 210041.0925

Birim Fiyat (TL) 150005 165.00 b 181501 199.65 b

Satis Geliri (TL) 31,506,163.88 b 34,656,780.26 b 38,122,458.29 b 41,934,704.12 b

SUSATIS GELIRI

Satis Miktari (ton) 115939.5698 173909.3546 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395 231879.1395
Birim Fiyat (TL) 0.25b 026 0.28 b 0.29b 030b 0.32b 0341 0351, 037b 039,
Satis Geliri (TL) 347,818.71 b 547,814.47 b 766,940.25 b 805,287.27 b 845,551.63 b 887,829.21 b 932,220.67 b 978,831.71 1 1,027,773.29 b 1,079,161.96 b,
ELEKTRIK S ATIS+DAGITIM GELIiRi

Kullanim Miktari (kw/h) 1,391,274.84 2,086,912.26 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67
Birim Fiyati (kwh) 0.65 | 0.72b 0.79b 0.87 b| 095t 1.05b 1.15b 127b 139b 153b
Alm Gideri (TL) 904,328.64 b 1,492,142.26 b 2,188,475.32 b 2,407,322.85 b 2,648,055.14 1 2,912,860.65 b 3,204,146.711 3,524,56139 b 3,877,017.52 b 4,264,719.28 b,
Satis Miktari (m2) 100 250 500 750 1,000 1000 1000 1000 1000 1000
Birim Fiyat1 (TL) 25.00 b 2750 b 30.25b 33.28b 36.60 b 40.26 b, 44291 48721, 53.59h 58951
Satis Geliri (TL) 30,000.00 b 82,500.00 b 181,500.00 b 299,475.00 b 439,230.00 b 483,153.00 b 531,468.30 b 584,615.13 b 643,076.64 b 707,384.31 b
YONETIM AIDATI (Sanayi ve isletme)

Sanayi Isletme Alani (m2) 1,545,860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93 1545860.93
Birim Fiyati (TL) 0.05b 0.05b 0.06 b 0.06 b 0.06 b 0.06 b 0.07b 0.07b) 0.07b 0.08 b
Satis Geliri (TL) 927,516.56 b 973,892.39 b 1,022,587.01 b 1,073,716.36 b 1,127,402.17 b 1,183,772.28 b 1,242,960.90 b 1,305,108.94 1| 1,370,364.39 b 1,438,882.61 1|

Toplam Satis Gelirleri

33,715,827.79 b

3

53,129.38 b

42,281,960.

46,520,505.59 b
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5,060,238.94 b

5,467,615.14 b

5,910,796.58 b

6,393,117.16 b

6,918,231.85 b

7,490,148.15 b
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Tablo 4.26. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB isletme Gelir Gider
[Fivariavpmmatord T wwe [ ave [ sva [ ave [ swe [ ewe [ v T swe T ewe [ wewn |

ARSA KiRA ve ALTYAPI GELIR VE GIDERI

Miktar 0.00 0.00 0.00

Gelir 31,506,163.88 34,656,780.26 38,122,458.29 41,934,704.12

Gider 0.00]

Toplam 31,506,163.88 34,656,780.26 38,122,458.29 41,934,704.12

ELEKTRIK ALIM - SATIM

Miktari (kw/h) 1,391,274.84, 2,086,912.26 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67 2,782,549.67
Gelir 904,328.64 1,492,142.26 2,188,475.32 2,407,322.85 2,648,055.14, 2,912,860.65 3,204,146.71 3,524,561.39 3,877,017.52 4,264,719.28
Gider 765,201.16 1,262,581.91 1,851,786.81 2,036,965.49 2,240,662.04 2,464,728.24 2,711,201.07 2,982,321.17 3,280,553.29 3,608,608.62
Toplam 139,127.48 229,560.35 336,688.51 370,357.36 407,393.10 448,132.41 492,945.65 542,240.21 596,464.23 656,110.66
ICME SUYU ALIS/MALIYET - SATIS

Miktart (ton) 115,939.57 173,909.35 231,879.14 231,879.14 231,879.14 231,879.14 231,879.14 231,879.14 231,879.14 231,879.14
Gelir 347,818.71 547,814.47 766,940.25 805,287.27 845,551.63 887,829.21 932,220.67 978,831.71 1,027,773.29 1,079,161.96
Gider 139,127.48 219,125.79 306,776.10 322,114.91 338,220.65 355,131.68 372,888.27 391,532.68 411,109.32 431,664.78
Toplam 208,691.23 328,688.68 460,164.15 483,172.36 507,330.98 532,697.53 559,332.40 587,299.02 616,663.97 647,497.17
KIiRA GELIR -GIDER

Miktar 100.00 250.00 500.00 750.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00] 1,000.00 1,000.00 1,000.00
Gelir 30,000.00 82,500.00 181,500.00 299,475.00 439,230.00 483,153.00 531,468.30 584,615.13 643,076.64 707,384.31
Gider 3,000.00 8,250.00 18,150.00 29,947.50 43,923.00 48,315.30 53,146.83 58,461.51 64,307.66 70,738.43
Toplam 27,000.00 74,250.00 163,350.00 269,527.50 395,307.00 434,837.70 478,321.47 526,153.62 578,768.98 636,645.88
PERSONEL GIiDERLERI

Personel Sayist 16.00, 16.00 16.00 16.00 16.00. 16.00 16.00, 16.00 16.00 16.00
Gelir 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Gideri (TL) 927,360.00 1,020,096.00 1,122,105.60 1,234,316.16 1,357,747.78 1,493,522.55 1,642,874.81 1,807,162.29 1,987,878.52 2,186,666.37
Toplam -927,360.00, -1,020,096.00 -1,122,105.60 -1,234,316.16 -1,357,747.78 -1,493,522.55 -1,642,874.81 -1,807,162.29 -1,987,878.52 -2,186,666.37
'YONETIM GELIR - GIDER

Miktari (dekar) 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93 1,545,860.93
Gelir 927,516.56 973,892.39 1,022,587.01 1,073,716.36 1,127,402.17 1,183,772.28 1,242,960.90 1,305,108.94 1,370,364.39 1,438,882.61
Gider 772,930.47 850,223.51 892,734.69 937,371.42 984,239.99 1,033,451.99 1,085,124.59 1,139,380.82 1,196,349.86 1,256,167.36
Toplam 154,586.09 123,668.87 129,852.32 136,344.93 143,162.18 150,320.29 157,836.30 165,728.12 174,014.53 182,715.25
Toplam Satis Gelirleri 31,108,208.68 34,392,852.17 38,090,407.67 41,959,790.11 95,445.48 72,465.37 45,561.02 14,258.68 -21,966.81 -63,697.41
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5. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIZ

5.1. Finansman Ongoriisii

Tarima Dayal ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin kurulumunda yapilacak giderlerin
oncelikli olarak 6zkaynak ve parsel satiglari ile karsilanmasi 6ngorilmektedir.

Alt yapi yatinmlan igin Tarim ve orman Bakanhg tarafindan saglanacak krediden
faydalanacaktir. Milas ilgesi tesvik avantajlari bakimindan gelismislik diizeyinde 2. sirailgeler
arasinda yer almaktadir. Bu bakimdan kullanilacak kredide indirimli tahsis yontemi
uygulanacak olup yatinmcilara 60% indirim avantajiyla parseller tahsis edilecektir. Alt yapi
yatirimlari disindaki giderler icin uygun kredi ve hibe arastirmalari devam edecektir.

TDIOSB'nin altyapi ve iistyapi yatirnimlari yillara dagitilarak yapilmasi ve ayni sekilde OSB’nin 3
yil icinde tamamlanmasi yoninde calismalar sirdirilecektir. Ayni zamanda giderlerin,
ongorilen sinirlar icerisinde kalmasinin son derece 6nemli oldugu dustnidlmis satilan
parsellerden kredi indirimi disindaki elde edilen gelirlerden yatinmlar devam edecektir.

5.2. Finansman ihtiyaci ve Kaynaklari

Yatinmin finansman OSB kapsaminda elde edilecek gelirler 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanununa gore belirlenmistir. Buna gore edinilecek gelir kalemleri sunlardir:

Mitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslarin sagladiklari katihm paylari,
Katilimcilarin 6dedikleri aidatlar ile arsa ve alt yapi katilim paylari ve hizmet karsiliklari,
Toplanan aidatlar,

Arsa tahsisinden elde edilen gelirler,

Su, elektrik, enerji, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme gelirleri ile istirak gelirleri,
Bagislar,

OSB de yer alacak igsletmelerden elde edilen kira gelirleri,

Banka faizleri,

Reklam gelirleri,

Diger.

5.3. Finansman Kosullari ve Sermaye Maliyeti

Yatirim igin ihtiya¢ duyulan 75,486.614,11 TL'nin 2,841,463.80 TL'si miitesebbislerin katihm
paylariyla, geriye kalan 72,645,150.31 TL'si Tarim ve Orman Bakanhgi'nin kredi destegiyle
karsilanacaktir.

Milas ilgesi SEGE 2017 verilerine gore 2. bolgede yer aldigindan dolayi yatirim devlet yatirim
programi kapsamina dahil edilerek gerceklestirilecek ve kullanilacak olan kredinin tamami %60
parsel indirimi ile mahsup edilecektir. Bu nedenle sermaye maliyeti bulunmamaktadir.

5.4. Finansman Tablosu ve Finansal Oranlar Analizi

Kurulacak tesisin gergeklesmis mali tablolari olmadi@i igin finansal oran analizi yapilmamistir.
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6. TICARi ANALIZ

6.1. Ticari Analiz ile ilgili Temel Varsayimlar (iskonto Orani, Ekonomik Omiir, Hurda
Deger, Yenileme Yatirimlari, Enflasyon Artisg Orani vb.)

Projenin hesaplamaya esas ekonomik émrt 10 yil 6ngorilmustir.

TCMB tarafindan 19.12.2020 tarihli mali tablolarin hazirlanmasinailigkin reeskont islemlerinde
uygulanacak iskonto faiz orani %15,75 olarak belirlenmistir, bu oran esas alinarak indirgeme
orani %15,75 kabul edilmistir.

Ekonomik Net Bugiinkii Deger(NPV) hesabinda indirgeme katsayisi %15,75 olarak alinmistir.
ic Karlilik Orani (IRR) hesaplamalarinda indirgeme katsayisi %15,75 olarak alinmistir.

Yapim maliyetleri ile igsletme gelir ve giderleri vergi vb. dis etkenlerden arindirmak amaciyla 0,8
ile carpilarak hesaplanmistir. Maliyetler sabit fiyatlarla hesaplanmistir. Hesaplamalar TL para
birimi Gzerinden yapilmigtir.

6.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler (isletme Dénemi Gelir ve Giderleri, Girdi ihtiyaci, Girdi
Fiyatlan ve Harcama Tahmini)

TDIOSB isletme gelir ve giderleri Toplam Yatirim Tutari ve Yillara Dagilimi bashgi altinda detayl
olarak incelenmistir.
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6.3.

Ticari Nakit Akis Tablosu

Nakit girislerinden Nakit c¢ikislarinin ¢ikartiimasiyla elde edilir. Ekonomik 6mri 10 yil olarak
belirlenen TDIOSB projesi igin asagidaki tabloda 10 yillik Nakit akisi tablosu olusturulmustur.

Tablo 6.1. Ticari Nakit Akis Tablosu

10

75,486,614.11 %

75,486,614.11 %

-75,486,614.11
b

-75,486,614.11 ¢

-75,486,614.11%

33,715,827.79 %

29,128,144.96

3,352,027.21%

2,895919.84%

30,363,800.57

-45122,813.53 %

26,232,225.12%

37,753129.38 %

28,178,051.40 %

3,352,027.21%

2,501,874.59 %

34,401,102.17 %

-10,721,711.37 %

25,676,176.81%

42,281,960.87 %

27,264,159.94 %

4,173,403.20 %

2,691,084.56 ©

38,108,557.67 &

27,386,846.30 %

24,573,075.38 %

46,520,505.59 % 25915,549.83 4 4,530,767.98 b 2,523,991.13% | 41,989,737.61% 69,376,583.91 % 23,391,558.70 %
5,060,238.94 % 2,435,376.02 % 4,920,870.46 b 2,368,301.19 % 139,368.48 © 69,515,952.39 % 67,074.83%
5467,615.14% 2,273,379.50 % 5,346,834.47 % 2,223,160.11 % 120,780.67 69,636,733.07 H 50,219.39 %
5910,796.58 © 2,123,239.65% 5812,088.74 % 2,087,782.43 % 98,707.85% 69,735,440.91 % 35457.22%
6,393,117.16 1,984,013.70 v 6,320,396.97 1,961,446.01 72,720.20 % 69,808,161.11 % 22,567.69 ©
6,918,231.85% 1,854,838.56 6,875,890.99 1,843,486.60 42,340.86 % 69,850,501.97 11,351.96
7,490,148.154% 1,734,923.82 % 7,/483107.13 % 1,733,292.93 ¢ 7,041.02% 69,857,542.99 % 1,630.89 %

6.4.

Ticari Fayda Maliyet Analizi (NBD, iKO, GOS, Fayda Maliyet Orani) Net Bugiinkii Deger

Belli bir iskonto oranina gére indirgenmis nakit giris ve gikislari arasindaki fark (eger pozitif ise
proje kabul edilir).
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Tablo 6.2. TDIOSB Net Bugiinkii Deger Hesap Tablosu

Birikimli Toplam Net Nakit

Akimi

-75,486,614.11 %

Iskonto Edilmis Net Nakit

Akimi

-75,486,614.11 %

Birikimli

Toplam

Iskonto

Edilmis Net Nakit Akimi

-75,486,614.11 %

-45,122,813.53 %

26,232,225.12 %

-49,254,388.99 ¥

-10,721,711.37 %

25,676,176.81 %

-23,578,212.18 %

27,386,846.30 ¢

24,573,075.38 %

994,863.20

69,376,583.91 %

23,391,558.70

24,386,421.90

69,515,952.39 4 67,074.83 b 24,453,496.73 b
69,636,733.07 & 50,219.39 & 24,503,716.12 %
69,735,440.91 4 35457.22 % 24,539,173.34 %
69,808,161.11 & 22,567.69 % 24,561,741.02 %
69,850,501.97 % 11,351.96 & 24,573,092.98 4
69,857,542.99 4 1,630.89 % 24,574,723.87 b
NPV= 24,574,723.87 b

IRR= 30.272%

PI= 1.33

NBD = G — Y = SAt/(1+0)t + H/(1+1)n - Y= 25220,432.82 4 2 0

t=1

G, Projenin saglayacagi nakit giris ile ¢ikislar arasindaki farklarin indirgenmis degerlerinin

toplami

A, Projenin her bir t'inci (t=1,2,3,.....n) yilda saglayacagi nakit girisi ile nakit ¢ikisi arasindaki fark
(net kar + amortisman)

n, Projenin faydali omru

Y, Yatirim maliyeti

H, Projenin faydali 6mri sonundaki hurda degeri

r, iskonto orani

NG= Nakit Girigi
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t1= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk yil

t2= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ikinci yil

I0= Baslangi¢ Yatirim Tutar
Proje Mali Olarak Surddrilebilir Mi? ; Evet

Geri Odeme Siiresi

Geri Donls Sduresi paranin zaman degerini dikkate almaz. Bir yatinma baglanan kaynaklarin
kac yil sonra geri dondiguni gosterir.

Tablo 6.3. Milas TDIOSB Yatirim Geri Déniis Siiresi Hesap Tablosu

Gelirler Toplami Giderler Toplami Nakit Akimi Birikimli Toplam
Net Nakit Akimi
0 75,486,614.11% | -75,486,614.11% | -75,486,614.11 %
1 33,715827.79% 3,352,027.21 % 30,363,800.57 % -45122,813.53 %
2 37,753,129.38 % 3,352,027.21 % 34,401,102.17 % -10,721,711.37 %
3 42,281,960.87 & 4,173,403.20% 38,108,557.67 % 27,386,846.30 %
4 46,520,505.59 4,530,767.98 % 41,989,737.61% 69,376,583.91 %
5 5,060,238.94 % 4,920,870.46 % 139,368.48 % 69,515,952.39 %
6 5467,615.14% 5,346,834.47 % 120,780.67 % 69,636,733.07 %
7 5,910,796.58 5,812,088.74 % 98,707.85% 69,735,440.91 %
8 6,393,117.16 % 6,320,396.97 % 72,720.20 % 69,808,161.11 %
9 6,918,231.85% 6,875,890.99 % 42,340.86 ¢ 69,850,501.97 %
10 7,490,148.15% 1,734,923.82% 5,755,224.32 % 75,605,726.29 %
GDS= Geri Donls Siresi GDS= 2.2813 YIL
2YIL 3AY

GDS = Geri Doniig Siiresi

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Projesi i¢in hesaplanan Geri Déniis Siiresi; 2 Yil 3 Ay
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Sekil 6.1. Birikimli Toplam Net Nakit Akim Grafigi

100,000,000.00 %

75,605,726.29%

69,850,32975/4

4 & A g &

80,000,000.00 69,376,583.91% 69,515,952.39%  69,636,733.07% 69,808,161.11%

60,000,000.00& ©9,735,44091%

40,000,000.00%

20,000,000.00%
27,386,846.30%

0.00% -10,721,711.37%
0 1

-20,000,000.00 %

-40,000,000.00 %
-45,122,813.53%

-60,000,000.00 %
-75,486,614.11 %
-80,000,000.00 %

-100,000,000.00 &

indirgenmis Geri Déniis Siiresi

Sermaye maliyeti olarak varsayllan %1 iskonto oranina gore gelirler ve giderlerin buginki
degerleri karsilastinldiginda, indirgenmis geri donis stiresi tablosunda goruldigu gibi, 2. Yilin
11. ayinda yatirnmin anapara ve faizini 6dendigi gorilecektir.

indirgenmis Geri Déniis siiresi paranin zaman degeri kavramini dikkate alir.

iGDS=t1+[1—

Birikimli NABDtZ—Io]
NABDt2

NABD=Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri (Iskonto Edilmis Net Nakit Girisi)
IGDS = indirgenmis Geri Doniis Siiresi

t,= Birikimli Iskonto Edilmis Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk yil

t,= Birikimli Iskonto Edilmis Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ikinci yil

lo= Baslangi¢ Yatirim Tutari

Milas Topraksiz Tarim TDiOSB Projesi icin hesaplanan indirgenmis Geri Doniis Siiresi; 2 YIL 3
AY
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Tablo 6.4. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB indirgenmis Geri Doniis Siiresi Hesap Tablosu

Iskonto Edilmis Net Nakit Akimi

Birikimli Toplam Iskonto Edilmis Net

Nakit Akimi

0 -75,486,614.11 % -75,486,614.11 %
1 26,232,225.12 % -49,254,388.99 4
2 25,676,176.81 % -23,578,212.18 %
3 24,573,075.38 % 994,863.20 %
4 23,391,558.70 % 24,386,421.90 %
5 67,074.83 % 24,453,496.73 %
6 50,219.39 % 24,503,716.12 %
7 35,457.22 % 24,539,173.34 %
8 22,567.69 4 24,561,741.02 %
9 11,351.96 % 24,573,092.98 %
10 1,630.89 % 24,574,723.87 %
IGDS= | 2.9595
2YIL 11 AY

Sekil 6.2. Birikimli Toplam Iskonto Edilmis Net Nakit Akim Grafigi

40,000,000.00 &

20,000,000.00&

-20,000,000.00&

-49

-40,000,000.00 &

-60,000,000.00 &

-80,000,000.00 %

-100,000,000.00 4

994,863.20& \/

254,388.99 &

-23,578,212.18%
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Tablo 6.5. Net Buglinki Deger ve Nakit Akisi Tablosu

yil

Gelirler Toplami

Iskonto Edilmis

Toplam Gelir

Giderler Toplami

Iskonto Edilmis
Toplam Gider

Nakit Akimi

Birikimli Toplam
Net Nakit Akimi

Iskonto  Edilmis
Net Nakit Akimi

Birikimli Toplam
Iskonto  Edilmis
Net Nakit Akimi

0 75,486,614.11% | 75,486,614.11% | -75,486,614.11% | -75,486,614.11% | -75,486,614.11% | -75,486,614.11 %
1 33,715,827.79% 29,128,144.96 % | 3,352,027.21 % 2,895919.84 % 30,363,800.57 % -45122,813.53% | 26,232,225.12% -49,254,388.99
2 37,753,129.38 % 28,178,051.40% | 3,352,027.21% 2,501,874.59 % 34,401,102.17 % -10,721,711.37% | 25,676,176.81% -23,578,212.18 %
3 42,281,960.87 27,264,159.94% | 4,173,403.20 % 2,691,084.56 % 38,108,557.67 % 27,386,846.30 24,573,075.38 % 994,863.20 ©

4 46,520,505.59 25915,549.83% | 4,530,767.98 % 2,623991.13% 41,989,737.61% 69,376,583.91 % 23,391,558.70 % 24,386,421.90
5 5,060,238.94 % 2,435,376.02% 4,920,870.46 2,368,301.19% 139,368.48 ¢ 69,515,952.39 % 67,074.83 % 24,453,496.73 ¢
6 5467,615.14 % 2,273,379.50 % 5346,834.47 % 2,223,160.11 % 120,780.67 & 69,636,733.07 ¢ 50,219.39 % 24,503,716.12 %
7 5910,796.58 © 2123,239.65% 5812,088.74 % 2,087,782.43 % 98,707.85% 69,735440.91 % 35457.22% 24,539,173.34 %
8 6,393,117.16 % 1,984,013.70 % 6,320,396.97 % 1,961,446.01 % 72,720.20 % 69,808,161.11 % 22,567.69 ¢ 24,561,741.02 %
9 6,918,231.85% 1,854,838.56 6,875,890.99 % 1,843,486.60 % 42,340.86 % 69,850,501.97 ¢ 11,351.96 24,573,092.98 ¢
10 | 7,490,148.15% 1,734923.82 % 7,483,107.13 % 1,733,292.93 % 7,041.02% 69,857,542.99 ¢ 1,630.89 ¢ 24,574,723.87 ¢
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i¢ Karlilik Orani

Bir yatirrmdan ekonomik 6mri siresince her yil saglanmasi beklenen nakit girislerinin buginki
degerleri toplamini, nakit gikiglarinin bugiinkii degerleri toplamina esit kilan (15,75%) iskonto
oranidir.

Tablo 6.6. i¢ Karlilik Orani (IRR) Tablosu

Nakit Akimi Birikimli  Toplam Birikimli

Net Nakit Akimi

Iskonto Edilmis Net
Nakit Akimi

Toplam

Iskonto Edilmis Net
Nakit Akimi

-75,486,614.11 %

-75,486,614.11 %

-75,486,614.11 %

-75,486,614.11 %

30,363,800.57 ¢

-45,122,813.53 %

26,232,225.12 %

-49,254,388.99 %

34,401,102.17 %

-10,721,711.37 %

25,676,176.81 %

-23,578,212.18 %

38,108,557.67 ¢

27,386,846.30

24,573,075.38 %

994,863.20

41,989,737.61 %

69,376,583.91 %

23,391,558.70

24,386,421.90

139,368.48 % 69,515,952.39 & 67,074.83 b 24,453,496.73 b
120,780.67 % 69,636,733.07 & 50,219.39 4 24,503,716.12 %
98,707.85% 69,735,440.91 & 35457.22 % 24,539,173.34 %
72,720.20 % 69,808,161.11 & 22,567.69 b 24,561,741.02 %
42,340.86 % 69,850,501.97 & 11,351.96 & 24,573,092.98 &
7,041.02 % 69,857,542.99 & 1,630.89 % 24,574,723.87 b
NPV= 24,574,723.87 b

IRR= 30.272%

PI= 1.33

TDIOSB projesi igin ic karlilik orani %30,2 sermaye maliyetinden biiyiik olmasi projenin karli
oldugunu ortaya koymaktadir.
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7. EKONOMIK ANALIiz

7.1. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Tiizel kisilik kurulusu ve alt yapi calismalari tamamlandiktan sonra TDIOSB alaninda yénetim
kurulu ve miitesebbis heyet tarafindan belirlenen sartlarda gelir kalemlerinin birim fiyatlan
belirlenecektir. TDIOSB alaninda sulama ve kullanma suyu satisl, elektrik satis, atik yonetim
aidati, yonetim aidati ve kira gelirleri olacaktir.

TDIOSB alaninda teknolojik seralarla bitkisel tiretimin ve buna dayali sanayinin desteklenmesi,
gelistiriimesi, Urinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi, rekabet edebilirligini
arttirici nitelikte sirddrilebilir, uygun ve kaliteli hammaddenin temini ile tarim-sanayi
entegrasyonunun gelistirilmesi saglanacaktir.

TDIOSB’nin hem (iiretici, hem perakendeci hemde vatandas acisindan bir ¢ok faydalari
olacaktir.

Uretici agisindan;

e Altyapisi hazir parselde direkt olarak sera kurulumuna gegcme imkani var. Atik su hatti,
yagmur suyu hatti, sulama ve kullanma suyu, elektrik, telekom hatti, yol alt yapi sistemi
yatirnmciya hazir sunulmakta

e Alanicginde kurulacak lojistik alani sayesinde nakliye kolayhgi
e TDIOSB marka bilinirligi sayesinde satista kolaylik.

e TDIOSB icinde sanayi tesislerinde soguk hava, paketleme, kurutma tesisi gibi kurulacak
tesisler sayesinde ikincil trlinlere déniisim kolaylig

e TDIOSB iginde fide iireticilerinin de olmasiyla fide tedarikinin bélge icinde temini
kolayhgi

Perakendeci agisindan;

istedigi kalitede ve miktarda iiriinii tek bir bdlgeden tedarik etme imkani

lyi tarim uygulamalarinin oldugu hastaliktan ari tiriin bulma imkani

Yakin bolgeden tedarik imkani sayesinde lojistik avantaj

Uriin intiyacini daha hizl tedarik etme
Vatandas acgisindan;

e Uretim siirecinin kontrol ve denetimden gectigi, iyi tarim uygulamalarinin yapildigi bir
bolgede uretilen saglkli Griinleri tiiketme

e Bolgede yeni is alanlarinin olugsmasiyla daha kolay is bulma
e Bolgenin gelir diizeyinde artis

e Kadin istihdami yogun bir sektor olusmasindan dolayi kadinlarin kolaylikla ¢alisabilme
imkani
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7.2. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi (Ekonomik NBD, Ekonomik iKO)

Fayda-maliyet analizi (F-M), kamu ekonomisinde yatirim projelerini etkinlik yéniinden
degerlendirmeye yarayan, topluma en yiiksek faydayi saglayacak olan projelerin segiminde
veya oncelik sirasinin tespit edilmesinde yararlanilan bir tekniktir.

F-M analizinin mahiyetini kisaca su sekilde 6zetleyebiliriz: Belirli bir yatinm projesinin butin
omri boyunca saglayaca@i fayda ve maliyetler parasal olarak belirlenir. Fayda ve maliyetler
parasal olarak ifade edildikten sonra uygun bir iskonto orani ile iskonto edilerek fayda ve
maliyetlerin bugiinkiu degerleri karsilastinilarak yatirnm projesinin uygulanabilir durumu
hakkinda karar alinir.

Faydanin (F) bugiinkii degeri, maliyetin (M) bugiinkii degerinden biiylikse yatirima gitmek
uygun kabul edilir.

Yani F > M veya

(F > M) > 1 ise yatinm projesi karli demektir.

Faydanin bugtinki degeri, maliyetin bugiinki degerinden kiigiikse,
F<M

(F< M) < 1 ise yatinm projesi karl degildir.

Fayda maliyet orani

(F-M) F-M:100,061,337.98 £/ 75,486,614.11 = 1,33

Ancak bazi projeler toplumsal fayda, bolgesel fayda ve sosyoekonomik faydalarindan dolayi
net olarak dl¢ilebilir degildir.

Fayda-maliyet analizi kamu kesiminin biitiin alanlarinda uygulanabilir bir niteli§e sahip degildir.
Fayda-maliyet analizi, esasen piyasa degeri olan kamu yatirim projeleri i¢in uygulanabilir. Bu
yatinm projelerinin en dnemlileri ise; sulama, karayollari, ulagtirma, egitim, saglik ve elektrik
projeleridir. Bu alanda fayda-maliyet analizinin uygulanabilir olmasinin temel nedeni, bu tir
projelere kamu mallarinin "bolinebilir" 6zellikte olmasindan kaynaklanir. Béllinebilir 6zellikleri
olan mallarin fayda ve maliyetlerinin parasal olarak olgulebilmesi mimkindir. "Boliinemez"
Ozellikteki tam kamusal mallar i¢in ise fayda-maliyet analizi uygulanamaz.

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB projesi ayni zamanda bir kamu yatinnmi olup bélgenin sosyo
ekonomik kalkinma diizeyine fayda saglayacak bir proje niteligindedir. Projenin bu 6zelligi ve
(F > M) > 1 olmasindan dolayi karli bir yatinmdir. Yatirimin él¢ilebilir hesaplari yatirimi nakit
akist ile ilgili bélimde sunulmustur.

7.3. Maliyet Etkinlik Analizi

Gergeklestirilecek olan proje topraksiz modern tarim igletmelerinin yer aldigi bir sera ihtisas
organize sanayi bolgesi projesi oldugu igin ve yapilan analizler kurulacak organize sanayi
bélgesinin yapim islerini igerdiginden herhangi bir karsilastirmali birim Uretim s6z konusu
degildir. Bu nedenle maliyet etkinlik analizi bu kapsamda hesaplanamamistir.
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8. RiSK ANALIZi

8.1.  Duyarhlik Analizi

Projelerin uygulanmasi sirasinda bazi girdi (isglicl, akaryakit, vb.) ve giktilarin miktar ve
fiyatlarinda, proje degerlendirmelerinde kullanilan degerlerden 6nemli sapmalar meydana
gelebilir ve bu sapmalar neticesinde projenin ekonomik performans gergeklesmesi proje
basinda yapilan degerlendirmeden farkli olabilir.

En ylksek net bugtinki deger, karlilik endeksi ve i¢ verimlilik oraninin kira gelirlerinde meydana
gelecek azalisin iyimser olmasi durumunda gercgeklestigi gorilmektedir. Projenin arazi satis
fiyatlarinda meydana gelecek degismelerin iyimser ve kotimser beklentiler altinda en yiiksek
duyarhhga sahip oldugu anlasiimaktadir. Bunun yaninda kira gelirlerinin net buginku
degerlerinin iyimser, muhtemel ve kétimser tahminlerin arasindaki farkin az olmasi yatirimin
net buglinkii degerinin kira fiyatlarinda meydana gelen degisimlere karsi duyarliiginin az
oldugunu gostermektedir.

Tablo 9.1. Duyarlilik Analizi Tablosu

Degisken

Degisim Parametreleri

1. Durum

2. Durum

3.Durum

Sermaye Maliyetinde

Sermaye Maliyetinde

Sermaye Maliyetinde

Gergeklesecek 5 puanlik artis|  Gergeklesecek 10 puanlik artig Gergeklesecek 15 puanlik artig

Sermaye Maliyetlerinde Meydana

Gelen Artis NPV: [16,782,552.754 |NPV: |[8,246,687.48% NPV: [939,973.64 &
PI: |1.22 PI: 1.11 PI:  [1.01
iGDS: [3YIL3AY GDS: |3YIL6AY GDS: [4YIL
15% 30% 50%
NPV: 13,251,731.76 & NPV: [1,928,739.64 % NPV:|-13,168,583.18

Altyapi Maliyetlerinde Meydana

IRR: 22.74% IRR: 117% IRR: [10%
Gelen Artis

Pl:  [1.15 Pl: 1102 Pl: ]0.88

iGDS: [3VIL3AY iGDS: |4vIL iGDS: {10 YILDAN UZUN

15% 30% 50%

NPV: ]12,708,654.02 & NPV: [-4,949,255.51% NPV: [-24,505,539.15 &
Arazi Satiglarinda Gergeklesen Azalis IRR:  |23.92% IRR: |12% IRR: [-4%
Pl: 1.17 Pl: [0.93 Pl: 10.68

iGDS: |3YIL4AY iGDS: |10 YILDAN UZUN iGDS: [10 YILDAN UZUN

8.2. Proje ile ilgili Riskler ve Etkiler

Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi risk faktérleri;
e Alt yapi yatinm maliyetlerinin yiiksek olusu

e Sulama ve icme suyu icin yer alti sularinda karsilanmasi planlanmaktadir. Ancak
bdlgede bulunan balik ¢iftliklerinden dolayi yeralti sularindan asiri gekim olmaktadir. Bu
durum bolgede kurulacak seralarin sulama ihtiyaglarini tehlike altina koymaktadir.

e Proje alaninin kurulmasi planlanan bolgede taban suyu seviyesi yiiksek olup mevsimsel
olarak yeralti suyu seviylerin 6nemli yiikselimler olabilir. Bu durumda alan hem doldu
hemde drenaj 6nlemleri alinarak seralar koruma altina alinmahdir.
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e Alanin genigleme igin uygun arazisi bulunmamaktadir. Ancak bélgede bulunan balik
cifliklerinin bolgeden ¢ekilmesi durumunda yeni genisleme alanlari olugsacaktir.

e Proje alani 1.derecede deprem kusagi Gizerinde bulunmaktadir.

e Bolgede yeterince kalifiye isglicti temini ve bu isgiclnin sirdirilebilir istihdaminin
saglanamamasi riski

Yatinmci talebinin beklenen diizeyin altinda olmasi proje igin 6nemli risklerden biridir. Ancak
yapilan talep toplama ¢aligmalar sonucunda talebin az degil, aksine yogun oldugu egilimi
ortaya ¢ikmaktadir.

8.3. Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

Yeterli miktarda yatirimci talebi ainamamasi durumu temel risklerden biridir. Bu riski en aza
indirmek i¢in parsellerin yatinmciya olan maliyeti en aza disirecek sekilde planlama
yapilmalidir.

Proje alani konum olarak sehir merkezine uzak sayilabilecek mesafede anca olup istihdam
edilecek kalifiye personel konusunda sikinti yasanabilir. Ancak yakin c¢evresinde koy
yerleskeleri bulunmaktadir. Bu durumu ¢6zmek iginde yerelde yakin koylerde sera ve yas
sebze, meyve konulu egitimler arttirilarak personel yetistirilmelidir.
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9. GEVRESEL ANALIZ

9.1. Gevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Cevresel etki degerlendirmesi icin il Cevre ve Sehircilik Miidiirligiine bagvuru yapilarak kurum
goriisl istenmis ve yapilan projenin CED'den muaf oldugu yoniinde degerlendirme
yapilmaktadir.

9.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Seralarin kati atiklari zirai ila¢g ve gubre kutulari ile topraksiz tarim yapilacagindan dolayi
bitkilerin yetigtirildigi suni ortamlardir. 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre
Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanuna istinaden c¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili
hukimleri ve diger mer'i mevzuat hiukiumleri geregince alinmasi gereken izinler ve énlemler
dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi ile gorisiiliip, degerlendirilmek sureti ile yerine
getirilecektir.

Seralarda yetistirilen Griinlerin budanmasi ile olusan bitki artiklari da kati atik degerlendirme
Unitesinde yesil glibre olarak degerlendirilebilir. Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinim
olan sulama suyu ihtiyaci sondaj kuyularindan karsilanacaktir. Milas Tarima Dayali ihtisas Sera
0SB alaninda merkezde kurulacak olan su aritma, dinlendirme ve dagitma unitesi ile her parsel
icin damlama sulama sistemi ile sulama yapilacak sekilde projelendirilecektir. Sulama
suyunun kalitesi ve temizligi seracilik faaliyetlerinde biiyiik 5neme sahiptir. Bu durum TDIOSB
alanindaki seralarda yetistirilen Urlinlerde azami diizeyde verim ve kalite elde edilmesini
sa@layacaktir. Her parsel igerisinde bulunan ve idari tesis olarak gosterilen kisimda, giibre ve
ilag karigim iinitesi bulunmaktadir. Milas Tarima Dayali ihtisas Sera OSB alanindaki seralarda
topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan bitkinin istedigi tim besin maddelerinin uygun
zamanda ve uygun miktarlarda bitkiye verilmesi gerekmektedir. Bu nedenle her serada giibre
ve ilag karigim Unitesinin bulunmasi zorunludur.
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10. SOSYAL ANALiz

10.1. Projenin Sosyal Etkileri

Bolgede yas sebze, meyve ve gicek uretimi modern tesislerde yapilarak yeni yatinmlara da
ornek olacaktir. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB alaninda yapilacak seralar teknolojik modern
sera Ozelliginde olacagindan hijyenik ve hassas bir liretim ortamina sahip olacaktir.

Yas sebze, meyve ve ¢igcekgcilik sektorinde ve modern sera sektoriinde uretim alanlarinda
kadin istihdami yogunlukta olmaktadir. Ozellikler (riinlerin toplanmasi, hazirlanmasi
paketlenmesi asamasinda kadin istihdami fazla olmakta ve kadinlara pozitif ayrimcilik
yapilmaktadir.

Milas Topraksiz Tarim Tarima Dayali ihtisas Sera OSB ile basta gencler ve kadinlar olmak
uzere igglclne katilimin ve istihdamin arttirlmasi, issizligin azaltiimasi, kayit disi istihdamin
onlenmesi ve isglcl niteliginin ylkseltilmesi saglanacaktir. Bolgede yapilacak teknolojik
seralar ile modern tarim sektoriine ¢alisan kisi ve nitelikli is guicu artacaktir.

Toplamda 1000 kisilik istihdami olusturacak olan TDIOSB de seralarda iiretim, hasat ve
paketleme asamasinda cgalisacak olan isgilerin %75'nin kadin olmasi kadinlarin kendi
ekonomik giiclini saglayacak konuma getirecektir. Bu gcergevede, bolgenin kadin girisimciligini
tesvik politikalarindan daha etkin yararlanmasi ve kadinlarin aktif ekonomik hayata daha etkin
katihmi saglanacaktir.

10.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgeleri istihdama olan katkisiyla issizligi azaltan,
bir yilda birden fazla bitkisel Gretimi olanakli kilan, niifusu kirsal kesimde tutarak sehirlere gogu
engelleyen, yilin her dénemi taze sebze, meyve ve cgicek retimi saglayan bir tretim bigimidir.

TDIOSB'ler aracilifiyla yas sebze ve meve ile siis bitkileri ve cicekgilik tiretimi ile pazara siirekli
uriin verme olanagi sagladigi gibi verimi artirmakta, trlinin niteligi ylukseltmektedir. Ayrica
tarimsal isletmelerde kullanilan mevsimlik isglicli, sera ile dizenli ve sirekli olarak
degerlendirilebilmektedir.

10.3. Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Bolgede giines enerjisi kaynagi ile bolgede yiiksek katma degerli yas sebze, meyve ve gigekgilik
drlnlerinin yetistiriimesi ve gelistirilmesi, pazarlanmasi, markalastiriimasi ve urinlerin ulusal-
uluslararasi pazarlarda rekabet edebilmesi saglanacak ve bu sayesinde bélgede stirdirilebilir
ekonomik kalkinmaya miimkiin olabilecektir.

Mevcut potansiyeli degerlendirmek igin en dogru uygulamalardan biri ilgede sera TDIOSB
kurulmasidir. Bélgede kurulacak TDIOSB ile bélgede modern tarim faaliyetlerinde artis ve
saglayacagi ekonomik katki ile sosyo- ekonomik gelismiglik seviyesinde artma olacaktir.
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11. PROJE YONETIMi ve UYGULAMA PROGRAMI

11.1. Proje Yiriitiiciisii Kurulus ve Teknik Kapasitesi

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB projesi yiriitiiciiligini Milas Ticaret ve Sanayi Odasl
Ustlenmistir. Kurulus sonrasinda Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu tarafindan faaliyetler
yurdtilmektedir.

11.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim
Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi yonetimi su birimlerden olusacaktir;

Miitesebbis Heyet: Milas Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin karar verici
birimi olarak ¢galigsacak ve OSB'nin kurulumuna istirak edecek kuruluslar tarafindan dort yilligina
secilecek 15 kisilik asil ve 15 kisilik yedek Gyeden olusacaktir.

Yonetim Kurulu: Yonetim Kurulu, Miitesebbis Heyet tarafindan 4 yil icin secilecek 5 asil ve 5
yedek Uyeden olusacaktir. OSB'yi temsil etme gorevini Ustlenecek olan Yonetim Kurulu,
Baskanini kendi i¢cinden seger ve aylik olarak toplanarak OSB’nin isleyisi konularinda karar
almakla miikelleftir.

Denetim Kurulu: OSB yonetiminin sorumluluklarinin yerine getirilip getirilmediginin tespit
edilmesi ¢alismalari kapsaminda; karar defteri, hesap defteri ve diger kayitlari incelemek ve
raporlamakla sorumludur. Mitesebbis heyetin segecedi 2 asil ve 2 yedek tiyeden olusur.

icra Birimi (0SB Miidiirliigii): Yonetim Kurulu’'nun aldigi kararlari uygulamakla gorevli olan icra
birimine Mudir baskanlk edecek ve kanunlar ve OSB kurulus sbdzlesmesi cercevesinde
OSB'ninisleyisi icin gerekli calismalarini yiiriitecektir. icra birimi ¢galismalarini, planlanan termin
plani ve Yonetim Kurulu kararlari ile yiritecek, kamu ihale proseddrleri ve mevzuatlar i1s1ginda
OSB’nin kurulumu igin gerekli ve st yapi ¢alismalarini ihale edecek, yapilacak ¢alismalarin
kontrol ve denetimini saglayacak ve kayitlarini tutacaktir.

MUTESEBBIS HEYETI
(15 Asil 15 Yedek Uye)

TDIOSB Bolge
Yonetim Kurulu Denetim Kurulu Mudurligu
(5 Asil 5 Yedek Uye) (2 Asil 2 Yedek Uye) ( Bdlge MUdir ve
Yeteri Kadar Personel)
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11.3. Proje Uygulama Plani ve Projede Kritik Asamalar

Milas Topraksiz Tarim TDiOSB'nin en geg 3 yil iginde faaliyete gegirilmesi planlanmaktadir. Bu
kapsamda bir termin plani olusturulmustur. Termin planina uygun sekilde faaliyetlere devam

edilmektedir.
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MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDiOSB

C.

ARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODORLOGD

Tablo 11.1. Milas Topraksiz Tarim TDIOSB Kurulugu 2021-2022-2023 Yili Termin Plani

FAALIYETLER

2022

2023

2024

SUBAT

MART

NiSAN

MAYIS

HAZIRAN|T

EYLOL

EKIM

KASIM

ARALIK

0CAK

SUBAT

MART

NiSAN

MAYIS

HAZIRAN| T

EYLOL

EKIM

KASIM

ARALIK

0CAK

SUBAT

MART

NiSAN

MAYIS

HAZIRAN|

TOS

EYLOL

EKIM

KASIM

ARALIK

TDIOSB igin Kurum/Kuruluglardan Gerekli izin, Goriis ve Ruhsatlarin Alinmasi

Basvuru Dosyasinin Hazirlanmasi

Kadastro ve Topografik Haritalarin Hazirlanmasi

TDIOSB alaninin tamaminin tiizel kisilik adina tescil edilmesi/ettirilmesi,

GED gerekli/gerekli degil belgesi alinmasi

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi,

Genel yerlesim, Ust Yap Modiil ve imar planlarinin yapilmasi ve onay1,

Altyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi,

Ustyap! projelerinin hazirlanmasi ve onay1,

Altyapi ingaat ihalelerinin yapilmasi,

Altyapi ingaatlarinin yapilmasi,

Ustyap! ingaatlarinin yapilmasi,

isletmeye alma
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12. SONUC

12.1. Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile ilgili Sonuglar

Milas Topraksiz Tarim Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesi alani toplam proje siniri
biyukligu tescil harici alanlar dahil 3,888,807.46 m?'dir. Ancak bu alanin 1.545.860,93 m?'lik
TDIOSB alani olarak belirlenmistir. Bu alanin 762597,46 mZlik kismi sera parseli alani,
77566,91 m?lik kismi ise sanayi parseli olarak planlanmistir.

Proje alaninin 762 dekarlik kismini icerisinde farkli tretim kapasitelerindeki 27 adet sera
isletmesi, 77 dekarlik kisminda ise 12 adet sanayi parseli planlanmistir.

Proje teknik, ekonomik ve sosyal acidan incelendiginde rantabl yapilabilir nitelikte oldugu
gorilmektedir.

Projeile ilk etapta 1000 kisinin istihdamina olanak saglanacaktir.

Yapilan finansal analiz sonuglarina gore; yapilacak yatirimin toplam tutari 75,486,614.11 TL
olarak bulunmustur. Giiniimiz dolar kuru (13.75 TL) karsiligi 5,489,935.5 USD’dir.

Bu tutarin 1,985,000.00 TL ‘lik kismi ($144,363.64) etiit, proje ve miihendislik giderlerinde,
62,895,051.84 TL kismi ($4,574,185.59) alt yapi uygulama giderlerinde,

3,851,150.00 TL kismi ( $280,083.64) iist yapi Uygulama giderlerinde,

6,755,412.26 TL kismi ( $491,302.71) arazi satin alma giderlerinde kullanilacaktir.

12.2. Projenin Siirdiiriilebilirligi

Milas Topraksiz Tarim Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgesinin kurulmasinin uygun
oldugu sonucuna varilmistir. Kurulacak Milas Topraksiz Tarim TDIOSB bélgenin tarimsal
dretim yatinm alani bulamama dezavantajlarini ortadan kaldiracaktir. Bolgede topraksiz tarim
yatirimi yapmak isteyen yatirimcilar kolaylikla yatinm alani bulacaktir. TDIOSB ile kurulacak
modern sera alanlari olusturulacak, yiiksek verimli topraksiz uretim yapilan seralarda ve
modern Uretim tekniklerinin uygulanacaktir. Boylelikle proje sirdurilebilir 6zelligi koruyacak ve
sanayi tesisleriile entegre sera alanlari sayesinde son tiiketiciye daha kontrolli ve hastaliktan
ari bir bolgeden urtin gonderilmesi saglanacaktir.

12.3. Projeye iliskin Temel Riskler

Milas Topraksiz Tarim TDIOSB projesinde en temel girdiler enerji, arazi, ve kullanma suyu
ihtiyacidir.  Projenin uygulanmasinda sorun teskil edebilecek riskler igin projenin
baslangicindan itibaren 6nlemler alinmaya baslanacaktir.

Enerji; bolgede kurulacak seralarin isitma ihtiyaci glines enerjisinden ve ihtiyag halinde bolgeye
getirilecek dogalgaz takviyesi karsilanacaktir.

169




A T.C.
ARIM VE ORMAN BAKANLIGI
UGLA IL TARIM VE ORMAN MODORLOGO

A MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

& G KA (TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIiBILITE ARASTIRMASI

Arazi; Herhangi bir kamulastirma sorunu bulunamamaktadir. Bu bakimdan arazi ile ilgili riskler
bulunmamaktadir.

Sulama ve Kullanma Suyu; seralarda bitki sulama suyu ve galisanlarin glinliik kullanma suyu
ihtiyaci bélgede sondaj kuyularindan alinacak suyla karsilanacaktir. igme ve kullanma suyunun
kimyasal ve bakteriyolojik agidan sorunlu olmasi durumunda su sartlandirma sistemi ile
istenilen kaliteye getirilerek su konusundaki riskler ortadan kaldirilmaya ¢aligilacaktir.

Uluslararasi pazarlarda siyasi gelismelerden dolayi dogabilecek sikintilar, siirekli olarak Pazar
arayisinda olacak bir ekiple yatirimcilara destek verilecek

Kalifiye isglict temini ve bu isglicinin sirdirilebilir istihdaminin saglanamamasi riski; bolge
mudurligimuz, aracihgiyla sik sik egitimler diizenlenerek serada galisacak personel ihtiyaci
karsilanacaktir.

Ortii alti Gretim yapilan seralar Cevresel Etki Degerlendirme (GED) raporu genellikle tabi
degildir. Bu proje de Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligiinden alinan kurum
gorustinde de CED’e tabi olmadigi bilgisi alinmistir. Ancak sanayi tesislerinde yapilacak
tesislerin mutlaka GED’le ilgili izinleri almalari gerekmektedir.
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13. EKLER

Ek-1: Kurum Gorigleri
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Ek-1.a Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.;

T L
l% Mugla Dogalgaz

Dagitim Sanayl ve Ticaret A.S.

Say1 : AE-2021.-MG.-5195 Tarih:18/10/2021
Konu : Milas Tarima Dayali ihtisas Sera OSB

Kurulusu Kurum Gériigii Hk.

MiTSO
MILAS TICAET VE SANAYI ODASI
HAYITLI MAHALLESI 23 NISAN BULVARI NO:172 MiILAS/MUGLA

/3 flgi  :17.09.2021 Tarihli yazimz,

ilgi yazinizda Mugla ili Milas figesi Avsar Mahallesi 109 ada 611 parselin 1500 dekarlik
kisminda Mugla Milas Tanma Dayah Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi (TDIOSB)
kurulmas: yoniinde alismalarin devam ettigi belirtilmistir, S6z konusu TDIOSB alam iginde
kurulacak seralarin 1s1nma ihtiyact i¢in yvedek enerji olarak ve giinliik kullanimlarda kullaniimak
{izere proje sahasmna ait Dogalgaz Talebinizin karsilanip karsilanamayacag, simrlani belirtilen
alanda projenin uygulamasinda kurumumuz agisindan olumlu kurum gériigiimiiziin ve gerekli
bilgilerin tarafiniza gonderilmesi talep edilmistir.

Bahse konu 1500 dekarlik TDIOSB sahasinda sirketimizin her hangi bir planlamasi
bulunmamaktadir. lgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda gerekli izinlerin alhinmasi, imar
planlarinin hazirlanmas: ve sayisal ortamda gonderilmesine miiteakip imar planina esas kurum

goriigii belirtilebilir.

Milas ilgemizde dogalgaz dagium faaliyetimiz bulunmamaktadir. $ehir besleme hatu
o BO'II‘A?ikt tarafindan tamamlandiktan sonra merkez mahallelerden baglanarak dagitim planlamas:
vapilacaktir.

Bilgilerinize arz/rica ederiz.

Adres :  Birlik Mahallesi 796. Sokak No:34 Kat:3 34230 Esenler/ISTANBUL
Tel. i 4902124402222 Faks:+90 212 440 22 70

Tie.Sic. No

E-Posta ¢ info@akmercan.com.tr

Web : www.akmercanmuglagaz.com.tr
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Ek-1.b Devlet Su igleri 21. Bélge Miidiirliigii;

T.C:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
21. Bolge Midiirliigii

Savt :E-64019405-116.01-1722053

Koau :Milas Avsar Mah. 109 Ada 611 Parsel
Tanma Dayah fhtisas Sera OSB Kurulugu

DAGITIM YERLERINE

Dgi . Milas Ticarct ve Sanayi Odasi Bagkanhigmnin 17.09.2021 tarihli ve 310 sayili yazis,

Milas ilgesi Avsar Mahallesi 109 Ada 611 parsel 1500 dekarlik alanda, katma deferi yiiksek

tanmsal faaliyetleri arttirmak, ihracata yénelik tretim yapmak, bolgede modern tanim faaliyetlerini

'S samav ile bitinlesmis sekilde artirmak amaciyla Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
Y@cemelifi cergevesinde modem teknolojik seralarin ve sanayisinin bulundugu Tarima Dayal: [htisas
Serz Organize Sanayi Bélgesi kurulmas: planlandigs ve sozii edilen alanda Mugla Milas Tarima Dayali
[2tizec Sern Organize Sanayi Bolgesi kurulmast yontnde caligmalar yapildig belirtilerek ilgi dilekge ile
Kurum goritsiimiiz talep edilmektedir.

25.11.2017 Tarih ve 30251 Sayil Resmi Gazetede yayimlanan Tarima Dayali fhtisas Organize
Sazayi Bolgeleri Yonetmeligi 8. Maddesinde s "Her bir sera isletmesinin ayri ayri ve TDIOSB 'nin
oplam ginlik su sarfivaumin/ihtivacinin ne olacagi hesaplamir. Bu ihtiyagiarm nasil ve ne sekilde temin
eciiecedi, yerlesim biriminin mevcut kaynaklarimn yeterlilik durumu projede belirtilir, Su ihtiyacimin
tzrplanip karyilanmayacagina dair vetkili kurum/kuruluslarm yerel teskilatlarimin gériigleri alimr,
Sulamada kullamilacak suyun analiz raporiart da proje teklifine eklenir." ifadelerinden
Safusie Kurulusuna hazirlamilan TDIOSB igin yapilan calimalar dogrultusunda dekar basina 5 Ton
clmak Gzere toplam 1500 dekar alan igin 1500x5~7500 Tow/Giin (0,086 m’/s) ihtiyag duyulacag
belirtilmeke,

e Tanm ve Orman Bakanhfii'na sunulacak projeye cklenmek iizere yukanda belirtilen alanda
Tarzma Dayah Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi kurulmasiyla ilgili kurumumuz agisindan herhangi bir
sakanca olup olmadifnyla ilgili Kurum gérigiimiiziin bildirilmesi ve Sulama ve Kullanma Suyu
Talebinin nawil karyilanabilecegi hususunda gerekli bilgiler istenmektedir.

Talebin, bu asamada, 10 Aralik 2019 tarihli ve 30974 sayill Resmi Gazetede yayimlanan," Su
Taksisleri Hakkinda Yonetmelik” ve EK-2( Tanmsal Amagh Su Tahsis Talep Formu)'ye gére Tanm

ITkge Mﬁdﬁﬂﬁﬁ_ Uzerinden yapilmasi ve su kaynagi durumunun (YAS kuyusu veya
Kaymak) belirtilmesi halinde konu yeniden degerlendirilecektir

Geregini rica ederim.
Mehmet ISKENDER
Badlge Miidiirii a,
Bélge Miidiir Yardimcis
avenli elektronik imza il invalanmstie.

wml-m&&‘iﬁ?{imm' Dogn: m:ﬁv:i?m Hrwww tarhiye.gov.mideviet-su-isleri-cb
Aoy 58231 g e Mevkii — AYDIN 7 : AK [ T

G MIEE Lemir Yolu § K Kayulu Koyd i s‘nmh»aby‘nm KE

Faixr 0254 215 35 04 &
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ARIM VE ORMAN BAKANLIGI
IUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

Ek-1.c Mugla Orman Boélge Miidiirliigii;

T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Mugla Orman Balge M iudurligii

Sayi  :E-30249517-255.99[255.99)-2544005 — €93 ~ 22157 26.10.2021

Konu :Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar
Mahallesi 109 Ada 611 Parsel Hak.

MILAS TICARET VE SANAY| ODASI BASKANLIGINA

'

flgi  :09.09.2021 tarihli ve 94644010-315 sayih yazimiz.

ligi yaz: geregi; Mugla Ili, Milas flgesi, Avsar Mahallesi 109 ada 611 parsel ilc ilgili
Milas Orman [jlctme Midiirliigiince yapilan incclemeye gorc;

e Mugla ili, Milas Ilgesi, Avsar Mahallesi 109 ada 611 parselin orman sinirlant diginda
kaldigt tespit edilmig olup, orman sayilmayan yerlerden olmast sebebiyle Tarimsal Faaliyet
Kapsaminda imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize ve gerefiini arz ederim.

Yasin YAPRAK
Bolge Muduru

Ek: 21/10/2021 tarihli E-52093940-255.99-2516629 sayili yaz1.(Ek konulmadi)

A EYRAK
c nwya fan .08 WL LN

nayit No'su t ?’)a

Negst Ll
gilais Tyetmeni

Bu belge, ghvenli elektronik imza ile imzalanmigter.
Dogrulama Kodu: 5763D4D3-0570-4411-BC32-90CCE69CBT07 _ Dogrulama Adresi: htps://www.turkiye, gov.trfogm-ebys
Mugtla Orman Bolge Middiirld#/K adastro ve Milkiyet Sube Rilgi ici.‘d)m ARSI AN m

Miidiirtagd MerkezMUGLA Bilgisayar [sletmeni
Telefon No:((252) 212 28 11 Belge Geger No:0(252) 21228 11 ! I
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Ek-1.d Adm Elektrik Dagitim;

Evrak Tarih ve Sayisi: 04/11/2021-34156

gl [T

RV NK o

AY

Adm

Say : YPPM-BGY
Konu  : Milas Tanma Dayals ihtisas Sera OSB Kurulugu

MITSO - MILAS TICARET VE SANAY! ODASI
ligi 097092021 tarihli ve 309 sayils yan,

ligi kayith bagvurunuzda, Mugla [, Milas ligesi, Avsar Mahallesi. 109 Ada, 611 Parea] smilan igerizinde 1500 delarlik kimunda “Mugiu

Milay Tarima Dayair [htisas Sera Organize Sanayi Bélgesi” kurulmas plantandi@, Kurulusuna hazirlandigimiz TDIOSB igin yapilan

aligmalar dogrultusunda dekar bastna yaklagik 5 kW olmak iizere 1500x5=7500 kW enerjiye ihtiyag duyuldugu belirtilerek sz konusu

mﬁt Sirke'u'mizcle herhangi bir proje veya uygulama bulunup bulunulmadi®i sorulmakta olup olumlu gorislerimizin tarafiniza
tldirilmesi talep edilmektedi

Talebe iligkin yapilan inceleme sonucunda; talep edilen enerjiyi kargtlayacak elektrik alt yapilannin meveut oldugu ve boylelikle enerjinin
karyilanabilecei tespit edilmistir. Bu durumda:

c Elektrik tesisleri ile ilgili baglants 80riigi verilebilmesi icin Baglanti Sistem Kullanim Yonetmeliginin 10. Maddesi kapsaminda asagidaki

evraklann §irketimizin www.dbs.admelektrik com.tr sistemimizden yetkili personcl (elektrik mithendisi veyn fon adamu) tarafindan ibraz
a) Tapu kaydint ve onayl elektrik projesini,

B) fmar alant igerivinde bulununtur, $/3/1985 tarni ve 3194 sayils Imar Kamorunun 30 ve 31 inci maddelerine gare yap kull éznini,
<) Koy yerlegik alanlar ve civan ile mezralarda bulunanlar. 3194 sayls Imar Kamemunun 27 ve 30 uncu maddelerine gore yap: kullanma
Lznin,

§) Imar ve k3y yerlegim ulaniurs diginda bul s Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliiklerinden verilecek yapt kullanma iznine iligkin belgey,
d) Ruhsat gerektirmeyen kullanim yerleri icin mevzuat kapsaminda ilgili mevcilerden alinacak izin belgesini,

€) 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayth Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinmn Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sirlors Dhgma Cikarilan
Yerlerin Deferlendirilmesi tle {fazineye Aut Tarim Arazilerinin Satisi Haklinda Kansn hitkiimleri kapsamindaki yerler igin alinan izin

:) ’t:; deki yopilarda gantiye baglantss vetveyu bu Yapilara ait kalicy baglant icin 3194 savilt fmar Kamumy hitkiimlors uyarinca

ylzgmmm}wwmwmmmuwm

Aynulnntplmnd:nhcal-sm,' | halinde girkctimi \ckrurdan gorug sorulmas: gerekmektedir,
c Geregini bilgilerinize arz ederi
Saygilanmuzla,

e~imzalidiy” e-imzalider”

Serdar CENGIZ o Erdem KOROGLU

OG Baglantr Gérilg Yoneticisi OG Baglant Gériis Milhendisi

Ek: 3

s “ri LYEAK
Tt 09-(1.%024

DAGITIM ; Nayn llosys 8?3

Geregi: Bilgi:

MITSO - MILAS TICARET VE SANAY! ODASI (Haysth Mahallesi  Milag Iglotme Yéncticiligi

23 Nisan Bulvan No: 172 48200 MilasMUGLA)

Evrala Dofrutamak lein » o fidogrula ademelebiei AV ininm T ke Ui g Dy ats EORVNK  Aynand beig igim oriidat : Metim BAYAR

Eveak Pin Kedu : 18403 = E-posts: el =

"Adm EleKtrik Dagitim — Adaiet Mah. Hasan GonGill BuL. 177A, Merkazefendi, 20040 Dentzll— TUrkiye

Bu, T 0256 296 7000 € k
-~ . BOMOKINK.COM. :
Bl sayili Elektronik Imza Kanununa gére Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmigtir. (PIN:18403)
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Ek-1.e Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii;

T.C:
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidiirliigii
Plan Proje Yatnm ve insaat Dairesi Baskanlif

Sayr : E-93846640-745.99-33813 28.10.2021
Konu : Kurulmasina Yénelik Kurum Goriigiimiiz
Hk.

MILAS TICARET VE SANAYi ODASI

ligi :  09.09.2021 tarih ve 313 sayih yazimz

llgi yazi ile Ilimiz, Milas ilgesi, Avsar Mahallesinde 109 ada 611 parsel numarali tasinmazin 1500

. dekarhik kisminda ekte sinirlan gdsterilen alanda Mugla Milas Tarima Dayali {htisas Sera Organize

Sanayi Bolgesi kurulmas: planladigi, Tanim ve Orman Dakanhigi'na sunulacak projeyc cklenmek iizere
belirtilen alanda "Tarima Dayal Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi" kurulmasiyla ilgili Kurumumuz
agisindan her hangi bir sakinca olup olmadiiyla ilgili olumlu gdriislerimiz ile birlikte "Atiksu ve
Yagmursuyu Drenaj Ortami ve Su ihtiyacinin nereden ve nasil kargilanabilccegi"ne ait bilgilerin
tarafimza gonderilmesi talep edilmistir.

Yapilau inceleme neticesinde; Avgar Mahallesi 109 ada 611 parsel numarali taginmazin 1500
dekarlik kisminda ekte sinirlan gésterilen alan igerisinde yazimiz eki Kroki ve Sayisal (NCZ) Dosya
icerisinde mevcutta bulunan igme-kullanma suyu verilerimiz tarafimiza ITRF96_27-3° formatinda
tarafimza gonderilmektedir.

Sé7 konusn, helirtilen alanda "Tarma Dayal fhtisas Organize Sanayi Bélgesi" kurulmasiyla ilgili
Kurumumuz agisindan her hangi bir sakinca bulunmamaktadir,

Kurumumuz gorev, yetki ve sorumluluklan gergevesinde;

1- Igme-Kullanma Suyu Temini; Kurumumuz tarafindan sadece evsel nitelikli igme-kullanma
suyu amagh su temini saglanabilecek olup, kesin bilgi ise Abonelik miiracaatiniz sonrasinda
kargilanip/kargilanamayaca@ bildirilecektir.

2- Atuksu Bertarafi; bahse konu alanin yakin gevresinde atiksu (kanalizasyon) sebekemiz
bulunmadifindan dolay:,

Atiksulann bertarafina yonelik, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli atiksular,
MUSKI Atiksulanin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrast (a) bendi
geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi
programa alinmamuy bdlgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endilstriyel atiksu kaynaklan
Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli dnlemleri almak sirdirmasiz
fosseptik yapmak veya atiksu antma tesisleri kurmakla yukumlidir" deniimektedir.

Eger s6z konusu bdlgede herhangi bir yap: veya kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu
takdirde; kurulan yap: veya kurumun biinyesinde atiksn artma tesisinin igletme hakk kendilerine ait
olacaktir,

Konuyla ilgili olarak; sizdirmaz 5zellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla Idaremiz

Bu belge, gavenli clektronik imea ile imzalanmistir, |
Dogrulama Kodu: zcUn2z-vCaopQ-w/2wNY~-GLo+eH-RTh 5nW0 Dogrulama Linki: htpe:/Avww. turkive gov.triicisleri-beledive-ebys

Ortaniye Mah. Ufpr Mumcu Bulvan No:4 | Mentese / Mujla
Telefon No: 2524414545 Faks No: (252)212 48 80
e-Posta: infommnks gov ir Intemet Adsesi: 3

hetps:/iwww.muski.gov.tr
Kep Adeesi: muniki@ha0 kep e ¢
1 Kayit barua

Rayn ilo'su s g\f6
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Ek-1.f Meteoroloji Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii;

T.C. N
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI \¥
Meteoroloji Genel Midiirligi 4. Bilge Midirligi

Sayr - E-32803411-010.99-92]

Konu  : Kurum Gériigi
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNE

Tlgi : Mugla Il Tanim ve Orman Miidiirliigi'niin 20,10.2021 tarihli ve 3109660 sayili yazisi.

ilgi yaz ile istenilen, Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar Mahallesinde belirtilen alanda Mugla Milas
Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi kurulmasi ¢alismalarinda kullamlmak ve Tanm ve
Orman Bakanhfina sunulacak projeye eklenmek iizere bilgeye ait meteorolojik bilgi ve kurum
gorisil yazinuz ekinde sunulmustur,

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Dr. Mehmet Latif GULTEKIN

Bilge Miidirii
Ek: Kurum Gérils Raporu (7 Sayfa)
Bu belge, givenli elekuonik imza ile imzalanmagtr,
Dofirulama Kodu: 33A504FF-8TEQ-4FT4-8C3A-36BF5 TDEAGED Dofiralama Adresi: hitps:ifwwow turkiye. gov.ir
Adres: Pirireis Cad, No:1 07030 ANTALY A Bilgi igin:Tuba AKCAN E)8pa
Telefon: Tel: (12421 247 34 £7 Fuks: (0242) 248 92 74 SELLI &
Kep: meteorolojigenelmudurdugu @hs01 kep.ur Tekniker
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MILAS TOP '
AGE RAKSIZ TARIM TDIOSB

(TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIiBILITE ARASTIRMASI

C.

RIM VE ORMAN BAKANLIGI
/ MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

Mugla ili Milas ilgesi Avsar mahallesinde Mugla Milas Tanma Dayali Sera Organize ve Sanayi
Bolgesi Kurulmasi igin Tanm ve Orman Bakanh@ina sunulacak projeye ait Kurum Goriis

Raporu

Konumu: Mugla |ii Milas ilgesi Avgar mahallesinde 109 ada 611 parselin 1500 dekarlik kisminda yer
almaktadir. Uydu gorintasi ektedir. ( Ek—1)

Bélgenin Genel iklim Sartlar: Milas ligesi bolgesel olarak Akdeniz Iklimi igerisinde yer almaktadir,
Meteorolojik Sartlarin Degerlendirilmesi: Meteorolojik degerlendirmeler igin yaklagik 3 km

glneyinde bulunan Milas Bodrum Meydan Meteoroloji istasyonu verileri Genel Madurligimozin
Meteorolojik Veri Bilgi sunum ve Satis Sisteminden (MEVBIS) alinmig olup, bu veriler kullaniimistir.

MUGLA/MILAS SERA TDIOSB PROJE ALANI " Actioms
sy Nyliesi VI8 la 41 0

FarRrs gin 3 pohama yeon
. & Fop e

Ek-1
PARSEL BILGILERI )
| Sﬂ\' " Mahall 24 B8 Parsel Pl'oje
¥ ce ahalle Ada Parsel Nitelik Alan(m2) Alam(m2)
1 Milas Avsar Kovii 109 611 Mera 3,888,807.46 1,300,000

A) Rizgér Hizi ve Yonii: Milas Bodrum Meydan Meteoroloji verileri ainmigtir. 1. derece hakim
riizgar yonil W(Bati), 2. Derece hakim riizgar yoni SE (Guneydogu), 3. Derece hdkim riizgéar
yéni ESE (Dogu-Giineydogu)'dur. Maksimum ruzgar 23.01.2009 tanhinde 30,4 m/sn
(109,44 km/sa)
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a Giiney Ege Kalkinma Alansi

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

(TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZiBILITE ARASTIRMASI |

& L
| TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

Aylik Maksimum Razgar Yonu ve Hizi (m+sn)

Yénlere gore Yillik Esme Sayilan Toplami ve Grafigi

ISTASYON ADI: MiILAS-BODRUM MEYDAN
N 4615
NNE 3418
NE 2923
ENE 2997
E 8715
ESE 10767
SE 11462
SSE 6646
S 4206
SSW 2837
SW 2597
Wsw 6531
w 14912
WNW 3908
NW 1707
NNW 2658
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a &,E'ﬁwm MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

(TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZiBILITE ARASTIRMASI |

AylikN...
00— Aylik NNE...
Ayhk waé'ooo l 3 LAy NE..
Ayliki. SQOQ \ ‘_":. \ - AyIk ENE... -
Ayltk W ~—— AyhkE... Sait 2
"3, = Seri

/

Ayhiks , ‘>. By AyIKESE..
AylkSWs. T AyhkSE...
Aylik SSW.—.—Aylik SSE...

AyhkS..

Glnler 13 338 | 231 | 215 | 123 | 038 | 046 015 023 031 1.08 085 177 14.30

B) Sicakiik: Milas Bodrum Meydan Meteoroloji (2007-2020) verileri alinmigtir. Yillik ortalama
sicaklik 18,1° C Maksimum sicaklik 24.07.2007 tarihinde 44,6°C, minimum sicaklik
02.01.2016 ve 19.02.2008 tarihlerinde -5,8° C dlglimustar.

Aylik maksimum Sicakhk

17201 | 14 | MiLAS-
HAVALIMANI

93 | 106 | 126 | 158 | 203 25.1 28.0 277 238 | 190 | 144 | 107 | 184

180




L
| TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

a Gmén-m MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

(TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI

Aylik minimum Sicakhk

Maksimum Sicakhgin 30° C ve iizerinde oldugu glin sayisi ortalamas: toplam: 116,40
gin;

Maksimum Sicakhgin 25° C ve iizerinde oldugu giin sayisi ortalamasi toplam: 176,10
giin

Maksimum Sicakhigin 20° C ve iizerinde oldugu giin sayisi ortalamasi toplam: 244,61
glinddr.

Minimum Sicakligin -0,1 °C ve altinda oldugu giin sayis: ortalamasi toplami 8,90 giin;

Minimum Sicakligin -3 °C ve altinda oldugu giin sayisi ortalamasi toplami 1,63 giin;

Minimum Sicakhigin -5 °C ve altinda oldugu giin sayisi ortalamasi toplami 0,21 giinddr.
C) Hava Basinci: Milas Bodrum Meydan Meteoroloji (2007-2020) verileri alinmigtir. Yillik

ortalama hava basinci 1012,1 mb, maksimum hava basinci 1032,4 mb, minimum hava
basinci 986,0 mb olghimistr.

Aylik ortalama hava basinci

D) Nem: Milas Bodrum Meydan Meteoroloji (2007-2020) verileri alinmigtir

Ayhk Maksimum Nispi Nem Ortalamas: (%)
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a &,E'ﬁwm MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIOSB

(TARIMA DAYALI iHTiSAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZiBILITE ARASTIRMASI |

Aylik Minimum Nispi Nem Ortalamasi (%)

MILAS-
17.291 13 BODRUM 267 | 271 |18.0| 217 | 200 123 123 137 159 | 173 | 233 | 302 | 200

E) Yagis: Milas Bodrum Meydan Meteoroloji istasyonu Meteorolojik verilerine gore yillik toplam
yagis miktan 673,2 mm'dir. En yadigh ay Ocak, en kurak ay Temmuz ayidir. Glnlik en gok
yadis miktart 10.10.2011 tarihinde 99,8 mm'dir. Yillik toplam dolulu gun 2,54, orajli gin
52,93, sisli gun 29,62, karla kapl gln ise 0,02'dir. Maksimum kar kalinigi ocak ayinda 3
cm'dir. Karli gon sayisi ve maksimum kar yOksekligi bilgileri Milas Meteoroloji istasyonu
verilerinden alinmisgtir.

Aylik Toplam Yagis Ortalamasi (mm=kg+m?)
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(TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIiBILITE ARASTIRMASI *

T
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGD

Aylik Orajli Gun Sayis! Ortalamasi

F) Buharlasma: Mias Bodrum Meydan Meteoroloji istasyonunda buharlagma o6lgimi
yapiimadigindan veriler Milas Meteoroloji Istasyonu verilerinden derlenmistir ve yillik toplam
aglk yozey buharlagsma miktarn 669,70 mm'dir. Glinliik maksimum buharlagma, 15,00 mm
ile Kasim Ayinda 8lclimustir.

Aylik Toplam Agik Yizey Buharlagmas: Ortalamasi (mm)
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MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIiOSB
ANGEKA

(TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI

.C.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGO

Sonug: Mugla lii, Milas ilgesi, Avsar Mahallesinde Mudla Milas Tanma Dayall Sera Organize ve
Sanayi Bolgesi Kurulmasi igin Tanm wve Orman Bakanhdina sunulacak projeye eklenmek Uzere
yapilan inceleme ve deferlendirmeler sonucunda;

Proje alami yapilacak yere en yakin Milas Bodrum Meteoroloji Istasyonu ve Milas Otomatik
Meteoroloji Gézlem Istasyonu meteorolojik verilerine gore kurumumuz mevzuatlan gergevesinde
herhangi bir sakincanin olmadid kanaatine vanimigtir.

24.11.2021 A .
Oguzhan KOLAY whj SARILAR

Ras Meteoroloji MOdar V.

184




C.
RIM VE ORMAN BAKANLIGI
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGO

MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDIiOSB
ANGE

(TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI \:

Ek-1.g Milas Miize Miidiirliigii;

TC ZX
MILAS KAYMAKAMLIGI L‘%
Milas Mize Madurlagi i
PATARA
Sayr - E-51034835-045.99-1820168 18102021
Konu :Milas Tanma Dayali lhiisas Sera OSB
Kurulugu

MILAS SANAYI VE TICARET ODASINA
Ahmet Cavug-Hayith Mah.
23 Nisan Bulvan No:172 MILAS /MUGLA

flgi  : a)Mugla Il Kiltir ve Turizm Midirlaginin 17.09.2021 tarihli ve
E-28687695-045.99-1722835 sayih yazist,
b)Mugla Il Kaltir ve Turizm Muadirliginan 28.02.2020 tarihli ve
Y 28687695-165.02.02-E.190807 sayil yazisi.

Mugla Il Kiltiir ve Turizm Midirliginan ilgi(a)'da kayith yazis: ekinde bulunan Milas Ticaret ve
Sanayi Odasi'nin 09.09.2021 tarihli ve 304 sayili bagvurusunda; Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar Mahallesi,
109 aca, 611 parsel numarali teginmazin 1500 dekarlik kisminda Milas Tanma Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi yoniinde kurum goriisii talep edilmektedir.

Mugla il Kiltir ve Turizn Mudiirlaganin ilgi(b)de kayith yazisi ekinde bulunan Bakanhgimiz,
Kiltir Varhklan ve Muzeler Genel Mudarligiinin 24.02.2020 tarihli ve E.172725 sayili yazisinda;
Kaltar varhiklanm koruma bolge kurulu midirliga bulunan illerde sit alanlanndaki yeni yapilanma,
kamu yatinm alanlan, dogalgaz boru hatlan, baz istasyonlan, HES-RES-GES projeleri, OSB alanlan,
agaclandirma sahasi, CED, afet yeri, mevzi imar plani, ilave imar plami yapimi, malzeme oca@, su
kaynagi kiralama vb. kurum goriigii taleplerine dair yerinde inceleme caligmalanmn, ilgili kaltir
varliklanim koruma bolge kurulu midarliigunce degerlendirilmesi gerektigi belirtiimektedir. Bu sebeple
Milas ilgesi, Avsar Mahallesi, 109 ada, 611 parsel numarali taginmazin 1500 dekarlik kisrunda Tanma
Dayal: Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulmasina iliskin durumun Mugla Kiltir Variklanm

(& Koruma Bolge Kurulu Midiirligince degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Me¢hmet CELEBI
Miize Mudiiri
Dagitim:
MUGLA VALILIGINE
(Il Kiiltiir ve Turizm Midarlugi)
Mugla Kaltir Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu
Midirligine
wu belge, givenlt elektromk i1k
Dogrulama Kodu: smwJuﬂsmllis-oizzﬁﬂmélis;W' - —— lwmum"mgnm" Adresi: htips://www.turbiye gov.tr/
Hiarbagi, Hocabedrettin Mah. 1abakhane Cad. No:30 Bilgi igin:Cemre OZIAN >0
Tdefon Mo : (252) 51239 73 Belgegeger No: (252) 513 60 19 CEIINKAYA &8

e-posta - milasmusesi@kultur. gov ir b za
\ lelefon No:(252) 512 ® '7ltl 2

%
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s MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDiOSB - —

A G EKA (TARIMA DAYALI IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ./

Ek-1.§ Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii;

& SIFIR

y 8
MUGLA VALILIGH ATIK
Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii

Sayr  :E-33542905-220.03-1993234 5.10.2021

Konu :CEd Kapsam Digi Karan-Mugla Milas :
Tarima Dayali [htisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi

MILAS TICARET VE SANAY[ ODASI
Hayith Mah. 23 Nisan Bulvart No. 172 48200 Milas/Mugla

figi  : Milas Ticaret ve Sanayi Odasi'nin 16.09.2021 tarihli ve 314 saytli bagvuru (Cevrim I¢i CED
Stireci (e-ged) Sistemi 15/10/2021 tarihli ve 149423 Referans No'lu) .

¢ l1gi bagvuru ile; Mugla ili, Milas llgesi Avser Mahallesi 109 ada 611 parselde T.C. Mias Ticaret
ve Sanayi Odasi tarafindan "Mugla Milas Tanima Dayali fhtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi"
faaliyetine yonelik, 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanarak ytiriiriige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilme talep edilmektedir.

ligi bagvuru ve ckleri iizerinde yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu "Mugla Miks Tanma
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi" projesinin 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeliginin Ek | ve
Ek 2 Listelerinde yer almadigi1 tespit edilmistir.

Bu goriis CED Yénetmeligi kapsaminda, ilgi bagvuru ve cklerinde belirtilen bilgi/belgeler
uyarinca; ilgili faaliyet konusuna/kapasitesine iligkin olarak yapilan tekaik bir degerlend rme olup
belirtilen faaliyetin yapilabilmesi igin nihai bir izin nitelii tagimamaktadir.

Ancak, faaliyet ile ilgili olarak, 2872 sayih Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanununda
Degisiklik Yap:masina Dair Kanuna istinaden gikarilan Yénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi ve
diger mer'i mevzuat gergevesinde dngbrillen gerekli izinlerin ilgili Kurumlardan alinmasi, ekolojik

_ dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riaye: edilmesi
) gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omiir OZDIL
Vali a.

T Cevre ve Sehircilik 11 Miidiiri

N Hoksat T )
Eviak Koyl Gareqlisi

Bu belge, giivenli elektroeik IM2a ile imzatanmstie.
Dojrulama Kodu: BFIGF7AT-10764B31-A60)7-09 B2C 0SSFIBD wbog' rulama Adresi: hitps://www.tirkiye.gov.tr
Adrzs: Muslihittin Mah. Hasat Sok. No:3 48000 Mentese  MUGLA ilgi icin-Ebrs KOCAASLAN @aghia
Tel:0(252) 214 12 58 Fax: 0(252) 214 31 05 KEP. R it NARCI £

muglacevreschireilik@hs01 kep e Cevre Mihendisi b
" TUETSTECSD gov.Ir ik a: hitp-//www.csb.gov.te/iller/mugla SSUNLE
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A G E KA (TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI

Al
MUGLA IL TARIM VE ORMAN MODURLOGO

Ek-1.h il Tarim ve Orman Miidiirliigii;

GIDARIKORU

T.C. SOTRAMA SAMS O
MUGLA VALILICG
il Tarir ve Orman Miidirliigi
Say1 ;1 E-12283929-235.01-2997287 11.10.2021
Konu :Milas Tanma Dayali [htsas Sera OSB
Kurulusu
DAGITIM YERLERINE

lligi  :11.10.2021 tarihli ve E-46656313-235.01-2996497 sayth yaziniz.

l1gi de kayith yaz: ile Mugla 11i Milas flgesi Avsar Mahallesi 109 ada €11 parselin 1.500 dekarlik
kismnda Mugla Milas Tanima dayali {htisas Sera Organize Sinayi Bolgesi kurulmasi planlanmakta olup
projenin faaliyere gegebilmesi igin herhangi bir sakinca olup olmadii yoniinde gériisiimiiz talep
edilmektedir,
Sz konusu tasinmaz Mias Tapu Midiirligi'nde bulunan Mera, Yaylak, Kislak Kiitiigi'ndeki
Kamu Orta Malan Ozel Siciline kayith ve 4342 sayth Mera Kanunu kapsaminda degerlendirilen
yerlerden olup, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili Resmi Gazee'de yayimlanarik yiiriirlig: giren Tanima
Dayali istisas O-ganize Sanayi Edlgeleri Yiénetmeligi'ndeki TDIOSB yerinin kesinlesmesi baghkli 17,
Madcesi'nin, c) bendi hitkmiine gore; "Segilen arazi igerisinde Mera vasfinda parsel olmas: durumunda,
25.02.1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda vasif degisikligirin yapilarac hazine adina
tescil edilmesi” igin, 4342 sayih Mera Kanunu'ndz bulunan Tahsis Amacimin Degistirilmesi baghkh 14.
Maddesi ile 3107.1998 tarih e 23419 sayih Mera Yonetmeligi'ndeki cym bashki 8. Maddesi
hiikiimlerine uygun olarak bagvurn siirecinin viiriitiilmesi gerekmektedir,
Bilgilerinite rica ederim
Tasdofian UYSAL
Sube Miidiiri V.

Dagitim:

Gerefii: Bilgi:
Milas Ticaret ve Sanayi Odas Bagkanhgma Arazi Toplulaghirma ve Tarimsal Altyip: Sube
Miidiirligiine

Eu belye, piivenh elektronik imza ile inzalsnmigtir,
Dogrulama Kodu: DOASDIF4-F72C-4875-8(90-3392 74 ESRICE Jogrulama Adsesi: https:/iwww.turkire. gov.itarim-cbys
Muslihittin Mahallesi Hasat Sokak No:1/4 48)50 Mentese / Mugla ilgi yin:Tandogan . 8
Tel: (0252) 214 12 50 Faks: (C252) 214 12 47 ¢ algliiaT it
E-Posta: mugloitarimorman gov.ir Kep: tarmveormanbakanligiihs01 kep.tr 7
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»

GIDANIXORUY

T.C. . BOFRANALANS O
MUGLA VALILIGI
il Tanim ve Orman Miidiirkigii

Say1  :E-46656313-235.01-2996497

Konu :milas tannma dayah ihtisas sera OSB
knrulusu

DAGITIM YERLERINE

ilgi  :02.09.2021 tarihli ve 94644010-306 sayih yaziniz.

ilgi de kayith yaz: ile Mugh ili Milas [igesi Avsar Mahallesi 109 ada 611 parselin 1500 dckarlik
kisminda Mugla Milas Tanma dayah Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi kurulmasi planlanmakta olup
projenin faaliyete gegebilmesi igin herhangi bir sakinca olup olmadift yoniinde goriisiimiiz talep
edilmektedir.

Tarma Dayal Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi planlanar Mugla ili Milas flgesi
Avsar Mahallesi 109 ada 611 nolu parsel "Mera" vasfinda olup , 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda
konunun degerlendirilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Rauf BASARAN
Sube Miidiirii V.

Dagium:
Geregi: Bilgi:
Cayir, Men ve Yem Bitkileri Sube Miidiirliigiine ~ Milas Tica-et ve Sanayi Odas: Baskanhigina

Bt belge, ptivenli clekironik imaa ile imzal X
Dogrulama Kolu: F8943I75-0$68-40¢6—A8FC-A398F750767; } £ ml')v:cxm":\dnsi: https:i/www. tirkiye. gov.tr'tarim-cbys
Muslihittin Masallesi Hasat Sokak No.1/4 48050 Meniese / MUGLA i icin:Sibel BAZO
Tel: (0252) 214 12 50 Faks: (0252) 214 12 42 A Bl -cm.m;ellﬂgﬁg i

E-Posta; mughtetarimorman.gov.tr Kep: tarinveormanbakanligifhs01 kep.tr
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g MILAS TOPRAKSIZ TARIM TDiOSB _
a G EKA (TARIMA DAYALI IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI) FiZIBILITE ARASTIRMASI ¢,

Ek-1.1 Karayollari 2. Bolge Miidiirliigii;

T
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUCU
2. Bolge Miidiirliigii

Say1 : E.86141515- 75501 /596574 18.10.2021
Konu : Milas Tarima Dayah ihtisas Sera OSB
Kurum Gortgii Hb.

MILAS TICARET VE SANAYIODASI BASKANLIGINA

flgi:  2009/2021 tarihli ve 32937242-622/942005 sayilt yazl.

Muga ili, Milas liges, Avsar Mahallesi,109 Ada 611 Parscld: yer alan yer alan yaklasik
1500 dekar alamin Tanimda Dayali [htisas Sera Organize Sanayi Bélgesi olarak belilenmesine
esas Kurum goriigiimiiziin talep edildigi Karayollar 26. Sube Sefligimiz ( Mugla) ilgi yazist
eki Milas Ticaret ve Sanayi Odasimin 09.09.2021 Tarih ve 305 sayilt yaz:st incelenmistir.

Mugla [li, Milas flgzsi, Avsar Mahallesi, 109 Ada 611 Parse de yeralan Tanma

ral Dayal ihisas Sera Organize Sanayi Bolgesi olasak planlanan alax Kurumumuz sorumluluk
alaminda tulunan giizergahlara cephe teskil etmenrektedir. Ancak planlanan alan ; Kurumumuz
adina Hammadde Uretim [zin Belgesi bulunan Avsar Malzeme Dcagl ve Santiye Tesisleri
Alanina bitigik konumdadu.

Pmje cahgmalan kapsaminda; yapilacak tasimalarin 2918 Sayih Karayollar1 Trafik
Kanununz uygun olarak yapilmasi, Bakim agimizda bulunan yollirda yapilacak tassimalarda
kanun ve yonetmeliklerde telirtilen izinlerin énceden alinmas) ve yolumuza mevcut baglantilar
disinda yzni bir baglanti yapilmamas: gerckmektedir. Aynica; séz konusu proje alanindan
karzyolumuza baglant: yapImas: halinde,2918 Sayih Karayollan T-afik Kanunu ve bu kanuna
bagh olarak gikanilmis bulinan Yénetmelik hitkimleri dikkate alinarak, Karayolu baglantisi
icin Kurunumuza ayrica miiracaat edilmesi gereknektedir,

Tanma Dayal, fhtisss Organize Sanayi Bolgeleri Yéonetmeligi kapsaminda nizai kurum
gorigiimiz Karayollan Genel Midiirliigii tarafindan verilecektir.

Geregini bilgilerine arv/rica ederim.

[
Cetin INAN
Bolge Miidiirii a,
Bélge Miidiir Yardireis
DAGITIN:
qucgi: ' Bilgi:
Milas Ticaret ve Sanayi Odas; Baskanhi Karayollars Genel Miidiirliigiine

Karayollari 26. Mugla Sube Sefligi

" Bu belge, glvenli elektronik Inza il Imzalanmugtir,”

::zgc l)o.truluu Kodu: "quu.yﬂA?‘I[C' Belge Dogrulama Adresk: 'lnps:lm.mfuye.zovlrflqm-rhyl"
1m Dirik Miballesi Sanayi Cad. No - 4 BomovalZMIR Bilgi Igin :  Emne Helil Inay KINAY

lTclefm No 232 4935000 Fabs: 232462ma7 Telefon : S;;cl AR
nternct Adresi - www.kgm.gov.tr KEP; kgm2bolgeGihso tr e-post, "t biny@®

TR ' ot i A : C
Uigili Birim : Enlit, Proje ve Cevre Bugmiherdislips - K : S
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Ek-1.i Milas Belediye Bagkanligi Yazi igleri Miidiirliigii;

€

T.C.
MLAS BELEDIYE BASKANLIGI
Yaz Isleri Miidiirliigii

02
Sayt @ E-2R174908-000-27897 13.10.2021
Konu :Milas Tarima Dayah [htisas Sera OSB

Kurulugu

MILAS TICARET VEESANAYI ODASI BASKANLIGINA
flgi : 09.09.2021 tarihli ve 308 sayih yazimiz

llgi yazimz Belediyemiz Imar Sehircilik Miidiirligi Planlama ve Harita Sefligince ve Fen isleri
Miidiirligiince incelenmis olup;

imar Sehircilik Miidiirliigii Planlama Harita Sefligi 05/10/2021 tarih ve E.26789 sayili yazisinda;"
ilgemiz, Avsar Mahallesi, 109 ada, 611 parsel numarasinda kayitli taginmazin 1500 dekarlik
kismindx Mugla Milas Tarima Dayal: Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesikurulmas: amacina
yonelik ;ahsmalar igin bazi bilgiler talep edilmektedir.

Talebe konu, Mugla ili, Milas ilgesi, Avsar Mahallesi, Niteligi Mera 109 ada, 611 parselde
kayith tzinmaz;

a) - Aydin-Mugla-Denizli ?lanlama Bélgesi 1/100.000 lgekli Cevre Diizeri Plani
Revizyonu’nda tasinmazin bir kismi “Sazhik-Bataklik Alan”, “Orman Alam” ve “Tarim Arazisi”
kullamminda kalmakta olup; “Sulak Alan Simir” , “Onemli Doga Alent Siint” igerisinde kalmaktadr.
S6z konusu parselin kuzeyinden “Enerji iletim Hatt” bulunmaktadir.

- Mugla [li 1/25.000 6lgekli Nazam imar Plani Revizyonu'nda ise “Sazlik-Batakhik Alan”,“Orman
Alam” ve “Tanim Alani” kullan:minda kalmakta olup; “Sulak Alan Simn” , “Onemli Doga Alam
Siint”, “Sulama Alam” ve “Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Al St icerisinde kalmaktadir.

b) Tasinmaz, 6360 sayili yasadan dnce Belediyemiz simirlan yada miicavir alan sinirlar
disinda kalmakta iken, 30 Mart 2014 Mahalli idareler Genel Segimlerinden sonra tasinmaz Belediyemiz
simirlan igine dahil edilmistir.

¢) Stz konusu parselin giiney yoniinde yaklagik 180 m.mesafede Milas Belediye Meclisi’nin
28/05/2020 tarih 79 sayili meclis karar: ile onaylanan Milas flgesi, Avsar Mahallesi, Avsardnii
Mevkii'ade tapuda 109 ada 504, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, £14, 516, 53 1, 532 parsel'erde 14
MW kurulu giiciinde “Yenilenetilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alami (Giincs Enerji
Santrali) ve santral alanina ulagim sajlamak amaciyla 109 ada 177, 518, 522 ve 523 nolu kadastro
parsellere “Yol™ amagh 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani bulunmaktadr.

d) Calisma alammin yakin gevresinde “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alant™ ve “Tarimsal Amagh
Entegre Tesis Alani™ bulunmaktadir. Tasinmazin giliney yoniindz Milas-Bodrum Hav
almaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Fen Isleri Midirligi 12/102021 tarih ve E.27649 sayih yazisirda;" flgemiz Avsar Mahallesi 109
ada 611 parsel nolu tasinmazir kadastral yola cephesinin oldugu gériilmekte olup; 6350 yasa
kapsaminda belediyemiz sinirlzrina dahil oldugundan, belediyemiz hizmet alani igerisindedir."

_ Bu belge, givenli clektronik imeaa ile imzalanrigtr,
Dogrulums Kodu: mSB2 i -Da LySY-xE3Ks+-7¥nDIY-zEvEMA/Y Dogrulama ;ink)( ps;

aalani yer

Hisarbags-Hocabedrettin Mah, Belediye Cad, No:30 Milas / Mugla

Telefon No: 2525121416 Dahili: 128 Faks No: (252)512 40 29 )
e-Posta: info@milas beltr Intemet Adresi: laps-/iwww milas el r »

Kep Adresi: milasbelediyesitahs01 kep.ir
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Ek-1. il Saghk Miidiirliigiii;

MUGLA I SAGLIX MUDORLOOU - MUGLA (EVR:

-\ SAGLIGE el
SO e 2000 2031 M 28 F #0185 41100 1
fo i o . i
2 al
) LA
R .. %, MUGLA VALLLIGH 00118601686

I Saghk Mildiirligi
Savi ¢ E-98431054-611.02
Konu & Milas Tarmma Dayal ThtisasSera

OSB hakKinda
IC.
MILAS TICARET VE SANAY I DDASINA
llgi 09092021 tarihli ve 34271092-307 sayth yaziniz.

‘/‘,

- llgi yazinz Miidiirligiimiizee incelenmis olup. kurulmasi planlanan Milas Tarima Dayal Ihtisas
Sera Organize Sanayi Bolgesinin Saghik Koruma Bantlari belirienir iken. Saghk Bakanhi ile Sanayi ve
Ticaret B:ll\:mln.l arasinda imzalanan "Organize Sanayi Bolgekri Millkiyet Sinrlan Iginde Birakilacak
Saghk Koruma Bantliri Igin Uygulanacak Esas ve Usullire Dair Protokol" hiikiimleri dikkate
alinacakur,

Saghk Koruma Bantlarinin belirlenebilmesi igin:

-Organize Sanzyi Bdlgesinin CED kapsaminda olup olmadigma dair 1l Cevre ve Sehircilik
Miidiirligiinden alinacak yazi veya belge,

-Kurulmasi planlanan tesiskerin is akim gemasi veva proje zeti,

-Igerisinde hangi tesislerin nerede planlandi@ini, Miilkivet simirlarimi, niilkiyet smin diginda
kalan mahallerin 6zelliklerini (tanm arczisi. orman. sahis arazisi. hazine arazis. mera. dere. karayoly
vb) gosterir, Kizev isaretli. harita mihendisi onayl 15000 &lgekli vaziyet planma ihtiyac
duyulmaktadir.

Yukarida selirtilen belgelerin Midiirliigiimiize ulagtiniinasindan sonra Saghk Koruma Bandi ve
Kurum goriigiimiiz degerlendirilecektir.

C Bilgilerinizi ve geregini rica ederm.

Dr. iskender GENCER
il Sag'ik Midiirii

Bu belpe guvenl clekin

' ik imza
Belge Dogrulama Kodu:052608e5-6f3h-4ec8-a535-ch7d  TURaT 8. mualeigis

Helee Dofrulama Adresi: hitpsffwww.turkiye.gov. tefsaglik halmlnguthL

Cevre Sadhi Birimi / Orhaniy e Mah. Jsmet Catah CdNG 22 Mentese / Mugily Bilgiigin: ILKER BAY
Telefon: Faks No: 0252143683 C Sap. Tekn

7 evre Sad. 2
e-Posta ilker.bay o sag ik gov.ir Internet Adresic hups mugliism saglik.goy g/ Telefon No: (0 252) 214 1105
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