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YONETICIi OZETi

Hazirlanan fizibilite galismasi Denizli Ticaret Borsasr’nin Civril ilgesinde kurmayi dngordugd, yagh tohum ve
hububat Urlnlerinin borsa altyapisiyla satisi ve depolama altyapisini olusturmak tzere kompleksin fizibilitesini

kapsamaktadir. Kompleks blnyesinde yapilacak islemlere gore incelendiginde;

Olgiim ve Analiz: - Olgiim (Kantar) - Numune Alma ve Kayit - Laboratuar - Sahit Numune Saklama
Satis Salonu Islemleri: - Alim-satim - Miistahsil izleme - Tescil

Borsa Binasi Hizmet Alanlari: - Yonetim Bolumu - Ortak Kullanim Amagli Kafeterya, WC, Fuaye alani
Kompleks Diger Alanlar: - Depo Alanlari - Otoparklar - Agik Pazar Alani - Rezerv Lisansl Depoculuk
Alani

bolumleri yer alacaktir.

Yatinmin yapilacagi yer Denizli ili Civril ilcesi Mentes Kdylnde (Denizli-Givril Yolu Uzerinde) yer alan
121.797,74 m2 blydkligindeki DTB'ye ait arsa olup, 24 aylik yatinmin buydtkligi 15.672.338 TL

ongorilmektedir.

Yatirnm projesinin amaci, Civril ve komsu ilceleri basta olmak tzere Denizli ili tarim ve tarima dayali sanayi
urtinlerinin depolama ve pazarlama olanaklarinin gelistiriimesi ile tarimsal Grtinlerde ilimizin rekabetgilik diizeyini
arttirarak surddrdlebilir kalkinmaya ivme kazandiracak bir yaklagim ortaya konmasidir. Olusturulacak borsa ve
depolama altyapisiyla sunlar hedeflenmektedir; Uretici ile tiiccarin serbest piyasa sartlarinda bir araya gelmesi:
Giincel ve gercek fiyatlarin anlik olarak iireticiftiiccara duyurulmasi; Ureticiler igin Griiniin gercek piyasa fiyatlari
ile alinip satildi§i bir pazar olmasi; Ticaretin giivenli bir ortamda seffaf olarak gerceklesmesi; Haksiz rekabetin
onlenmesi; Kaliteli Gretim yapan ciftcinin de, ticaretini yapan tliccarin da kazangli ¢ikmasi; Her tirli altyapisi
hazir kompleksten tliccar ve Ureticinin faydalanmasi; Uriinlerin standardize olmasi; Urlinlerin kalitesinin artmast;
Uriin kalitesi artmasiyla talebin kaliteli Griinlere yénelmesi;Dolayisiyla verimlilik ve karliigin artmasi; Ciftci egitim
merkezi kurulmasi; Ureticilerin Gretimden pazarlamaya bilgilendiriimesi; Tohumculugun gelismesinin
saglanmast; Uriinlerin uygun sartlarda depolanmasi (Depolama hizmeti sunulmas); Islenmis ve paketlenmis
drinlerin ticaretinin gelismesi; Civril ilgesinin 6zellikle yaglh tohumlarin ticaret merkezi haline gelmesi;

Kompleksin Lisansli Depoculuga gegiste nemli bir adim olmasi.

5174 sayill TOBB Kanununa gore kurulan ve faaliyet gdsteren ticaret borsalarin ¢alisma prensipleri
incelendiginde, tarimsal Urlinde katma degeri en fazla arttiran yaklagimin Grlnlerin analizlerine dayali laboratuar
sonuglarinin borsa ortaminda agik arttirma ile satisi oldugu goértlmektedir. Lisansli depoculugun ise drin katma
degerini daha da arttirmaya donik bir girisim oldugu ancak Ulkemizde heniz lisansli depoculugun istenen

dizeye gelmemesinden dolayi, fizibiliteye konu yatirim igin yeterli farkindalik dizeyinde olunmadigi da g6z




DENIZLi TICARET BORSASI GiVRIL TOPRAK MAHSULLERI ALIM-SATIM DEPOLAMA KOMPLEKSI FiZIBILITE RAPORU

onune alinarak, gelecekte lisansli depoculugda gegilmesi uygun gortimektedir. Boylelikle, kurulacak tesis lisansli

depoculuga yonelik bir adim olarak kurgulanmaktadir. ,

Hububat ve yagh tohumlar sektorlyle iligkili ulusal ve bdlgesel planlar incelendiginde, artan talebe kargin
tarimsal Urlnlerde arzin da artmasi, kalitesinin ve veriminin yukseltilmesi i¢in depolamaya onem veriimesi,
katma deger arttirici 6nlemler alinmasi (izerine politika, strateji ve hedefler belirlendigi goriilmektedir. Bu
yonuyle fizibiliteye konu kompleksin kurulumu GEKA, Tarim Bakanli§i ve Kalkinma Bakanhdi planlarindaki

hedeflere katki saglayan bir faaliyettir.

Tarimsal Urlinlerin uygun sartlarda depolanmasi gerektigi ancak ilimizde Civil ve gevre ilgelerinde hali hazirda
yeterli depolama altyapisi olmadigi gorilmektedir. 40 milyon tonluk Turkiye hububat ve yagh tohumlar dretiminin
600 bin tonu ilimizde yetistiriimektedir. Bu rakamin 160 bin tonu Civril, Cal ve Baklan'da yetistirimektedir. Diinya
genelinde, tarimsal drinlerde her yil artan Uretime karsin Grlne talebin daha fazla artti§i gorilmektedir. Buna
karsin Civril ve gevre ilgelerinde Uretim artisi goreceli olarak oldukga yiiksektir. Dolayisiyla, Ulkemizde ve dlinya

da artan talebe yonelik iyi bir depo altyapisi ile kalite ve verimi artan drinler rahatlikla talep gorecektir.

Uriinlerde saglanmasi gereken kalite ve verim artisi, kalite olgusunun standartlarla belirlenmesi ve deger
gormesi ile saglanabilecektir. iste bu ihtiyaglara uygun olarak tasarlanan borsa kompleksinde borsa binasi, depo

alanlari, agik pazar alani, otoparklar ve rezerv lisansli depoculuk alani yer alacaktir.

Kamyon Uzerinde gelen Urinlerden rastgele numune alimi ile tartim yapilarak kayit islemleri gergeklesecekir.
Alinan numunenin bir kismi itiraz edilmesine durumunda analiz edilmek lzere sahit numune olarak ayrilarak
saklanacaktir. Diger kisim ise laboratuar analizleriyle kaliteleri ve standartlari tespit edilerek satis salonuna
iletilecektir. Bu surecte laboratuar analizleri Urinin kime ait oldugu bilinmeden yapilarak guvenilirlik
saglanacaktir. Satis salonuna aktarilan kalan numune ile laboratuar sonuglari ekran yansimasi ile
paylasilacaktir. Tuccarlarin agik arttirma usulu satin almasi usuline dayana sistemde, Ureticilerden tlccarlardan
bagimsiz bir bolimde satisi izleyebileceklerdir. Alici ve saticinin onayina muteakip tescil islemi yapilarak satis

tamamlanacaktir.

Borsa binasinda, seminer salonu, diizenlenecek egitimler ile ¢iftciler igin Uretimden pazarlamaya egitim merkezi

olarak kullanilacaktir.

Kompleks igindeki depo alanlari, basta hububat ve yagli tohumlar olmak Uzere ilgede ve komsu ilgelerde yetisen
urinlerin depolanmasi amagli olup, 203 - 1032 m? araliginda toplam 43 adettir. Rezerv alan ise lisansli

depoculuk icin ilk adim niteliginde ayriimaktadir.

Kompleksin Civril ilcesinde kurulmasinin diger bir nedeni, komsu illerde ve ilgelerde yetisen ancak Denizli'de
islenen haghas, nohut gibi Urlnlerin depolanabilecedi ve borsa ortaminda alim-satiminin gergeklesecegi

urinlere yonelik ticari bir merkez olabilecek bir konumda olmasidir.
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Fizibilitesi yapilan kompleksin dngorilen yatirim maliyetinin 162 bin TL’si etlt-proje giderleridir. 15 milyon 250

bin TL’si ise ingaat giderleridir. Makine teghizat maliyeti 261 bin 6ngorilmustir.

Tesisin kurulumu ve isletmesi DTB tarafindan yapilacak olup, isletme giderlerini karsilayan bir yapi rahatlikla
saglanabilmektedir. Borsa'da yillara bagl artarak tartim ve analiz Ucreti alinacaktir. Ayrica, seans Ucreti, tescil
Ucreti ve depolarin kira bedelleri alinacaktir. Buna karsin, personel, elektrik, su ve diger yonetsel giderler olmasi

beklenmektedir.

Fizibilitede detaylari sunulan Proje mali analizi ve 20 yillik nakit akisina gdre projenin i¢ verim orani % 7,14 ve

net buglnku mali degeri ise 3.797.861 TL olarak hesaplanmistir.

Projenin bdlgeye saglayacagi sosyoekonomik faydalar ortadadir. Bu tip tesislere sahip ticaret borsalarinda
islem hacmi ve Uriin kalitesi ylkselmekte ve bolgenin refahi artmaktadir. Tesisin devreye girmesiyle Uretici
bilinci artacak, buna bagli olarak Urtin kalitesi ve rekolte iyilesecektir. Daha kaliteli ve yiuksek miktarda mahsul,
daha fazla tliccari bolgeye gekecek ve iriin dogru fiyatla el degistirecektir. Sosyoekonomik ve bélgesel gelisime
olumlu katkilari yaninda, projenin yarattigi nakit akisi incelendiginde tesisin finansal olarak ta uzun dénemde
karli bir tesis oldugu gortlmektedir. Ancak mevcut mali yapisi incelendiginde tesisin tumden Denizli Ticaret
Odasi kaynaklari ile finanse edilmesinde sorunlar yasanabilir. Bu sebeple tesisin ingaati i¢in gerekli mali

kaynaklarin ilgili kamu kurumlarinin destegiyle temin edilmesi tesisin hayata gegirilme strecini hizlandiracaktir.
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FiZIBILITE RAPORU

l. PROJENIN TANIMI, KAPSAMI, AMAG ve HEDEFLERI

A. TANIM VE KAPSAM
Projenin ad:
Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsulleri Aim-Satim Depolama Kompleksi Fizibilite Raporu
Teknik icerigi:
Civril ve komsu ilgelerinde Uretilen toprak mahsullerinden hububat ve yagl tohumlarin borsa ortaminda alim-
satimini saglayan altyap! olusturuimasina yonelik fizibilite raporunu igermektedir. Bu yapi iginde alici ile
saticinin kullanimi igin agik pazar alani; her tirlt drin depolama ve isleme igin depo alanlari ile lisansli

depoculuk igin rezerv alan yer alacaktir. Borsa altyapisini icerecek kompleks icinde traktor, kamyon ya da tir

park alanlari yer alr.

Arag Uzerindeki drtnun tartim ve kayit bolimune gelmesiyle baslayan suregte numune alinarak laboratuara
iletilir. Laboratuarda ikiye ayrilan drin numunesinden bir pargasi sahit numune olarak saklanir. Diger parganin
kalite analizleri yapilip, analiz sonuglari ile kalan numune satis salonuna iletilir. Tuccarin yer aldigi satis
bolumunde, Grinun analiz sonuglar ve miktar bilgileri paylasilarak, drin agik arttirma usuli satisa sunulur.
Tuccarlarin birbirlerinin fiyatlarini duyarak acik arttirma ile verdigi fiyatlar sonucu Griniin borsadaki satis fiyati
tespit edilerek satisi gerceklesir. Verilen fiyat (zerinden, saticinin itirazi olmazsa tescil islemi ile satis
tamamlanir. Saticinin analizlere ya da teklif edilen fiyata her hangi bir itirazi var ise borsa tarafinda dnceden
belirlenen sire iginde itirazini bildirmesi esastir. Analiz sonuglarina gelecek itirazlar sahit numunenin tekrar

analizi ile diger itirazlar ise borsa hakemligi ile ¢dzlime kavusturulur.
Bilesenleri:

o Olgiim ve Analiz
- Olgiim (Kantar)
- Numune Alma ve Kayit
- Laboratuar
- Sahit Numune Saklama
o Satig Salonu islemleri
- Alim-satim
- Mistahsil izleme
- Tescll
o Borsa Binasi Hizmet Alanlari
- Yonetim Bolumu
- Ortak Kullanim Amagli Kafeterya, WC, Fuaye alani
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o Kompleks Diger Alanlar
- Depo Alanlari
- Otoparklar
- Acik Pazar Alani
- Rezerv Lisansli Depoculuk Alani

Fiziki/mekansal/mali buyuklugu:
121.797,74 m2 Kompleks — 15.672.338 TL

Uygulama yeri ve siiresi:

Denizli ili Civril ilcesi Mentes Kdylnde (Denizli-Civril Yolu Uzerinde) yer alan 121.797,74 m2 blyUkIGgundeki
DTB'ye ait arsa - 24 ay

Ciktilar
Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsdulleri Alim-Satim Depolama Kompleksi
Hedef kitle/bolge :

Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsdulleri Alim-Satim Depolama Kompleksi yatiriminin hedef kitlesi Civril,

Cal ve Baklan ilgelerinde tarimsal dretim yapan mustahsiller ve tiiccarlardir.

2013 yil TUIK Niifus sayisi 60.615 olan 11.210 haneli Civril ilgesinin % 81'i giftci olup ilgenin % 76 yani 8.500
hanesi bitkisel tretimle ugragmaktadir. Baklan ilgesinin niifusu 5.934 kisi; Cal ilgesinin ntfusu ise 20.587 kisidir.
Dolayisiyla 3 ilgenin toplam niifusu olan 87.136 kisiden yaklasik dortte (gl bu yatinmdan etkilenecek hedef

kitle, Civril ilgesi ve komsu ilceleri hedef bdlgedir.
Proje sahibi ve yiritiicii kurulug

Denizli Ticaret Borsasi
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B. AMAC VE HEDEFLER

Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsulleri Alim-Satim Depolama Kompleksi yatirim projesinin amaci,

Givril ve komsu ilgeleri basta olmak Uzere Denizli ili tarim ve tarima dayali sanayi Urtnlerinin depolama ve

pazarlama olanaklarinin gelistiriimesi ile tarimsal drunlerde ilimizin rekabetcilik duzeyini arttirarak surdurdlebilir

kalkinmaya ivme kazandiracak bir yaklagim ortaya konmasidir. Yatirim projesi, hububat ve yagl tohumlarin

katma degerini arttirmak tizere Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsdlleri Alim-Satim Depolama Kompleksi

kurulmasi sonucu olusturulacak borsa ve depolama altyapisiyla sunlar hedeflenmektedir;

a)

b)

d)

f)

Uretici ile tiiccarin serbest piyasa sartlarinda bir araya gelmesi: retici ile tiiccar, tarimsal iiriinleri
diledikleri zaman, ticari teamiillere uygun bir ortamda alim-satim yapabileceklerdir. Her iki taraf igin ¢ok
sayida Uretici ve tliccar ayni ortamda olacag icin serbest piyasa sartlarina uygun kalite ve fiyat rekabeti

saglanabilecektir.

Giincel ve gergek fiyatlarin anlik olarak lretici/tiiccara duyurulmasi: Borsaya gelen hububat veya
yagli tohum drdnleri yUkli araglardan alinan numunelerin, kalite test sonuglar ve Grlinln satisa
donustugu eder, borsa ekranindan Uretici ve ticcarlarla paylasilacak. Ayrica, bu rakamlar ile diger
borsalardan alinan fiyatlar SMS ve web sayfasi yoluyla Uretici ve tliccarla paylasilacagi igin anlik

bilgilendirme saglanmis olacak.

Ureticiler igin iiriiniin gergek piyasa fiyatlar ile alinip satildigi bir pazar olmasi: Borsa ortami
kurulacagd! icin her tuccar ve Uretici Urln fiyati Uzerinde inisiyatifini kullanabilecektir. Boylelikle piyasaya
olas miidahaleler ortadan kalkacak, spekulatif fiyatlamanin dnine gegilerek, Urtin gergek fiyatiyla alinip

satilacaktir.

Ticaretin giivenli bir ortamda seffaf olarak gerceklesmesi: Uriinlerin testleri ile kaliteleri tespit
edilerek seffaf bir ortamda hem dretici hem de tiiccar Uriiniin kalitesinden emin olacaklardir. Ayrica,
borsa yonetiminin gergeklesecek alim satim stirecinin denetimi bizzat borsa tarafindan saglanarak
guven telkin edilmis olacaktir. Borsa yonetimi, gerektiginde arabuluculuk yapacag igin ticaret glvenli bir

ortamda gerceklesebilecektir.

Haksiz rekabetin 6nlenmesi: Uriinlerin kalitesine bagl fiyatlama yapilarak Griin degerini bulacak,
miktar ve fiyatlama bilgileri seffaf olarak paylasilacag icin tiiccar ve Uretici piyasa fiyatlarini bilecek,
spekulasyonlarin dntne gegilecegi icin haksiz rekabet dnlenmis olacaktir.

Kaliteli tretim yapan gift¢inin de, ticaretini yapan tiiccarin da kazangl g¢ikmasi: Ureticinin ve
tlccarin kalitesinden emin oldugu urtin alim-satiminda olasi zararlari bertaraf edilmis olacaktir. Kaliteli
Urinin deger kazanmasi nedeniyle Uretici kalitesini arttirmaya egilim gosterecek, tiiccar daha fazla

kaliteli Grtin bulabilecektir. Boylece Urlinin kalitesi 6n planda tutularak degeri ettirilebilecektir.
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g)

h)

j)

k)

Her tiirli altyapisi hazir kompleksten tiiccar ve ureticinin faydalanmasi: Komplekste, drin tartimi,
analizi, satis salonu ve tescil salonu olmasi ile Urtiniin borsa ortaminda satilacagi ortam saglanmig
olacaktir. Seminer salonunda bilgilendirme toplantilari, egitimler diizenlenecektir. Bunlarin yani sira
depo alanlari, otoparklar, acik pazar alant ile ticcar ve dreticinin her tarll ihtiyacina yanit veren bir ticari

merkez altyapisi saglanacaktir.

Uriinlerin standardize olmasi: Borsa, tiiccar ve ireticileri Griin standartlar hakkinda bilgilendirecektir.
Standartlar, 6lgilen fiziksel ya da kimyasal ézellik, her standardin tanimlandigi fiziksel ya da kimyasal
degerler ve tolerans degerleri ile tanimlanmis olacaktir. Uriinlerin laboratuar analizlerinin sonuglarina
dayali olarak urtnin kalite Ozellikleri ile standartlar tespit edilecektir. Alim ve satimlar bu standartlar

uzerinden gergekleserek taraflarca standart izerinden ortak bir dil olusacaktir.

Uriinlerin kalitesinin artmasi: Kalite testlerinin sonuglari ile birlikte, kalitesine gére iriin degeri
anlayisi Uretici tarafindan benimsendiginde, kaliteyi arttirmaya donik calismalara 6nem verilecektir.

Boylelikle, Gretici Uriin kalitesi arttirilacaktir.

Uriin kalitesi artmasiyla talebin kaliteli iriinlere yonelmesi: Tiiccar alim sirasinda edinecegi iiriiniin

kalite bilgileri sayesinde, kalitesiz Urlnlere ragbet etmeyecegi igin kaliteli Grlinlere talep artacaktir.

Dolayisiyla verimlilik ve karliigin artmasi: Artan kalite anlayisi ile drinlerin Gretim safhalarinda
iyilestirmeler yapilacak, boylelikle birim alandan elde edilen Urlun kalitesi ve miktari artacaktir. Diger bir

deyisle, Urinin verimi artacaktir. Artan verim dreticinin ve tliccarin karliligini artiracaktir.

Giftci egitim merkezi kurulmasi: Ciftgiler igin ulasilabilir bir nokta olan borsa binasinda egitim verilmek

Uzere seminer salonu yapilacaktir. Bu salon bélgenin tarimsal drtinlere dayali egitim merkezi olacaktir.

Ureticilerin iiretimden pazarlamaya bilgilendirilmesi: Tarimsal Uretimin tohumdan hasada (retim
sureci, bitkisel hastaliklardan korunmak icin onlemler ve hastaliklarla micadele yontemleri, kalite ve
verim artict calismalar gibi tim dretim konulari hakkinda egitimler, bilgilendirme toplantilari
diizenlenecektir. Uretimin yani sira, driinlin pazarlama sirecine dénik egitimler ile giftci

bilgilendirilecektir.

Tohumculugun gelismesinin saglanmasi: Uriiniin kalitesi ve verimiyle tohumunun dogrudan iliskili
oldugunu bilen dretici kaliteli Grtin igin kaliteli tohum ekmeye 6zen gosterecektir. Tohumlarin kalitesinin
artmas! icin yapilacak tim calismalar tohumculugu gelistirecektir. Tohumculuk buyik 6nem

kazanacaktir.

Uriinlerin uygun sartlarda depolanmasi (Depolama hizmeti sunulmasi): Uriinlerin depolama

sartlarina uygun depo alanlari borsa tarafindan tiiccarlara ve iireticilere kiralanacaktir. Uriinlerde
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p)

q)

olusabilecek zayiat asgari diizeye indirilmis olacaktir.

islenmis ve paketlenmis iiriinlerin ticaretinin gelismesi: Depo alani olarak ayrilan kisim tiiccar ve
ureticilere kiralandiginda, bu alanda Urlnlerin islenmesi ve paketlenmesi gibi katma degeri artici
prosesler de uygulanabilecektir. Boylelikle kompleks icinde islenmis ve paketlenmis Urlnlerin ticareti

gelisecektir.

Civril ilgesinin o6zellikle yagh tohumlarin ticaret merkezi haline gelmesi: Kompleksin Civril'de
kurulmasi ilgeyi tarimsal drtnlerde ticaret merkezi haline getirecektir. Turkiye gerezlik aygigegi Uretimin

Civril ilgesinden yapilmasindan dolayi, yagli tohumlar ticaretinin merkezi olacaktir.

Kompleksin Lisansh Depoculuga gegiste onemli bir adim olmasi: Tiim fiziksel altyapi gelecekte
lisansli depoculuk icin olusacak gereklilikler goz dnune alinarak olusturulacaktir. Ayni zamanda, lisansli
depoculuga talep olusturmak uzere, tum sUreglerde Uretici ve tUccarla yakin iletisim ile bilgilendirmeler

yapilacaktir.
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Il. ARKAPLAN VE GEREKGE

A ARKAPLAN

Yatirim konusu kompleks, Civril ve komsu ilgelerinde toprak mahsullerinden 6zellikle, hububat ve yagl
tohumlara yonelik borsa altyapisi olusturmak uzere kurulacaktir. Bu nedenle, arka planin birinci bolimunde,
oncelikli olarak borsalarin galisma ilkeleri detayl olarak agiklanarak ortaya konulmaktadir. Lisansli depoculuk da
bu baslik altinda incelenmektedir. ikinci bélimde ise sektdrel/bélgesel plan/program/strateji belgelerinin, yatirim

konusuyla iligkisi degerlendirilerek, tamamlayiciligi ortaya konulmaktadir.

1. BORSALAR

a) Ticaret Borsalari ve Galigma ilkeleri

5174 sayili TOBB Kanunu gergevesinde, (ilgili kanun Madde 28) “Ticaret borsalari, bu Kanunda yazili esaslar
cergevesinde borsaya dahil maddelerin alim satimi ve borsada olusan fiyatlarinin tespit, tescil ve ilani isleriyle

mesgul olmak lizere kurulan kamu tizel kigiligine sahip kurumlardir.”
Borsanin gorevleri sunlardir (ilgili kanun Madde 34):

“a) Borsaya dahil maddelerin, borsada alim satimini tanzim ve tescil etmek.
b) Borsaya dahil maddelerin borsada olusan her giinkii fiyatlarini usulii dairesinde tespit ve ilén etmek.

c) Alici ve saticinin, teslim ve teslim alma ile ddeme bakimindan yiikimliiliiklerini, muamelelerin tasfiye
sartlarini, fiyatlar (zerinde etkili sartlari ve ihtilaf dogdugunda ihtiyari tahkim usullerini gGsteren ve Birligin
onaylyla yirtrliige girecek genel diizenlemeler yapmak.

d) Yurt i¢i ve yurt digi borsa ve piyasalari takip ederek fiyat haberlesmesi yapmak, elektronik ticaret ve
internet aglari konusunda tyelerine yol gbstermek.

e) 51 inci maddedeki belgeleri diizenlemek ve onaylamak.

f) Borsaya dahil maddelerin tiplerini ve vasiflarini tespit etmek (izere Iaboratuvar ve teknik bdirolar
kurmak veya kurulmusglara igtirak etmek.

g) Bdlgeleri igindeki borsaya iliskin rf, adet ve teamiilleri tespit etmek, Bakanligin onayina sunmak ve
iléan etmek.

h) Borsa faaliyetlerine ait konularda ilgili resmi makamlara teklif, dilek ve basvurularda bulunmak;
liyelerinin tamami veya bir kesiminin menfaati oldugu takdirde bu lyeleri adina veya kendi adina dava agmak.

1) Rekabeti bozucu etkileri olabilecek anlasma, karar ve uyumlu eylem niteligindeki uygulamalari
izlemek ve tespiti halinde ilgili makamlara bildirmek.

J) Mevzuatla bakanliklara veya diger kamu kurum ve kuruluglarina verilen iglerin, bu Kanunda belirtilen
kurulug amaclari ve gérev alani gergevesinde borsalara tevdii halinde bu isleri ydiriitmek.

k) Uyelerinin ihtiyaci olan belgeleri vermek ve bunlara iliskin gerekli hizmetleri yapmak.
I) Yurt ii fuarlar konusunda yapilacak miiracaatlari degerlendirip Birlige teklifte bulunmak.

m) Sair mevzuatin verdigi gbrevierle, ilgili kanunlar ¢ercevesinde Birlik ve Bakanlikga verilecek gérevieri
yapmak.”
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Borsaya tabi maddeler ve alim satimlari (ilgili kanun Madde 45):

“Ticaret borsalarinda yeterli arz ve talebi bulunan, dayanikli ve stoklanabilir nitelikteki misli mallar,
numune veya tipler lizerinden toptan alinip satilir.....” “...Borsa ¢alisma alani iginde borsaya tabi maddelerin en

az miktarlarinin (zerinde kalan miktarlarinin alim ve satiminin, belirlenen borsa yerinin diginda yapilmasi

yasaktir....
i MALIYE i
Uretici Uriin 5| Tucear | %astopaj | |
< veya i Odenmesi |
Bedel Sanayici | !

Sekil 1. Ticaret borsasi olmadigi durum
(Kaynak: Demirbilek vd., 2000)

Kanunla gorev ve yetkileri tanimlanan ticaret borsalarinin gelirleri cuzi miktardaki tye aidatlari, bazi belgelerin
duzenlenmesinden ve onaylanmasindan elde edilen gelirler ile esas olarak tescil Ucretlerinden olugsmaktadir.
Maliye Bakanligi, ticaret borsasina elde ettigi tescil geliri karsiliginda zirai stopajin yatiriimasinin takibi ile
ureticilerin Bag kur 6demelerinin yapiimasinin kontroliinii gérev olarak vermektedir (Gelir Vergisi Genel
tebligleri). Bu gorevlerin yerine getirilmesinde ticaret borsalari muteselsilen sorumlu tutulmaktadir. Tiiccar,

Ticaret Borsasi disinda alim yapiyorsa % 4 zirai stopaj Maliyeye ddenmektedir (Sekil 1.).

Uretici Uriin ,| Ttoear | | % 2 Stopaj !
veya o : :
< - i | Odenmesi !
Bedel Sanayici : . |
| MALIYE 5
Tescil
Ticcar
A\ 4
yy % 0,1-0,2 Tescil
> Ucreti
A\ 4 i
Tlccar TICARET
BORSASI

Sekil 2. Ticaret Borsasinin bulundugu fakat sadece tescil iglemi yaptigi durum
(Kaynak: Demirbilek vd., 2000)
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Tuccar ureticiden tarimsal drtinG satin alarak borsaya tescil igin gelmekte ve maliyeye % 4 yerine % 2 zirai
stopaj ddemektedir (Sekil 2.). Fatura tescili karsiliginda ticaret borsasi % 0,1 ile % 0,2 arasinda degisen tescil
ucreti almaktadir. Bu durumda, borsalarinda bir fiyat olusumu olmadigi gibi islem goren Grlin miktarlar da

sadece tescil edilen mustahsil makbuzlari ile faturalarda gésterilen miktarlarin toplamidir.

b) Salon Satigi Olan Ticaret Borsalari

» Urii Tlccar | : |
Uretici Urlin * veva Ly % 2 Stopaj :
< B e 4+ | Odenmesi I
Bedel Sanayici ! :
! MALIYE !
Tescil UFUF] """""""""
Uriin v -
%0,1-0,2 Tescil |¢ uccar
Ucreti =
A 4
\4 Satig Salonu || Tiiccar
TICARET
BORSASI

Sekil 3. Salon Satigi Yapilan Durum
(Kaynak: Demirbilek vd, 2000)

Ticaret borsalari sadece tescil islemleri yaparak Uyelerine zirai stopaj konusunda avantaj saglarken bazi ticaret
borsalari, satis sUrecini kapall bir mekana tagiyarak, Ureticinin Grininin numunesine bakilarak tlccar
tarafindan fiyat verilmesini, bdylece salon satisi adi ile bir fiyat olusumunu saglamaktadirlar. Satis ile tescil
islemi yaptiriimakta, yapilan satis Gizerinden maliyeye stopaj, borsaya tescil licreti ddenmektedir (Sekil.3). Spot
piyasa olarak ifade edilen bu yaklasimda, arz ile talep bir araya gelmekte, Urln kalitesi alicinin fikirlerine gore
yapilmaktadir. Bu sayede fiyat birden fazla alicinin rekabetiyle olusmaktadir. Olusan fiyatlar Ureticilere Grin
kalite, gesit ve fiyatini kiyaslama ve kendi Urinlerinin fiyatini 6ngérme firsati olugturmaktadir. Borsanin kayit
sistemi olusarak, kayit altina alinan driiniin bedeli satici tarafindan daha kolay tahsil edilmekte, vergi kaybi
onlenmektedir. Ote yandan, alici sayisi az oldugunda iriin degerinin altina fiyatta talep gormektedir. Alicilarin
inisiyatifiyle olugan fiyat olgusu herhangi bir analize dayanmadidi icin stabil olmayan talepler olusmaktadir.
Dolayisiyla olusan kayitlar da istatistiki olarak anlamli sonuglar ortaya koyamamaktadir. Uriin standartlari
olusmadan, kalite algisal olarak tespit edildiginden Uriinin kalitesini olugturan tohum alma, ilaglama gibi

streglerde iyilestirmeler yapilamamaktadir.
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c) Laboratuar Sonuglarina Gore Salon Satigi Yapilan Ticaret Borsalari

: Urij Tiiccar | : i
Uretici Urtin > veya Ly % 2 Stopaj :
Bedel Sanayici < r O Odenmesi
| MALIYE :
Tescl | |  "TTTTTTooooIIIooo
Uriin Tiiccar
v : Uriin .
Laboratuar %0,1-0,2 Tescil |q
Ucreti Il
Tuccar
Satis Salonu TiCARET
BORSASI
A
Siniflandirma

Sekil 4. Laboratuar Sonuglarina Goére Siniflandirma Yapilan Salon Satisi
(Kaynak: Demirbilek vd, 2000)

Bazi borsalarda olusturulan laboratuar altyapisi ile UGrlnlerin satis salonuna laboratuarda Ozellikleri
belirlendikten sonra sunulmasi saglanmaktadirlar (Sekil.4). Bu borsalarda salon satislarinda olusan bilgiler
istatistiki degerlendirmeye uygun kayit altina alinarak ilgili kurumlarla paylagiimaktadir. Hatta bazi borsalar
satisa sunulan urunlerin kalite siniflandirmasini laboratuar sonucuna gore yaparak standart olusturmayi
saglamaktadir. Alim-satim islemlerinde Urin Ozelliklerine gore standardi Uzerinden Urlnun degerinde islem
yapiimasi ile anlagmazliklarin énlne gegcilecek bir yontem saglanmaktadir. Laboratuar altyapisi ile yapilan
siniflandirma ayni zamanda drtnlerin kalitesini olugturan bolgenin verimliligi, tohum 6zellikleri, Grin yetistirme
yontemlerinin etkisi gibi bir cok faktoriin degerlendiriimesinin éninu agmaktadir. Boylelikle Grln kalitesi arttirici
onlem ve iyilestirmeler tespit edilebilmektedir. Satici ve alicinin drin kalitesi ve fiyatinda hata payi azalmis alim-
satimlari ile riskleri ve zararlari asgari dlizeye cekilebilmektedir. Sahit numune uygulamasi bu sistemin adeta
sigortasi olarak gerektiginde analizlerin tekrari ile kontrol edilmesinin dninu agmaktadir.




DENIZLi TICARET BORSASI GiVRIL TOPRAK MAHSULLERI ALIM-SATIM DEPOLAMA KOMPLEKSI FiZIBILITE RAPORU

d)  Uriin ihtisas Borsalari ve Lisansh Depoculuk
Uriin ihtisas borsalari

ihtisas borsalari, lisansli depoculuk sistemi biinyesindeki tarimsal Griinlerin fiziki veya elektronik ortamlarda alim
satimina aracilik eder, Urlnlerin fiziki ve temsili olarak lisansli depo isletmelerince ¢ikarilan riin senetlerinin ve
alivre s6zlesmelerin ticaretine aracilik eder. Bakanlar Kurulunca kurulus izni ve GUmrik ve Ticaret Bakanliginca

faaliyet izni verilen, anonim sirket seklinde faaliyette bulunacak kuruluslardir.
Uriin ihtisas borsalari, yeterli alt yapi ve elektronik donanim ile mali alt yapiya sahip olmalidir.

Lisansh Depoculuk

10/2/2005 tarih 5300 sayili “Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanunu” ile kurulan lisansli depo kavrami ilgili
kanun kapsaminda “tarim (riinlerinin saglikli kosullarda muhafaza ve ticari amagla depolanmasi hizmetlerini
saglayan tesisleri’ ifade eder. Lisansl depo isletmeleri, ilgili bakanligin izniyle, sermayesi 1 milyon TL'den az
olmamak Uzere, ekonomik ihtiya¢ ve etkinlik sartlari goz 6ninde bulundurularak anonim sirket statlisiinde

kurulur.
Lisansli Depoculuk;

- Depolamaya uygun nitelikte ve standardize edilebilmesi mimkin olan tarim Urlnlerinin sinif ve

kalitelerinin yetkili siniflandirici olarak isimlendirilen laboratuarlarca belirlenmesini,
- Modern altyapiya sahip saglikli ortamlarda depolanmasini,

- Bu urdnlerin ticaretinin Grtnin malkiyetini temsil eden Urln senetleri vasitasiyla; uluslararasi alanda da

faaliyet gosterebilecek nitelikteki tirlin ihtisas borsasinda yapiimasini 6ngéren bir sistemdir.

Hububat, Baklagiller, Yagli tohumlar, Pamuk, Findik, Zeytin, Zeytinyadi, Kuru Kayisi sisteme konu Urlnlerdir.

ilgili kanuna istinaden, Giimriik Ticaret Bakanligi tarafindan 4 adet Yonetmelik ve 6 adet Teblig cikariimistir.
Yonetmelikler:

e Elektronik Uriin Senedi Yénetmeligi

e Lisansli Depoculuk Tazmin Fonu Yonetmeligi

e Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Yénetmeligi

o Yetkili Siniflandiricilarin Lisans Alma, Faaliyet ve Denetimi Hakkinda Y6netmelik
Tebligler:

e Findik Lisansli Depo Tebligi
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e Hububat, Baklagiller ve Yagli Tohumlar Lisansli Depo Tebligi
e Kuru Kayisi Lisansli Depo Tebligi

e Pamuk Lisansl Depo Tebligi

e Zeytin Lisansli Depo Tebligi

e Zeytinyag Lisansli Depo Tebligi

Tablo 1. Lisansli Depoculuk Temel istatistiki Veriler

Kurulus izni Verilen Lisansli Depo Isletmesi 14
Lisans Verilen Lisansli Depo isletmesi 4
Yetkilendirilen Ticaret Borsasi 8
Yetkili Siniflandirici 10
Referans Yetkili Siniflandirici 3
Mevcut Toplam Lisansh Depo Kapasitesi 195.000 Ton
14 Sirketlerin Ongdriilen Toplam Kapasitesi 573.500 Ton

(Kaynak: Gumrik ve Ticaret Bakanligi)

Yetkili siniflandirici

5300 sayili Kanun kapsaminda lisans alarak, lisansli depolarda depolanacak tarim Urlinlerini analiz eden,
urindn nitelik ve ézelliklerini belirleyen, standartlara uygun olarak siniflandiran ve bu hususlari belgelendiren,

gercek ve tlzel kisilerce igletilen laboratuarlardir.

Referans Yetkili siniflandirici

Gumrlk ve Ticaret Bakanliginin talebi (izerine yetkili siniflandirici lisansi almak Uzere basvuruda
bulunanlarin tesis ve laboratuarlarini inceleyen, sonrasinda ise gérev alanindaki yetkili siniflandiricilar periyodik
olarak denetleyen ve bu denetim sonuglarini Bakanliga raporlayan, ayrica itiraz Uzerine Urunleri analiz eden,
gorev alanindaki yetkili siniflandiricilarin kalibrasyon, uygunluk, kontrol ve denetimini ylriten, Glmrik ve

Ticaret Bakanligindan lisans alan gergek ve tizel kisilerdir.

Uriin Senedi

Bir drinun lisansli depo igletmesine teslim ve kabul edilmesi halinde, s6z konusu Urtin igin Urdn

senedi diizenlenir. Uriin senedinde, (iriiniin cins, sinif veya derecesi ile varsa alt sinifi, mensei ve yil olarak
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hasat donemine, iligkin bilgiler yer alir. Teslimat sirasinda Uriin senedi diginda dlizenlenen tartim makbuzu ve
delil niteligini haiz benzer belgeler Grintn ayni miktar, cins, sinif ve kalitede mudiye geri verilmesini garanti eder
ve bu teslim emanet anlamindadir. Uriin senetleri basili ya da elektronik ortamda olusturulabilir. Lisansli depo
isleticisi, mudinin talebi Uzerine, hukuken gecerli bir mazereti olmadikga gecikmeksizin Urinu teslim eder.

Urlinin tesliminde bu (riine ait iriin senedini geri alir ve iptal eder.

Lisansh depoculuk Tazmin Fonu

Lisansli depo isleticisinin, Kanunda ve mudiler ile yapacagi sozlesmede 6ngortlen yukumltllklerini yerine
getirmemesinden dolayi ortaya ¢ikan zararlarin tazmin edilebilmesi amaciyla olusturulan ve lisansli depoculuk

sisteminin temel ayaklarindan birini tesgkil eden kurulustur.

Lisansli Depoculuk Uygulama Gereklilikleri

Lisansli depoculuk hizmetine donik sistemin gereklilikleri ve bu gereklilikleri yerine getirmek igin olusan cesitli

maliyetleri bulunmaktadir.

Fizibilitesi sunulan yatirnma konu olan Hububat, Baklagiller ve Yagli Tohumlar Lisansli Depo Tebligi'ne gore

Lisansli depo isletmesinin,

a) 20.000 ton igin; 1 milyon TL,

b) 20.001 ila 40.000 ton igin; 1,50 milyon TL,

¢) 40.001 ila 70.000 ton igin; 2,00 milyon TL,

¢) 70.001 ila 110.000 ton igin; 2,50 milyon TL,

d) 110.000 bin tonu asan her 30 bin ton i¢in de ilave 250 bin TL,
asgari 0denmis sermayeye sahip olmasi gerekir.
Uriinlerin depolanacag lisansli depolarda bulunmasi gereken asgari nitelikler;

a) Taban, i¢ ve dis duvar ylzeyleri ile ¢atisinin, Urline yabanci madde karismasini ve kirlenmesini
onleyecek ve rutubeti gecirmeyecek, drinu her tarli koku ve hava etkisi ile i¢ ve dis zararlardan

koruyacak sekil ve nitelikte olmasi,

b) Kapali olmasi, Urlnlerin depolara aktariimasi ya da depodan tahliyesi amaciyla ihtiya¢ duyulan nakil

ve diger arag ve gereclerin rahatga galigabilecegi geniglikte bos alanlarin ve gegis yerlerinin bulunmasi,

c) Farkl yil Grind ile gesitli bitki tird, cins, grup, sinif ve derecelerdeki Griiniin karismasini, niteliklerinin
bozulmasini, fazla basing altinda bulunmasini dnleyecek 6nlemlerin alinmasina elverigli blyiklikte ve

nitelikte olmasi,

12
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¢) Yeterli havalandirma sistemi, belgelendirilmesi suretiyle yeterli yangin sondirme sistemi, kagak
akima ve neme karsl korumali 6zel muhafazali elektrik sistemi ile Urinin depolara nakledilmesi igin

gerekli altyapi ve nakil sistemine sahip olmasi,
d) Toz toplama riski olan nakil ve aktarma ekipmanlari da dahil toz emme sistemine sahip olmasi,

e) Depolama hizmetleri ve depolamayla ilgili intiyag duyulan diger yan hizmetleri yerine getirebilecek

teknik donanima sahip bulunmasi,
gereklidir.

Ayrica, Bakanlik, depolanacak Urinin saglikli kosullarda muhafazasina yonelik gerekli gordugu diger depo
niteliklerini arayabilir ve uygulamaya koyabilir. Lisansli depo isletmesinin lisansa tabi kapall depo kapasitesi
20.000 tondan, her bir subesinin kapali depo kapasitesi ise 2.000 tondan az olamaz. Uriinlerin depolanacag
yerler, belirli bir sistematige gore numaralandirilir. Depolarin numaralandiriimasi giris kapilarinin tzerine yapilir,
depo icindeki Unitelerin numaralandirilmasi ise urinin karigmasina mahal vermeyecek sekilde kolayca
gorilebilecek bigimde yapilir. Bakanlik, numaralandirmanin nasil yapilacagi konusunda standart bir diizenleme

yapip zorunlu uygulamaya koyabilir.

Lisansli depo isletmesi, depolanmaya veya standartlara uygun olmayan ya da depolandiginda lisansli depodaki
diger Urtnleri olumsuz etkileyebilecek Urunleri, mudinin talebi Uzerine ve Ucreti karsiliginda, depolanmaya ve
standartlara uygun hale getirmek amaciyla niteligine gore ihtiyag duyulan temizleme, yabanci maddelerden

aylklama, eleme, kurutma, sartlandirma ve benzeri islemlere tabi tutabilir.

Depolanmaya ve standartlara uygun hale getirilen Grinler depolanabilir. Depolama sartlari uygun olmayan,
saglig olumsuz etkileyecek diizeyde bulunan, standart digi olan ve mevzuatta 6ngérilen diger hususlara uygun

olmayan urunler, lisansli depolara alinmaz.

Ayni bitki tirl ayni yil Grdnleri, grup, cins, sinif ve derecelerine gore tahsis ve tasnif edilmis, numaralanmis

lisansli depo unitelerinde cinsi, grubu, sinifi ve derecesi ayni olan Grlnler ile karistirilarak depolanir.

Uriin, mudinin talebi ve lisansli depo isletmesinin kabulii halinde, diger driinler ile karistirimadan orijinal hali
korunarak ayri olarak depolanabilir. Bu durumda driin ayri Unitelere konulur ve diger drunlerle karistiriimadan
aclkca ve fark edilebilir sekilde isaretlenir. Ayri depolanan Uriinlerin depodaki yeri kayitlarda agik sekilde
gosterilir. Diger Urunlerle karistirimadan ambalajli veya ambalajsiz aynen depolanan drinler, ayni orijinal

haliyle teslim edilir.
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2. YATIRIMA DAYANAK TESKIL EDEN PLANLAR

a) Kalkinma Bakanhgi: Onuncu Kalkinma Plani

Onuncu Kalkinma Planinda (2014-2018), Gida, Su ve Dogal Kaynaklarin Etkin Kullanimi Uzerine bahsedildigi
Uzere, artan nifusla birlikte olusan talep artisina karsin, tarim drinleri stoklarinin istikrarli olmamasi gida
fiyatlarinin asiri artmasina ve dalgalanmasina yol agmistir. Gida fiyatlarindaki dalgalanmayi 6nlemek igin, ilgili
uluslararasi kuruluslarin ve bolgesel isbirliklerinin énemi artmaktadir. Ekili alanlarin azalmasi da konunun
onemini arttirmaktadir. Maliyetlerin dusurilmesi ve verimliligin artmasi ile fiyatlari dustrmek mumkin

olabilecektir.

Planda yer alan, imalat Sanayinde Déniisiim iizerine politikalar kapsaminda biiyiik 6lekli firmalar ile kiigiik
olcekli firmalar arasindaki verimlilik farkinin yiiksek oldugu; gida, giyim, metal esya, mobilya sektorlerinde kiglik

isletmelerin verimliliklerinin artirilmasina éncelik verilecegi ifade edilmektedir.

Ayrica, Tarim ve Gida konusunda arz-talep dengesini kurmaya dayali bir gida politikasi benimsenmesi gerektigi
detayli olarak analiz edilerek aciklanmaktadir. Bu analiz kapsaminda tarimsal Uriin piyasalarini daha rekabetgi
ve verimli bir yapiya donustirmek tzere; haller, lisansli depoculuk, Grln ihtisas borsalari ile vadeli islem ve

opsiyon islemlerine iliskin dizenlemeler yapiimasi gerekliliginden bahsedilmektedir.

Onuncu Kalkinma Planinda, tarim sektori icin “...ileri teknolojiye dayali, altyapi sorunlarini ¢ézmiis, érgitliiliigii

”

ve verimliligi yiksek, etkin ve talebe dayall iretim...
Yeterlilik Orani 2006 yilinda % 28; 2012 yilinda % 36 iken 2013 yili beklentisi % 38; 2018 yili igin % 45'dir.

amaclanmaktadir. Planda, Yagli Tohumlarda Kendine

Kalkinma planinda, Tarim ve Gida Uzerine gelistirilen politikalar icerisinde; Uretim ve tuketim zincirinin
geligtirilmesi yoluyla kayiplarin azaltimasi, piyasalara dair idari ve kapasite artisi ile pazara ulagimin

gelistirilmesi yer almaktadir. Katma degeri yUksek Grlnlerin Uretilmesi igin politikalar ortaya konmaktadir.

Sonug itibariyle, Onuncu Kalkinma Planinda yer alan, tarimsal dretimle ilgili durum deg@erlendirmeleri ile politika
ve strateji yaklagimlari, Denizli Ticaret Borsasi tarafindan, Civril ve komsu ilgelerinde toprak mahsllerinin alim-

satimi ile depolanmasina yonelik kompleks yatiriminin gerekliligini desteklemektedir.

b) Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi: Stratejik Plan

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan hazirlanan stratejik plan (2013-2017) cergevesinde tarimsal
uretim ve arz guvenligi kapsaminda ciftci gelirlerinde istikrarin saglanmasi amaciyla lisansli depoculuk ve
sOzlesmeli Uretim gelistirilecegi belirtilmektedir. Tarimsal Urin depolama alaninda 330 proje desteklenmistir.
Ayrica, stratejiler i¢inde “Tarim Urlnlerinin yerinde deg@erlendiriimesini ve katma dederinin artiriimasini

saglamak.” yer almaktadir.

Fizibiliteye konu alim-satim ve depolama kompleksi yatirimi, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligr'nin depolama
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konusunda belirledigi yol ile katma degeri arttirma stratejisine katki saglayacaktir.

c) GEKA: Bolge Plani

Guney Ege Kalkinma Ajansi taslak bolge planina (2014-2023) gore, “Hasat zamani satilamayan (riinlerin
depolanamamasi ¢ift¢inin driiniinii diigik fiyattan elden c¢ikarmasina yol agmakta, ciftcilerin gelirini olumsuz
yénde etkilemektedir. Ayrica standartlara uygun sekilde depolanmayan (rtinlerde kalite kaybi gbzlenmektedir...”
“...Ciftei mahsullini disik fiyattan elden ¢ikarmanin yaninda, alim-satim siirecinde sorun yagayabilmektedir.
Mevcut ticaret borsalari driinlerin yalnizca fiziksel olarak alim satiminin gergeklegtigi spot piyasalar
durumundadir. Bu baglamda direticilerin Griinlerini glivenli bir ortamda satabilmesi, tliccar ve sanayicilerin de
istedigi kalite ve miktarda (rine daha rahat ulagabilmesi adina driin ihtisas borsalari kurulmasi énem arz

etmektedir.”

Bélge planinda tarim ve gida alaninda temel éncelik; ileri teknolojiye dayali, dogal kaynaklari siirdiiriilebilir
kullanan, verimliligi, pazarlama, markalagsma kapasitesi ve kuresel rekabet gucl ylksek tarim sektorl
olusturulmasidir. Bu kapsamda alinacak tedbirlerden birisi olarak tarim Urlnlerinde depolama yatirimlarinin
desteklenecegi, lisansli depoculuk sirket/lerinin ve (rlin ihtisas borsalarinin kurulmasina yonelik ¢alismalarin
tesvik edilecegi belirtimektedir. Diger bir tedbir ise; tarim isletmelerinin kapasite ve verimlilik artigina yonelik
modernizasyona dayali yenilikgi yatirnmlari ile isletme Olgeklerinin artirimasina yonelik ortakliga dayali

yatirimlarin desteklenmesidir.

GEKA Tarafindan belirlenen sorunlar ve ¢ozim stratejileri degerlendirildiginde, GEKA bdlgesinde yatirimi

yapilacak toprak mahsulleri alim-satim ve depolama kompleksi GEKA Bdlge Planini tamamlayici niteliktedir.
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B. GEREKCE

Ulkemizde tarim sektdrii énemli engellerle karsi karsiyadir. Finansman yoklugu, fiyatlardaki degiskenlik,
depolama kapasitesindeki yetersizlikler ve driin standardizasyonundaki eksiklikler sektoriin baglica sorunlarini

olusturmaktadir.

Denizli ili yagl tohumlar ve hububat tretimi 2013 yili toplam miktari 612.026 ton olup, bu Urlnlerden gerezlik
aycicegi Uretimi TUrkiye Uretiminin % 26’sini olusturarak Turkiye'de en blyik gerezlik aygicedi payina sahipti.
Borsa konu olan bu Urinlerin tescili Denizli Ticaret Borsasi’'na sunulan faturalarin beyani ile gergeklesmektedir.
Urlinlerin kalite tespitine yonelik herhangi bir analiz yapiimamakta, tiiccarin bictigi deger tizerinden alim-satim
gerceklesmektedir. Alim-satim yapan taraflar kendi inisiyatifleriyle fiyat olusturmakta, pazardaki diger Grlinlerle
kiyaslamali bir fiyatlama olusmamaktadir. Tlccar ise gorsel ve dokunsal olarak deger bictigi icin, tiiccarin da
Urind degerinin altinda ya da Ustiinde fiyatlara satin alma, satarken degerini ettirememe problemi ortaya

ctkmaktadir.

Uriinlerin tarladan hasat edilen sezonda alim-satimi tamamlanmakta, bu durum tiim yila yayilan bir arz-talep
dengesinin saglanmamasindan dolayi, Urinin hasat doneminde olusan arz fazlasi ile degerinin altinda
satiimasina; diger donemlerde ise talebin altindaki arz nedeniyle degerinin Uzerinde satimasina neden

olmaktadir.

Tarimsal iiriinlerin kalite 6zellikleri, tiriiniin tipine ve kullanimina baglidir. Uriin kalitesi fiziksel, saglik ve karisik
6zellikleri igerir. Uriiniin fiziksel olarak nem igerigi, agirlik, tane biiyiikliigli, toplam zarar gérmiis tane, Isi zararl
gibi ozellikler, saglik olarak fungus, mikrotoksin ve boceklenme, yabanci madde, toz gibi 6zellikler ve karigik
olarak ta yag orani, protein iceridi, yogunlugu, besin degeri, depolanabilirligi gibi 6zellikler sayilabilir. Uriiniin

kalitesinin korunmasi veya depolama, tiim bu faktorlerin izlenmesi ve gereken 6nlemlerinin alinmasini gerektirir.

Denizli ilinde yetisen tarimsal Uriinlerde farkli depolama kosullari bulunmaktadir. Givril iigesinde bulunan

aycicegi isleme tesisleri sunlardir;
1- Tadim Aycekirdek San. Tic. Ltd. Sti, 960 ton aycicegi depolama kapasiteli
2-  Baygelik Tarim Uriinleri Aim Merkezi, 5000 ton isleme, 2000 ton aygicegdi depolama kapasiteli

3- Tanrikulu Aygekirdegi ici isleme Tesisi, 2.000 ton kapasiteli tesiste 2011 yilinda 250 ton i aygicegi
cekirdegi Uretilmigtir.

4- Hacim Gosenay Tarim Uriinleri Motorlu Araglar Nakliye insaat Gida Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti.,
2.000 Ton Igleme, 3.000 Ton Depolama

5-  Ahmet Kaya, 2.000 Ton isleme, 1.000 Ton Depolama
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6- Belova Gida Tarim Orman Uriinleri insaat San. Ve Tic. A.S., 6.000 Ton Isleme, 1.500 Ton

Depolama,

7- Biriz Kuruyemis Toprak Mahsiilleri Ve Nakliyat Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti., 6.000 Ton isleme, 1.500

Ton Depolama

Civril, Baklan ve Cal ilgelerinde gergeklesen toprak mahsulleri dretim miktarina goére oldukca dlstik olan
depolama altyapisi, mevcut durumun en dnemli problemidir. Fizibiliteye konu olan Civril ilgesi ve gevre
ilcelerdeki toprak mahsulleri, genellikle uygun depolama yeri olmadigi igin tarladan tliccara satiimaktadir.
Urlinler, uzun siireli bekletiimeleri halinde, ciiriime, bozulma, kalite kaybina ugrama gibi yapisal degisikliklere
ugramaktadirlar. Bunun sonucu olarak da riinlerin depolanmalari oldukca dnem kazanmaktadir. Uriinler,
kaliteyi korumak igin yeterli depolama altyapisi bulunmadig igin, kalitesi digmekte ve dolayisiyla deger kaybina

ugramaktadir.

Ticcar ve Ureticiler iletisimin dustk oldugu bir Pazar yapisiyla, kalite ve fiyat olusumunda birbirinden habersiz
hareket etmektedirler. Bagimsiz yerlerde depolama ve alim-satim yaptiklari i¢in aglk pazar ya da borsa
ortamindan uzak bir ortam olugsmustur. Ortak ihtiyaglarini her biri bireysel olarak karsilamak zorunda kalmakta,

bu durum da Urtin maliyetlerini yukseltmekte ya da riin kalitesini olumsuz etkilemektedir.

Urlinlerin  standardiyla ilgili yeterli veri olmadi§i icin, Griiniin kalitesini arttiracak onlemler de tespit
edilememektedir. Uriiniin standartlardi analizlerle ortaya konulabildiginde, kalite diizeyinin artmasi ve
kalitesizligin 6nlenmesi icin gelistirme alanlarinin belirlenmesi saglanabilmektedir. Civril ve komsu ilgelerinin,
mevcut hububat ve yagli tohumlar Uretiminde Urline 6zgu ¢ozumler yeterince tespit edilememekte ciftginin Griin
kalitesini arttirma calismalari sinirli diizeyde kalmaktadir. Gelistirmeye agik olan kalite diizeyi tespiti, aslinda,
ciftcinin tohum alimindan hasat toplamaya, tlim Uretim asamalari hakkinda bilgilendiriimesinin  6nini
acabilecektir. Boylelikle hem Urlin kalitesi artacak hem de ciftci bilgili ve bilingli hareket edecektir. Seffaf bir

pazar ortami ile haksiz rekabetin dniine gegilecektir.

Lisansli depoculuk Urlin senedi uygulamasi ile Urin standardini temel alan bir sistemdir. Bu sistem Urin
standardi kavraminin ve standardin fiyata yansiyacagl algisinin olustugu bir borsa altyapisina ihtiyag
duymaktadir. Denizli ilindeki toprak mahsulleri alim-satimi bu altyapiya sahip degildir. Uriinlerin kalite tespitiyle
standart belileme yapilmamakta, fiyat olusturmaya dayali borsa ortami bulunmamaktadir. Denizli Ticaret
Borsasi Civril Toprak Mahsdlleri Alim-Satim Depolama Kompleksi, laboratuar analizlerine ve agik arttirma

usulline dayal borsa altyapisi sunarak farkindalik olusturmanin ilk adimidir.

Teknik olarak lisansli depoculugun saglikl bicimde uygulanabilmesi igin, bélgede depoculugu yapilacak tarimsal
triine yonelik ihtisas borsalarinin kurulmalari ve profesyonellesmeleri gok 6nemlidir. llgili Griin ihtisas

borsalarinin kurulmasi, bélgedeki ticaret borsalarinin, Uretici orgutlerinin ve diger paydaslarin bu alanda
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atacaklari ortak adimlarla gergeklestiriimelidir. Bu anlamda oncelikle bir hububat ve yagl tohumlar borsasinin

kurulmasi ve ulusal diizeyde etkinliginin saglanmasi gerekmektedir.

Lisansli depoculugun ilk yatirim maliyetinin yiksek olmasi ve kar oranlarinin distik ongorulmesi de bu alana
yaplilacak yatirimlara iligkin gekincelerdendir. Bu nedenle, kar amaci gitmeyen kurum ve kuruluslarin lisansli
depoculuk alaninda atilacak adimlara onculik etmeleri kritik dnem tasimaktadir. Lisansli depoculuk Ulkemizde
2005 yilindan beri uygulanmaya caligiimakta, karsilasilan sorunlarla birlikte mevzuat gelistiriimekte, tesvikler ile
sistem islevsellik kazandirimaya calisimaktadir. Omegin, 2009 yilinda Lisansli Depoculuk ve Uriin Senedi
Sisteminin gelistiriimesi amaciyla vergi muafiyetleri ve yatirim tesvikleri sunulmustur. Ancak, bu tesvikler henliz

lisansli depoculuga talebin artirilmasi igin yeterli olamamugtir.

Lisansli depoculuk konusunda, mustahsil ve tlccarlar yeterince bilgili olmadigi i¢in kurulan lisansh depolara da
henuz yeterli dizeyde talep olusturulamamaktadir. Benzer bir durum Urin senedi icin de gecerlidir. Ayrica drin
senedi dlzenlenirken fatura talep edilmesi, KDV muafiyetinde yasanan uygulama sorunlari, SGK prim borcu
olan giftginin sisteme dahil olamamasi gibi mevzuattan kaynaklanan gok sayida problem de mevcut lisansli

depolarin en 6nemli sorunlarindandir.

Givril, Baklan ve Cal ilgelerinin mevcut sorunlari ile lisansli depoculugun tlkemizdeki uygulamalari bir arada
degerlendirildiginde, Urinlerin standardinin olugmasi, depolama altyapisinin olusturulmasi ve borsa ortamina
olan ihtiyacin tek bir merkezde, ireticiye yakin bir lokasyonda karsilanmasi gerektidi ortaya cikmistir. Ote
yandan, bu merkezin lisansli depoculuga uygun bir altyapi 6éngéristine sahip bir yatirim olmasi gerektigi
gorulmastdr. Ancak, gerek bolge halkinin lisansli depoculuk sistemine hazir olamamasi ve lisansli depoculuk
uygulamalarinin halen gelismekte olmasi nedeniyle, lisansli depoculuk uzun vadeli bir plan olarak

ongorulmektedir.
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. TALEP ANALIzi

Tarim Uriinlerinin islem Gérme Yapisi

Tarim UrUnlerinin pazarlama sistemi, Urlinln yapisina gore farklilik gdstermekte olup; yas meyve ve sebze ile
canli hayvanda genellikle kamu digI pazarlama organizasyonlari gegerli iken, tahil Grlnleri kamu kuruluslari
ve ticaret borsalarinda findik, pamuk, aygicegi gibi Urlinler kooperatif ve tliccar kanaliyla sistem iginde
yarismaktadirlar. Uriiniin yapisindan dolayi, kimi Grinlerin  tamami bir sistem icinde yer alabilirken, kimi
Urinler sistem iginde birgok pazarlama kanali i¢inde yer alabilmektedir. Tarim drinlerinin pazarlama sistemi

icindeki islem gorme durumu genel yapi itibariyle asagida verilmistir.

Tablo 2. Tarim Uriinleri Pazarlama Sistemi

Yas  [Kuruve |Endustri bitkileri Hayvansal Uriiriinler

. Meye |[Sert -
Tahillar Bakhyatlarve Kabuklu Pamuk Seker Aycicegi |Tiltiin| Ca Canli  |Etve et Sﬁttve
Sebze. [Meyve Pancari yeigeq y hayvan |mamul. mamul

Kamu m

Ozel Sektor

Koop. Ve Birl. m
Tic. Borsalari m

Toplayicilar ve
Toptancilar

Hal'ler

(Kaynak: Emeksiz vd., 2005)

Goruldigi gibi, kamu sektord, tarimsal drinlerin pazarlanma sistemi iginde tahillar, tiitin, ¢ay, et ve mamulleri
gibi Urlinlerde yer alirken, 6zel sektor ile kooperatiflerin tarimsal (rlin pazarlamasi iginde (riin ¢esidi olarak

daha fazla yere sahip olduklari gérilmektedir.

Ticaret borsalarinin, tlkemizde ekonomik dneme sahip tarimsal Urtnlerin pazarlanmasinda 6nemli bir role sahip
oldugu Cizelge 1'den gorilmektedir. Ticaret borsalarinda mevcut duruma gore, toplam tarimsal (rin

arzinin ortalama % 20'si islem gormektedir.
Tahil ve Yagh Tohumlar

TUIK in 2013 gegici verilerine gére Tiirkiye de Yagli tohumlar ve tahillar gurubunda 127.746.004 hektar alanda
40.802.233 ton Urln alinmaktadir. Bugday (Diger ve Durum) 22,05 milyon ton ile bu grupta ilk sirada
bulunmaktadir, Bugdayi 7,90 milyon ton ile Arpa (Diger ve Biralik) 5,90 milyon ton ile Misir takip etmektedir.
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Tablo 3. Tiirkiye 2013 Yili Tahil ve Yagh Tohum Uretim Verileri

Uriin adi Ekilen alan Hasat edilen alan Uretim

(dekar) (dekar) (ton)
Bugday (Diger) 64.940.000 64.718.323 17.975.000
Arpa (Diger) 25.420.500 25.390.996  7.340.000
Misir (Dane) 6.599.980 6.592.221  5.900.000
Bugday (Durum) 12.786.000 12.784.399  4.075.000
Aycicegi (Yaglk) 5.202.600 5.201.381  1.380.000
Pamuk Tohumu (Cigit) 4.508.900 4.508.900 1.287.000
Celtik 1.105.924 1.105.924 900.000
Arpa (Biralik) 1.784.600 1.784.600 560.000
Cavdar 1.381.656 1.375.447 365.000
Yulaf (Dane) 925.490 924.563 235.000
Soya 432.600 432.600 180.000
Aygcicegi (Cerezlik) 895.239 895.239 143.000
Yerfistigi 399.428 399.426 141.263
Tritikale (Dane) 354.024 353.195 118.000
Kolza (Kanola) 311.272 311.091 102.000
Aspir 292.920 292.599 45.000
Hashas (Tohum) 322.773 322.773 19.244
Susam 248.070 247.849 15.457
Kaplica 69.000 68.965 13.658
Dan 25.833 25.293 5.906
Mahlut 6.721 6.720 993
Sorgum (Dane) 1.360 1.360 361
Kusyemi 2.133 2.133 350
Kenevir (Tohum) 7 7 1
Toplam 128.017.030 127.746.004 40.802.233

(Kaynak: TUIK)

Bu Urln grubunda Denizli ilinde 1.746.395 dekardan 612.026 Ton Urln alinmaktadir. Denizli'de de Turkiye
uretimi gibi Bugday (Diger ve Durum) 291.470 Ton ile ilk sirayi alirken Arpa 179.334 Ton ile ikinci sirada
bulunmaktadir. Burada dikkat geken durum ise Denizli de (retim alaninda 5. sirada bulunan Cerezlik Aygicegi

37.263 Ton ile Uretimi Tirkiye Uretim miktarinin % 25'inden daha fazlasina tekabiil etmektedir.

Tablo 4. Denizli ili 2013 Yil Tahil ve Yagh Tohum Uretim Verileri

Uriin adi Ekilen Hasat edilen Uretim(ton)
alan(dekar) alan(dekar)

Arpa (Diger) 547.564 547.564 179.334

Bugday (Diger) 454.637 454.637 169.659

Bugday (Durum) 340.328 340.328 121.811

Misir (Dane) 76.852 76.852 70.339

Aycicedi (Gerezlik) 154.069 154.069 37.263
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Pamuk Tohumu 48.406 48.406 15.581
(Gigit)

Tritikale (Dane) 28.257 28.257 10.400
Hashas (Tohum) 77.594 77.594 4.600
Cavdar 7.469 7.469 1.675
Yulaf (Dane) 3.467 3.467 893
Susam 7.840 7.640 462
Aspir 110 110 9
Toplam 1.746.593 1.746.393 612.026

(Kaynak: TUIK)

Turkiye Tahil ve Yagh Tohum Gretiminin gegen 5 yillik (2009-2013) seyri Tablo5.'te yer almaktadir.

Tablo 5. Yillara Gére Tiirkiye Tahil ve Yagh Tohumlar Uretim Miktarlari (ton)

Uriinler 2009 2010 2011 2012 2013
Bugday (Durum) 3.740.000 3.450.000 3.850.000 3.300.000 4.075.000
Bugday (Diger) 16.860.000 16.224.000 17.950.000 16.800.000 17.975.000
Misir (Dane) 4.250.000 4.310.000 4.200.000 4.600.000 5.900.000
Celtik 750.000  860.000  900.000  880.000  900.000
Arpa (Biralik) 650.000  600.000  630.000  590.000  560.000
Arpa (Diger) 6.650.000 6.650.000 6.970.000 6.510.000 7.340.000
Gavdar 343.330  365.560  365.750  370.000  365.000
Yulaf (Dane) 218286  203.870  218.040  210.000  235.000
Kaplica 7.524 7.675 7.018 6.565 13.658
Dari 7171 6.772 6.253 4.759 5.906
Kugyemi 61 83 30 2 350
Mahlut 1.673 1.100 1.005 990 993
Tritikale (Dane) 98.716 93270  103.797  105.000  118.000
Sorgum (Dane) 390 220 180 114 361
Soya 38.442 86.540  102.260  122.114  180.000
Yerfistigi 90.081 97.310 90.416  122.780  141.263
Aycicegi (Yaghk) 960.300 1.170.000 1.170.000 1.200.000 1.380.000
Aycicegi (Cerezlik) 96.825  150.000  165.000  170.000  143.000
Susam 21.036 23.460 18.000 16.221 15.457
Aspir 20.076 26.000 18.228 19.945 45.000
Kolza (Kanola) 113.886  106.450 91239  110.000  102.000
Pamuk Tohumu 1.021.200 1.272.800 1.527.360 1.373.440 1.287.000
(Cigit)

Keten (Tohum) 1 - 13 -
Kenevir (Tohum) 3 7 8 4 1
Hashas (Tohum) 34.194 36.910 45.077 3.844 19.244
Toplam 35.973.195 35.742.027 38.429.661 36.515.791 40.802.233

(Kaynak: TUIK)
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Turkiye Uretiminin seyrine baktigimizda toplam bugday Uretiminde yillara arasinda dususler gozlemlense de
reel olarak 2009- 2013 yillari arasinda yaklasik % 4 10k bir tretim artis| gerceklesmistir.

22.000.000

21.500.000

21.000.000

20.500.000

20,000,000 2
19.500.000

19.000.000
2009 2010 2011 2012 2013

Sekil 5. Yillara Gore Turkiye Bugday Uretim Miktarlari (ton)
(Kaynak: TUIK)

Ayni yillarda Arpa Uretiminde % 18'lik Aygiceginde ise % 8'lik bir artis olarak gérilmektedir.

1.600.000

1.500.000

1.400.000

1.300.000

1.200.000

1.100.000

1.000.000
2009 2010 2011 2012 2013

Sekil 6. Yillara Gore Turkiye Aygicegi Uretim Miktarlar: (ton)
(Kaynak: TUIK)

Denizli ilinde Tahillar ve Yagli Tohumlar grubunda gegen 5 yillik Uretim seyri Tablo 6.’da oldugu gibidir.

22



DENIZLi TICARET BORSASI GiVRIL TOPRAK MAHSULLERI ALIM-SATIM DEPOLAMA KOMPLEKSI FiZIBILITE RAPORU

Tablo 6. Yillara Gére Denizli Tahil ve Yagh Tohumlar Uretim Miktarlan (ton)

Uriin adi 2009 2010 2011 2012 2013
Arpa (Diger) 167.831 170799 183.263 171118 179.334
Aspir - - - 32 9
Aycicedi (Gerezlik) 15.405 22.291 32.836 44.463 37.263
Aycicegi (Yaglik) 5 7 3 3 -
Bugday (Diger) 144228 127116  149.231  161.094  169.659
Bugday (Durum) 86.171 99.250 108.322  115.799  121.811
Cavdar 3.794 3.336 3.307 3.372 1.675
Dari - - - 202 -
Hashas (Tohum) 4.871 5.497 8.082 975 4.600
Kolza (Kanola) 8 8 - - -
Misir (Dane) 54.942 55.857 54.688 61.739 70.339
Pamuk Tohumu (Cigit) 7.612 11.248 17.268 15.954 15.581
Susam 493 488 567 593 462
Tritikale (Dane) 2.125 4.304 4.921 9.461 10.400
Yulaf (Dane) 4.151 3.316 3.007 1.087 893
Toplam 491.636 503.517 565.495 585.892 612.026

(Kaynak: TUIK)

Denizli ‘de bu grupta toplam Uretim yillara gére ortalama her yil yaklasik olarak % 4,6 oraninda artmis toplamda

2009 da 491.636 Ton olan dretim 2013 gegici verilerine gore % 24,5 artarak 612.026 Ton olarak gerceklesmistir.
Denizli ilindeki Bugday'in ve Cerezlik Aygicegi toplam Uretimi yillara gore seyri asagidaki grafikte gosterilmistir.

Ayni donemde Bugday % 18,20'lik bir artis gosterirken Cerezlik Aygicedi %141,9’ luk bir artis gostermistir.
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Talep Beklentisi

Talep artisi bu bolimde ele alinmaktadir. Ancak bu beklentinin 6tesinde, Ekonomik ve Sosyal Analiz boluminde
uretim ve dig ticaret verilerinin detayl olarak incelenmesi ile hali hazirda Gretimin i¢ tiketime yetmedigi ortaya

konmaktadir.

Tarim Grdnlerinin yurtici talebi, toplam nlfus, nifusun yas ve cinsiyete gore dagilimi, gelir seviyesi ve dagilimi,

urdn fiyatlari, tlketim aliskanliklari, zevkler, vb. faktérlere bagli olarak olusmaktadir.

Tablo 7. Turkiye 2013-2023 Niifus Tahminleri ve Yillik Artig Oranlar

Yil Niifus Yillik Artig Orani
(kisi) (%)
2013 76.481.847
2014 77.323.892 1,10
2015 78.151.750 1,07
2016 78.965.645 1,04
2017 79.766.012 1,01
2018 80.551.266 0,98
2019 81.321.569 0,96
2020 82.076.788 0,93
2021 82.816.250 0,90
2022 83.540.076 0,87
2023 84.247.088 0,85

(Kaynak: TUIK)

Bu durumda, uzun dénemde tarim (rtnlerinin yurtici talebini belirleyen iki temel unsurun niifus ve gelir oldugu
sOylenebilir. Tlrkiye'de nlifusun ve gelirin artmasi, gida harcamalarinin toplam harcamalar igindeki payinin %
19,60 (TUIK,2012) oraninda olmasi, tarim iriinlerine olan talebin artacagini gostermektedir. Bu baglamda,
artan nifus ve artan gelirin tarim Grlnleri talebinde meydana getirecegi artisin hesaplanmasi, bu artigin tarim
urdnleri Gretimindeki artisla ne dlglide karsilanabileceginin arastirilmasi agisindan onemlidir. Bu agiklamalar
dogrultusunda, gelir ve nifus artisina bagl olarak Tirkiye’de bazi tarim drinleri igin talep artis hizlari

hesaplanmis ve sonuglar Tablo 8.'de verilmigtir.
Hesaplama,

AT=AN+AG.eg
formdll yardimiyla yapiimistir. Burada,

AT: yillik talep artig hizini,
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AG: yillik gelir artis hizini
eg: gelir-talep esneklik katsayisini
gostermektedir.

Nufus artig hizi olarak, 2013-2023 dénemi niifus artis hizi olan % 0,97, gelir artis hizi olarak 2013-2023 dénemi
GSMH artis hizi olan % 4 olarak kullanilmisgtir.

Gelir-talep esneklik katsayilari ise, yoresel diizeyde gesitli Grin ve Grin gruplari igin yapilmis ¢alismalarda ve
TOKB'nin (1987) ulusal dlizeyde yapti§i ve esneklik katsayisinin yaz ve kis olarak ayri ayri verildigi calismada

verilen degerlerin ortalamasi alinarak bulunmustur.

Tablo 8. 2013-2023 Talep Artis Beklentisi

Uriinler Tahillar  Yagh Tohumlar ve Kuru Bakliyat

Eg 0,23 0,20
AT 1,89 1,77
Yukaridaki hesaplamalar ve bilgiler 1s1§inda Turkiye ¢capinda Tahilda yillik olarak 1.89% Yagli Tohumlarda ise

yilhk 1,77% talep artigi dngorilmektedir.

Ote yandan borsaya olusacak talebin belirlenmesi igin retim artislar da dikkate alinacaktir. Gegmis yillar
retimi artig Tirkiye'de %4 olurken Denizli de %4.,6 civarindadir. igletmenin kurulacagi Cal, Givril, Baklan
bdlgesinde Tahil ve yagh tohumlar grubu Uretim miktarlari asagidaki tablo da gérlldugu gibi ortalama olarak
%13 civarinda artis gostermistir. Bolgede, Uretim miktarlarinin ve ticaret hacminin dlzenli olarak arttigi

gorilmektedir.

Tablo 9. Yillara Gore Givril — Gal — Baklan Tahil ve Yagh Tohumlar Uretim Miktarlar

Yillar Uretim Miktarlari Degisim Orani
(Ton) (%)

2009 98.485

2010 105.440 7

2011 130.956 24

2012 130.186 -1

2013 159.885 23

Turkiye'de, Denizli'de ve Civri'de hububat ve yagli tohumlara arz — talep degerlerinin birbirinden farkli olmasi
nedeniyle kurulacak tesisteki talep artiginin projeksiyonla ortaya konmasini gerektirmektedir. Yapilacak
projeksiyonda arz-talep dengesi bir arada dikkate alindiginda ilgelerde gergeklesen Gretimin 10 yil iginde
ortalama yillik % 4 oraninda artmasi beklenmektedir. 11-20 yillari arasinda ise dretim miktarlarinda ortalama

yilhk % 2’lik oraninda artmasi dngoriimustar.
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IV. TASARIM

Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahstilleri Alim-Satim Depolama Kompleksi igerisinde borsa binasi, depo

alanlari, otoparklar, acik pazar alani ve rezerv lisansl depoculuk alani yer alacak.

_ Sekil 9. Kompleks Yerlesim Plani
BORSA BINASI

Borsa binasi bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olugan bir bina ile

yan tarafinda yer alan kayit ve tartim alanindan olusacak.

Borsa binasl, alici ile saticinin birbirini gérmeden binaya giris ve ¢ikis

yapacag! bir diizene sahip olacak.

Sekil 10. Borsa Binasi

Uriiniin Borsaya Girigi

Borsada Urlinini satmak isteyen dretici ya da satici, Uriinlerini tagidig
kamyon veya traktér ile Borsa avlusuna gelecek. Uriin tagiyan bu
araglar kantar tartimi ve numune alinmasi amaciyla borsa gorevlileri

tarafindan, siraya alinacak.

Sekil 11. Uriiniin Borsaya Girisi
(Kaynak: Polatl Ticaret Borsasi)
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Kayit ve Tartim

Sekil 12. Kayit ve Tartim
(Kaynak: ETB)

Sekil 13. Numune Alimi
(Kaynak: ETB)

Kayit asamasinda, gelen araglar, 60 ton kapasiteli tam elektronik
bilgisayar destekli kantarlara giris yapacak. Uriine ve saticiya ait

asagidaki bilgiler sisteme girilerek kayitlari yapilacak.

Miistahsilin Adi ve Soyadi / Uriiniin Cinsi

Nereden Geldigi / Aracin Plakasi

Uriiniin tahmini miktari / TMO tarafindan istenen belgelerin yaninda
olup olmadigi, sorulmak (zere satisa sunmak igin iki niisha kayit fisi

duzenlenecek.

Numune Alma

Laboratuar analizlerinin basarisi o0rnek almaya dogrudan baglidir.
Analizi yapilan ornek, alindigi yiginin ozelliklerini tam olarak temsil
etmiyorsa, yapilan analizlerinin dogrulugundan emin olunamaz. Bu
nedenle ornek alma isleminin standart yontemlerle ve fitizlikle
yapilmasi gerekmekte. Ornek aliminda dikkat edilecek hususlarin
basinda homojenlik gelmekte. Kamyon veya traktor kasalarinin farkli

bolimler ve derinliklerinden alim yapilmali. Bunun igin sonda cihazi

(prob) kullanilacak. Otomatik numune alma probu, aracin degisik yerlerinden driinin yeteri kadar temsili sahit

numunesi alip, laboratuar iginde analizi yapilmak tzere hazir duruma getirecek. Bu arag sayesinde; otomatik

kumanda yontemiyle istenilen derinlikte saga ve sola hareket ederek hava akimiyla numune alinabilmekte.

Kasaya zarar vermemesi igin tabani hissedebilen 6zel glivenlik mekanizmasi bulunmakta.

Kayit ve Tartim ile ayni anda, otomatik sonda ile standartlara uygun bir bicimde numune alinacak.

Laboratuar:

Sekil 14. Numunenin Laboratuara
Gelisi
(Kaynak: ETB)

Borsa binasinin ikinci katinda yer alan laboratuar, kantara gelen

saticilari ve araglari goremeyecek bigimde yerlestirilecek.

Alinan numune, tagtyici borular ile kapali bir sistem igine laboratuara
aktarilacak. Numunelerin iletimi, ilk olarak kantar gorevlisi ve / veya
numune alma operatori ve laboratuardaki numune Kkarsilayici
arasinda her numune transferi asamasinda iletisime gegilmesi ile
gerceklestirilecek. Telekonferans sistemiyle yapilan transferde, bu

gorevlilerin i¢ koordinasyonu saglanmis olacak.
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Alinan bir numunenin laboratuara ulastiriimasindan sonra, bir sonraki numune alimina gegilecek. Boylelikle
farkli saticilarin numunelerinin karigmasinin timayle oniune gegilecek. Tagsiyici borular ile aktarilan numuneler,
laboratuardaki karsilayici tarafindan, kalite ve siniflandirma islemi igin, plastik tabaklara aktirip, bilgisayar
aracihigi ile alinan bilgilere ek olarak telefon sistemi ile de teyit edilerek ilk tescil pusulasi dizenlenecek, daha

sonra analiz iglemleri sirasina alinacak.

Urtinler numune béliicii ile sahit numune ve test yapilacak numune olmak
uzere alt kisimda bulunan iki adet toplama kabina aktarilarak ikiye
ayrilacak. Saglikli bir analiz yapilabilmesi igin dnceden belirlenen yeterli

miktarda numunenin alinarak laboratuara ulagmasi gerekmekte.

Numune Bolucu ile numune homojen olarak iki esit pargaya bolunup,

Sekil 15. Numune Béliicii fle ki S'e™® hazir hale getirilecek.

Esit Numuneye Ayriimasi
(Kaynak: ETB)

Alinan numunenin ik etapta yabanci maddelerden ve kirik tanelerden
ayrismasinda kullanilacak. Fiziki analizde yabanci madde tayini islemiyle

numune hakkinda ilk degerlendirme yapilmis olacak.

Uriinlerin kalite spektleri, meveut uygulamadaki yasal mevzuat uyarinca ilgili

laboratuar cihazlari ile usil ve yontemler dairesinde, konusunda uzman  Sekil 16. Numunelerin
Analize Hazir Hale
Getirilmesi
(Kaynak: ETB)

muhendislerce, tespit edilecek.

Fiziksel analizler kapsaminda, laboratuarda gorevli muhendislerce

urlin kalitesini etkileyen faktorlerin tespiti yapilacak.

Sekil 17. Fiziksel Analizlerin
Yapilmasi
(Kaynak: ETB)
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Uriiniin hektolitre agiri§ ve rutubeti otomatik cihazla tespit edildikten sonra,
derece digl faktorlerden, protein degeri ve sertlik tayini tespiti islemine tabi
tutulacak.

Kalite ve siniflandirimasi yapilan
drinler, arag kantar sirasi g6z dnine

alinarak rapor halinde bilgisayar

sistemine yiiklenecek.

kil 19. Yad Tavin Cih Sekil 18. Fiziko Kimyasal
Sekil 19. Yag Tayin Cihazi Analizlerin Yapilmasi

(Kaynak: ETB) Bilgisayara islenen Grlin  bilgileri (Kaynak: ETB)

neticesinde, program derecelendirmeyi belirleyerek satis salonundaki
ekrana, satiga sunulacak Urinler listesine eklenecek. Uriin numunesi
ve laboratuar analiz raporu ile birlikte tabaga konulara agzi
kapatilacak. Uriin numunesi daha sonra iletim bandi vasitasiyla satis

salonuna aktarilacak.

Sekil 20. Analiz Sonuglarinin Satig
Salonu Ekranina Girilmesi
(Kaynak: ETB)

Sahit Numune Deposu:

Borsada satilan (riinlerin sahit numuneleri laboratuar analiz raporu ile birlikte 24 saat saklanacak. itirazlar, Griin
iadeleri, reklamasyonlara karsi bir miktar UrGn numunesi saklanarak tekrar analiz durumunda kullanilacak.

Numune saklama ve depolama bolimleri dis etkenlerden izole edilecek bir yapida olacak.
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Satis Salonu

Arz ve talebin modern bir ortamda bir araya geldigi yer olan satis salonunda, alici ile saticilarin bir arada
bulunacaklar. Binanin zemin katinda yer alacak satig salonunda Ug

bolum yer alacak:
-Alim-satim bolimu
-Mustahsil Bolumu

- Ik tescil bolimii

Alim-Satim Bolimu: Sekil 21. Alim-Satim Salonu

Bu salonunda, 47 kisinin oturacag! “ U “ seklindeki masalar gevresinde (Kaynak: ETB)
alict konumundaki Uyeler yer alacak. Alici Uyeler buraya sadece

alicilarin alindigi kapidan giris yapabilecekler.

Acik arttirma yoluyla alim - satim islemleri gerceklesecek. Alim-satim islemleri igin borsa gérevlisi tarafindan,
laboratuardan gelen Urln ve Kkalite kriterleri projeksiyona yansitilacak. Projeksiyon destekli bilgisayar
sisteminde, satilacak Urtnler listesinde her Grln sirasiyla yer alacak. O an igin satilacak Urine ait numune tabak

icerisinde alicilara gosterilecek.

Ekranda, alicilara gosterilen Urline ait kalite sinifi,

SHANO ALICI ADI BATIY Flva OROn ADI WALITE 81 8ATIS D

o2 L0007 Nedok I SRS < e tahmini miktari ve kalite spektleri yansitilacak. Ayni

5.301 0.00 Kr Yemik Kirmi2i Bugday - KUY

5300 000K]  YomikKemzBupdey 4 KUY zamanda, o gunki hububat iglemleri kalite
5299 0.00 Kr Diger Kirmizi Bugday 2 Kuy . I . .
S = ) = ﬁ' _ siniflandirmasina gore, drin cinsi, en az, en ok,
.20 0 Kr Yembk Kirmuzi ugaay 4 KUY
D Y e P TNy ortalama fiyatlari, miktar ve islem adedi ekranda yer
5 206 0.00 Kr Standard Digi Bugday 5 KUY

5.205 0.00 Kr Yomiik Kirmizi Bugday 4 Kuy alacak_

5294 0.00 Kr Anadolu Kirmizi Sert Bug 3 KUy

000K]  VemikirmnSudey) 4 KUY Borsa gorevlisi sesli yanit sistemini kullanarak

5.292 0.00 Kr Yemlik Kirmizi Bugday 4 Kuy

projeksiyonda gorilen drin agik arttirma satigini

Sekil 22. Alim-Satim Bolimiinde Analizi Yapilan
Uriinlerin Projeksiyonla Yansitiimasi

(Kaynak: Polatl Ticaret Borsast) aclk arttirmaya katililacaklar. Son asamada; en son

arttirilan fiyat Gzerinden, 5 saniye iginde artirrm olmadigi taktirde, Uriiniin satis fiyati olarak borsa gérevlisince

duzenleyecek. Alicilar, sesli yanit sistemini kullanarak

sisteme islenecek. Satisi gerceklesen ancak, alici tarafindan onaylanmayan islemler ile Satici tarafindan
onaylanan ve tescili gergeklesen islemler ekranda belirtilecek. Ayrica, projeksiyon ekraninin en alt boliminde,
diger hububat borsalarina ait hububat fiyatlari bant gegisi seklinde sunulacak. Satis tamamlanan Urinin kime
ait oldugu ilk defa salonda anons edilerek Ureticiye alicisi ve fiyati belli olan Urlin teslim edilecek. Saticiya ve

urtine iliskin bilgilerden sonra, alim-satim boliminde de trdn fiyati ve aliciya iligkin bilgiler tamamlanmis olacak.
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Alim-satim igleminin tamamlanmasi igin, acik arttirma neticesinde olusan fiyatin satici tarafindan da

onaylanmasi gerekir. Bu amagla saticinin onayi sorulacak. Saticinin onaylama esnasindaki bekleme suresi

onceden borsa tarafindan duyurulmus sire olarak uygulanacak.

Miistahsil Boliimii:

Sekil 23. Mustahsil Bolimii

(Kaynak: Polath Ticaret Borsasi)

Sekil 24. Tescil Bolumu (Kaynak:

Polatl Ticaret Borsasi)

Saticilar drin numunelerini verdikten sonra saticilarin giris yapabildigi
kapidan girerek, acik arttirma sirasinda alicilarin yer aldigi U duzeni
yerlesimin arkasinda yer alan, 50 kisilik ayri bolumde agik arttirmayi

izleyebilecekler.

Ancak bu bolume giris ve cikis ile alicilarin giris ve ¢ikisi tamamen

bagimsiz olup, alici ile satici bir araya gelmeyecekler.

Tescil Boliimii:

Satici tarafindan onaylanan alm - satim isleminin, bilgisayar
sistemindeki kayitlara islenecegi ve UrGn numunesinin, rlin raporu ve
tescil pusulasi ile birlikte saticiya teslim edilecegi bolim olacak. Alim-
satim iglemi, musterek alim-satim beyannamesine islenerek, alici ve
saticl imzasi neticesinde, trln numunesi ikiye bolinecek. Birinci parcasi
sahit numune olarak ayrilacak. Diger Urln pargasi ise, saticlya
verilecek. Uriin numune torbasinin igerisinde ilk tescil pusulasi ve {iriin

raporu yer alacak.

Satigi Tamamlama:

Satici numune torbasi ile birlikte Griinind alici deposuna gotirerek teslim edecek. Daha sonra borsa gorevlileri,

ilgili alici deposunda, satis isleminin teslim, tesellim ve tediye bakimindan yukumluliklerini yerine getirilip

getirilmedigini kontrol ederek, satilan drtne ait mustahsil makbuzuna tescil tarih numarasi verilerek misterek

alim satim beyannamesi tamamlanacak.

Borsada islem goéren drlnlerin gunlik fiyat bilteni; yonetmelik gergevesinde hizli ve etkin bir sekilde, lke

genelindeki Ticaret Borsalarina, Un Sanayicilerine, Yem Sanayicilerine, ihracatgi birliklerine, sektdr icerisindeki

diger kuruluslara iletilir, yerel ve ulusal, gorsel ve yazili medyaya bildirilecek.
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Bodrum:

Bodrum katta; arsiv, 1sitma merkezi ile 2 rezerv oda yer alacak.
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Sekil 25. Zemin Kat Plani

Seminer Salonu:

Borsa kompleksinde dlzenlenecek seminer, toplanti, egitim gibi faaliyetler icin 164 kisilik seminer salonu
bulunacak. Sadece etkinlikler sirasinda agik olacak olan bu salona hem mustahsil kismindan hem de alici

kismindan girig bulunacak.
Kafeterya, WC, fuaye alani:

Bahsedilen bolimlerin yani sira 1 adet kafeterya borsa binasinin merkezi bir noktasinda yer alacak. Karsilikl iki
tarafindan hizmet verilecek kafeteryada, bir tarafi mistahsillerin bir tarafi ise alicilarin bolimine agik olacak.
Fuaye alani, kafeteryanin iki yaninda yer alan agik alanlar olup, alici ve satici bir araya gelemeyecek. Tuvaletler
satici ve alicilarin kullanabildikleri, iki ayri bolimde yer alacak.
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Sekil 26. Birinci Kat Plani

Yonetici Boliimii

Yonetici odasi; borsa yonetimin kullanacagi, birinci katta yer alan yonetsel islerin yapilacagi ve
misafirin agirlanabilecegi makam odasi olacak. Binanin ikinci katinda tlim islemleri kontrol ve takip edebilecek
konumda bir yonetici bolimu olacak.

Misafirhane

Personel dinlenme yeri veya misafirhane, gérevli personellerin dinlenme vyeri olarak kullanilacak.

Gerektiginde 3 personele kadar gece burada konaklayabilecek.
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DIGER ALANLAR
Otoparklar

Borsa binasinin yaninda 20 araglik otopark bulunacak. Bu otoparkin karsisinda, girigin sol tarafinda kalan
kenarda 34 araglik, girisin sag tarafinda kalan kenarda 26 araglik olmak (izere toplam 60 araglik alan kamyon

otoparki olarak ayrilacak.

Depo Alanlari:
Depo amagli 203 - 1032 m2 arali§inda toplam 43 adet yer bulunacak

Tablo 10. Depo biiyiikliikleri

Depo biiyiikliikleri (m2)  Depo Adedi

793 1
810 1
820 12
800 1
1000 3
A Y Sekil 27. Depo Alanlari
205 1
203 1
230 1
255 1
280 1
305 1
323 1
Toplam 34.810 43

Acik Pazar Alan::

Civril ve gevre ilgelerindeki mistahsil ve tlccarlarin alim-satim isleri i¢in 1820 m2 buyuklugunde alan agik Pazar

alani olarak ayrilacak.
Lisansli Depoculuk Alani(Rezerv Alan)

Lisansli depoculuga baslandiginda silonun yerlestirimesi 6ngortlen,
19.765 m2 biyiikliigiinde alan Uriin depolama silolari igin ayrilacak. Bu
silolarda hububatlar ve yagl tohumlar, yapilan kalite testleri sonuglarina

dayanarak Urln cinsleri ve kalitelerine gére depolanabilecek.

Sekil 28. Lisansh Depoculuk
(Rezerv) Alam
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V. PROJE YONETiIMi VE UYGULAMA PROGRAMI

Yatirim projesi Denizli Ticaret Borsasi tarafindan yapim isleri yaptiriimasi, mal alimi ve hizmet alimi yoluyla

yuratllecektir.
1.YiIl
1. Yanyll 2. Yanyl
Faaliyetler 1 12 |3 |4 (5|6 |7 (8|9 ]|10] 11| 12| Uygulama Birimi
0. Proje Koordinasyonu
0.1 Proje Ekibinin Gorev Almasi ve
izleme Degerlendirme Faaliyetleri Bagvuru Sahibi
I: Basvuru Sahibi
0.2 Kontroldrliik Hizmeti Alimi
U: Alt Yiklenici
1. Altyapinin hazirlanmasi
1.1 Ustyap!
i: Basvuru Sahibi
1.1.1 Yol Yapimi
U: Alt Yiklenici
I: Basvuru Sahibi
1.1.2 Cevre Dizenlemesi
U: Alt Yiklenici
i: Bagvuru Sahibi
1.1.3 Duvar — Tel Cevirme
U: Alt Yiklenici
1.2 Altyapi projelerinin uygulanmasi
I: Bagvuru Sahibi
1.2.1 igmesuyu Sebeke insaati U: Alt Yaklenici
1.2.2 Kanalizasyon Sebekesi I: Bagvuru Sahibi
Ingaati U: Alt Yiklenici
1.2.3 Yagmursuyu Sebekesi I:Bagvuru Sahibi
Ingaati U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.3 Borsa binasinin ingasl
U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.4 Depo alanlarinin ingasi
U: Alt Yiklenici
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2, ic Mekan Ekipmanlarinin
Alimi
I: Basvuru Sahibi
2.1 Ofis Ekipmanlarinin Alinmasi
U: Alt Yiklenici
2.2 Satis Salonu Ekipmanlarinin Alimi ve I: Bagvuru Sahibi
Montajt U: Alt Yiiklenic
I: Basvuru Sahibi
2.3 Laboratuar Ekipmanlarinin alimi
U: Alt Yiklenici
3. insan Kaynaginin Egitimi
3.1 Borsa Egitimi Basvuru Sahibi
32 .Arl1al|z Sonuglarinin Degerlendirilmesi Bavuru Sahibi
Egitimi
4, Goriiniirliik Faaliyetleri

4.1 Toplanti ve Organizasyonlar J J Basvuru Sahibi

I: ihale U: Uygulama
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2.Yil
1. Yanyll 2. Yanyll
Faaliyetler 1 12 |3 |4 |56 (7 |8 ]9 |10| 11| 12| Uygulama Birimi
0. Proje Koordinasyonu

0.1 Proje Ekibinin Gorev Almasi ve

izleme Degerlendirme Faaliyetleri Bagvuru Sahibi
I: Basvuru Sahibi
0.2 Kontroldrliik Hizmeti Alimi
U: Alt Yiklenici
1. Altyapinin hazirlanmasi
1.1 Ustyap!
i: Basvuru Sahibi
1.1.1 Yol Yapimi
U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.1.2 Cevre Dizenlemesi
U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.1.3 Duvar — Tel Cevirme
U: Alt Yiklenici
1.2 Altyapi projelerinin uygulanmasi
I: Basvuru Sahibi
1.2.1 igmesuyu Sebeke insaati U: Alt Yiklenici
1.2.2 Kanalizasyon Sebekesi \: Bagvuru Sahibi
Ingaati U: Alt Yiiklenici
1.2.3 Yagmursuyu Sebekesi I: Bagvuru Sahibi
Ingaati U: Alt Yiiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.3 Borsa binasinin ingas|
U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
1.4 Depo alanlarinin ingasi
U: Alt Yiklenici
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2, i Mekan Ekipmanlarinin
Alimi
I: Basvuru Sahibi
2.1 Ofis Ekipmanlarinin Alinmasi
U: Alt Yiklenici
2.2 Satis Salonu Ekipmanlarinin Alimi ve I: Bagvuru Sahibi
Montaji U: Alt Yiklenici
I: Bagvuru Sahibi
2.3 Laboratuar Ekipmanlarinin alimi
U: Alt Yiklenici
3. insan Kaynaginin Egitimi
3.1 Borsa Egitimi Basvuru Sahibi
32 .Arllaliz Sonuglarinin Degerlendirilmesi Basvuru Sahibi
Egitimi
4, Goriiniirliik Faaliyetleri
4.1 Toplanti ve Organizasyonlar Basvuru Sahibi

I: ihale U: Uygulama
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VL. ISLETME YAPISI

Yatirim sonrasi kurulacak kompleksin mulkiyeti Denizli Ticaret Borsasi'na ait olacaktir. Kompleks yoneticisi olan

DTB altyapi ve ustyapi ihtiyaclarini takip edecek, egitimler diizenleyecek gerektiginde arabuluculuk yapacaktir.

Depo alanlari mUstahsillere ve tuccarlara cuz'i Ucretler karsiligi kiralanacaktir. Kiracilarin makine alimlarinin
TKDK projeleriyle % 50 finansmani saglanabilecektir. Dolayisiyla yatirimin timinin sahibi Denizli Ticaret

Borsasi olacak, kiralanan yerlerin kullanim hakki kiracilarda olacaktir.

Kompleksteki tescil, analiz, kantar, alim-satim senasi diizenlenmesi gibi borsa hizmetleri Denizli Ticaret Borsasi
tarafindan ucret karsili sunulan hizmetler olacaktir. Ancak, yatirim kar amaci giitmeyen bir yaklagima sahip

olup, isletme giderlerini karsilayan gelirler yeterli gortimektedir.

Kompleksin mali surdurulebilirligi Ekonomik ve Finansal Analiz bolimde incelenmis ve mali olarak strdurdlebilir

olacagi 6ngoriimektedir.

Kurumsal surdurtlebilirlik igin ise, tliccar ve Ureticilere borsa hizmetleri srekli ve tek bir kompleks ¢atisi altinda
sunularak saglanabilecektir. Borsa binasinda borsa personelinin ¢alisacak olmasi, gelecek taleplerin ve

sorunlarin ivedilikle gindeme alinarak ¢oziime kavusturulmasini saglayacaktir.

Kompleksin kurulacagi bolgeye saglayacagl katma degderi yikselen Urlnler ile bolgenin sosyo- ekonomik

kalkinmasina katki saglayarak da strddrulebilir bir yaklagima sahip olacaktir.
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VIl.  YAPIM MALIYETLERI

a. Kamulagtirma giderleri : 0 TL

Denizli Ticaret Borsasl, Borsa Kompleksinin kurulacagi Denizli ili Civril ilgesi Mentes Kdyiinde (Denizli-Civril
Yolu iizerinde) yer alan 121.797,74 m2 biyiikligiindeki arsayi, DSi bedelsiz olarak borsa kompleksi yapilmak

Uzere vermistir.

b. Sabit sermaye yatirimi

1. ETUD PROJE, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK GIDERLERI
Etud, proje giderleri projenin mimarlarinda alinan proje hazirlama bedellerine gore olusturulmustur.

Altyap Projeleri: : 17.000 TL
Borsa Bina Projeleri: : 145.000 TL
Mimari Proje : 65.000 TL
Statik Proje : 40.000 TL
Elektrik Projesi : 13.000 TL
Mekanik Projesi : 17.000 TL
Zemin Etidu : 10.000 TL
TOPLAM PROJE GIDERLERI ; 162.000 TL

41



DENIZLi TICARET BORSASI GiVRIL TOPRAK MAHSULLERI ALIM-SATIM DEPOLAMA KOMPLEKSI FiZIBILITE RAPORU

2. INSAAT GIDERLERI

Mimarlar ayni zamanda Cevre Sehircilik Bakanhigi bayindirlik poz numaralarina gére borsa binasinin, depo
binalarinin, icmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu sebekelerinin, yol insaatinin lcmal Kesif Ozetlerine
hazirlamiglardir. Bu giderlere borsa binasi ofis donanimi da dahil edilerek fiyatlar belirlenmistir. Tim kompleksin

gevresinin duvar tzerinde telle gevrilmesi icin teklif alinarak ingaat giderlerinde yer veriimektedir.

Altyapi ingaat Giderleri: 2.073.390
icmesuyu Sebeke ingaati : 40.000
Kanalizasyon Sebekesi insaati : 260.000 T
Yagmursuyu Sebekesi insaati : 215.000 1|
Yol ingaati : 1.250.000 1
Duvar Cevirme (Tag Duvar) : 125.000
Duvarin Ustiinii Telle Cevirme : 32200 T
Cevre Diizenlemesi : 151.190 TL

2.053.718 TL

Borsa Bina ingaat Giderleri

Depo Binalari insaat Giderleri 11.122.081 TL

TOPLAM (Lisansh Depo Harig) : 15.249.188 TL
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3. MAKINE-TECHIZAT GIDERLERI
Polatl Ticaret Borsasi ile gorusilerek, laboratuar icin gerekli ekipmanlar tespit edilerek teklif alimiyla fiyatlar

belirlenmigtir.
Kantar icin Denizli'deki bir firmadan teklif alinmistir.

Ekran igin diger borsalarca referans verilen bir firmadan teklif alinarak fiyatlar tespit edilmigtir.

Laboratuvar Ekipmanlari: 191.150 TL
Dogaj Cihazi 62.879 TL
Hassas Terazi 4679 TL
Kaba Terazi 2925 TL
Protein Tayin Cihazi 86.276 -
Otomatik Numune Alma Sondasi 19302 -
Numune BolUcU 2281 1L
Otomatik Tohum Sayici 4533 Tt
Etilv Cihazi 45 Lt 1375 T-
Dogaj Elek Seti 1200 -
Numune Bollici (Mekanik) 4.000 TL
Mercekli Lamba Ve Cimbiz Seti 300 TL
Hektolitre Cihazi 1400 TL

Bilgisayar Yazilimi Donanim ve Diger: 70.000 TL
Kantar 32.000 T-
Masaustu Bilgisayar 4.500 I
Laser Yazici 1.500 L
Spot Salon Satig 12500 TL
Borsa Bilgi Sistemi 7500 TL
Perde Alt Yapisi 12.000 TL

TOPLAM MAKINE-TEGHIZAT GIDERLERI 261.150 TL
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4. DIGER GIDERLER
Navlun ve Sigorta /
thalat ve Glmrikleme / Montaj giderleri : 0 TL

TOPLAM 0 TL

Tum teklifler anahtar teslim alindigi icin, diger giderler ile isletme sermayesi sifir alinmaktadir.

c. Isletme sermayesi
isletmeye alma giderleri : 0 TL

TOPLAM 0 TL
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VIIl. iSLETME GELIR VE GIDERLERI

isletme déneminde ortaya gikacak gelir ve giderler bu bélimde belirtilecektir. isletme geliri sunulan mal ya da

hizmetin satigi sonucunda kullanicilardan alinacak Ucrettir. Baglica isletme giderleri ise asagida belirtilmistir:
Gelirler:

Ongoriilen Birim Fiyatlar:

Kantar Ucreti: Kompleks kuruldugunda her arag tartimi igin ilk yil 1 TL, 2. Yil 2 TL, 3. Yil 3 TL, 4. Yil 4

TL, 5. Yil ve sonrasinda 5 TL Ucret alinacaktir.

Analiz Ucreti: Yapilacak her analiz icin ilk yil 5 TL, 2. Y1l 10 TL, 3. Yil 15 TL, 4. Y1l ve sonrasinda 20 TL

Ucret alinacaktir.
Seans Ucreti: Seansa katilan iiriinlerin degerleri iizerinden binde 1 seans ticreti alinacaktir.

Depo Alani Kira Ucreti: Kira iicretleri aylik alinacaktir. Depolarin farkli biiyiikliiklere sahip olmasindan
dolay her deponun aylik kira bedelinin metre kare basina 1 TL olmasi planlanmaktadir. Ornegin 1000

m? buyuklugundeki deponun kira bedeli 1.000 TL olacaktir.

Giderler:

Ongoriiler:

ik 4 yil; 1 kisi kantarc, 2 kisi laboratuar personeli, 1 kisi satis gérevlisi, 2 kisi tescil gérevlisi olmak
Uzere 6 personel galisacaktir. Artacak islem hacmi nedeniyle 5. Y1l 1 personel, 11. Yil 1 personel daha

istihdam edilmesi ongortlmastdr.

700 TL / ay elektrik, 100 TL/ ay su, 500TL/ay telefon, 100 TL/ay internet ve 200 TL / ay isinma giderleri
borsa binasinin ortalama ihtiyacina uygun degerlerde varsayiimaktadir. Bu degerlerin degismeyecegi

varsayimi ile hesaplamalar yapiimistir.

Ekipman saticilarindan alinan bilgiler 1siginda, genel bakim ve onarim gideri ilk yil 1000 TL, Sondasi
bakim gideri 1.250 TL, Dogaj bakim 1.755 TL, Etlv bakim 150 TL, laboratuar sarf malzemeleri gideri
3.000 TL kabul edilmektedir.

Yonetim giderleri ise; aylik tespit edilmistir. Ofis sarf malzemesi maliyeti 100 TL, ikram giderleri 100 TL,

agirlama giderleri 200 TL, temizlik giderleri 200 TL dngoriimektedir.

Ekonomik ve finansal analiz béliminde, yukaridaki birim fiyatlar baz alinarak her hizmet igin 20 yillik gelir-gider

duzeyleri hesaplanmistir.
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IX. EKONOMIK VE SOSYAL ANALIZ
A.  EKONOMIK GELISMELER
1. Diinya Ekonomisi

2009 yilinda kugulme yasayan dinya ekonomisi 2010 yilindan itibaren bir toparlanma surecine girmistir. Bu

surecte yukselen ve gelisen ekonomilerin buytime ivmelerinde adeta bir sigrama gergeklesmistir.

20
. /\
/\\
7
0
20 2010 2011 2012 2013
-10
e DUNYA ORT e Gelismis Ekonomiler
Euro Bolgesi =Y {ikselen ve gelisen ekonomiler

Sekil 29. Yillara Gore GSH Degisim Orani (%)
(Kaynak: IMF)

Gelismis Ulkelerin kismen bir iyilesme asamasina ge¢mis olduklar gérilmektedir. Ancak bu lkelerin 2014
yilinda nispeten daha olumlu bir ekonomik gorinime kavusacaklari, gelismekte olan tlkelerin ise gelisme hizini
dusurecekleri tahmin edilmektedir. ABD Merkez Bankasi FED’in uygulamakta oldugu genisletici para
politikasindan ¢ikis politikasi ve faiz oranlarinin kiresel dlgekte artis egilimi, dinyadaki para akisinin gelismekte
olan Ulkelerden gelismis Ulkelere kayacagi beklentisini yaratmistir. Bu nedenle gelismekte olan (lke
ekonomilerinde buylme hizi yavaslarken gelismis tlke ekonomilerinde bir toparlanma gozlenmektedir. Brezilya,
Hindistan, Turkiye ve Guney Afrika gibi yikselen ekonomilerde ise FED'in kararindan sonra ortaya gikan
finansal dalgalanmalar blyime performanslarini olumsuz etkilemektedir. Bu nedenle bu Ulkeler sermaye
cikislarini dnlemek igin cesitli enstrimanlara basvurmaktadirlar ki; bunlarin en yaygini da politika faizlerini
artirmak olarak gorilmektedir. Dinya Ekonomisine iligkin olarak genel gériinim, gesitli kaynaklarda asagidaki
gibi belirtilmektedir;

v" IMF tahminlerine gore 2014 yilinda diinya ekonomisinde % 3,7, ABD'de % 2,8, Euro Bdlgesinde ise %

1 pozitif blylime yasanacagi tahmin edilmektedir.

v" Dinyanin ikinci bliyiik ekonomisi olan Cin 2013 yilinda, % 7,7 biyime ile 1990 yilindan bu yana en
dustik blyime performansini gostermistir. Cari fazlasi, yiksek doviz rezervleri, sermaye kontrolli ve

distk enflasyon oranlari Cin'in finansal piyasalardaki yayllma etkisinden korunmasini saglamistir.
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Boylece Cin, yukselen ekonomiler arasinda politika faiz oraninda degisiklige gitmeyen Ulkelerden biri

olmustur.

v Japonya ise 2013 son geyrekte biylmesini asadi yonli revize ederek % 1'den % 0,7'ye indirmistir,
IMF, Japonya'da tiiketim vergisinin % 5'ten % 8'e yukseltilmesinin etkisiyle 2014 yilinda biyimenin %
1,4 oraninda 1limli bir seviyede seyredeceqini tahmin etmektedir. Gelismis Ulkelerin bir toparlanma
yasadi§l bu dénemde Japonya’nin biyiimesinde ve ihracat oranindaki azalis, Japonya’nin rekabet

ustunlugu kaybetmeye basladigina isaret etmektedir.

v" BMI, Rusya Ekonomisinin 2014 yili biyime tahminini, yilin ik aylarinda hane halki tliketiminin
yavaglamaya devam etmesi (zerine % 2,1 oranindan % 1,9 oranina gekerek asagi yonlu revize
etmistir. 2014 yilinda Rusya’nin dis politika ataklari (Kirnm ve Ukrayna ) Rusya'ya yabanci sermaye
giriglerini Urkuterek azaltmigtir.  Ayrica, Rusya’nin Avrupa Birligi'ne olan enerji ihracatinin zarar

gormesi, orta vadede biyumenin ve cari dengenin giderek bozulmasina yol agabilecektir.
2. Tirkiye Ekonomisi

Turkiye Ekonomisi 2012 yilinda % 2,2; 2013 yilinda yillk bazda % 4 blyumustir. Cumhurbaskanhgr ve
belediye segimleri dolayisiyla olabilecek siyasi belirsizlikler ve i¢ talepte beklenen ivme kaybina ragmen, 2014

yilinda % 3-4 bandinda buyimesi beklenmektedir.

28 Ocak 2014’'te TCMB'nin para politikasinda tuketimi frenleyecek tedbirlerin i¢ talebi daraltici etkisinden dolay!
bilyiime rakami tahminlerinde daha ihtiyati olmak gerekmektedir.Ote yandan, en biiyiik ihracat pazarimiz olan

AB’deki ekonomik toparlanmanin, ihracatimizi artigi yoniinde tetikleyici olacadi da bir gergektir.

a) Gayri Safi Yurtigi Hasila

2009 yilindaki global krizden sonra Turkiye 2010 yilinda cari fiyatlarla % 15,4, 2011 yiinda ise % 18,1
buylmustir. Bu donemde blyimenin en glgli oldugu sektor ise hizmetler olmustur. 2013 yilinda ise cari
fiyatlarla % 10,2, sabit fiyatlarla % 4,0, artmistir. 2012 yilinda kisi basina diigen milli gelir 10 bin 459 dolar, 2013
yilinda ise 10 bin 782 dolar (20 bin 531 lira) olarak hesaplanmistir. Ote yandan, 2013 yili Gayri Safi Yurtici
Haslla (GSYH), cari fiyatlarla 820 milyar 12 milyon dolara (1 trilyon 561 milyar 510 milyon lira) yukselmistir. S6z
konusu rakamin 2012 yilinda 786,3 milyar dolar duzeyinde oldugunu dikkate alirsak, 2013 yili biyime hizi bir

onceki yila gore % 4,4 olmustur.
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Sekil 30. Yillara Gore Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYH) Degisimi (%)

(Kaynak:TUIK)
Uretim yontemiyle GSYH, 2013'te bir énceki yila gére sabit fiyatlarla % 4'liik artisla 122 milyar 388 milyon lira,

cari fiyatlarla % 10,2'lik artigla 1 trilyon 561 milyar 510 milyon lira olmustur. 2013'te cari fiyatlarla kisi basina
GSYH degeri ise 20 bin 531 lira (10 bin 782 dolar) olarak hesaplanmistir.

b) Dis Ticaret
Turkiye'nin dis ticaret hacmini son bes yil i¢in irdeleyecek olursak, kuresel kriz nedeniyle dis ticaret hacminin,
2009 yilinda 243 milyar dolar oldugunu goruruz. Krizin etkilerinin nispeten azaldigi 2010 yilinda ise yillik dig

ticaret hacmi 300 milyar dolar olarak gergeklesmistir. 2010 yilinda bir dnceki yila gore, ihracat % 11,5 ithalat ise

% 31,7 oraninda artmigtir.

Tablo 11. Dig Ticaret istatistikleri (Milyon Dolar)

Yilhk Ocak-Mart Donemi

2009 2010 2011 2012 2013 | 2013 2014 Deg§.%
ihracat (FOB) 102.143 113.883  134.907 152462 151.796 | 36.990 40.275 8,9
ithalat (CIF) 140.928 185544  240.842 236.545 251.651 | 58.757 57.484 2.2
Dis Ticaret Hacmi 243071 299.428 375749 389.007 403.447 | 95.747 97.759 2,1
Dis Ticaret Agig -38.786  -71.661  -105.935 -84.083 -99.854 - -20,9
. _ 21.767  17.209
ihracat / ithalat (%) 72,5 61,4 56,0 64,5 60,3 | 630 701 11,3
ihracat / GSMH (%) 16,6 15,6 17,4 19,4 18,5
ithalat / GSMH (%) 22,9 25,4 31,1 30,1 30,7

(Kaynak: TUIK)

2011 yilinda ihracat 2010 yilina gére % 18,5 artigla 134 milyar 954 milyon dolara, ithalat % 29,8 artigla 240

milyar 833 milyon dolara yukselmistir.
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2012 yilinda 152 milyon dolarlik ihracat yapilarak, 2011 yilina kiyasla %13 artis, 237 milyon dolarlik ithalatta ise
% 1,8 azalma gergeklesmistir.

2013 yilinda ihracat dnceki yila gore % 0,4 gerileyerek 151 milyar 869 milyon dolara digmustlr. Ayni donemde

ithalat ise % 6,4 artis gostererek 251 milyar 651 milyon dolar olarak hesaplanmistir.
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Sekil 31. Turkiye’nin Dig Ticareti
(Kaynak: TUIK)
Son 5 yillik dénemde dis ticaret hacmi biiyiimiistiir. Ihracat 5 yilda 1,5 katina; ithalat, 1,8 katina; toplam dis
ticaret hacmi ise 1,6 katina gikmistir.

c) istihdam, Finansal Gostergeler

2009 da ki klresel krizin etkisi ile duraksayan istihdam hacminde ig talepteki iml toparlanmayla birlikte 2013
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Sekil 32. Yillara Gore Istihdam Edilenlerin Faaliyet Kollarina Gére Dagilimi

(Kaynak TUIK)
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onceki yilin ayni donemine kiyasla 776 bin ilave istihdam yaratilimigken 2013 yilinin ilk yarisinda bir dnceki yilin
ayni donemine kiyasla 795 bin kisiye ilave istihdam saglanmigtir. istihdam artigindaki en biyiik pay ise

hizmetler sektoriine aittir.

Bu donemde istihdamdaki artiga karsin isguctne katiim oraninin daha hizli yikselmesi igsizlik oraninin

gerilemesine engel olmustur.

Tablo 12. isgiicii piyasasindaki Geligmeler

2012 2013 2012 2013 2014

Yilhk  Yillik l. II. M. Iv. l. II. M. Iv. Ocak
Ceyrek  Ceyrek  Geyrek  Geyrek  Geyrek  Ceyrek  Ceyrek  Ceyrek Donemi

Niifus (15-64) | 54.724 | 55.608 | 54.365 54.599 54.841 55.083 | 55.250 55.485 55.715 55.862 | 56.084
I.K.0. (%) 50 50,8 479 50,5 50,7 50,7 49,6 51,6 51,6 50,8 50
isgiicii 27.339 | 28.271 | 26.058 27554 27.812 27.921 | 27430 28.657 28.766 28.391 | 28.036
istihdam 24.821 | 25.524 | 23.338 25.282 25.367 25.291 | 24.546 26.130 25.960 25.648 | 25.194
Iissiz 2518 | 2747 | 2721 2272 2445 2630 | 2884 2526 2.806 2743 2.841
issizlik Orani 9,2 9,7 10,4 8,2 8,8 94 10,5 8,8 9,8 9,7 10,1
0,

gl'fa?lm Disi 11,5 12 12,7 10,4 11,3 11,7 12,9 11 12,3 11,9 12,3
Istihdam Or.

Tarim 6.097 | 6.015 | 5427 6.363 6564 6.027 | 5531 6.283 6.511 6.028 5.383
Sanayi 4751 | 4956 | 4684 4760 4745 4814 | 4886 5044 4964 4.899 4.967
Hizmetler (*) 13.975 | 14.553 | 13.227 14158 14.058 14.452 | 14127 14.804 14.485 14.721 | 14.845

(Kaynak: TUIK ( *) Insaat Dahildir. - Kalkinma Bakanligi)

Kalkinma Bakanli§i tarafindan yayinlanan Nisan 2014 Tarihli Ekonomik Gelismeler Raporuna gore; 2014 yilinin
Ocak doneminde, 2013 yilinin ayni dénemine gore isglctindeki artis 713 bin kisi olurken, ayni donemde
istihdam edilenlerin sayisi 2013 yilinin Ocak donemine gbre 761 bin kisi artarak 25.194 bin kisiye ulagmistir.
Buna gore igsiz sayisi 49 bin kisi azalmigtir. 2014 yilinin Ocak doneminde, bir dnceki yilin ayni donemine gore,
sanayi ve hizmetler sektorlerinde sirasiyla, 97 bin kisi ve 756 bin kisi istihdam artigi gozlenirken tarim
istihdaminda 91 bin kisi istihdam azaligi yasanmigtir. Tarim digi istihdam ise s6z konusu donemde dnceki yila

gore 852 bin kisi artmistir.

Tlrkiye'de galisan her dért kisiden biri tarim sektériinde istihdam edilmektedir. Ancak bu istihdamin % 83,8'i
kayitsizdir. Tarim sektorinde istihdam edilen 15 yas ve Ustu isgucinin gok buyuk bir kismi ya kendi
isletmesinde ve kendi hesabina ya da aile isletmesinde galismaktadir. Tarim sektoriinde istihdam edilen kadin
niifusunun neredeyse tamami (% 96,2) kayitsizdir.

Tirkiye genelindeki issizlik orani 2014 yilinin Ocak déneminde, 2013 yilinin Ocak dénemine gore 0,5 puan
azalarak % 10,1 olarak gergeklesmistir.
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Sekil 33. Yillara Gore Enflasyon Oranlari
(Kaynak TUIK - Ekonomi Bakanligi )
Ayni dénemde enflasyon da artis gdstermis, 2014 Mart ayinda, 6nceki yilin ayni ayina gére, TUFE'de % 8,39
oraninda, YI-UFE'de ise %12,31 oraninda artis gerceklesmistir. Diger finansal gdstergeler ise Tablo 12.'de

sunulmaktadir.

Tablo 13. Odemeler Dengesi (Milyon Dolar)

2011 2012 2013 2013 Ocak 2014 Ocak

Subat Donemi  Subat Donemi

I- Cari i§lemler Hesabi -75.082  -48.497  -65.025 -10.900 -8.121
A.Dis Ticaret Dengesi -89.137 -65.331 -79.931 -11.358 -8.822
B.Hizmetler Dengesi 20.152 22.562 23.055 1.323 1.770
C.Gelir Dengesi -7.855 -7.161 -9.349 -1.066 -1.169
D.Cari Transferler 1.758 1.433 1.200 201 100
Il-Sermaye Hesabi -25 -52 -92 -15 -18
Ill-Finans Hesaplar 65.972 47.490 61.971 12.898 3.666
Dogrudan Yatirimlar 13.822 9.150 9.751 1.348 1.794
Yurtdisinda -2.349 -4.074 -3.114 -515 -583
Yurtiginde 16.171 13.224 12.865 1.863 2.377
Sermaye 14.145 10.126 9.624 1.334 1.679

Giris 16.136 10.759 10.192 1.550 1.683

Cikis -1.991 -633 -568 216 -4

Diger Sermaye (Net) 13 462 192 81 142
Gayrimenkul (Net) 2.013 2.636 3.049 448 556
Portfdy Yatirimlari 21.986 40.789 23.709 4.235 -1.425
Diger Yatirimlar 31.178 20.373 39.274 12.323 -887
Rezerv Varliklar 1.813 -20.814 -9.911 -4.577 4.184
IV-Net Hata Noksan 9.135 1.059 3.146 -1.983 4,473

(Kaynak: TCMB, *Ocak-Subat - Ekonomi Bakanligi)
Tablodan gérildigu tzere, Ekonomi Bakanligi tarafindan, dis ticaret dengesindeki diizelmelerden dolayi, 2013
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ve 2014 yillari cari islemler hesabinin, daha olumlu bir seyir gosterecegi tahmin edilmektedir. Buradan
ihracatimizin ithalatimizi karsilama oraninda da Ulkemiz lehine bir gelisme olacagi varsayiminin yapildigi

anlagiimaktadir.
B.  SEKTORUN TANIMI VE YASAL GERGEVE
1. Sektoriin Tanimi ve Siniflamalar

NACE Rev.2, (Nomenclature statistique des activités économiques dans la Communauté européenne) Avrupa
Toplulugunda Ekonomik Faaliyetlerin istatistiki Siniflamasi igin kullaniimaktadir. Bu siniflama isletmelerin

faaliyet alanlarina gruplandiriimasi amaciyla kullanilan bir sistemdir.

Fizibiliteye konu olan Toprak Mahsiilleri alim-satim ve depolama tesisi, depolama yonlyle, NACE sektor
siniflamasina gore Ulastirma ve Depolama alt sektorl icerisinde yer almaktadir. Sektér, NACE Revize 2
siniflama sistemine gére (H) Depolama ve Ambarlama sektorlinln alt ayriminda 52.10.03 koduna sahip olup,

asagidaki ayrimda yer almaktadir;

“H ULASTIRMA ve DEPOLAMA

52 Tasimacilik igin depolama ve destekleyici faaliyetler

52.1 Depolama ve Ambarlama

52.10 Depolama ve Ambarlama

52.10.03 Hububat depolama ve antrepoculuk faaliyetleri (hububat silolarinin
isletilmesi vb.)”

Bu komplekse konu olan drinlerinin tretimi yontyle NACE Rev.2 ye gore kodlamalari asagidadir;

A TARIM, ORMANCILIK VE BALIKGILIK

01 Bitkisel ve hayvansal Uretim ile avcilik ve ilgili hizmet faaliyetleri

01.1 Tek yillik (uzun dmUrli olmayan) bitkisel Griinlerin yetistirilmesi

01.11 Tahillarin (piring harig), baklagillerin ve yagl tohumlarin yetistirimesi

01.11.12 Tahl yetistiriciligi (bugday, dane musir, stiplirge darisi, arpa, ¢avdar,

yulaf, dari, kug yemi vb.) (piring harig)

01.11.14 Yagl tohum vyetistiriciligi (soya fasulyesi, yer fistigi, pamuk ¢ekirdegi,
kene otu gekirdegi (Hint yagi cekirdegi), keten tohumu, hardal tohumu, nijer tohumu, kolza, aspir

tohumu, susam tohumu, aygigegdi tohumu vb.)

Uriinlerin alim-satimi yéniiyle NACE Rev.2 ye gére kodlamalari asagidadir;

52


http://sanayi.tobb.org.tr/deneme/nace6_1.php?kodu=01.11.14

DENIZLi TICARET BORSASI GiVRIL TOPRAK MAHSULLERI ALIM-SATIM DEPOLAMA KOMPLEKSI FiZIBILITE RAPORU

G TOPTAN VE PERAKENDE TICARET; MOTORLU KARA TASITLARININ VE

MOTOSIKLETLERIN ONARIMI

46 Toptan ticaret (Motorlu kara tagitlari ve motosikletler harig)

46.2 Tarimsal hammadde ve canli hayvanlarin toptan ticareti

46.21 Tahil, islenmemis tutin, tohum ve hayvan yemi toptan ticareti

46.21.02 Tahil toptan ticareti (bugday, arpa, ¢avdar, yulaf, misir, geltik vb.)
46.21.03 Yagh tohum ve yagli meyvelerin toptan ticareti (soya fasulyesi, yer

fistigl, pamuk gekirdegi, keten tohumu, kolza, aygicegi tohumu, pamuk cekirdegi vb.)

47 Perakende ticaret (Motorlu kara tasitlari ve motosikletler harig)

46.2 Belirli bir mala tahsis edilmis magazalarda gida, icecek ve tutln perakende ticareti
46.29 Belirli bir mala tahsis edilmis magazalardaki diger gida Urlinlerinin perakende
ticareti

47.29.06 Belirli bir mala tahsis ediimis magazalarda hububat, un ve zahire

urtinleri perakende ticareti (bulgur, piring, misir, vb.)

47.8 Tezgahlar ve pazar yerleri vasitasiyla yapilan perakende ticaret

48.81 Tezgahlar ve pazar yerleri vasitasiyla gida, icecek ve titln Grlnleri perakende
ticareti

47.81.90 Tezgahlar ve pazar yerleri vasitasiyla diger gida drinleri perakende

ticareti (bal, un, tahil, piring, bakliyat, vb. dahil, seyyar saticilar haric)

Uluslararasi ticarette driinlerin tanimini ve ayrimini yapmak amaciyla kullanilan GTIP, Giimriik Tarife Istatistik
Pozisyonu kelimelerinin bas harflerinden olusan, Diinya Giimrik Orgiiti’niin standart hale getirdigi armonize
sistemden alinan ve tim dinyada Urlnlerin tanimlanmasi ve siniflandiriimasi igin kullanilan 12 haneli bir
koddur.

GTIP siniflamasina gére ise Bitkisel Uriinler kapsaminda projeye konu hububat ve yagli tohumlara iliskin GTIP
kodlarina Tablo 13.’te yer verilmistir. Bu tablo projeye konu drtnlerle sinirli tutulmustur, ancak, bu drnlerden
elde edilen gesitli Girtinlere ait farkli GTiP kodlamalari da kullaniimaktadir.
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Tablo 14. Hububat ve Yagh Tohumlar Giimriik Tarife istatistik Pozisyonlar (GTiP)

POZISYONNO  ESYANIN TANIMI
10.01 Bugday ve mahlut;
- Makarnalik bugday (durum bugday!):
1001.11.00.00.00 - - Tohumluk
1001.19.00.00.00 - - Digerleri
- Digerleri:
1001.91 - - Tohumluk:
1001.91.10.00.00 - - - Kaplica (kizil) bugday
- - - Adi bugday ve mahlut:

1001.91.20.00.11 - - - - Adi bugday
1001.91.20.00.12 - - - - Mahlut
1001.91.90.00.00 - - - Digerleri

- - Digerleri:

1001.99.00.00.11 - - - Adi bugday
1001.99.00.00.12 - - - Mahlut
1001.99.00.00.13 - - - Kaplica (kizil) bugday

10.02 Cavdar
1002.10.00.00.00 - Tohumluk
1002.90.00.00.00 - Digerleri

10.03 Arpa:

1003.10 - Tohumluk:
1003.10.00.00.11 - - Beyaz arpa
1003.10.00.00.19 - - Digerleri
1003.90 - Digerleri:
1003.90.00.00.11 - - Beyaz arpa
1003.90.00.00.12 - - Maltlik arpa
1003.90.00.00.19 - - Digerleri

1004.00 Yulaf
1004.10.00.00.00 - Tohumluk
1004.90.00.00.00 - Digerleri

10.05 Misir;
1005.10 - Tohumluk:
- - Melezler:

1005.10.13.00.00 - - - Uglii melez
1005.10.15.00.00 --- Tek melez
1005.10.18.00.00 - - - Digerleri
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1005.10.90.00.00 - - Diger tohumluklar

1005.90 - Digerleri :

1005.90.00.00.11 - - Cin musiri (patlamis misir-pop corn yapiminda kullanilan misir)
1005.90.00.00.19 - - Digerleri

10.06 Piring:
1006.10 - Kavuz iginde bulunan piring (celtik):
1006.10.10.00.00 - - Tohumluk olanlar
- - Digerleri:
- - - Yari haglanmis:
1006.10.21.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.10.23.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.10.25.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den biyik fakat 3'ten kiglik olanlar
1006.10.27.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blytk olanlar
- - - Digerleri:
1006.10.92.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.10.94.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.10.96.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den buyUk fakat 3'ten klgtik olanlar
1006.10.98.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blyiik olanlar
1006.20 - Kavuzu ¢ikariimis (kahverengi) piring:

- - Yari haglanmis:
1006.20.11.00.00 - - - Yuvarlak taneli
1006.20.13.00.00 - - - Orta taneli

- - - Uzun taneli:
1006.20.15.00.00 - - - - Uzunluk/genislik orani 2'den biyuk fakat 3'ten kiiguk olanlar
1006.20.17.00.00 - - - - Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten biyuk olanlar

- - Digerleri:

1006.20.92.00.00 - - - Yuvarlak taneli
1006.20.94.00.00 - - - Orta taneli

- - - Uzun taneli:
1006.20.96.00.00 - - - - Uzunluk/genislik orani 2'den biyik fakat 3'ten kiiglk olanlar
1006.20.98.00.00 - - - - Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blyUk olanlar
1006.30 - Yari veya tam olarak degirmenden gegcirilmis piring (parlatil mis veya

perdahlanmis olsun olmasin):
- - Yari olarak degirmenden gegirilmis piring:

- - - Yari haglanmis:

1006.30.21.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.30.23.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.30.25.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den buyUk fakat 3'ten klgctik olanlar
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1006.30.27.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blyiik olanlar
- - - Digerleri:
1006.30.42.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.30.44.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.30.46.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den blyik fakat 3'tenkiigik olanlar
1006.30.48.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blytk olanlar

- - Tam olarak degirmenden gegirilmis piring:
- - - Yari haglanmis:

1006.30.61.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.30.63.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.30.65.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den biiyik fakat 3'ten kgtik olanlar
1006.30.67.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blyiik olanlar
- - - Digerleri:
1006.30.92.00.00 - - - - Yuvarlak taneli
1006.30.94.00.00 - - - - Orta taneli
- - - - Uzun taneli:
1006.30.96.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani 2'den buyUk fakat 3'ten klgctik olanlar
1006.30.98.00.00 ----- Uzunluk/genislik orani esit veya 3'ten blytik olanlar

1006.40.00.00.00 - Kirik piringler

10.07 Tane dari (koca dari):
1007.10 - Tohumluk:
1007.10.10.00.00 - - Melezler
1007.10.90.00.00 - - Digerleri
1007.90.00.00.00 - Digerleri

10.08 Kara bugday, dari (cin ve kum dari), kus yemi; diger hububat
1008.10.00.00.00 - Kara bugday
- Darti (cin ve kum darr)

1008.21 - - Tohumluk:
1008.21.00.00.11 ---Dar
1008.21.00.00.12 - - - Akdarn

- - Digerleri:

1008.29.00.00.11 - - - Dari

1008.29.00.00.12 - - - Akdari

1008.30.00.00.00 - Kus yemi

1008.40.00.00.00 - Catal Otu (Fonio) (Digitaria spp.)
1008.50.00.00.00 - Kinoa (Chenopodium quinoa)
1008.60.00.00.00 - Bugday ve gavdar melezi
1008.90.00.00.00 - Diger hububat
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1201.00
1201.10.00.00.00
1201.90.00.00.00

12.02

1202.30.00.00.00

1202.41.00.00.00
1202.42

1202.42.00.00.10
1202.42.00.00.90
1203.00.00.00.00

1204.00
1204.00.10.00.00
1204.00.90.00.00

12.05

1205.10
1205.10.10.00.00
1205.10.90.00.00
1205.90.00.00.00

1206.00
1206.00.10.00.00

1206.00.91.00.11
1206.00.91.00.19

1206.00.99.00.11
1206.00.99.00.19

12.07
1207.10.00.00.00

1207.21.00.00.00
1207.29.00.00.00
1207.30.00.00.00
1207.40

Soya fasulyesi (kirilmis olsun olmasin):
- Tohumluk olanlar
- Digerleri

Yer fistigi (kavrulmamis veya baska sekilde pisirilmemis, kabuklu veya

kirilmig olsun olmasin)
- Tohumluk olanlar

- Digerleri:

- - Kabuklu

- - Kabuksuz (kiriimis olsun olmasin):
- - - Ince zari alinmis olanlar

- - - Digerleri

Kopra

Keten tohumu (kirimis olsun olmasin):
- Tohumluk olanlar
- Digerleri

Rep veya kolza tohumlari (kirilmis olsun olmasin):
- DUstuk erusik asitli rep veya kolza tohumlari:

- - Tohumluk olanlar

- - Digerleri

- Digerleri

Aygicegdi tohumu (kiriimig olsun olmasin):
- Tohumluk olanlar

- Digerleri :

- - Kabuklu; gri beyaz cizgili kabuklu

- - - Cerezlik olanlar

- - - Digerleri

- - Digerleri

- - - Cerezlik olanlar

- - - Digerleri

Diger yagl tohumlar ve meyveler (kirilmis olsun olmasin) :
- Palm meyvesi ve cekirdegi
- Pamuk tohumu:

- - Tohumluk olanlar

- - Digerleri

- Hint yag1 tohumu

- Susam tohumu:
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1207.40.10.00.00 - - Tohumluk olanlar
- - Digerleri:
1207.40.90.00.11 - --Ham
1207.40.90.00.12 - - - Soyulmus
1207.50 - Hardal tohumu:
1207.50.10.00.00 - - Tohumluk olanlar
1207.50.90.00.00 - - Digerleri
1207.60.00.00.00 - Aspir (Carthamus tinctorius) tohumu
1207.70.00.00.00 - Kavun, Karpuz tohumu
- Digerleri:
1207.91 - - Haghas tohumu:
1207.91.10.00.00 - - - Tohumluk olanlar
1207.91.90.00.00 - - - Digerleri

1207.99 - - Digerleri:
1207.99.20.00.00 - - - Tohumluk olanlar
- - - Digerleri:
1207.99.91.00.00 - - - - Kenevir (kendir) tohumu
1207.99.96.00.00 - - - - Digerleri
12.08 Yagli tohum ve meyvelerin un ve kaba unlari (hardal unu harig):
1208.10 - Soya fasulyesinin unu ve kaba unlari

1208.10.00.00.11 - - Soya fasulyesinin unu
1208.10.00.00.12 - - Soya fasulyesinin kaba unu

1208.90 - Digerleri

1208.90.00.00.11 - - Aygicedi tohumunun unu ve kaba unlari
1208.90.00.00.19 - - Digerleri

(Kaynak: Turk Gumruk Tarife Cetveli)

2. Uriiniin/ Hizmetin Tanimi ve Kullanim Alanlari

Tahil ya da hububat genellikle bugdaygillerden hasat edilen Urlinlere ve onlarin tohumlarina verilen addir.
Gunlik tiketimde ekmek ve ekmek drtnleri yapimi basta olmak Uzere, yaygin kullanim alani olan ve tim
dunyada yiyecek olarak tlketilen bitki GrGnleridir. Bununla beraber kullanim alanlari genis olan Urinledir.
Hububat grubu Urlnler dinyada stratejik énemi en yiiksek olan drinler olup ik c¢aglardan beri insanlar
tarafindan kultiri yapilarak (retilen besin grubudur. Beslenme agisindan en 6nemli bitkisel driinler olan

hububat kapsaminda bugday, misir, piring, arpa, yulaf, cavdar, darilar ve diger hububatlar yer almaktadir.

Yagl tohumlar soya fasulyesi, yer fisti§i, pamuk cekirdegi, kene otu gekirde@i (Hint yagdi gekirdegi), keten
tohumu, hardal tohumu, nijer tohumu, kolza, aspir tohumu, susam tohumu, aygigegi tohumu vb. bitkisel Grinleri
kapsayan, yag orani yiksek tohumlu bitkilerdir. Bitkisel yag Uretimine hammadde olarak kullanilirlar. Ayrica,
aycicegi cerez olarak tlketilmektedir. Bu Urlnlerin kiispesinden de hayvan yemi olarak yararlaniimaktadir.
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3. Yasal Cerceve

Planladigimiz depolama kompleksinin kurulusu ve isleyisine iliskin olarak halen gecerli mevzuat asagidaki

basliklarda diizenlenmistir;

KANUNLAR

v

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI ILE ODALAR VE BORSALAR KANUNU
Kanun Numarasi : 5174

Kabul Tarihi : 18.05.2004

Yayimlandi§i R.Gazete : Tarih: 01.06.2004 Say! : 25479

TARIM KANUNU

Kanun Numarasi: 5488

Kabul Tarihi: 18.4.2006

Yayimlandi§i R.Gazete: Tarih: 25.4.2006 Say: 26148

TARIM VE KIRSAL KALKINMAYI DESTEKLEME KURUMU KURULUS VE GOREVLERI
HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi: 5648

Kabul Tarihi: 4.5.2007

Yayimlandi§i R.Gazete: Tarih: 18.5.2007 Say!: 26526

TARIMSAL URETICI BIRLIKLERI KANUNU

Kanun Numarasi: 5200

Kabul Tarihi: 29.6.2004

Yayimlandig1 R.Gazete: Tarih: 6.7.2004 Sayi: 25514

TARIM URUNLERI LISANSLI DEPOCULUK KANUNU
Kanun Numarasi: 5300
Kabul Tarihi: 10.2.2005
Yayimlandigi R.Gazete: Tarih: 17.2.2005 Sayi: 25730

YONETMELIKLER

v

ULUSAL HUBUBAT KONSEYi KURULUS VE CALISMA ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK
Resmi Gazete Tarihi: 16.07.2010 Resmi Gazete Sayisi: 27643

TAHIL TOHUMU SERTIFIKASYONU VE PAZARLAMAS| YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 17.01.2008 Resmi Gazete Sayisi: 26759

BITKISEL URETIMDE KULLANILAN BITKi KORUMA URUNLERININ KAYITLARININ
TUTULMASI VE iZLENMESI HAKKINDA YONETMELIK
Resmi Gazete Tarihi: 25.11.2011 Resmi Gazete Sayisi: 28123

YAGLI, LiFLi, TIBE_}i VE AROMATiK BiTKi TOHUMU SERTIFIKASYONU VE
PAZARLAMAS| YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 17.01.2008 Resmi Gazete Sayisi: 26759

YEMEKLIK TANE _BAKLAGiL VE YEM BITKILERI TOHUM SERTIFIKASYONU VE
PAZARLAMAS| YONETMELIGI
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Resmi Gazete Tarihi: 17.01.2008 Resmi Gazete Sayisi: 26759

v" URUN [HTIiSAS BORSALARININ KURULUS, ISLEYIS VE DENETIM USUL VE ESASLARI
HAKKINDA GENEL YONETMELIK
Resmi Gazete Tarihi: 12.11.2011 Resmi Gazete Sayisi: 28110

v TiQARET BORSALARI ILE URUN IHTISAS BORSALARINDA ALIVRE VE VADELI ALIM SATIM
YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 08.01.2005 Resmi Gazete SayisI: 25694

v ELEKTRONIK URUN SENEDI YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 09.03.005 Resmi Gazete Sayisi: 25750

v LISANSLI DEPOCULUK TAZMIN FONU YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 21.12.2005 Resmi Gazete Sayisi: 26030

v YI§TKiLi SINIFLANDIRICILARIN LISANS ALMA, FAALIYET VE DENETIMi HAKKINDA
YONETMELIK
Resmi Gazete Tarihi 08.10.2005 Resmi Gazete Sayisi 25960

v" TARIM URUNLERI LISANSLI DEPOCULUK YONETMELIGI
Resmi Gazete Tarihi: 12.04.2013 Resmi Gazete Sayisi: 28616

TEBLIGLER

v' HUBUBAT, BAKLAGILLER VE YAGLI TOHUMLAR LISANSLI DEPO TEBLIGI
Resmi Gazete Tarihi: 12/04/2013 Resmi Gazete Sayisi: 28616

4, Tesvik Durumu

Tarimsal Urlinlerin depolanmasi ve muhafazasina iliskin olarak zaman iginde kullanicilarin faydasina sunulmus

tesvik sistemleri agagidaki sekilde 6zetlenebilir.

1. 14.12.2013 tarih ve 28851 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin
Desteklenmesi Programi: Tarimsal UrUnlerin islenmesi, depolanmasi ve paketlenmesine yonelik yeni yatirimlar
ile mevcut faal olan veya olmayan tesislerin kapasite artirimi ve teknoloji yenilenmesine yonelik yatirimlar ya da

kismen yapilmig yatirmlarin tamamlanmasina yonelik yatirimlar program kapsamindadir.

Bitkisel Uriin Islenmesi, Paketlenmesi ve Depolanmasi ve Tarimsal Uriinlerin Depolanmasi (Celik Silo ve Soguk
Hava Deposu) faaliyetlerinde Gergek Kisilerde; 300.000 TL, Tlzel kisilerde ise; 800.000 TL ye kadar % 50’ ye

varan oranlarda hibe destegi saglanmaktadir.

2. Tarimsal Krediler: Ziraat Bankasl, Tarim Kredi Kooperatifleri araciligi ile verilen disuk faizli yatirim ve
isletme kredisi uygulamalari: Tarimsal Uriinler Isleme, Paketleme, Depolama Tesisleri igin en fazla 5.000.000TL

ye kadar yatirim déneminde % 75, Isletme déneminde % 50 faiz indirim oranli kredi destegi saglanmaktadir.
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3. 19.06.2012 tarih ve 28328 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatinmlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar” ve 20.06.2012 tarih ve 28329 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirmlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Kararin Uygulanmasina iligkin Tebli§ (Teblig No: 2012/1)” geregdince asgari yatirim tutari
2.000.000 TL yi bulan yatirimlar igin Gumrtk Vergisi muafiyeti, KDV istisnasi, % 20 Yatirima katki, % 55 vergi

indirimi ve 3 yil SGK isveren hissesi destegi verilmektedir.

4, Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) aracilidi ile IPARD 302-2 Tedbiri kapsaminda
Yerel Uriinler ve Mikro isletmelerin Gelistirilmesi alt basli§i altinda Denizli yerel iiriinleri kapsaminda Aygicegi
Cekirdegi, Cerezlik Aycicegi, Cal Karasi Uziimii, Cal Karasi Pekmezi,Cal Pekmezi gibi birgok ydreye 6zgil
Urndn  Gretim strecine yonelik, 10.000 €- 500.000 € arasindaki yatirmlar % 50 oraninda destek

saglanmaktadr.
5. Sektoriin Geligimi

Yapilan arastirmalara gore asagidaki nedenlerden dolayi tarim Urlnlerine gerek nicelik ve gerekse nitelik

acisindan talep ciddi bir sekilde artacaktir;

*Diinya nifusunun artmasi ile gida talebinde de ciddi bir artis yasanmaktadir.
*Artan enerji agiginin kapatiimasi icin, biyodizel kullanimi ile tarim Grlnlerine talep artmaktadir.

*Klresel 1sinma 6zellikle su ihtiyaci yiksek bitkilerde arzi talebe uygun arttirmada sorun yaratacaktir.
*Nufuslari hizla blylyen ama tarim imkanlari kisitl dlkeler, ticaretten ziyade bagka (lkelerde
yatirimlarini arttirip kendi Ulkelerine ihrag edeceklerdir.

*Ulkeler, biiyik 6lceklerde iiretimi, tarim yatinmlarinda verimlilik igin tesvik edeceklerdir.

*Teknolojik gelismelerden daha fazla yararlanarak verimin arttirimasi igin calisilacaktir. Omn; Genetigi
degistirilmis tohumlarla verimin birkag kat arttiriimasi gibi.

Tablo 15. Hububat, Bakliyat, Yagh Tohum ve Mamulleri ihracat Ongoriileri

Diinya 2008 %Pay 2023 % Pay 2008 lhracat 2023 Ihracat
Milyar Dolar  Milyar dolar
Yagh Tohumlar Ve Bitkisel Yaglar 23 25 123,2 187,5-195,0
Degirmencilik Uriinleri Ve Mamulleri 3,1 3 16,6 225-234
Seker Ve Kakaolu Mamuller 16,1 18 86,4 135,0 - 140,0
Hububat,Bakliyat Ve Baharatlar 20,9 18 111,6 135,0 - 140,0
Pastacilik Mamulleri 55 6 29,2 45,0 - 46,8
Cesitli Yenebilir Ve Hazirlanmig Uriin ile 11,4 13 60,8 97.5-101,4
Diger Gida Miistahzarlari
Byb islenmig Tanimsal Uriinler,Hayvansal 20 17 107,3 127.5-132,6
Sivi Ve Kati Yaglar Islenmis Yag,Hayvansal
Igin Gida
Toplam 100 100 535,1 750,0 - 780,0

(Kaynak: TiM)
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Dunya tarim ticareti de tlkelerin korumaci 6nlemlerine ragmen her gegen gun artmaktadir.

TiM, Hububat, Bakliyat, Yagl Tohumlar ve Mamiilleri sektdr raporuna gére, sektériin diinya ticaretinden alacag
payin 2023 yilinda Yagli tohumlar agisindan artacagi, Hububat agisindan igin ise azalacagi tahmin edilmektedir.

Turkiye'nin ise sektorin beser yillik gelisimine baktigimizda Turkiye'nin dinyadaki payinin artmakta oldugunu

gormekteyiz.
Sektor Diinya Ticareti (Milyar 535 1 483 * 616 * 750 *
dolar)
Tirkiye’nin Sektér Diinya 0.75 116 141 1.80

Ticareti iginde Payi (%)

Yilik Ortalama Biyiime Orani%

ihracat Geliri Milyar Dolar

2008 2013 2018 2023

Birinci ikinci Uglincii
Syilhkdénem S5yilhkdénem Syilikdénem

—

Sekil 34. Hububat, Bakliyat, Yagh Tohumlar ve Mamiilleri Sektdriiniin Ihracat biiyiikligiinde gelecek
iddias1 - Milyar Dolar

(*) Sektorlerin 2013-2018-2023 yillari Diinya ticareti bly(klik 6ngériileri (Kaynak: TIM)

C. ARZ VE TALEP
1. Diinyada Hububat ve Yagh Tohumlar Sektori
a)  Uretim

Dinya toplam hububat Uretimindeki azalista, olumsuz hava kosullari nedeniyle 6zellikle 2009 ve 2010 yillarinda
ciddi dlstsler gorilmektedir. 2011 yilindaki toparlanma 2012 yilinda da devam etmistir. 2012/13 dénemi dinya
hububat ticaretinde bir dnceki doneme gore yaklasik % 5'lik bir dists 6ngérulirken, bu disuste ozellikle

bugday ticaretinde dngorilen yine % 5'lik diisls etkili olmustur.
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Tablo 16. Diinya Hububat Uretim Miktarlari (Milyon Ton)

HUBUBAT 2007/08 2008/09 2009/10 201011 201112 2012/2013*

Bugday 607 685 679 653 696 656
Misir 797 800 820 830 877 850
Arpa 133 155 150 122 134 130
Yulaf 26 27 24 20 23 21

Cavdar 15 18 19 13 14 15

Diger*** 121 17 107 112 107 108

Toplam 1.699 1.802 1.799 1.750 1.851 1.780

(*Tahmin (**)Ongorii ***: Sorgum, Dari, Tritikale ve Karma Hububat
(Kaynak: Toprak Mahsilleri Ofisi Genel Mudurligu — Uluslar arasi Hububat Konseyi)

Yagli tohumlarin Diinya toplam retim miktarlarina Tablo 16.'da yer almaktadr.

Tablo 17. Diinya Yagh Tohumlar Uretim Miktarlari (Milyon Ton)

2008 2009 2010 2011 2012 2013*
Soya Tohumu 212 261 264 239 269 287
Kolza Tohumu 58 61 61 61 63 70
Pamuk Tohumu 41 40 44 48 46 45
Aycicek Tohumu 33 32 34 41 36 44
Diger Tohumlar 53 51 54 53 57 60
Toplam 397 444 456 441 466 506

(*)Tahmin (Kaynak: GumrUk Ticaret Bakanligi)
Tabloya gore, 2009 yilinda gorilen % 12 dretim artisi sonraki yillarda devam etmemistir. 2010 yilinda % 3 artis,
2011 yilinda % 3 azalig, 2012 yilinda % 6 artig, 2013 yilinda ise %9 Uretim artisi gerceklesmistir.
b) Dis Ticaret

Dinyanin en 6nemli hububat ihracatgilari Sekil 35.'te gérilecegi tzere; Amerika, Fransa, Avustralya, Kanada,

Brezilya, Rusya Federasyonu, Tayland, Almanya, Romanya Pakistan'dir.
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List of exporters for the selected product in 2013
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Sekil 35. Diinya Hububat ihracat Haritasi
(Kaynak: Trademap)
GTIP Kodlamasinda 12 nolu fasilin altinda “Yagli tohum ve meyvalar; muhtelif tane, tohum ve meyvalar;
sanayiide ve tipta kullanilan bitkiler; saman ve kaba yem...” yer alir. Bu drinlerin Dinya ihracatgilari
siralandiginda ABD, Brezilya Kanada, Hollanda, Avustralya, Cin, Paraguay, Fransa basi ¢eken ihracatgl

ulkelerdir.

List of exporters for the selected product in 2013
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Sekil 36. Diinya Yagh Tohumlar ihracat Haritasi
(Kaynak: Trademap)
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2.

Turkiye’de Hububat ve Yagl Tohumlar Sektoru

a)

Uretim

Ulkemiz yiizélgiimiinin % 30'u (23,6 milyon hektar) tanim yapilabilir 6zelliktedir. Tarim alanlarimizin nadas

alanlari hari¢ % 66,5'i (15,7 milyon hektar) tarla ziraatina ayrilmistir. Bu alanin da yaklasik %

72'sinde (11,3 milyon hektar) hububat ekilmektedir. Hububat ekim alani igerisinde % 66,7’lik pay

ile ik sirada bugday, % 24,3'lUk payla ikinci sirada arpa ve % 5,5lik payla liginci sirada misir

yer almaktadir. Bu Urlnleri sirasiyla gavdar, celtik, yulaf ve tritikale izlemektedir.

Tarla Urunleri igerisinde ekilis alani ve Uretim miktari bakimindan ilk siray1 alan Bugday Uretimi,

ulkemizin her bdlgesinde yapilmaktadir. Son 20 yilda bugday ekim alanlarinda ve Uretimde

onemli bir degisiklik olmamis, ekim alanlari 8,1- 9,8 milyon hektar arasinda, uretim ise 17,2 -

21,8 milyon ton arasinda degismistir. Yalniz 2007 yilinda yasanan kurakliktan dolay! bugday

(iretimi 17,2 milyon ton olarak gerceklesmistir. Ulkemizde artan niifusa paralel olarak bugday

A
o

=

BB
i

Py o
A

-

I

- P o

talebi de artmaktadir. Ekmek, bulgur, makarna, irmik, biskuvi, nisasta ve diger bugdaya dayali unlu mamuller

tiketimi dikkate alindiginda bugday tilketimimiz 18-18,5 milyon ton seviyelerindedir. 2012 yilinda TUIK' gére

bugday Uretimimiz 20,1 milyon tondur.

Tablo 18. Secilmis Tarim Uriinlerinde Uretim Verileri

Uriinler Ekim Alani (1000 ha) Uretim (1000 ton)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Bugday 8490 8.098  8.090 8100 8103 8.096 7529 20010 17234 17.782 20600 19.660 21.800 20.100 22.050
Arpa 3.650 3428 2950 3010 3040 2869 2749  9.551 7307 5923 7300 7240 7600 7100  7.900
Gavdar 131 133 126 139 141 128 143 271 241 247 343 366 366 370 365
Yulaf 100 94 91 93 88 86 89 209 189 196 218 204 218 210 235
Geltik 99 94 100 97 99 99 120 696 648 753 750 860 900 880 900
Aspir 04 2 5 22 14 13 16 04 2 7 20 26 18 20 45
Aycicegi 585 555 580 584 641 656 605  1.118 854 992 1057 1320 133 1370 1523
Dane 536 518 595 592 594 589 623  3.811 3535 4274 4250 4310 4200 4600  5.900
Misir
Kolza 5 1 28 33 31 27 30 13 29 84 114 106 91 110 102
Kuru 129 109 98 95 103 95 93 196 154 155 181 213 201 200 195
ﬁ?jsﬂuulve 591 530 495 420 481 542 488 2550 2275 1820 1725 2150 2580 2320 2250
Pamuk
Mercimek 424 390 319 215 234 215 237 623 560 131 302 447 405 438 417
Nohut 524 504 505 456 456 446 416 552 505 518 563 531 487 518 506
Patates 158 154 149 145 139 145 174 4366 4246 4197 4398 4513 4613 4795  3.948
Sogan(K) 66 65 66 61 63 66 73 1765 1859 2007 1850 1.900  2.141 1736  1.905
Soya 12 9 9 11 23 26 32 47 31 34 38 87 102 122 180
S. 326 300 322 324 329 297 281 14452 12415 15488 17275 17942 16126 15000 16.227
Pancar
Tiitlin 146 145 147 140 81 77 108 98 75 93 81 55 45 73 90
Cay 77 77 76 76 76 76 7% 1421 1145 1100 1103  1.306  1.231 1250  1.150
Toplam 16.049 15216 14.751 14.613 14736 14548 13.882 61449 53304 55801 62.168 63.236 64.459 61.212 65.888

(Kaynak: TUIK - Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi)
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Tarla rtnleri icerisinde ekilis alani - ve Uretim miktari bakimindan Bugdaydan
sonra ikinci sirada yer alan Arpa, Ulkemizde her bolgede Uretimi yapilan bir
Urinddr. Son 13 yila bakildiginda arpa ekim alanlari 2,9-3,7 milyon hektar
arasinda ve Uretim miktari ise 7,3- 9,6 milyon ton arasinda degistigi
gortlmektedir. Yalniz 2007 yilinda yasanan kurakliktan dolayi arpa Uretimi 5,9

milyon ton olarak gergeklesmistir.

Ulkemizde son 20 yilda yulaf ekilis alanlari 86 bin ha ile 162 bin ha arasinda,

Uretimi ise 189 bin ton ile 314 bin ton arasinda degismistir.

Ulkemizde misir; yem, nisasta, glikoz, yag ve son yillarda biyoetanol retiminde kullaniimaktadir. Daha ok
Cukurova, Amik Ovasi ve Glneydogu Anadolu Bolgesinde yetistirilen misir, dzellikle pamuk olmak (izere
bugday ve yagli tohumlara minavebeli ekilen bir Grindlr. 2002 yilinda 2,1 milyon ton misir Gretimi % 119

oraninda artigla 2012 yilinda 4,6 milyon ton olmustur.

Yaglik Tohumda da Turkiye’ nin Uretim kapasitesi artmaktadir. Aygicegi Uretimi toplamda 2010 yilindan 2013
yilina kadar kayda deger bir artis gostermemistir. Ancak 2013 yilinda % 10 artis ile son yillarin en biyuk artigini

gerceklestirmistir.
Tablo 19. Yillara Gore Yagh Tohumlar Uretimi (ton)

Aygicegi Keten  Kenevir Hashas
Yillar Toplam  Soya Yerfistigi Toplam Yaghk  Gerezlik Susam Aspir Kolza Cigit (tohum) (tohum) (tohum)
2006 2.789.149 47300 77454 1.118.000 1.010.000  108.000 26.545 395 12615 1.476.556 84 13 30.187
2007 2.352.383 30666 86409 854.407  770.000 84407 20.010 2280 28.727 1.320.831 48 24 8981
2008 2.311.432 34.461 85.274  992.000  900.387 91613 20338 7.068 83.965 1.077.440 40 12 10.834
2009 2.396.044 38442  90.081 1.057.125  960.300 96.825 21.036 20.076 113.886 1.021.200 1 3 3419
2010 2.969.477 86540  97.310 1.320.000 1.170.000  150.000 23.460 26.000 106.450 1.272.800 0 7 36910
2011 3.227.588 102.260 90416 1.335.000 1.170.000 165.000 18.000 18.228 91.239 1.527.360 0 8 45077
2012 3.138.361 122114  122.780 1.370.000 1.200.000  170.000 16.221 19.945 110.000 1.373.440 13 4 3844
2013 3.312.965 180.000 141.263 1.523.000 1.380.000  143.000 15457 45.000 102.000 1.287.000 1 19.244

(Kaynak: TUIK)

Turkiye dinyada sayili aycicedi Uretici Ulkeler arasindadir. Dinya aycigedi ekilis alanindaki pay1 % 2, Gretimdeki
payl ise % 3'tlr. Aycicegi verimi 1700 Kg/ha iken, dinya ortalamasi 1242
Kg/ha'dir. Bu verilere gore Tirkiye verim agisindan dinya ortalamasinin
uzerindedir. Diger yagli tohumlarin Uretiminde ekim alanlari artmasina
ragmen istenen seviyede olmamistir. Kolza veya kanola Uretiminde ise ekim

alani artmasina ragmen Uretim artigi olmamisgtir.
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Sekil 37. Yillara Gore Yagh Tohum ve Hububat ile GSMH Artis Oranlarinin Kiyaslamasi
(Kaynak: TUIK)
Yillar iginde GSMH degisimi ile yagl tohum ve hububat Uretimi degisimleri grafikte yer almaktadir.

b)

Dis Ticaret

Turkiye tarim Urlnleri ihracat toplam ihracatin yaninda oldukga dustk diizeyde seyretmektedir. Bu durum 2007

— 2013 yilan arasindaki toplam ihracatin tarim ihracatina kiyaslamali yer aldii Sekil 38.de aciklikla

gorllmektedir.
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az artigi gorilmektedir.

Sekil 38. Toplam ihracat Tarim ihracati Kiyaslamasi
(Kaynak: TUIK)
Turkiye hububat ve yagh tohumlar dis ticaret verilerine bakildiginda, ithalatin ihracata nazaran oldukga dlsuk

oldugu, artan ihracat miktarina kiyasla ihracat degerinin bir gok hububat ve yagli tohum driiniinde géreceli daha
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Tablo 20. Uriinlere Gore Tiirkiye Hububat Dig Ticaret Gostergeleri

GTIP Agiklama 2012 2012 lhracat-  2008-2012 2008-2012
ihracati ithalat Farki arasi yillik arasi yillik
(Bin Dolar) (Bin Dolar) deger artis miktarsal
orani (%) artig orani
(%)
10.01  Bugday ve mahlut 34.248 -1.091.729 5 14
10.02 Cavdar 1.022 1021
10.03 Arpa 26.415 -291 57
10.04 Yulaf 5 -490
10.05 Misir 33.820 -212.099 -5 -22
10.06 Piring 74.160 -37.186 80 93
10.07 Tane dari (koca dari) 2 276 -39 -44
10.08 Kara bugday, dari (cin ve kum dari), 686 -3.255 7 54
kus yemi; diger hububat
10 Hububatlar 170.358 -1.344.305

(Kaynak: Trademap)

Tablo 21. Uriinlere Gore Tiirkiye Yagh Tohum ve Meyvalar Dis Ticaret Gostergeleri

GTIP Agiklama 2012 2012 lhracat-  2008-2012  2008-2012 arasi
Ihracati Ithalat Farki arasi yillik yillik miktarsal
(Bin Dolar) (Bin Dolar) deger artis artis orani (%)
orani (%)
12.01  Soya fasulyesi (kirilmis olsun olmasin): 10.725 -674.079 96 213
12.02 Yerfistigi (kavrulmamis veya baska 516 -21.460 57 53
sekilde pisirilmemis, kabuklu
12.04 Keten tohumu (kirilmis olsun olmasin): 70 -54.551 26 104
12.05 Rep veya kolza tohumlari (kirlmis olsun 2.318 -97.121
olmasin):
12.06  Aygicegi tohumu (kirilmis olsun olmasin): 101.082 -342.877 38 49
12.07  Diger yagl tohumlar ve meyveler (kirilmig 67.422 -103.736 6 17
olsun olmasin) :
12.08 Yagl tohum ve meyvelerin un ve kaba 141 -21.901 -6 -8
unlari (hardal unu harig):
12.09  Ekim amaciyla kullanilan tohum, meyve 17.661 -132.931 11 25
ve sporlar:
1210  Serbetgi otu kozalaklar (taze veya -3.453
kurutulmus, dane, toz
12.11  Bitki ve bitki kisimlari (tohum ve meyveler 11.908 6.968 0 -1
dahil) (esas olarak
12.12  Kegiboynuzu, deniz otlari ve diger algler, 23.255 16315 6 0
seker pancari ve
12.13  Hububat saplari ve kapgiklari 767 176 -25 -16
(islenmemis) (kiyilmis, toz haline
12.14  lisveg salgami, hayvan pancari, kok 2.783 -3699 -31 -41
yemler, kuru ot, yonca,
12 Yagl tohum ve meyvalar; muhtelif

tane, tohum ve meyvalar; sanayiide ve
tipta kullanilan bitkiler; saman ve kaba
yem... 238.648 -1.432.349

(Kaynak: Trademap)
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3. Depolanabilecek Diger Uriinlerin Sektorlerine iligkin Ozet Bilgiler

Givril ilcesinde ekonomik olarak tarimi yapilan ve gelir elde edilen meyve, sebze ve tarla driinleri sayisi 40'in
uzerindedir. Bugday, aycicegi, arpa, yonca, hashas, misir (silaj), nohut, seker pancari, fig, tltin, susam, hayvan
pancarl, tritikale, misir (dane) yetistirilen baglica tarla triinlerindendir. Yetistirilen baslica meyveler; elma, seftali,
kiraz, ceviz, kayisi, erik, badem, armut, visne, antep fistigi, ayva, hiinnap, kizilciktir. ilcede gekirdekli ve
cekirdeksiz Uzum bagciligi yapilmaktadir. Domates, karpuz, kavun, biber, hiyar, i1spanak ise yetistirilen baslica
sebze UrUnleridir. Tarim Urunlerinin genel problemi uygun depolama kosullari olmadiginda bozulmasidir. Bu
nedenle, tarimsal GrGnler igin, soguk hava depolari gibi farkli depolama altyapilarina ihtiya¢ duyulmaktadir. Ayni
zamanda, katma degeri ylUksek tarimsal UrUnler Uretmek Uzere UGrnler, hijyenik kosullarda Uretiimeli,

depolanmali, paketlenmelidir.

Civril ve komsu ilgelerinde yer alan tarimsal Uriin gesitliligi, kurulacak depolarin sadece hububat ve yagli
tohumlarla sinirli tutulmayip, farkli tarimsal driinlerin islenmesi, depolanmasi ya da paketlenmesi icin merkez

olarak konumlandiriimasini saglayacaktir.
4, Kapasite ve Beklenen Gelismeler

Turkiye’nin toplam hububat depo kapasitesi tam olarak bilinmemekle birlikte 11,1 milyon ton seviyelerinde
oldugu ifade edilmektedir. Bu depolarin, 3,4 milyon tonu liman silosu, i¢ silo ve yatay depolardan olusan kapali
depo, 0,6 milyon tonu MAYDU’ den (Modern Acik Yigin Depolama Unitesi) olusan agik depo olmak iizere 4

milyon tonu TMQO’ya aittir. Kalan 7 milyon tonu ise 6zel sektore aittir.

Toplam hububat ve ilk madde stoklarinin % 48’ kapali depolarda, % 52'si MAYDU ve acik yiginlarda

bulunmaktadir.

Denizli ve gevresinde ise planladigimiz olgek ve islevsellikte bir depo olmadigindan, komplekste yer alacak
depo alanlari bdlgenin ihtiyaglarini karsilayacak ozellikte planlanmistir. Kompleks, Ureticilerin yilk drin ve
rekoltesi degisimlerine bagli olarak, yagh tohum ve hububat diginda drettiklerini de depolayacak sekilde

konumlandiriimistir.
5. Sektorel Kapasite Kullanim Oranlari

Tirkiye'de 4,1 milyon tonu TMO’da, 7 milyon tonu 6zel sektorde olmak lzere yaklagik 11,1 milyon tonluk
depolama kapasitesi oldugunu tekrarlarsak ve ticarete konu olan hububat miktarinin 18-21 milyon ton oldugu
g0z onune alindiginda teknik depolamada kapasite eksikligi ortaya ¢ikmaktadir.

Bu eksikligin giderilmesine yonelik olarak 5 Nisan 2007 Tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Bakanlar Kurulu
Karari ile TMO’nun depo yapmasi ve yaptirmasi gorevi gergevesinde uzun sureli kiralama garantisi kapsaminda

hububat Uretim bolgelerinde 130 bin tonluk depo yapim galismalari strdriimektedir. Bu gercevede, 2014 yili
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sonuna kadar toplam 1.790 bin tonluk hububat depo kapasitesine ulasilmasi hedeflenmektedir.

Denizli’ de ise yagl tohum ve hububat icin planladigimiz iglevleri gorecek bir tesis bulunmamaktadir. Halen
mevcut Ug tesis sadece depolama islevini gérmekte olup 6zel sektore aittir. Bu nedenle Talep analizi boliminde
belirtilen yillik Gretim miktarlarinda yagli tohum ve hububatin gercekte eder fiyatinin tespiti, modern yontemlerle
depolanmasi ve alici ile saticinin karsilastiriimasi iglevlerini yerine getirecek tesisimizin isletme kapasitesi yillik

uretim miktarlari ve tesisin kurulu kapasitesinin optimum dengesidir.
D.  PAZAR ANALIZi VE PAZARLAMA
1. Sektoriin Pazarin Yapisi, Rekabet Kosullar

istanbul Hububat Bakliyat Yagl Tohumlar ve Mamulleri ihracatgilari Birligi'nden yapilan agiklamaya gére, 2014
Nisan'da, gegen yilin ayni dénemine gére Hububat riinlerinde % 17,67 ihracat artiginin yasandigi sektoriin en
cok ihracat yaptigi ilk (g iilke grubu Ortadogu Ulkeleri, Afrika Ulkeleri ve Avrupa Birligi Ulkeleri olurken, bu iilke
gruplarini sirastyla Bagimsiz Devletler Toplulugu, Uzakdogu Ulkeleri, Diger Avrupa Ulkeleri, Kuzey Amerika

Serbest Ticaret, Diger Asya Ulkeleri, Diger Amerikan Ulkeleri, Serbest Bélgeler ve Okyanusya Ulkeleri izlemistir.

Dinyada ve Turkiye'de yagl tohumlar, bitkisel yag ve mamulleri sektorinin son yirmi yil igerisinde blyuk bir
ivme kazandigi gorulmektedir. Sektorde, arz kanadinda uluslararasi sirketlerin yerel pazarlara erigimi ile birlikte
rekabet gliclenmekte, talep agisindan bakildiginda ise gelismekte olan dlkelerin artan gida taleplerinin yaninda
biyodizel talebi de dne ¢ikmaktadir. Bu dretimin gida ve yakit ihtiyacina yonelik olarak paylastiriimasi anlamina
gelmektedir. Ancak son bir yil icerisinde giderek artan ve az gelismis Ulkelerde biyUk sorunlar yaratabilecek
olan kiresel gida ihtiyact g6z ontine alindiginda yagdli tohum Uretiminin yakit amaciyla kullaniimasinin tarim

sektoru Uzerindeki olumsuz etkileri birgok tartismayi da beraberinde getirmektedir.

Turkiye'de en onemli sorunlardan biri bitkisel yag a¢igidir. Bu agigi kapatabilmek igin her yil yaklasik 4 milyar
dolar 6denmektedir. izlenen destekleme politikalariyla, yagli tohum (retiminde arzulanan gelisme
saglanamamistir. Bunun baslica nedeni uygulanan fiyat politikalari ve hatali ithalat politikalaridir. Turkiye'de
tarimi yapilan yagli tohumlar basta aycigegdi olmak tzere pamuk ve soya'dir. Bu bitkileri susam, hashas, kendir,

yerfistigl, aspir ve kolza/kanola gibi bitkiler izlemektedir.

Soya (Uretimi icin yillardir verilen tesviklere ragmen Uretiminin artmamasi nedeniyle gok dnemli bir ithalat Grlin
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 1,5 milyon ton ithalata karsilik 6denen ddviz miktari 6nceki yillara gore giderek

artan bir seyir izlemektedir.
2. Sektordeki Egilimler, Yeni Gelismeler
TiM tarafindan hazirlanan Hububat, Bakliyat, Yagl Tohumlar ve Mamulleri Sektérii Proje Raporuna gore ;

v (Gida talebi (tiiketimi) 2001-2030 yillari arasinda yillik ortalama % 1,5 artacaktir. Gida talebinde
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artis bir onceki doneme (1991-2001 yillik ortalama % 2,2) gore yavaslamaktadir,

v Gida talebi (tiketimi) 2001-2030 yillari arasinda gelismis ulkelerde yillik ortalama % 0,7 (1991-2001
% 1,1) ve gelisen Ulkelerde yillik ortalama % 2,0 (1991-2001 % 3,8) artacaktir,

v Gelismis (lkelerde gida tliketimi duraganlagirken, diinya genelinde artis gelisen (lkelerden
kaynaklanmaktadir. Kisi bas! tuketimin genisledigi Urun gruplari ise et, sit ve Urlnleri, bitkisel yaglar
ve kok bitkilerdir. Tahil Grlnlerinin kisi bagsi tuketimi sabit kalmaktadir, gelisen Ulkelerde de

beslenme igerigi degismekte, gelir ve refah artisi ile kcal alinan besinler iyilesmektedir,

v Tarim sektoriinde 2023 yilina kadar olan gelismelerin temel belirleyicisi teknolojik gelismeler
olacaktir. 2023 yilina kadar tarim sektoriinde teknolojik gelismelerin Sekillendirdigi “yesil devrim”

yasanacaktir.

v Teknolojik gelismeler genetik ve biyoteknoloji alanindaki ilerleme ve yeni buluslar temelli

yasanacaktir. Teknolojik gelismelerin ana giktisi verimlilik ve Uretim artisi olacaktir,

v’ Gelisen iilkelerde de gida tiiketimi degismektedir. Gelir ve refah artisina bagli olarak hem toplam
tlketim artmakta (beslenme agigi azalmakta) hem de daha dengeli ve saglikli (hayvansal-bitkisel
urln dengesi) beslenme artmaktadir. Tuketim geleneksel Grlinlerden sanayi (gida sanayi)

urtinlerine dogru genislemektedir,

v Gida sanayi, gida glvenligine bagdli olarak stratejik bir sektor olmayi stirdiirecektir. Gida sanayinde
gelisen ulkelerden satin almalar ve birlesmeler devam edecektir. Gelisen Ulkeler ¢ok uluslu gida

sirketleri, gida sanayi ve tarimsal Urlin ihracat i¢in daha genis biylme olanaklari sunacaktir.

Dinya nufusundaki artig, “Gida Givenligini” dinyanin yakin gelecekteki en 6nemli sorunu olarak karsimiza
cikarmistir. Birlesmis Milletler tahminlerine gére 2025 yilinda diinya nifusu 8 milyara ulasacaktir. Bu, her yil
nufusa 80 milyon kisinin eklenecegini gdstermektedir. Nufusta artiglarin tamamina yakininin - (% 96’sinin),
halen beslenme ve saglik problemleri yasayan Ulkelerde gerceklesecegi ongorulmektedir. Aglik ve beslenme
sorununun en az duzeye indirilmesi, sadece gida Uretiminin arttiriimasi ile degil, nitelikli Grin elde ediimesiyle
mumkin olabilecektir. Artan nifusun gereksinimini karsilamak igin, éniimizdeki 50 yil iginde Uretimde en az iki
kat, tercihen 3 kat artis gerekmektedir. Bu artis, Uretim alanlarinda genislemeler olamayacagindan mevcut
alanlarda gergeklesmek durumundadir. Tahil Gretimi 1961 yilinda 876 milyon tondan 2001 yilinda 2,1 milyar
tona ulagmistir. Bu miktarin, artan nifus nedeniyle 2025 yilinda 4 milyar tona ulagsmasi gerekmektedir. Bu
amagla, bugday, misir ve celtik gibi ana gida Urlinlerinde dnumulzdeki 20 yil icinde % 100’luk artiglar

saglanmalidir.

Bitkisel Uretime uygun verimli topraklarin son sinirina gelinmis olmasi nedeniyle, artan nufusla birlikte kisi
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basina dusen tarimsal alan miktari azalmaktadir. Topraklarda tuzlanma, alkalilesme, asitiesme, mineral besin
elementi eksikligi, kirlenme, erozyon, sikisma ve organik madde kaybi gibi kimyasal ve fiziksel problemler
bulunmaktadir. Yapilan tahminlere gore bitkisel tretim altindaki 1.47 milyar hektar topragin % 38'i bozulma

sUrecindedir.

Ulkemizde tarim alanlarinin toplulastiriimasi projesi ile birim Gretim maliyetlerinin diisecegi, Grinlerin rekabet
sansinin artacagl planlanmaktadir. Denizli' de bu konuda en fazla toplulastirmayi yaparak Tirkiye'nin en

bagarili ili olmustur.
3. Pazarlama Stratejisi

Kompleks dncelikle Civril olmak iizere tiim Denizli il ve ilgelerine hizmet verecektir. Tarim il Midirliikleri, TKDK

ve Borsalar aracilidi ile tesisin kurulus amaglari, getirileri ve faydalanma sartlari ¢iftcilere anlatilacaktir.

Pazarlama politikas! tiketiciye en yiksek tatmini saglamak ayni zamanda da Ureticilere mimkin olan en

yuksek fiyatin ddenmesini temin etmek odakli olacaktir.

Kurulusun ilk yillarinda tanitim amagli fiyatlama politikasi gudilecektir. Bu arada da tesisin strdGrGlebilirliligini

saglayacak bir hizmet payinin da alinmasini saglamaktir.
4, Uriin Satis Fiyatlari ve Kosullari

Kompleks icinde sunulacak hizmetlerin ticreti sadece kantar ve analiz tcretlerinde kademeli olarak artirilacaktir.
Diger Ucretler strdUrilebilirligi saglayacak kadar ylksek, tiiccar ve ureticilerin ilgisini surekli koruyacak kadar

dustk belirlenmistir. Buna bagli olarak hizmet tcretleri Tablo 21.’de yer almaktadir.

Tablo 22. Hizmet Tiirleri ve Fiyatlama

Aciklama Yii 1 2 3 4 5
Kantar Ucretleri (TL) 1 2 3 4 5
Analiz Ucretleri (TL) 5 10 15 20 20
Seans Ucretleri (%) 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
Depo Kira (TL/m2/ay) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5, Isletme Igin Ongoriilen Kapasite Kullanim Oranlari

Komplekste 1 adet 203 m2; 1 adet 205 m?; 1 adet 225 m?; 1 adet 230 m2; 1 adet 255 m?; 1 adet 280 m2; 1 adet
305 m2; 1 adet 323 m?; 1 adet 793 m?; 1 adet 800 m?; 1 adet 810 m2; 12 adet 820 m2; 3 adet 1.000 m2; 17 adet
1.032 m2 olmak Uizere toplam 43 adet depo yer alacak olup toplam depolama alani 34.813 m?2 olarak
planlanmaktadir. Tarimsal drinlerde ticaret merkezi olmasi istene komplekte farkli Grlinlerin de depolanmasi,
alim-satimi, islenmesi igin depolar kiralanabilecegi igin, kapasitenin tamami kullanilacak sekilde hesaplamalar

yapiimistir.
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GiRDIi PiYASASININ DEGERLENDIRILMESI

Civri’de kurulacak olan kompleksin oncelikle Civril ve yakin gevresine, zaman iginde ise tim Denizli ve

ilcelerine hitap etmesi beklenmektedir. Depolanmasi planlanan yaglik tohum ve hububatin yillik Gretim

miktarlari, galismanin “Talep Analizi” bolumlerinde verilmistir.

Depolanacak olan yaglik tohum ve hububatin ana girdilerini ise ; Glibre, Mazot ve Tohumluk olusturmaktadir.

Girdilere iligkin yillar itibariyle fiyatlamalar asagida tablolar halinde verilmistir.

Tablo 23. Yillara Gore Aygicegi Girdi Pariteleri

VerilYillar 2002 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim
Aygigegi
Fiyati 046 086 08 084 117 136 147 151 148 149 1,46 1,45 1,46 141 1,38 1,38 14
(TL/kg)
Aygigegi
fiyatitDestek 062 1,13 1,08 269 146 164 1,78 182 179 18 1,77 1,76 1,77 1,72 169 1,69 1,711
(TL/kg)
Giibre Fiyati
(TL/kg) (%26 0,18 051 044 044 062 067 072 0,77 0,8 0,77 0,64 0,65 0,67 0,66 066 067 0,66
CAN)
Mazot Fiyati 11 283 247 295 357 399 423 418 4,18 4 4,15 423 428 451 437 437 4,37
(TLNE)

(Kaynak: TEPGE)
Tablo 24. Yillara Gore Bugday Girdi Pariteleri

VerilYillar 2002 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agdustos Eylil Ekim  Kasim
Bugday 023 048 048 05 060 067 067 067 067 0,67 0,72 0,72 0,72 072 072 0,72 0,72
Fiyati
(TL/kg)
Bugday 030 058 05 066 073 081 079 079 079 0,79 0,84 0,84 0,84 084 084 084 0,84
fiyati+Destek
(TL/kg)
. ) 018 051 044 044 062 067 0,72 0,77 080 0,77 0,64 0,65 0,67 0,66 066 0,67 0,66
Giibre Fiyati
(TL/kg) (%26
CAN)
Mazot Fiyati 1,10 283 247 297 357 399 423 418 418 4,00 4,15 423 4,28 451 437 437 4,37
(TLAt)

(Kaynak: TEPGE)
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Tablo 25. Yillara Gore Mazot ve Giibre Fiyatlar

2002

2008

2009

2010

2011

2012

2013

GirdiYillar ot. ort. ot ot ot ot Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim
Tirkye 11 295 261 308 361 399 423 418 418 4 415 423 428 451 437 437 437
§= a8 113 245 222 245 328 361 355 366 355 36 351 37 374 391 41 405 405
=% a0 053 129 101 119 169 189 183 194 196 187 18 194 1,97 202 212 203 205
ASifat 62 564 325 347 G718 609 624 603 50 ol 52 649 5 54 477 480
Qﬂtrat 176 510 436 439 619 675 716 772 800 768 637 653 665 656 663 670 660
Qﬁtrat 193 585 479 531 721 787 825 897 921 895 744 760 768 760 751 765 770

5 IRt 237 760 630 631 980 1071 1.045 1125 1074 1006 978 962 951 933 926 903 920
% DAP 354 1672 689 919 1316 1343 1289 1282 1269 1248 1214 1227 1245 1233 1215 1.470 1.110
2 020 254 110 520 617 913 968 914 907 911 901 882 890 895 883 880 848 830

(Kaynak: TEPGE)
Tablo 26. Yillara Gore Tohumluk Fiyatlar (TL/Ton)

TURLER 2006 2008 2009 2010 2011 2012
Bugday 650 950 850 1.010 1.120 1.120
Arpa 490 820 600 700 850 920
Misir 12.000 14.000 13.000 10.300 13.000 15.800
Geltik 1.850 2.000 1.850 1.900 2.150 2.000
Nohut 1.200 3.000 2.500 3.000 5.000 5.660
Mercimek 1.200 4.000 3.200 2.930 3.500 2.700
Kuru Fasulye 3.500 4.000 3.750 3.750 4.500 5.000
Soya 1.800 2.200 2.500 2.700 3.000 2.530
Aygigedi Hibrit 15.000 17.000 26.000 24.250 22.500 30.880
Kolza 10.000 15.000 15.000 1.950 20.000 23.500
Yerfistigi 6.000 7.000 7.000 7.000 10.000 9.400
Pamuk 3.000 3.750 4.000 4.000 6.000 6.200
Sekerpancar 16.000 16.000 61.000 80.000 80.000 80.400
Patates 700 800 800 1.000 1.250 1.670
Yonca 8.500 11.000 10.000 7.800 10.000 17.130
Korunga 2.000 2.750 2.000 2.400 3.000 4170
Fig 2.000 2.200 2.200 2.070 2.100 2.550
Yemlik Pancar 7.000 7.000 7.000 8.750 - 18.790
Sorgum-Sudan Otu 2.000 2.200 2500 2.350 - 5.750

(Kaynak: TEPGE)
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X. EKONOMIK VE FINANSAL ANALIZ

Bu bélimde Civril'de yapilimasi digslnlen Ticaret Borsasi Alim Satim ve Depolama tesisisin ekonomik ve

finansal analizi yapilacaktir. Fizibilite hazirlanirken, Lisansli Depoculuk alternatifi ayri olarak incelenmistir.
Lisansh Depoculuk:

Ulkemizde Lisansh Depoculugun gelismesine yonelik calismalar 2005'ten beri stirdiiriilmektedir. Ancak gercek
anlamda calisan lisansli depoculuk igin bazi kosullarin karsilanmasi gereklidir. Oncelikle iiriin standartlarinin
olugmasi ve Urlnlerinde standartlasmasi gereklidir. Bu sistem Urtin standardi kavraminin ve standardin fiyata
yansiyacagi algisinin olustugu bir borsa altyapisina da ihtiyag duymaktadir. Diger taraftan uriin sertifikasyonu
lisansli depoculuk igin bilyiik miktarda tiretim gerceklestiren reticilere ihtiyag duyulmaktadir. Ulkemizde tarim
arazileri mirasla paylasim sonucu kiiguk parsellere bolinmUs ve ortaya kguk ureticiler ¢ikmistir. Bu sebeple
lisansli depoculuk gelisimi icin gereken kosullar saglanamamaktadir. Lisansli depoculukta karsilagilan
sorunlarin asilmasi icin bir mevzuat gelistirimekte, tesvikler ve vergisel muafiyetleri de ile sistem iglevsellik
kazandirimaya caligiimaktadir. Ancak, bu tesvikler heniiz lisansli depoculuga talebin artiriimasi icin yeterli
olamamistir ve lisansli depoculuk isletmeleri genel olarak kar eden isletmeler olamamistir. Bu durum, Tirkiye'de
lisansli depoculuk sisteminin yayginlastirimasi amaciyla TOBB tarafindan kurulan “TOBB Tarim Uriinleri
Lisansli Depoculuk Sanayi ve Ticaret A.S."nin faaliyet raporlarinda da gériilmektedir. TOBB Tarim Uriinleri
Lisansli Depoculuk Sanayi ve Ticaret AS’nin 2013 Faaliyet Raporuna gore isletmenin gelirleri 5,6 milyon TL
diizeyinde kalirken, giderler 6,4 milyon TL olarak gerceklesmistir. isletme 2013 yilini yaklasik 1 milyon TL zarar

ile kapamistir.

kullanilmasi planlanan 19.765 m2'lik bir alan ayrilmistir. Bu bélgede 30.000 ton/yil Gzeri Gretim olan Bugday,
Aycicegi ve Arpa icin lisansli depoculuk hizmeti verilecegi varsayilmistir. Bu Ug Urlinde, farkli standartlardaki
urdnler icin en az 9 silo yatinmina ihtiyag olacagi ongortimastar. Lisansl depo yatirimlarinda maliyetler
saklanacak Urtnn tipine gore blyuk farkliliklar gosterse de yapilan pazar analizlerine bugday, aycigegi ve arpa

depolamak igin yapilmasi gereken yatirimlarin yaklasik 4,5 milyon TL maliyetle gergeklesmesi ongorulmusgtr.

Lisansli depolardaki gelir kalemleri “bogaltma Ucreti”, “depolama Ucreti” ve “yikleme Ucretleridir’. “TOBB Tarim
Urtinleri Lisansli Depoculuk Sanayi ve Ticaret A.S. Faaliyet Raporu’na gére hububat riinlerinde bosaltma ve
yukleme Ucretleri islem basina 3TL/ton, depolama dcreti 0.10 TL/ton-giin olarak uygulanmaktadir. Civril'de
kademeli olarak bu fiyatlara ulasilacagi ongoértlmastir. Civril ve gevresinde Uretilen Arpa, Bugday ve Aycigegi
miktar yaklasik 110 bin tondur. Bu dretimin % 10’unun ortalama 30 gln sire ile depolarda saklandig
varsayllmistir. Bu degerlere gore Civril'de lisansli depoculuk hizmetleri igin Nakit Akim Tablosu (Tablo 26.)

duzenlenmistir.
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Tablo 27. Lisansh Depoculuk Mali Analizi

Varsayimlar Yillar 1 3 4 5 6 10
Lisansli - Depo Saklama-ton 10.000 10.500 11.025 11.576 12.155 12.155 12.155 12.155 12.155 12.155
Lisansli - Bogaltma-TL/ton 1,00 2,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Lisansli - Depolama- ort sure-gln 30 35 40 40 40 40 40 40 40 40
Lisansli- Depolama Ucret - TL/ton-giin 0,05 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
Lisansli - Yikleme - TL/ton 1,00 2,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Lisansli Depo Personel Sayisi - kisi 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Lisansli Depo Personel Maas Gideri - TL/ay 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Lisansl Depo isletme Gideri - TL / ay 2.000 2.000 2.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Lisansli Depoculuk Gelirleri -TL Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Bosaltma Gelirleri 10.000 21.000 33.075 34.729 36.465 36.465 36.465 36.465 36.465 36.465
Depolama Gelirleri 15.000 36.750 44.100 46.305 48.620 48.620 48.620 48.620 48.620 48.620
Yikleme Gelirleri 10.000 21.000 33.075 34.729 36.465 36.465 36.465 36.465 36.465 36.465
Toplam Lisansh Depo Gelirleri 35.000 78.750  110.250  115.763  121.551  121.551  121.551  121.551  121.551  121.551
Lisansli Depoculuk Giderleri Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Personel 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000
isletme Giderleri 24.000 24.000 24.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000
Toplam Lisansh Depo Giderleri 114.000 114.000 114.000 126.000  126.000  126.000  126.000  126.000  126.000  126.000
Lisansh Depoculuk Nakit Akisi -79.000  -35.250 -3.750 -10.238 -4.449 -4.449 -4.449 -4.449 -4.449 -4.449
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Yukaridaki varsayimlara gore yapilan hesaplamalarda Civril'de yapilacak Lisansli Depoculuk yatiriminin degil
yatirrm maliyetlerini kargilamak, faaliyet giderlerini bile karsilamakta yetersiz kalacagr 6ngorilmektedir. Bu
sonug diger Lisansli Depoculuk isletmelerinin faaliyet raporlari ile de oOrtigsmektedir. Yapilan analizler
neticesinde bu asamada Civri'de lisansl depoculuk igin yatirim yapilmasi 6nerilmemektedir. Yillar igerisinde
islem hacminin artmasi, lisansli depoculugun yapilan mevzuat degisiklikleriyle karli hale gelmesi durumunda

lisansli depoculuk yatiriminin yapiimasi dustunmelidir.
Bu degerlendirmeler 1s13inda Asagida yapilan analizler
Yatirim Maliyetleri:

Civril’'de yapilacak olan tesisler igin kapsamli bir piyasa arastirmasi yapiimis, hem bayindirlik fiyatiari hem de
piyasa rayicleri incelenmistir. Yapilan analizler sonucunda piyasa rayi¢ fiyatlarina gére cikartilan yatirm
maliyetleri dzet olarak asagidaki tabloda verilmistir. Yapilacak yatirimlar ile ilgili detayli bilgi raporun VII.

BolimuUnde sunulmustur.

Tablo 28. Yatinmlarin Dagilimi

Yatinm Bashg Miktar %

Etit, Proje, Mlhendislik 162.000 TL 1,0
Toplam ing.aat Giderleri 15.249.188 TL 97,3
Altyapi 2073390 TL 13,2

Borsa Bina 2.053.718 TL 13,1

Depo Binalari 11.122.081 TL 71,0

Makine Techizat 261.150 TL 1,7

Toplam Yatinmlar 15.672.338 TL 100

Proje Gelirleri:

Proje kapsaminda hesaplanan tim gelirler sabit fiyatlarla enflasyon hesaba katiimayarak yapilmistir. Yapilan
analizlerde sadece nakit girdi ve ciktilar hesaba katiimigtir. Amortisman gibi nakit akisina sebep olmayan

maliyet unsurlari analizde dikkate alinmamistir.

Civril, Baklan, Cal ilcelerinde son (¢ yilda gerceklesen hububat ve yagli tohum dretimleri Tablo 28.'de
verilmistir. 2013 yilinda rekoltede yaganan buyuk artis ile toplam Uretim rakamlari 160 bin tona islem hacmi ise

258 milyon TL'ye ulagmistir. Son ¢ yilin ortalama uretimi ise 140 bin ton olarak gergeklesmistir.
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Tablo 29. Givril, Baklan, Gal ilgeleri Ticaret Borsasi islem Hacimleri

Yillar Itibariyle Uretim Ortalama Ortalama Islem Ortalama Uriin Sati
Ton Hacim islem saylsi fiyat Degeri
2011 2012 2013 Ton Ton Adet TL/kg TL

Arpa (Diger) 35430 28918 39.228 34.525 9,1 3.774 0,59  20.369.947
Aycicedi (Cerezlik) 32168 43570 36501  37.413 59 6386 480 179582400
Bugday (Diger) 11.499 9.294  14.087 11.627 8,3 1.398 0,64 7.441.067
Bugday (Durum) 36430 35946 48221  40.202 83 4834 064 25729280
Cavdar 120 113 126 120 9,1 13 0,57 68.210
Hashas (Tohum) 5439 672 3.976 3.229 1,1 2.968 503 16.241.870
Misir (Dane) 8.761 9172 16.538 11.490 30,0 383 0,58 6.664.393
Susam 247 291 181 240 0,9 261 5,73 1.373.290
Tritikale (Dane) 675 1.633 1.196 1.168 9,1 128 0,58 677.440
Yulaf (Dane) 178 375 231 261 9,1 29 0,72 188.160
TOPLAM 130.956 129.984 159.885  140.275 91 20.172 258.336.057

Bolgede soz konusu Urlinlerde gerceklesen son 10 yillik rakamlar incelendiginde, Uretim miktarlari ve ticaret
hacminin dizenli olarak artti§i gorilmektedir. Artan Uretici bilinci, iyi tarim uygulamalari, sertifikali tohum
kullaniminin artmasi ve verim artiglar sayesinde onumuzdeki 10 yillik donemde bdlge ilcelerde gerceklesen
uretimin ortalama yillik % 4 oraninda artmasi beklenmektedir. 11-20 yillari arasinda ise Uretim miktarlarinda
ortalama yillik % 2’lik oraninda artmasi dngértimistur. Gelirlere baz teskil edecek islem sayisinin yillik 20.000
ve islem hacminin 250 milyon TL olacagdl, bu degerlerin yillar i¢inde Uretim miktarlarinda artiga paralel olarak

artacagi varsayimistir.
Tesiste gelirlere baz teskil eden varsayimlar Tablo 29.'da sunulmustur.
Proje Giderleri:

Proje kapsaminda olusacak isletme giderler asagidaki varsayimlara gore hesaplanmistir. Proje kapsaminda
hesaplanan tim giderler sabit fiyatlarla enflasyon hesaba katilmayarak yapilacaktir. Proje kapsaminda
hesaplanan tlim giderler sabit fiyatlarla enflasyon hesaba katiimayarak yapilacaktir. Yapilan analizlerde sadece
nakit girdi ve ciktilar hesaba katilacaktir. Amortisman gibi nakit akisina sebep olmayan maliyet unsurlari
analizde dikkate alinmamistir.
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Tablo 30. Gelirlere iligkin Varsayimlar

Yil 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Borsa Ticaret Hacmi-ton 140.000 145.600 151.424 157.481 163.780 170.331 177.145 184.230  191.600  199.264
Ortalama islem Sayis 20.000  20.800  21.632 22497 23397 24333 25306  26.319  27.371  28.466
Borsa Ticaret Hacmi- 000 TL  250.000 260.000 270400 281.216 292465 304.163 316.330 328.983 342.142  355.828
Kantar Ucretleri-TL 1 2 3 4 5 5 5 5 5 5
Analiz Ucretleri-TL 5 10 15 20 20 20 20 20 20 20
Seans Ucretleri - % 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
Depo Alan TL/m2/ay 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Yil 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Borsa Ticaret Hacmi-ton 203249  207.314 211460 215689 220.003 224403 228.891 233469 238.139  242.901
Ortalama islem Sayis 29.036 29616 30209  30.813 31429  32.058 32699  33.353  34.020  34.700
Borsa Ticaret Hacmi- 000 TL ~ 362.945 370.203 377.607 385160 392.863 400.720 408.734 416.909 425247  433.752
Kantar Ucretleri-TL 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Analiz Ucretleri-TL 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Seans Ucretleri - % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1

Depo Alan TL/m2/ay

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1
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Tablo 31. Giderlere iligkin Varsayimlar

Giderler - Varsayimlar Yil 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Personel Sayisi- kisi 6 6 6 6 7 7 7 7 7 7
Ortalama Aylik Personel Maliyeti - TL/ay 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Elektrik - TL/ay 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700
Su - TL/ay 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Telefon - TL/ay 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
internet - TL/ay 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Isinma Giderleri - TL/ay 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Genel Bakim Onarim Giderleri - TL/ YII 1.000 1.040 1.082 1.125 1.170 1.217 1.265 1.316 1.369 1.423
Otomatik Numune Alma Sondasi Bakim - TL / Yl 1.250 1.300 1.352 1.406 1.462 1.521 1.582 1.645 1.711 1.779
Dogaj Lamba Bakim, Degisim - TL/ Yil 1.755 1.825 1.898 1.974 2.053 2.135 2.220 2.309 2.402 2.498
Etlv Bakim - TL/YIl 150 156 162 169 175 182 190 197 205 213
Laboratuar Sarf Malzemeleri - TL/yll 3.000 3.120 3.245 3.375 3.510 3.650 3.796 3.948 4.106 4.270
Ofis Sarf Malzemesi Maliyeti - TL /ay 100 104 108 112 117 122 127 132 137 142
ikram Giderleri Maliyeti - TL / ay 100 104 108 112 117 122 127 132 137 142
Agirlama Giderleri - TL/ay 200 208 216 225 234 243 253 263 274 285
Temizlik Giderleri - TL/ay 200 208 216 225 234 243 253 263 274 285

Giderler - Varsayimlar Yil 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Personel Sayisi- kisi 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Ortalama Aylik Personel Maliyeti - TL/ay 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Elektrik - TL/ay 700 700 700 700 700 700 700 700 700 700
Su - TL/ay 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Telefon - TL/ay 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
internet - TL/ay 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Isinma Giderleri - TL/ay 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Genel Bakim Onarim Giderleri - TL/ YII 1.452 1.481 1.510 1.541 1.571 1.603 1.635 1.668 1.701 1.735
Otomatik Numune Aima Sondasi Bakim - TL / Yl 1.815 1.851 1.888 1.926 1.964 2.004 2.044 2.085 2.126 2.169
Dogaj Lamba Bakim, Degisim - TL/ Y1l 2.548 2.598 2.650 2.703 2.758 2.813 2.869 2.926 2.985 3.045
Etlv Bakim - TL/YIl 218 222 227 231 236 240 245 250 255 260
Laboratuar Sarf Malzemeleri - TLiyl 4.355 4.442 4.531 4.622 4.714 4.809 4.905 5.003 5.103 5.205
Ofis Sarf Malzemesi Maliyeti - TL /ay 145 148 151 154 157 160 163 167 170 174
ikram Giderleri Maliyeti - TL / ay 145 148 151 154 157 160 163 167 170 174
Agirlama Giderleri - TL/ay 290 296 302 308 314 321 327 334 340 347
Temizlik Giderleri - TL/ay 290 296 302 308 314 321 327 334 340 347
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Proje Nakit Akigi

Yukarida verilen yatirim, gelir ve gider varsayimlarina gére projenin Nakit Akisi hesaplanmistir. Projenin Mali

Net Bugiinki Degeri (MNBD) asagidaki formille hesaplanmistir:

So S1 Sn

A+’ a+n . Tason

Asagida Nakit Akimi hesaplanan tesis, Denizli Ticaret Borsasi tarafindan yapilacak ve isletilecektir. Ticaret
Borsalari 5174 sayili “Turkiye Odalar Ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu’na tabi olup s6z konusu
kanunla belirlenmis gorevleri kamu adina yurttmekle yukumludur. Ticaret Borsalarinin vermis oldugu hizmetler
ile ilgili elde ettigi gelirler vergiden muaftir. Bu sebeple proje kapsaminda éngdrilen gelirler ve giderlerde vergi

ve amortisman hesaplamalari yapiimamistir.

Projenin degerlemesi yapilirken proje kapsamindaki tim yatirim maliyetleri, gelirler ve giderleri gergek degerler
uzerinden alinmis, vergi, enflasyon, kur farki gibi etkilerden arindiriimistir. Bu sebeple Serbest Nakit Akimlarinin
bugtine indirmek igin iskonto orani olarak % 8 orani kullaniimistir. Tablo 31.de detaylari sunulan Proje mali
analizi ve 20 yillik nakit akisina gdre projenin i¢ verim orani % 7,14 ve net bugunki mali degeri ise 3.797.861 TL

olarak hesaplanmistir.

Projenin bdlgeye saglayacagi sosyoekonomik faydalar ortadadir. Bu tip tesislere sahip ticaret borsalarinda
islem hacmi ve Urtn kalitesi yukselmekte ve bolgenin refahi artmaktadir. Tesisin devreye girmesiyle Uretici
bilinci artacak, buna bagl olarak driin kalitesi ve rekolte iyilesecektir. Daha kaliteli ve yiksek miktarda mahsul,
daha fazla tliccari bolgeye gekecek ve driin dogru fiyatla el degistirecektir. Sosyoekonomik ve bolgesel gelisime
olumlu katkilari yaninda, projenin yarattigi nakit akisi incelendiginde tesisin finansal olarak ta uzun dénemde
karll bir tesis oldugu gortlmektedir. Ancak mevcut mali yapisi incelendiginde tesisin timden Denizli Ticaret
Odas! kaynaklari ile finanse edilmesinde sorunlar yasanabilir. Bu sebeple tesisin ingaati i¢in gerekli mali

kaynaklarin ilgili kamu kurumlarinin destegiyle temin edilmesi tesisin hayata gecirilme strecini hizlandiracakir.
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Tablo 32. Proje Serbest Nakit Akim Tablosu

Toplam Yatinnm Maliyeti -

TL 15.672.338

NAKIT GIRISLERI-TL Yil 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Kantar Hizmetleri 20.000 40.343 60.515 80.686 100.858  100.858 ~ 100.858  100.858  100.858  100.858  100.858  100.858  100.858  100.858  100.858 100.858  100.858 100.858  100.858  100.858
Laboratuar Hizmetleri 100.000  201.715 302573  403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431 403.431
Satis Seansa Girig Ucreti 250.000  260.000 270400  281.216 292465  304.163  316.330  328.983 342142 355828 362945 370203  377.607 385160  392.863  400.720  408.734  416.909 425247 433752
Tescil iglem Gelirleri 430.861  448.095  466.019  484.660  504.046 524208 545177  566.984  589.663  613.250 625515  638.025  650.785  663.801 677.077 690619  704.431 718520  732.890  747.548
Kira Gelirleri 417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756 417756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756  417.756

Toplam Gelirler 1.218.617 1.367.910 1.517.263 1.667.749 1.718.556 1.750.416 1.783.551 1.818.011 1.853.850 1.891.122 1.910.504 1.930.273 1.950.437 1.971.005 1.991.984 2.013.383 2.035.210 2.057.473 2.080.182 2.103.345

NAKIT CIKISLARI-TL Yil 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Personel 180.000  180.000 180.000  180.000  210.000  210.000  210.000  210.000  210.000  210.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000  240.000
Tel, Internet, Elektrik, Su,

Isinma 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200 19.200
Bakim Onarim Giderleri 4.155 4.321 4494 4674 4.860 5.055 5.257 5.467 5.686 5914 6.032 6.152 6.275 6.401 6.529 6.660 6.793 6.929 7.067 7.209
Laboratuar Sarf

Malzemeleri 3.000 3.120 3.245 3.375 3.510 3.650 3.796 3.948 4.106 4270 4.355 4.442 4531 4622 4714 4.809 4.905 5.003 5.103 5.205
Genel isletme Giderleri 7.200 7488 7.788 8.099 8.423 8.760 9.110 9475 9.854 10.248 10453 10.662 10.875 11.093 11.314 11.541 11.772 12.007 12.247 12.492

Toplam Giderler 213.555 214129 214726 215347 245.993  246.665  247.363  248.090  248.845  249.631 280.040  280.457  280.882  281.315  281.758  282.209  282.669  283.139  283.617  284.106

NET FAALIYET KARI 1.005.062  1.153.781 1.302.537 1.452.402 1.472.563 1.503.751 1.536.188 1.569.921 1.605.004 1.641.491 1.630.464 1.649.816 1.669.556 1.689.690 1.710.227 1.731.174 1.752.541 1.774.335 1.796.565 1.819.239

iskonto Orani %8

Yillar 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Net Nakit Akimi Tablosu

Net Nakit Akimi - TL 15.672.338  1.005.062 1.153.781 1.302.537 1.452.402 1472563 1.503.751 1.536.188 1.569.921 1.605.004 1.641.491 1.630.464 1.649.816 1.669.556 1.689.690 1.710.227 1.731.174 1.752.541 1.774.335 1.796.565 1.819.239

iskonto Edilmig Nakit Akimi ~ 15.672.338  930.613  989.181 1033996 1.067.559 1.002.201 947.618  896.351 848.180  802.902  760.328  699.278  655.165  613.892 575274  539.135  505.313 473657  444.026  416.286  390.314

Hurda Degeri 4.878.931

Net Bugiinkii Deger-TL 3.797.861

Proje ig verim Orani (IRR) % 7,14

Yatinim Maliyetleri-TL 15.672.338
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Xll. RISK DEGERLENDIRMESI

Denizli Ticaret Borsasi Civril Toprak Mahsdlleri Alim-Satim Depolama Kompleksi yatirimi, Civril ve komsu
ilcelerinde Uretilen hububat ve yagli tohum tohumlar igin borsa altyapisi, bu drinlerle birlikte bolgede yetisen
tarim drdnleri icin isleme, depolama ve paketleme yapilabilecek depo altyapisi sunmayi hedeflemektedir.
Yatinm fizibilitesine konu Urinlerin, dlnya Gretim ve dis ticaret verileri, TUrkiye Uretim ve dis ticaret verileri,
Civril ve komsu ilgelerin Gretim verileri fizibilitenin iginde detayli olarak yer almaktadir. Artan nifusun da etkisiyle

talep analizi yine fizibilitede yapilmaktadir.

Tum veriler bir arada degerlendirildiginde, tarimsal Gretimin arzi ve talebinde hem Dlnya’da hem de tlkemizde
artis oldugu ortaya konmustur. Hatta biylyen ekonomilerde talebin arzdan yuksek bir ivmeyle arttigi gergegi

ortaya konmaktadir.

Dis ticaret agisindan ise, hem TUrkiye dis ticaretinde hem de hububat ve yagh tohumlar dis ticaretinde, dis

ticaret a¢igi ortaya konmustur.

Dolayisiyla, retilen gok Uzerinde bir tiketim egilimi oldugu bunun da ithalatla karsilandigi gorilmektedir.
Bakanliklar ve ilgili kurumlarca hazirlanan raporlarda ise bu durumun devam etmesi 6ngoruimekte, ¢6zim

stratejileri olusturulmaktadir.

Bu durum bize, kurulacak komplekse olan ihtiyaci bir kez daha gostermekte, komplekste islem gorecek Urlinlere

talep dusUsu olmayacag icin komplekse olusacak talebe dair bir risk olmadigi gortlmektedir.

Bolgede olusabilecek bitkisel hastaliklar, degisen iklim kosullarinin UGretim rekoltesini etkilemesi gibi riskler

kompleks kurulsa da kurulmasa da olusabilecek riskler olup, yatirim kararina etkisi bulunmamaktadir.
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Xill. EKLER

1 KOMPLEKS 3 BOYUTLU MIiMARI CiZIMLERI
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2 BORSA BINASI 3 BOYUTLU MIMARI GiZIMLERI
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3 KOMPLEKS VAZIYET PLANI
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4 BORSA BINASI BiRINCi KAT PLANI
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6 BODRUM KAT PLANI
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7 LABORATUAR MAKINELERI TEKLIFi

SiraNo ACIKLAMA Miktar (adet) Fiyat (Euro) Tutar (TL)
1 Brabender Labofix-90 Dogaj Cihazi 1 21.500 62.879
2 Phoenix As224 Hassas Terazi 1 1.600 4.679
3 4200 Gram Kapasiteli Phoenix 1 1.000 2.925
Marka Kaba Terazi
4 Agricheck Nit HI Cihazi 1 29.500 86.276
5 Siniuis Otomatik Numune Alma 1 6.600 19.302
Sondasi
6 Siniis Numune Béliicii 1 780 2.281
7 Siniis Otomatik Tohum Sayici 1 1.550 4.533
8 ETUV CIHAZI 45 Lt 1 470 1.375
9 Dogaj Elek Seti 1 1.200
10 Numune Boliicii (Mekanik) 1 4.000
1 Mercekli Lamba Ve Cimbiz Seti 1 300
12 Hektolitre Cihazi 1 1.400
KUR 2,9246 TL / Euro TOPLAM 191.150
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8 BORSA EKRANI YAZILIM — DONANIMLARI TEKLIFi

Aciklama Miktar  Birim Fiyat Toplam

Donanim

1 Core i5 4570 3.2GHz 8GB 500GB Windows 3 1500 4500

8.1 Masaiistii Bilgisayar
2 HP Laserjet Pro P1102 Laser Yazici 3 500 1500
Borsa Bilgi Sistemleri - Spot Salon Satig”

1 Spot Salon Satis 1 12500 12500
Kantar Modiilii
Numune Alim Modiilii
Laboratuvar Modiilii
Salon Satis Modiilii
Tescil Baglanti Modiilu
Online Web Modiilii

2 Borsa Bilgi Sistemi 1 7500 7500
Tescil Modiilii
Uye Modiilii

Vezne Modiilii

3 Perde Alt Yapisi 1 12000 12000
Projeksiyon Cihazi 3000 Ansiliimen
Perde
Aski Aparati

TOPLAM 38.000
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9 GENEL iCMAL KESIF OZETi

(2013 Birim Fiyatlari ile)
Isin Ad :Givril Ticaret Borsasi Kompleksi (CIVRIL-DENIZLI)

Bina Adi Is Grubu Is Grubu Toplam Grup
Maliyeti (TL) Maliyeti
Ana Idari Bina Ingaat Isleri 1.537.672,09 TL 2.053.717,65 TL
Tesisat i§Ieri 216.421,66 TL
Elektrik igleri 299.623,90 TL
Depo 320 Olanlar 8 ingaat isleri 72.279,72TL 15 1.084.19577TL  1.124.704,79 TL
Adet
Tesisat Igleri 241,75TL 15 3.626,30 TL
Elektrik igleri 2.45885TL 15 36.882,72 TL
Depo 820 Olanlar15  ingaat isleri 240.932,39TL 15 3.613.98591TL  3.749.01597 TL
Adet
Tesisat Igleri 805,84 TL 15 12.087,66 TL
Elektrik igleri 8.196,16 TL 15  122.942,40 TL
Depo 1032 Olanlar 20  ingaat isleri 30116549 TL 20 6.023.309,86 TL  6.248.359,96 TL
Adet
Tesisat igleri 1.007,31 TL 20 20.146,10 TL
Elektrik igleri 10.24520 TL 20  204.904,00 TL
Gevre Diizenlemesi  ingaat igleri 151.190,03 TL 151.190,03 TL
Isleri .
Tesisat Isleri 0,00 TL
Elektrik igleri 0,00 TL
Altyapi Projeleri !gmesuyu Sebeke 40.000 1.765.000 TL
Ingaat
Kanalizasyon 260.000
Sebeke Ingaati
Yagmursuyu 215.000
Sebekesi Ingaat
Yol ingaati 1.250.000

15.091.988,41 TL

Teklif Alinanlar: Duvar Gevirme (Tas Duvar) :

125.000 TL - Duvarin Ustiinii Telle Cevirme : 32.200 TL
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